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ADEQUACIO DE LA INFORMACIO FINANCERA ALS PRINCIPIS
COMPTABLESAPLICABLES

Aquesta Sindicatura ha examinat €s comptes anuds de la Societat Parc
Tematic dAlacant, SA. (dara endavant SPTA, SA. o [Entita) que
comprenen e balang a 31 de desembre de 1999, € compte de perdues i
beneficis i la memoria corresponents a l'exercici acabat en la dita data i
sadjunten integrament en l'annex daguest informe. Els dits comptes van ser
formulats pels administradors de I'Entitat & 29 de mar¢ de 2000 i aprovats per
la Junta Genera dAccionigtes d 27 de juny de 2000. El trebadl de
fiscditzacid sha reditzat dacord amb les normes dauditoria generadment
acceptades, les quas requereixen I'examen, mitjancat la reditzacio de
proves sdectives, de l'evidéncia judtificativa dels comptes anuas i l'avduacio
de la seua presentacio, dels principis comptables aplicats i de les estimacions
redlitzades.

Com es comenta en es apartats 4.2.3 i 5.3 daguest informe, I'Entitat no ha
reflectit comptablement a tancament de I'exercici part de |'obra executada en
1999, per un import de 2.006.789 milers de pessetes, aixi com les retencions
efectuades as contractistes en concepte de garantia i control de quditat, per
imports de 260.000 milers de pessetes i 156.000 milers de pessetes,
respectivament. La comptabilitat adequada de les dites partides tindria com a
efecte un augment en ds epigrafs de bdanc de dStuacid “Immobilitzacions
materias’, "Creditors a llarg termini” i "Creditors a curt termini”, per imports
respectius de 2.006.789 milers de pessetes, 260.000 milers de pessetes |
1.746.789 milers de pessetes.

Al nostre parer, tret de I'efecte de I'qust descrit en I'gpartat 1.2 anterior, €s
comptes anuas de SPTA, SA. de I'exercici de 1999, que sadjunten a I'annex
daguest informe, modren, en tots ds agpectes sgnificatius, la imatge fidd
del patrimoni i de la dtuacio financera a 31 de desembre de 1999, i des
resultats de les seues operacions durant I'exercici anuad acabat en la dita data,
i contenen la informacié necessxia | suficient per a la seua interpretacio |
comprensid adequada segons ds principis i normes comptables generament
acceptats que guarden uniformitat amb els aplicats en I'exercici anterior.

L'informe de gestié de I'exercici de 1999, que sadjunta as comptes anuas,
conté les explicacions que €s adminigradors de SPTA, SA. consderen
oportunes sobre la seua Situacio, I'evolucié de la seua activitat | sobre dtres
assumptes, i no forma part integrant dels comptes anuads. Aquesta Sindicatura
ha verifica que la informacid comptable que conté € citat informe de getié
concorda amb la dels comptes anuals de |'exercici de 1999.
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COMPLIMENT DE LA LEGALITAT VIGENT EN LA GESTIO DELS
FONSPUBLICS

Abast i metodologia

Agquesta Sindicatura ha examina € compliment per pat de SPTA, SA. de la
legditat vigent en la gestidé des fons publics durant I'exercici anud acabat d 31 de
desembre de 1999. L'examen sha reditzat dacord amb les normes dauditoria
generdment acceptades, i shan dut a terme les proves i gplicat es procediments
dauditoria consderats necessaris per a asolir €ls objectius establerts. La verificacid
reditzada ha abastat  compliment dels aspectes rellevants, establerts en:

Lle 11/1998, de 29 de desembre, de Pressuposts de la Generditat Vaenciana
per al'exercici de 1999.

Lle 10/1998, de 28 de desambre, de Mesures Fiscals, de Gestid
Adminigrativai Financerai dOrganitzacio de la Generditat Vdenciana.

Ordre de 10 de juny de 1998, de la Consdleria dEconomia, Hisenda i
Administracié Plblica sobre normes d'elaboracio ddl pressupost de 1999.

Acord del Govern Vaencia de 26 de novembre de 1996, pe qua sacorda la
condtitucio de la Societat.

Resolucié de 4 d'octubre de 1995 de la Intervencio General de la Generalitat
Vdenciana, per la qua es deermina € tractament comptable de les
subvencions corrents percebudes per les empreses publiques.

Llel 13/1995, de 18 de maig, de Contractes de les Administracions Pibliques.

Text Refés de la Lle dHisenda Publica de la Generditat Vaenciana, gprovat
pel decret legidatiu de 26 de juny de 1991, dd Consdl de la Generditat
Vdenciana

Resolucié de 18 de juny de 1991, de la Intervencié Generd de la Generditat
Vdenciana, per la qua saprova la informacié que les empreses publiques han
deretre.

Decret 204/1990, de 26 de desembre, dd Consdl de la Generditat
Vaenciana, sobre reintegrament de transferencies correntsi de capital.

Pa Generd de Comptabilitat, aprovat pel reid decret 1.643/1990, de 20 de
desembre.

Text Refos de la Llei de Societats Anonimes, gprovat pel reid decret
legidatiu 1.564/1989, de 22 de desembre.

Estatuts de la Societat.
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2.2 Conclusio gener al

Com a resultat de la revisio efectuada i atés |'abast descrit en I'apartat anterior, no
shan detectat incompliments rellevants de la normativa citada per pat de SPTA,
SA. durant d periode objecte dexamen, tret del seglent: I'Entitat no va acomplir €
termini establet  per d dipdsit des seus comptes anuds de I'exercici de 1998 en €
registre mercantil per estar condicionada a la seua gprovacié per la Junta Genera
dAccionigtes, la qual va gprovar es comptes anuas corresponents a dit exercici amb
data 5 d'octubre de 1999. Aquesta circumstancia comporta € tancament del registre
per al'Entitat mentre no es va esmenar € problema.

En dtres gpartats daquest informe, sindiquen les dStuacions que hauran de ser
objecte datencid i millora per part del's organs responsables de I'Entitat.
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3. INFORMACIO GENERAL

31 Antecedentsi objectede SPTA, SA.

La SPTA, SA. es va condituir com a societat anonima € 12 de desembre de 1996
per un periode de temps indefinit, en virtut de I'acord adoptat pel Govern Vdencia €
26 de novembre de 1996.

L'Entitat es configura com a empresa de la Generditat Vaenciana d'acord amb I'art.
52 dd TRLHP, tenint personditat juridica propia, plena capecitat d'obrar per d
desenvolupament dels seus fins, patrimoni propi, administracio autonoma i actua en
regim d'empresa mercantil subjectad dret privat.

El sau objecte socid i activita principd condgdia inicidment en la promocio,
organitzacio i getio de totes agudles activitats que cagueren per a la preparacio, la
construcci6 i posada en funcionament dd projecte de la Generditat Vadenciana per a
la creaci6 de parc teméic de Benidorm, anomenat Terra Mitica Posteriorment,
mitjancant I'acord del Govern Vdencia de data 22 d'abril de 1997, es va modificar €
seu objecte socid 1 es va ampliar a la promocio, organitzacio i gestié de totes
aquelles activitats necessaries per a la preparacio, congtruccid 0 posada en
funcionament del projecte Parc Tematic dAlacant amb la indd- lacié dun complex
ludicoculturd alaciutat d'/Alacant, anomenat "Ciutat de laLlum”.

El capitd socid de I'Entitat, inicddment fixaa en 500 milions de pesstes es va
examplar en l'exercici de 1998 en 1.000 milions de pessetes per acord del Govern
Vaencia de 22 de setembre de 1998, fins arribar a un import tota de 1.500 milions
de pessates. El dit capitd es trobava totalment subscrit | desemborsat d tancament de
I'exercici de 1998.

3.2  Activitat desenvolupada en |I'exercici de 1999

Durant l'exercici de 1999, I'Entitat ha reditzat les accions propies dd seu objecte
socid, axi com agueles ectivitatls encomanades per la Geneditat Vdenciana
segons d triple objectiu seglient:

a) Desenvolupament i execucié de diversos projectes emmarcats en € Pla
Especid dUsos i Infraestructures del Parc Temétic de Benidam, destinats
a dotar les infraestructures necessaries per a la posada en funcionament del
dit Parc, a més de l'execucio i engegament de la ciutat esportiva, € camp
de galf i les anomenades "obres ex parc'.

b) Desenvolupament i execucié dd projecte "Ciutat de la Llum" d'Alacant
gque sha materiditzat, entre atres aspectes, en l'adquiscié durant I'exercici
delsterrenys on subicara e citat projecte.
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A més amés, afi de mantenir la seua participacié del 14,86% en € capita
de la mercantil Societat Parc Tematic de Benidorm, Terra Mitica, SA.
(dara endavant Terra Mitica, SA.), en l'exercici de 1999, I'Entitat ha
subscrit | desemborsat la part corresponent a la seua participacio en
I'ampliacio de capitd reditzat per ladita societat.
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4. COMENTARIS SOBRE ELS ASPECTES MES IMPORTANTS DELS

COMPTESANUALS

41 Andis global dd balanc

El quadre seglient modira, en milers de pessetes, € badang de Situacio de I'Entitat a 31
de desembre de 1999, juntament amb ds sddos rdatius d tancament de |'exercici
anterior:

ACTIU 31-12-99 31-12-98
mmobilitzat 17825071 473559
Despeses d'establiment 182.182 228.096
Immobilitzacions immaterials 1589 690
Immobilitzacions materials 7572.371 3.181.865
I mmobilitzacions financeres 10.068.929 1.324.945
Actiu circulant 841365 447 831
pedtors. 585.453 221.855
Tresoreria 255.285 225.953
Ajusts per periodificacio 627 23
Total actiu 18.666.436 5.183.427

PASSIU
Fons propis 1279.042 1380754
Capital subscrit 1.500.000 1.500.000
Resultats negatius exercicis anteriors (119.246) (35)
Aportacié socis compensaci6 de pérdues 450.000 0
Pérdues del'exercici (551.712) (119.211)
Ingressos per distribuir diversos exercicis 501.966 218,691
Creditorsallarg termini 8.000.130 0
Préstecsa llarg termini 8.000.000 0
D'altrescreditorsallarg termini 130 0
Creditorsacurt termini 8.885.298 3.583.982
Deutes a curt termini d'entitats de crédits 6.418.449 3.349.938
D'altres deutes a curt termini 2.466.849 234.044
Total passiu 18.666.436 5.183.427

Quadre 1
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4.2 Epigrafs més sgnificatius del balanc

4.2.1 Despesesd'establiment

En aguest epigraf sinclouen les despeses de conditucio i ampliacio de capitd de
I'Entitet, aixi com les dd primer edabliment relaives ds projectes, l'execucio i
desenvolupament dels quds |i han encarregat, incorregudes des de l'inici de les seues
activitats.

La composcid i es moviments de l'exercici, en milers de pessetes, han sgut €s
seguents:

Saldo Baixes/Amortitz. Saldo
Compte 31-12-98 31-12-99
Despeses de constitucio 4.478 1119 3.359
Despeses de primer establiment 212.882 42.648 170234
Despeses d'ampliacio capital 10.736 2147 8.589
Total 228.096 45914 182.182
Quadre 2

Segons es recull en la memoria, aguestes despeses d'establiment samortitzaran en un
termini de cinc anys, mitjangant € sstemalinea de quota constant.

El sado d tancament de l'exercici de les despeses de primer establiment recull
bascament l'activacio efectuada en €ls exercicis anteriors de diverses despeses
relaives a la promocié i d llancament del projecte "Ciutat de la Llum" dAlacant.
Les baixes registrades durant l'exercici en aguestes despeses responen a la seua
amortitzacio per mitjadel seu sangament.

4.2.2 Immobilitzat immaterial

El quadre segiient mostra la composicio daguest epigraf del balang, aixi com €s
moviments de I'exercici, expressats en milers de pessetes.

Saldoa Saldoa
Compte 31-12-98 | Addicions | 31-12-99
Propietat industrial 540 0 540
Aplicacions informatiques 150 1.215 1.365
Vaortotal 690 1215 1.905
Amortitzacions 0 (316) (316)
Immobilitzat net 690 899 1589
Quadre 3
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En d compte "Propiga indudrid” sinclouen ds sddos rdaius a llicencies,
marques, etc. adquirides per I'Entitat, que han dgut registrades pd seu cost
d'adquisici6 i samortitzaran linedlment durant un periode de cinc anys.

El compte "Aplicacions informatiques’ inclou badcament les adquiscions de
diversos productes de programari reditzades durant |'exercici que han Sgut
reflectides comptablement pel seu cost dadquisicio i samortitzaran linedment durant

un periode de tres anys.
4.2.3 Immobilitzat material

La composcid i ds moviments en l'exercici dds dements de Iimmobilitzat meaterid
es mostren, en milers de pessetes, en € quadre seglient:

Saldoa Saldoa

Compte 31-12-98 Addicions Baixes 31-12-99
Terrenys 2.877.624 648.282 31016 3.494.890
Construccions 2318 232.353 2318 232.353
D'dtresinstal.lacions - 7.364 - 7.364
Mobiliari i d'atresinstal- lacions 158 4.970 - 5128
Equipsinformatics 525 1984 - 2.509
Construccions en curs 301.939 3544634 - 3.846.573
Valor total 3.182.564| 4.439.587 33.334| 7.588.817
Amortitzacions (699) (16.411) (664) (16.446)
Immobilizat net 3.181.865 4423176 32670 7572371

Quadre 4

Els béns compresos en l'immobilitzat materiad es presenten pd seu vador de cost
dadquisicio. Les despeses de manteniment i reparacié que no originen una mgor
durada dels béns es carreguen com a despeses de l'exercici en d moment que es
produeixen.

L'amortitzaci6o dels elements d'aquest epigraf es reditza sobre els vaors de cog,
seguint d metode lineal de quota condant, cdculada en funcié de la vida (til
estimada per a cada bé.

Els comptes més dgnificatius de limmobilitzat materid, ad tancament de l'exercid,
On esde"Terenys' | "Condruccionsen curs'.

Les dtes registrades en 1999 en d compte de "Terrenys', responen basicament a les
adquisicions i expropiacions reditzades per I'Entitat durant I'exercici per a l'execucio
del projecte "Ciutet delaLlum".
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L'andis efectuada per aquesta Sindicatura sobre les dites dtes, ha posat de manifest
que d tancament de l'exercici, igual que va ocOrrer en 1998 amb I'expropiacio de
terenys per a l'execucid dd Parc tematic, d preu just de diverses parcd- les
expropiades mitjancant la corresponent acta d'ocupacio, per un import total de 72.844
milers de pessates, van ser consignats en un compte de diposits per no haver pogut
satifer as seus propietaris per diverses causes I'import de l'expropiacid. La citada
gtuacio comporta que I'’Administracié expropiadora dipodta Iimport de I'expropiacid
en un compte habilitat a I'efecte fins que les incidencies produides es resolguen o, S

sescal, d Jurat Provincid d'Expropiacio determine @ preu just definitiu que ha de
satisfer d titular del bé expropiat.

L'import de 31.016 milers de pessetes de baixes produides en I'exercici correspon a la
canced.lacio dds avancaments-senyds corresponents, efectuats en les operacions de
compravenda de terrenys en formaitzar les escriptures.

Les dtes registrades durant I'exercici en @ compte "Construccions en curs', per un
import de 3.544.634 milers de pessetes, responen principament a I'execucié de les
obres reditzades en s terenys exteriors del projecte "Terra Miticd' destinades a
dotar les infraestructures necessaries per a la posada en marxa dd dit Parc, aixi com
la reta dusos que consdera d "Pla director dusos i infraestructures’ (PDUI). El
citat import inclou 239.939 milers de pessetes per a l'activacid efectuada per I'Entitat
per les despeses incorregudes, corresponents a estudis i projectes relacionats amb la
preparacio, congtruccio i posada en marxa del projecte "Ciutat de la LIum™ i amb les
obres reditzades en ds terenys exteriors dd projecte "Terra Mitica' (vegeu |'apartat
4.4.2).

L'andlis efectuada sobre les dtes registrades durant I'exercici en @ citat compte de
"Condruccions en curs', ha posat de manifet que es troba infravdorat en amenys
2.006.789 milers de pesstes. En l'apartat 5 daguest informe referit a I'activitat
inversora de I'Entitet, es comenten més ampliament es aspectes derivats daguesta
andig.

D'dtra banda, les dtes registrades durant I'exercici en els comptes "Congtruccions' |
"D'dtres inga.lacions’, corresponen a les adquiscions i obres efectuades durant
1999, referents a la ingtd.lacid dd campament base des don es reditza d seguiment
de les obres dinfraestructura dd Parc. Aquestes dtes inclouen €s moduls
prefabricats o casetes, aixi com els moviments de terres, les obres necessaries per a la
seuaindd.lacioi lesingd.lacions de seguretat i vigilancia

Td com sindica en la memoria dels comptes anuals, I'Entitat ha amortitzat aquests
béns estimant la seua vida (til en cinc anys.

Aquesta Sindicatura consdera que, tret de limport corresponent as moduls
prefabricats, la possble reutilitzacio dels quas fa factible una estimacio de la seua
vida Uil en ds termes que ho fa SPTA, SA. la vida (til etimada per a la resta
delements activats no pot ser superior ad de les obres dinfraestructura que I'Entitat
edareditzant i que han destar acabades allarg de I'exercici de 2000.
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Per tant, SPTA, SA. hauria dhaver amortitzat €ls citats elements adequant-se a la
seu vida dtil i imputar a "Despeses de I'exercic” per ajuest concepte un total estimat
en 46.557 milers de pessetes. Com l'import amortitzat per SPTA, SA. per aguests
conceptes ha pujat a 15490 milers de pessetes, I'import de la diferéncia, 31.067
milers de pessetes, suposaia un minvament en € resultat de l'exercic  (vegeu
I'apartat 4.4.4).

Quant ago, SPTA, SA., en d.legacions, ens assenyaa que l'etimacio de la vida Util
es troba motivada per la reutilitzacio daguestes ingtd.lacions com a campament base
de seguiment de les obres durbanitzacié interior de les parce.les per a hotels i
inga.lacions esportives, les quds, en aguests moments estan pendents de licitacio, i
també per la futura utilitzacid que en puguen fer ds adjudicataris ded manteniment de
les obres dinfraestructuraen I'ambit de P.ED.U.I.

4.2.4 Immobilitzat financer

La composicio i € moviment daquest epigraf dd baan¢ de Stuacio es modra tot
Seguit, en milers de pessetes.

Compte Saldoa Addicions Saldoa
31-12-98 31-12-99
Invers. financ. permanents en capital 1.324.429 743.200 2.067.629
Créditsallarg termini 8.000.000 8.000.000
Fiancesallarg termini 516 784 1.300
TOTAL 1.324.945 8.743.984 10.068.929
Quadre 5

El compte "Inversons financeres permanents en capitd”, recull la participacio de
14,86% en € capita socid de Terra Mitica, SA. En I'exercici de 1999, Terra Mitica,
SA., ha efectuat una ampliacié del capitad per un import de 30.050.605 euros amb
un contravalor aproximat de 5.000.000 milers de pessetes. D'aguest import, SPTA,
SA. ha subscrit I'import corresponent a la seua participacio, per un tota de 743.200
milers de pessetes.

Al tancament de I'exercici de 1999, d capital de Terra Mitica, SA. puja a 15.000.000
milers de pessetes, dividit en 150.000 accions de 100 milers de pessetes de vaor
nomind. D'aguest capitd SPTA, SA. és titular de 22.296 accions, per un import
nomina de 2.229.600 milers de pessetes, equivaent d 14,86% de capitd, amb un
cost d'adquisicio 2.067.629 milers de pessetes.

El compte "Crédits a llag termini”, recull d principd dun préstec concedit per
I'Entitat en I'exercici a Terra Mitica, SA., per un import de 8.000.000 milers de
pessates | venciment del dia 31 de desembre de 2008, amb una amortitzacio tota a
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seu venciment. El tipus dinteres pactat és variable Mibor a un any més un diferencid
d15 punts. Ca esmentar com a aspecte destacable que, segons es recull en €
contracte, aquest préstec es troba subordinat en tots els seus aspectes a un préstec
sndicat de 18.500.000 milers de pessetes formditzat per Terra Mitica, SA., amb una
syie denttitats financeres. Aquesta circumstancia implica que I'Entitat sols atendra
les obligacions derivades del préstec concedit per SPTA, SA. s abans shan ates
totes les obligacions vengudes derivades del préstec sindicat.

Td com sexposa en l'apatat 4.2.9, "Creditors a llarg termini”, per a financar
préstec concedit a Terra Mitica, SA., I'Entitat ha hagut de formditzar cinc préstecs
amb unes dtres entitats de credit per un import globa de 8.000.000 milers de
pessetes. Aquedtes operacions compten amb l'ava de la Generditat Vadenciana. El
tipus dinterés daguests cinc préstecs passius és d variable Mibor a un any més €
diferencid de 0,75 punts, cosa que implica que SPTA, SA. obté un diferencid de
0,75 punts anud entre es interessos passius que ha de pagar pels cinc préstecs i es
interessos actius que merita anuament € préstec concedit a TerraMitica, SA.

425 Deutors

El quadre seglient mostra, en milers de pessetes, la composicié daguest epigraf del
balanc de situacié a 31 de desembre de 1999:

Compte Saldo 31/12/99
Deutors 10.874
H. P deutor per IVA 161.209
H. P. deutor per subvencions concedides 412500
H. P. deutor per devolucié imposts 552
H. P. retencionsi pagaments a compte 265
H. P. crédit pérdues per compensar 1996 19
D'altres deutors A
TOTAL 585.453
Quadre 6

El compte "Deutors' inclou com a sddo més dgnificatiu l'import des interessos
actius meritats i no venguts d tancament de I'exercici pel préstec concedit a Terra
Mitica, SA., per un import de 3.371 milers de pessates, i que han sigut ingressats €
28 de febrer de 2000.

El sado dd compte "H.P. deutor per IVA", per 161.209 milers de pessetes, recull
I'import d'1VA suportat deduible pendent de tornar per part de la Hisenda Publica d
tancament de I'exercici de 1999. En relacié amb aguest impost cd indicar que amb
data 17 ddbril de 2000, la ingpeccio de I'AEAT dAlacant inicia actuacio inspectora
pel concepte d1VA de l'exercici de 1999. En l'apartat 7 daquest informe, "Fets
posteriors’, es comenta aquest aspecte amb més detall.
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El sddo de compte "H.P. deutor per subvencions concedides’, per un import de
412,500 milers de pessetes, recull d sddo de les subvencions concedides a I'Entitat
per la Generditat Vaenciana durant I'exercici de 1999 i que es trobaven pendents de
liquidar a seu tancament. D'aguest saldo pendent de liquidar, 112500 milers de
pessetes corresponen a subvencions dexplotacié de caracter generic (vegeu |'apartat
4.2.7) i 300.000 milers de pessetes a subvencions de capitd (vegeu l'apartat 4.2.8).
Aquedts imports han sgut satifets per la Generditat Vadenciana en € mes de marg
de l'exercici de 2000.

426 Treoreria

La composicio de la tresoreria de I'Entitat a 31 de desembre de 1999 es mostra, en
milers de pessetes, en @ quadre seglient:

Concepte Saldo 31/12/99
Caixa, pessetes 319
Bancs, c/c vist, pessetes 254.966
TOTAL 255.285

Quadre 7

Els fons corresponents ads comptes bancaris han sgut remunerats en l'exercici amb
tipus dinterés que oscil- lenentred 0% i € 2,645%.

Els mitjans de pagament utilitzats per SPTA, SA. per a la liquidacid des seus
comptes creditors son: la transferencia bancaria i € tad (0 pagaé) nomindiu.
L'andis €fectuada ha posat de manifet que ds sddos anteriors reflecteixen
adequadament la Situacio de tresoreria de I'Entitat a tancament de I'exercici.

Quant d regim de sgnatures autoritzades per a la digposicidé de fons de comptes
bancaris, I'andis efectuada ha posat de manifet que en adguns daguests comptes
bancaris, @ regim de digposicio és de caracter solidari o indigtint, per la qua cosa es
recomana que Sadopten les mesures necessaries perquée la dita disposicié de fons
Sga, en tots s casos, mancomunada.

4.2.7 Fonspropis

El quadre segiient mostra, en milers de pessetes, la composcio i s moviments
produiits en I'exercici sobre els fons propis de I'Entitat:
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Compte Saldoa Aportac. Distrib. Resultat Saldoa

31/12/98 1999 resul. 1998 1999 31/12/99
Capital social 1.500.000 1.500.000
Resultats negatius exercicis anter. (35) (119.211) (119.246)
Aport. socis compens. perdues 450.000 450.000
Resultat del periode (119.211) 119211 (551.712) (551.712)
Total 1.380.754 450.000 0 (551.712)| 1.279.042

Quadre 8

Td com es va posy de manifest en l'informe daquesta Sindicatura referit a l'exercici
de 1998, d capita de I'Entitat puja a 1.500.000 milers de pessetes, representat per
3.000 accions ordinaries nominatives amb un vaor nomina de 500.000 pessetes cada
una. Totes les accions estan subscrites per la Generditat Vdenciana | es troben
integrament desemborsades.

El sado dd compte "Aportacions de socis per a compensacio de perdues’, per un
total de 450.000 milers de pessetes, recull I'import de les subvencions d'explotacio de
caracter generic concedides a I'Entitat per la Generditat Vadenciana en l'exercici de
1999, que es regidren en € citat compte per gplicacid de la normativa vigent. Al
tancament de l'exercici de 1999 la Generditat Vdenciana havia satisfet un tota de
337.500 milers de pessetes, i resta pendent de pagament un import de 112.500 milers
de pessetes (vegeu I'gpartat 4.2.5), que ha sigut liquidat per la Generditat Vaenciana
e 9 de mar¢ de 2000. Segons sha verificat, les subvencions d'explotacio concedides
en lI'exercid a I'Entitat coincideixen amb les edablertes per la Llei 11/1998, de
pressuposts de la Generditat Vaenciana per al'exercici de 1999.

4.2.8 Ingressosper distribuir en diver sos exercicis. Subvencions de capital

L'epigraf "Ingressos per digtribuir en diversos exercicis' dd passu dd bdang de
Stuacio, recull € sddo de les subvencions de capitd concedides per la Generditat
Vadenciana que es trobaven pendents de traspassar a resultats d tancament de
I'exercici de 1999. El quadre seglient mostra, en milers b pessates, s moviments i
lacomposicio del seu sado en I'exercici de 1999:

Concepte Import
Subvencions pendents de traspassar aresultats a 31/12/98 218.691
Subvencions concedides en I'exercici 1999 300.000
(-) Subvencions traspassades a resultats en I'exercici 1999 (16.725)
Subvencions pendents traspassar aresultats a 31/12/99 501.966

Quadre 9
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En l'exercici de 1999, la Generditat Vaenciana ha concedit a SPTA, SA., una
subvencid de capital per un import de 300.000 milers de pessetes que tenia com a
finditat & financament dinversons que I'Entitat havia defectuar en d dit exercic.
Aquesta subvencio es trobava pendent de pagament d tancament de I'exercici (vegeu
goartat 4.2.5), i laGenerditat Vaencianalavasatister d dia 1 de marg de 2000.

4.29 Creditorsallargtermini

El saldo daquest epigraf del passiu dd balang, per un import de 8.000.130 milers de
pessetes, té @ seu origen basicament en € principa pendent de pagament de cinc
prétecs a llarg termini formditzats per I'Entitat en I'exercici, per un import de
8.000.000 milers de pessetes, amb € detal que sindicatot seguit:

Entitat Data Data Condicions Import
formalitzacié disposicié (milersptes.)
CAM 18/02/99 10/06/99 Mibor 12 m+0,75 2.857.136
Bancaixa 09/02/99 22/04/99 Mibor 12 m+0,75 1.904.757
CaixaRurd Vaeéncia 11/02/99 16/03/99 Mibor 12 m + 0,75 1.904.757
Banc Vaencia 18/02/99 18/02/99 Mibor 12 m+ 0,75 952.379
Argentaria-Bc. Alacant 09/02/99 10/02/99 Mibor 12m+ 0,75 380.971
Total 8.000.000

Quadre 10

Tots es préstecs tenen una durada de 10 anys amb una amortitzacio Unica d
venciment i compten amb l'ava de la Generditat Vadenciana. El tipus dinterés pactat
en tots és variable Mibor a un any, més un diferencid de 0,75 punts. La finditat
d'aquests préstecs és I'obtencidé dels fons necessaris per a concedir a Terra Mitica,
SA. d préstec subordinat de 8.000.000 milers de pessetes que sha exposat en
I'apartat 4.2.4 d'aguest informe.

4.2.10 Creditorsacurt termini

El quadre seglient mostra, en milers de pessetes, @ detdl del saldo a 31 de desembre
de 1999, d'aquest epigraf:
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Compte Saldo a 31/12/99
Creditors per prestacio serveis 27.046
H. P. creditor conceptesfiscals 2.959
Organismes Seguretat Social creditors 1713
Deutes a curt termini amb entitats de crédit 6.418.449
Proveidors immobilitzat a curt termini 974.555
Efectes comercials per pagar a curt termini 1.460.576

TOTAL 8.885.298

Quadre 11

El compte "Deutes ¢/t amb entitats de credit”, recull ds sddos disposats a tancament
de l'exercici de les operacions de credit vigents en agueixa data, per un import de
6.360.018 milers de pessetes, aixi com la periodificacié des interessos d'agueixes
operacions meritats i no vencuts d tancament de l'exercici, per un import de 58.431
milers de pessetes.

El quadre seglient mostra, en milers de pessetes, € detall de les polisses de credit
formalitzades per I'Entitat i vigents a tancament de I'exercici de 1999:

Entitat Formalit. | Venci- Limit Condicions Disposat a
ment 31/12/99

Bancaixa 28/10/99| 28/10/00 3.000.000 Euribor 3m + 0,25 1523555
Argentaria 18/01/99| 13/01/00 2497474 Euribor 3m+ 0,12 2.395.825
Bancaixa 13/01/99| 13/01/00 1497474 Euribor 3m+ 0,15 1.440.376
Banc Valéncia 25/11/99| 25/11/00 1.000.000 Euribor 3m + 0,04 1.000.262
Totals 7.994.948 6.360.018

Quadre 12

Quant a la pdlissa de credit formaitzada amb I'entitat Argentaria ca dir que tenia un
limit d'1.497.474 milers de pessetes, que va ser ampliat d 24 de maig de 1999 en
1.000.000 milers de pessetes, fins arribar a limit definitiu de 2.497.474 milers de
pessetes.

Segons sha verificat, totes agquestes polisses de credit han sigut formditzades a partir
del'andis i sdleccid prévia dofertes efectuades pd Ingtitut VVaencia de Finances.

Les proves efectuades sobre aguests sddos han posat de manifest que reflecteixen
adequadament la dtuacid financera de les operacions de credit vigents a 31 de
desembre de 1999.
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Ddtra banda, la revisd efectuada sobre d saddo registrat en comptabilitat dels
interessos passius meritats | no venguts a tancament de I'exercici, per un import de
58.431 milers de pessetes, ha posat de manifest que € dit saldo resulta raonable i
reflecteix adequadament I'import dels interessos de les operacions financeres de
I'Entitat meritatsi no venguts d tancament de I'exercici.

El compte "Proveidors dimmobilitzat a curt termini”, amb un sddo de 974.555
milers de pessetes, recull I'import pendent de pagament d tancament de I'exercici as
proveidors de béns i serveis rddius a I'immobilitzat de I'Entitet i, en particular, a les
empreses adjudicataries de les obres d'execucid. Per la seua part, € sado del compte
"Efectes comercids a pagar a curt termini”, per un tota d1.460.576 milers de
pessetes, recull Iimport de diversos pagarés bancaris lliuras per I'Entitat a diversos
proveidors de béns i servels abans dd tancament de I'exercici perd amb venciment en

I'exercici 2000.

El quadre 13 modtra en milers de pessates, € detal des sddos més dgnificatius
pendents de pagament que sintegren en es citals comptes, separant els sddos
relatius a les factures (compte 523) dels sddos reldius a pagarés lliurats i pendents
de pagament (compte 524) a tancament de I'exercici.

Provei dor Saldoen Saldoen Saldo total

compte 523 compte 524 31/12/99
Azvi, S A. 175.068 795.135 970.203
Cleop 84.307 17.441 101.748
FCC, S A. 102541 215172 317.713
Dragadosy Construcc., S. A. 343.886 106.121 450.007
Sedesa 76.789 65.523 142.312
Laboratorio de Proyectos 0 159.619 159.619
D'altres proveidors 191.964 101.565 293529
Totals 974.555 1.460.576 2.435.131

Quadre 13

Formant pat des sddos inclosos en d compte 523 es troben ds imports
corresponents a varies certificacions d'obra i/o factures no rebudes ped departament
de comptabilitat de SPTA, SA. d tancament de l'exercici, per un import tota de
489.110 milers de pessetes. L'Entitat ha registrat comptablement aquests documents
sense reconéixer I''VA suportat corresponent que arriba a un import de 78.258 milers
de pessetes.

L'andis efectuada per aguesta Sindicatura, ha posat de manifet que les citades
certificacions i factures han dgut formditzades pes proveidors en I'exercici de 1999
i corresponen a inversons i serves predats a I'Entitat en agueix exercici, per la qud

-252-



Societat Parc Tematic d'Alacant, SA. Exercici de 1999

cosa ds citas documents haurien dhaver sgut regidrats comptablement incloent
I'I'VA suportat corresponent.

En aguest sentit, aguesta Sindicstura ha de recomanar que es milloren ds
procediments de coordinacié entre es responsables de verificar les obres i és
ubminidraments | @ depatament de comptabilitat de I'Entitat, per td que aguest
ditim puga regisrar compteblement tots es passus meritats a tancament de
I'exercici, incloent I''VA suportat corresponent, quan pertoque.

Td com es comenta en l'apartat 5.3 daguest informe, la revisé duna mostra
dexpedients de contractacio, ha posat de manifest I'exiténcia d'obra executeda d
tancament de l'exercici i no registrada en la comptabilitat a la dita data Aquesta
crcumgancia comporta que d sddo pendent de pagament as proveidors
dimmobilitzat a la fi de l'exercic ha de ser incrementat en un import estimat de
1.590.789 milers de pessetes.

4.3 Andis global dal compte de perduesi beneficis

El quadre 14 mogtra € compte dd compte de perdues i beneficis de I'exercici de
1999, juntament amb les xifres corresponents a I'exercici anterior, expressades en
milers de pessetes:
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DEURE 1999 1998 HAVER 1999 1998
DESPESES INGRESSOS
Despeses de personal Treballs efectuats per I'empresa per
altimmobilitzat 239.939| 538.186
D'atres ingressos d'explotaci6 8.098
Sous salarisi assimilats 40.352 15.900
Carregues socials 10.470 2500
Dotaci6 per a amortitzacions 62.639 2.516
Provisions D'altres ingressos d'explotacio
D'altres despeses d'explotaci6 601.845| 829.581| Ingressosaccessorisi d'altres
BENEFICISD'EXPLOTACIO - - | PERDUES D'EXPLOTACIO 467.269 | 312.403
Despesesfinanceresi desp. assimil. Ingressos financersi assimilats
Per_ d(_eutes amb tercersi desp. 347.801| 154.611| Ingres. decreditsdel'actiuimmob.| 246.117 -
assimilades D'altres interessos 1.456 2.437
Diferencies negatives de canvi 191 | Diferencies positives de canvi 23 1.156
RESULTATS FINANC. POSITIUS RESULTATS FINANCERS 100.205| 151.209
NEGATIUS
BENEFICISDE LES . PERDUES DELESACTIVITATS 567.474| 463.612
ACTIVITATS ORDINARIES ORDINARIES
Pérdues procedents de |I'immobilit. 1.654 Benef. aliena. immo. i cartera control 292.346
Despeses extraordinaries 100| 381.412| Subvenc. capital transferides resultat 16.725| 381.309
Ingressos extraordinaris 176 51.889
Ingressosi benef. d'altres exercicis. 615 269
RESULTATS 15.762| 344.401 | RESULTATSEXTRAORDINARIS
EXTRAORDINARIS POSITIUS NEGATIUS
BENEFIC. ABANSD'IMPOSTS - -| PERDUESABANSD'IMPOSTS | 551.712 | 119.211
Impost sobre societats - -
RESULTAT DE L'EXERCICI RESULTAT DE L'EXERCICI 551.712| 119.211
(Bengeficis) (Perdues)
Quadre 14

4.4

Epigrafs més significatius del compte de pérduesi beneficis

4.4.1 Despesesde personal

El quadre seglient mostra, en milers de pessetes, € detal de les despeses de personal

incorregudes per I'Entitat durant I'exercici:
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Conceptes Import
Sousi salaris 40.352
Seguretat Social acarrec del'empresa 9.858
D'altres despeses socials 612
TOTAL 50.822
Quadre 15

Les despeses de personal meritades en I'exercici per un total de 50.822 milers de
pessetes, impliquen un increment Sgnificatiu respecte dds meritats en I'exercici de
1998, que van pujar a un total de 18.492 milers de pessetes. Aquest increment té
seu origen en l'evolucié en l'exercici de la plantilla de persond d servel de SPTA,
SA.

En & quadre seglient, elaborat per aguesta Sindicatura a partir de la documentacio
fecilitada per I'Entitat, mosra l'edtructura i composciéo de la seua plattilla d
tancament dels exercicis de 1998 i 1999:

Carrec Plantilla 31/12/98 | Plantilla 31/12/99
Directors departament - 1
Adjunt alaDireccié General 1 1
Técnics superiors 4
Técnics mitjans 1
Delineants 1
Administratius 1 1
Auxiliars administratius 2 7
D'altres 1 1

TOTAL 5 17

Quadre 16

Seguint les recomanacions daguesta Sindicatura exposades en d seu informe
anterior, I'Entitat, en l'exercici de 1999, ha definit I'estructura i l'organitzacié des
sus recursos humans mitjancant  I'daboracié dun  organigrama que possihilite
I'acompliment dels objectius establerts en els projectes d'execucio.

A patir dd citat organigrama, durant I'exercici, I'Entitat ha anat dotant s llocs de
treball necessaris, per la qua cosa la plantilla de persond ha passat de 5 trebaladors
en actiu d tancament de I'exercici de 1998, a un tota de 17 trebaladors d tancament

del'exercici de 1999.
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La revidgo efectuada sobre una mostra de les dtes de persona produides en I'exercici,
han posat de manifet que en tots es expedients revisats I'Entitat ha sol.licitat a la
Fundaci6 Servel Vaencia de I'Ocupacio, les propostes dd persona aspirant a les
places s0l.licitades, efectuant la sdeccid definitiva per una comissé creada a I'efecte
per pat de I'Entitat. Aix0 implica una millora dgnificativa respecte danteriors
exercicis en es métodes aplicats en relacio amb els procediments publics de seleccio
dd persond que garantesquen l'acompliment dels principis de publicitat i
concurréncia

Per a acabar, I'andid efectuada ha posat de manifest que en aguns des contractes de
trebdl revissts no sedablex € nivel retributiu assgnat a trebalador, per la qud
cosa aquesta Sindicatura ha de recomanar que en tots €ls contractes es determinen
expressament |es retribucions que han de percebre.

4.4.2 D'altresdespesesd'explotacio

El quadre segiient mogtra, en milers de pessetes, € detdl de les despeses daquest
epigraf incorreguts per I'Entitat en I'exercici de 1999:

Concepte Import
Arrendamentsi canons 7.326
Reparacid i conservacio 487
Serveis de professional s independents 246.782
Projectestécnics"Ciutat de lallum’ 100.763
Projectes area d'influéncia del Parc 132.259
D'altres serveis professionals 13.760
Primes d'assegurances 1674
Serveis bancaris 1142
Publicitat, propagandai relacions publiques 310.827
Subministraments 9.340
D'altres serveis 23.679
D'altrestributs 588
TOTAL 601.845
Quadre 17

El sddo dd compte "Servels de professonads independents’ recull, entre dtres, les
despeses derivades dels diversos estudis i projectes previs contractats per I'Entitat,
rlaius a l'aea "Pac Temdic de Benidorm" i del projecte "Ciutat de la Llum"
d'Alacant.

Quant a aquest compte cd dir que ta i com sha exposat en l'gpartat 4.2.3,
"Immobilitzat materid”, un tota de 239939 milers de pessates de despeses
registrades en aguest compte, han sgut activades d tancament de l'exercici com a
"Condruccions en curs', amb I'abonament d compte dingressos 733, "Trebdls
reditzats per l'empresa per a limmobilitzat”. La revisd efectuada sobre la citada
activacio de despeses ha posat de manifest que resulta raonable,
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Per la seua pat, € compte "Publicitat, propaganda i relacions publiques’, recull
basicament s sddos rdatius a les despeses de publicitat i campanyes de marqueting
corresponents a distints projectes en desenvolupament durant I'exercici.

La reviso efectuada sobre una mostra de factures de despeses recollides en agquests
comptes, ha posat de manifest, en genera, una adequada comptabilitat. No obstant
axo, shi ha observa l'exigencia d'dgunes factures de despeses en les quas no
goareix la data de lliurament, per la qua I'Entitat haura de millorar €s procediments
de control aplicats respecte dels requisits formas de les factures lliurades pels seus
proveidors.

A mes amés cd dir que sha verificat I'exiténcia d'una factura de data 16 de febrer
de 2000 i registrada comptablement en agueix exercici, per un import de 13.055
milers de pessetes, reativa as honoraris professonds dassgténcia técnica d'obres
efectuades en d mes de desembre de 1999 i que havia de ser registrada
comptablement en |'exercici de 1999.

El compte "Primes d'assegurances’ amb un sado de 1.674 milers de pessetes, recull
la despesa meritada en l'exercici de 1999 per I'Entitat d'una polissa d'asseguranca
I'objecte de la qua és la cobertura del risc de la responsabilitat civil dels
administradors i persond directiu de I'Entitat en € periode que va entre 30/04/99 i €
30/04/00, La citada polissa ha sgut formaitzada amb una sola entitat asseguradora,
encara que € pagament de la prima sha efectuat per parts iguals en tres correduries
d'assegurances.

4.4.3 Despesesfinanceres

Les despeses derivades de les operacions financeres passives (préstecs i polisses de
crédit) formditzades per I'Entitat i vigents durant I'exercici de 1999, es recullen en
aquest epigraf. El seu sddo, per un import de 347.801 milers de pessetes, recull tant
s interessos reatius ds présecs a llarg termini meritats en l'exercici per un import
de 209.947 milers de pessetes, com €s interessos meritats per les polisses de crédit
vigents en I'exercici, per un import de 137.854 milers de pessetes.

La revisio efectuada per aguesta Sindicatura sobre aguestes despeses n'ha posat de
manifest una adequada periodificacio i comptabilitat.

4.4.4 Dotacio per aamortitzacions

El sddo daguest epigraf, per un import de 62.639 milers de pessetes, respon a les
amortitzacions efectuades en I'exercici de les despeses destabliment, eements
dimmobilitzat immaterid i dements de limmobilitz4 materid de I'Entitat. La
reviso efectuada sobre ds criteris gplicats per I'Entitat per a quantificar-les, ha posat
de manifes que la dotaci6 a les amortitzacions de l'immobilitzat meaterid es troba
infravalorada en 31.067 milers de pessetes. La citada diferéncia té @ seu origen en
una inadequada estimacio per pat de I'Entitat de la vida Util assgnada ds didints
dements que componen la infraestructura del campament técnic condruit per
I'Entitat en la zona dobres de l'area "Parc Tematic de Benidorm" (vegeu |'apartat
4.2.3).
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Quant a aguedta diferéncia, SPTA, SA., en d.egacions, ha fet es comentaris
inclosos en |'gpartat 4.2.3 d'aquest informe.

445 Ingressos per treballsrealitzats per I'empresa per al seu immobilitzat

El sddo daguest epigraf, per un tota de 239.939 milers de pessetes, té @ seu origen
en l'activacio efectuada per I'Entitat en I'exercici de diverses despeses per sarveis
professonads com a immobilitzacions en curs segons sha exposat en es gpartas
daguest informe, 4.23, "Immobilitzat materid” 1 4.4.2, "Ddtres despeses
dexplotacio”.

4.4.6 Ingressosfinancers

El sddo daguest epigraf deriva basicament dels interessos actius meritals en
I'exercici pd préstec subordinat de 8.000.000 milers de pessetes concedit per I'Entitat
a Terra Mitica, SA. Com sha exposat en l'apartat 4.2.4, "Immobilitzat financer”, d
citat préstec sha formditzat a un tipus dinterés variable Mibor, a un any més un
diferenciad d'1,5 punts, cosa que representa un diferencid podtiu de 0,75 punts
respecte dd tipus a qué shan formaitzat els prétecs passus amb ds quas sha
finangat la citada operacié activa Aix0 ha comportat que €s interessos actius
obtinguts, per un import de 246.117 milers de pessetes, siguen superiors en 36.170
milers de pessetes als interessos passius meritats, que pugen a un import de 209.947
milers de pessetes (vegeu |'apartat 4.4.3).

Td com sha exposat en l'apatat 4.25, "Deutors', €s interessos actius meritats
havien sgut stisfets d tancament de l'exercici per Terra Mitica, SA., tret d'un
import de 3.371 milers de pessetes, que hasigut liquidat en febrer de 2000.

Aquesta Sindicatura ha revisat la reonabilitat del saldo dingressos per interessos, i
n'ha observat una adequada periodificacio i comptabilitat.
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5. ANALISI DE L'ACTIVITAT INVERSORA DURANT 1999

51 Normativa aplicable, objectiu i abast delarevisd

SPTA, SA., com a societat publica de caracter mercantil, i dacord amb I'establert en
la disposicié addiciona ssena de la llel 13/1995, de 18 de maig, de Contractes de les
Adminigtracions PUbliques (dara endavant LCAP), ha dgustar-se en la seua activitat
contractud as principis de publicitat i concurréncia, llevat que la naturdesa de
I'operacio que sha de redlitzar Sigaincompatible amb aquests principis.

No obstant aix0, I'Entitat té establerts uns procediments de contractacio, I'objectiu
dels quas é més ample i pretén acomplir ds principis i normes generds de la
LCAP.

D'acord amb aix0, aguesta Sindicatura ha anditzat s son raonables els procediments
de contracteaci6 emprats per I'Entitat quant a I'acompliment des principis de
publicitat i concurrencia, fent émfas en ds criteris de sdeccié dofertes i la seua
correcta gplicacio, axi com en l'execucid dds contractes i la seua imputacid
comptable. A més a més, shan revisat ddtres aspectes com ara l'adequacié de les
garanties condituides pels contractistes, @ compliment de les seues obligacions
fiscads i amb la seguretat socid, etc. En ds apartats seglents sindiquen els aspectes
més rellevarts sorgits de I'andlis efectuada

52 Aspectes gener als del procediment de contractacio

Segons la informacié facilitada, durant I'exercici de 1999 es van iniciar un tota de 45
expedients de contractacié amb un preu tota de licitacié de 19.241.768 milers de
pessetes que van ser adjudicats per un import de 15.249.472 milers de pessetes amb
una baixa mitjana dd 21%.

De totd dexpedients, 36 van ser licitats per concurs i la resta pel procediment
negociat sense publicitat (PNSP). Les baxes mitjanes obtingudes en aguestes
licitacions van ser, respectivament, dd 22% 1 del 2%.

A fi de veifica la formditzacio dels expedients i la seua correcta imputacio
comptable, sha sdleccionat per a la seua revisd una mostra de 12 expedients per un
import adjudicat de 8.894.329 milers de pessetes, cosa que representa un 58% de
totdl.

Td com shan indicat en l'gpatat 5.1 anterior, la nodtra revisé ha incidit en ds
agpectes relatius a la publicitat i concurrencia de les ofertes, i hem revisat es criteris
de sdeccié dofertes i la seua correcta gplicacio, axi com en I'execucio dels
contractesi la seuaimputacié comptable.

El resultat daguestareviso ha posat de manifest €'s aspectes rellevants seglients:
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a)

Pd que fa ds plecs de clausules adminigratives particulars i plecs de
prescripcions técniques:

Com a pat substancid dd nodre trebal de revisé sha reditzat una andis dels
criteris de baremacio de les ofertes que han de servir de base per a l'adjudicacio de

concurs segons @ plec de cdausules admindratives, i ens centrem, basicament, en la
ponderacio de l'oferta economica i la seua correcta vaoracio en ds informes técnics
emesos a respecte.

En la totditat dels expedients revisats sha inclos entre €s criteris
dadjudicacié que figuren en d plec I'acreditacid de I'experiencia dd licitador
en servels 0 obres semblants a les de I'objecte del contracte amb ponderacions
que ariben fins a un 35% de tota. Quant agd, aquesta Sindicatura considera
que aquest criteri no vaora una caracteristica especifica de l'oferta, sind la
solvéncia tecnica del contractista, que ja resta judificada amb € compliment
del requist de classficacio exigit per a poder concorrer, per la qua cosa no
hadutilitzar-se com a criteri d'adjudicacio.

En aguest sentit, tant l'aticle 32 de la Directiva 92/50/CEE com la
jurigorudencia dd  Tribunal de Judicia de les Comunitats Europees,
asenyden que l'experiencia dds licitadors €s un dds dements que forma
pat dels criteris de sdeccidé quditativa, procés independent de la fase
d'avauaci6 de les ofertes basada en e s criteris d'adjudicacio del contracte.

En cap cas dels anditzats la ponderacié de I'oferta economica supera € 40%
de la puntuacié total. L'andis dels informes técnics emesos sobre les ofertes
presentades, posa de manifest que no es vaora o pondera adequadament
aquest criteri. D'aguests informes es dedueix que la ponderacio red de les
ofertes economiques sobre d tota, oscilla entre d 10% i € 24% de la
puntuacio maximatota.

Aquesta Sindicatura ha efectuat € cacul de la dita ponderacié en funcio de
les ofertes presentades i d'acord amb la importancia que |i assigna € plec,
sense modificar en cap cas la vaoracid efectuada sobre els restants criteris.
Per tant, la puntuacié totd varia Sgnificativament en la practica totditat dels
casos, cosa que podria comportar una proposta d'adjudicatari distint, amb una
oferta més economica El menor cost per a I'Entitat que hauria implicat
l'adjudicacid en aguests termes, representaria un 12% de I'import de licitacio
dels expedients anditzats.

Cd també manifetar que les vaoracions de les ofertes presentades ds
digints concursos licitats son reditzades en la seua totditat per I'empresa
contractada en 1998 per a |'assessorament i direccio facultativa de les obres
de I'Entitat, sense que congte que sefectue a posteriori cap control o reviso
de les seues vaoracions per part de SPTA, SA.
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D'aguesta manera, shan detectat diverses deficiencies de control com la ja
citada manera de cdcul de la ponderacido de criteri econdmic, aixi com
l'existencia de diversos errors aritmétics en la vaoracié de les proposicions
presentades, i la no aplicacié, en aguns casos, dels percentatges que
sestableixen en d plec.

La forma de veorar € criteri de l'oferta economica ha de ser totament
objectiva i reonable. En aquest sentit, cd usar formules matematiques que
vaoren proporciondment les baixes dadjudicacio ofertades respecte a
pressupost de licitacio.

Encara que no afecten dements substancids, han devitar-se les contradiccions entre
e que edtableix @ contracte i € que edtableix d plec, ja que aquest, recull les
condicions conegudes pels licitadors quan efectuen les of ertes.

b)

La publicitat de licitaci6 dels concurs reditzada sha limitaa d DOGV i en
alguns casos a la premsa. S bé la digposicié addicionad sisena de la LCAP no
determina les caracteristiques 0 requesits que ha dacomplir la publicitat que
venen obligades a reditzar respecte de la contractecio de béns i sarvels les
empreses publiques, una gestio eficient dels recursos publics fa recomanable
gue es done la maxima publicitet possble, en especiad en aquells casos en qué
la quantia de les contractacions és molt sgnificativa La maor concurrencia
incidird, amb tota probabilitat, en una dsminucié dels costs del's contractes.

Al tancament de l'exercici sha observat que no havia sgut reintegrat pels
adjudicataris dels contractes I'import dels anuncis de la licitacié, obligacid
imposada en es plecs que ds regeixen. Aixi mateix, I'Entitat no ha reclamat
ni es dits imports que per a 1999 pujaven a 6.094 milers de pessetes, ni a
reconeixer comptablement € deute.

Segons hem pogut verificar, en l'exercici de 2000 sha comptabilitzaet per
aguest concepte la practica totditat del deute | la sua imputacio com a
ingressos de I'exercici. En la comprovacié reditzada shan detectat diversos
€rors 0 omissons, que posen de manifest un control intern insuficient.

En cap dels expedients revisats, no conda l'acta de la Mesa de Contractacio
per la qual es proposa a I'organ competent l'adjudicacio dd contracte a la
proposicié consderada més avantajosa lguament no hi ha condatacio
documenta de la decisé adoptada pel dit organ. Sols en aguns casos figura
en |'expedient la copiade I'escrit pel qual es notifica a l'adjudicatari.

De la revisé de les actes de les reunions celebrades per la Comissio
Executiva de I'Entitat, es desprén que només en relacio amb cinc expedients
licitats per concurs, la dita Comiss6 ha Sgut informada de la deciSo
adoptada per la Mesa de Contractacio. En dtres Ss expedients, licitats pel
procediment negociat sense publicitat i, 9§ Sescau, amb urgencia, la seua
adjudicacié ha sigut gprovada per I'esmentada Comissio.
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d)

5.3

En sat casos sha incomplit € termini esteblert per d diposit de la fianca
definitiva També sha observat que & document origind de la fianca
definitiva, formditzada per avd, sSaxiva juntament amb la resta de
documents de I'expedient. Consderem que € procediment darxiu i custodia
emprat és inadequat i cadria donar-li la maeixa custodia que es donaria as
fons en efectiu, arxivant, S cal, lacopiadel'ava en I'expedient corresponent.

Amb menor freqgiencia shan observat ddtres incidencies com aa d
fraccionament de I'objecte dels contractes en diversos expedients,
l'incompliment en d termini per a la formditzacié dd contracte, no presentar
tota aguella documentacié acreditetiva exigida en s plecs existéncia de
modificacions en I'execuci0 de les obres que no conden autoritzades en
I'expedient, etc.

Revisio de|'execucid dels contr actes

Com ja sha comentat en l'gpartat 4.2.3 daguest informe, aguesta Sindicatura ha
anditzat la reonabilitat de les addicions produides a I'immobilitzat materid (vegeu
I'apartat 4.2.3, quadre 4) mitjancant l'andis de la documentacio judtificativa,
bascament certificacions dobres de les empreses contractistes, executores dds
diversos projectes.

L'import total comptabilitzat corresponent a l'execuci6 de la mostra dexpedients
revisada puja a 1.611.848 milers de pessetes, cosa que representa € 45% del total
d'addicions de "Congtruccions en curs'.

Els comentaris més significatius que han sorgit daquestarevisio, son e's seglients:

En la practica totditat dels expedients shan detectat refards en I'execucio
prevista d'acord amb esterminis establertsen d pleci € contracte.

En aguest sentit, d tancament de l'exercicd solament shi havia inicia
I'execucio de la meitat dels expedients revisats. Una proporcié smilar es
manté per a conjunt de la contractacio de I'exercici.

L'andis de I'execucio de les obres iniciades i la seua judtificacio, axi com €
su reflex comptable, mostra que no ha dgut imputada a l'exercici I'obra
executada dels expedients revisats, per un import de 685.603 milers de
pessetes.

Segons s informes emesos per I'empresa contractada per SPTA, SA. per a
reditzar € control quditatiu i quantitatiu de les obres d tancament de
I'exercici limport executat per d totd dels expedients iniciat en l'exercici de
1999, pujava a 5285300 milees de pessates. L'import reflectit
comptablement corresponent a aguests expedients pujava, tanmateix, a
3.278511 milers de pessetes i, per tant, sha produit una diferencia de
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2.006.789 milers de pessetes que I'Entitat no ha reflectit comptablement com
aaddicions de "Congtruccionsen curs'.

En la practica totditat de les certificacions dobra i factures revisades, sha
observat que es reté un 5% de l'import executat. Segons ens ha indicat
I'Entitat, aguesta retencid es reditza en concepte de mgor garantia, | sera
abonada ds contractiges una vegada finditzat € termini de garantia de les
obres que en tots els casos és de 2 anys.

Agquedta retencid, que no té d seu reflex comptable en els comptes anuas
anditzades, no es troba recollida, en molts casos, en d plec de clausules
adminigtratives ni en € contracte que regeix la contractacio reditzada.

L'import retingut per aquest concepte en la modra revisada puja a 78.104
milers de pessetes. L'estimacio efectuada per aquesta ingtitucio sobre € totd
d'obra executada a 31 de desembre de 1999, implica que aguestes retencions
saproximen a 260.000 milers de pessetes.

Aixi mateix sha detectat en set expedients que, en concepte de "control de
quditat", es dedueix un 3% sobre I'import d'obra certificat. Segons ens ha
indicat I'Entitat, aguesta deduccié es reditza per a tenir les garanties
suficients que d contractistadedicad citat import d dit control.

Aquesta deduccié que, igud que l'anterior no té d seu reflex comptable en
els comptes anuds anditzats, no es troba recollida tampoc en la mgoria des
casos, ni en € plec ni en @ contracte que regeix la contractacio redlitzada

L'import deduiit per aguest concepte en s tres expedients verificats puja a
25.085 milers de pessetes. L'estimacio efectuada per aguesta Sindicatura
sobre e total d'obra executada a 31 de desembre de 1999, comporta que
aguestes deduccions saproximen a 156.000 milers de pessetes.

En virtut dd que hem comentat en ds paragrafs anteriors, la conptabilitat
adequada de les dites partides tindria com a efecte un augment en els epigrafs
de bdan¢ de gStuacio "Immobilitzacions materias' (Congruccions en curs),
"Creditors a llarg termini” | "Creditors a curt termini”, per imports respectius
de 2.006.789, 260.000 i 1.746.789 milers de pessetes.

- El control de quditat de les obres l'exerceix obligatoriament per ds
contractistes I'empresa Bureau Veritas Espafiola Dita empresa, a partir dd
mes de desembre de 1999, va facturar a SPTA, SA. € 3% que aquesta
previament havia deduit as contractises. L'import a que pugen les tres
primeres factures emeses (desembre de 1999, gener i febrer de 2000) per
aquest concepte és de 112.189 milers de pessetes i la primera ha sigut
comptabilitzada, a 31 de desembre de 1999, per un import de 35.589 milers
de pessetes.
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Amb la informacié digponible no ha sgut possble reacionar es imports
facturats per aguesta empresa amb ds retinguts per SPTA, SA. ds
contractistes d'obres, ja que no existeix cap referencia d periode a que
corresponen.

A més a més, aguesta empresa va ser contractada per SPTA, SA. € 3 de
maig de 1999 per a exercir @ control qualitatiu i quantitetiu de les seues obres
(expedient PT01/99) per un import de 209.264 milers de pessetes. La
facturacio pel dit concepte corresponent a 1999, va pujar a 89.580 milers de
pessetes, de les quals van ser imputades comptablement un tota de 74.724
milers de pessetes.
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6. SITUACIO FISCAL

D'acord amb la revisd €efectuada, I'Entitat es troba ad dia en la presentacio i
liquidacié dds principds imposts a qué es troba subjecta No obstant aixo cd dir
que, dacord amb la legidacié vigent, €ls impods sOn revissbles mentre no shi
practique la liquidacié definitiva o no hi hga transcorregut € termini de prescripcio
establert per lanormativa aplicable. En aguest sentit vegeu |'apartat 7 seglient.
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1. FETSPOSTERIORS

En data 17 dabril de 2000, la ingpeccié de la AEAT dAlacant va iniciar la seua
actuacié inspectora sobre I'Entitat pel concepte d1VA de I'exercici de 1999. Com a
resultat de la dita actuacié, en data 30 de juny de 2000, I'Entitat ha signat I'acta de
conformitat en la qua la AEAT, una vegada reditzades les oportunes comprovacions
I es guds petinents relatius d percentaige de prorrata calculat per I'Entitat, ha
elevat fins un total de 527.621 milers de pessetes I'I'VA que la Hisenda Plblica ha de
tornar a |'Entitat. L'import registrat comptablement per I'Entitat d tancament de
I'exercici de 1999 erade 161.209 milers de pessetes (vegeu |'apartat 4.2.5).
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8.

CONCLUSIONS| RECOMANACIONS

A més de les observacions fetes en es gpartats 1 i 2 daquest informe, com a resultat
del trebal de fiscditzacio reditzat cd efectuar les recomanacions seglients.

a)

b)

d)

Es recomana que es registren comptablement tots s passus incorreguts per
I'Entitat d tancament de I'exercici, incloent-hi aguellsimposts que ds graven.

L'Entitat haura defectuar una andis detdlada de la Stuacio del regim de
sgnatures autoritzades en s seus comptes bancaris, segons @ que exposa
I'apartat 4.2.6 d'agquest informe.

Es recomana que en tots es contractes de trebdl formditzats per I'Entitat,
sexplique & nivell retributiu que ha de retribuir € trebalador contractat.

Shauran de prendre les mesures necessaries per a millorar s aspectes que
shan posat de manifest en I'gpartat 5 daquest informe com a conseqliencia de
la revisé duta a terme sobre l'activitat inversora i s procediments de
contractacio aplicats per I'Entitat en I'exercici.
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