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ADEQUACIO DE LA INFORMACIO FINANCERA ALS PRINCIPIS
COMPTABLESAPLICABLES

Aquesta Sindicatura ha examina es comptes anuds de l'Ingitut Vaencia de
I'Habitatge, S.A. (dara endavant, IVHSA o I'Indtitut), que comprenen € baanc a
31 de desembre de 1999, d compte de pérdues i beneficis | la memaria
corresponents a I'exercici anud terminat en la dita data, i Sadjunten integrament
en l'anex daguest informe. Els dits comptes foren formulas pes
adminigtradors del IVHSA amb data 30 de mar¢ de 2000 i gprovats per la Junta
Generd Universd d'Accionistes anb data de 27 de juny de 2000. Llevat de
I'excepcid esmentada en @ paragraf 1.2, € treball de fiscaitzacio sha fet d'acord
amb normes dauditoria generalment acceptades, les quas requereixen I'examen
-mitjangant la reditzaci6 de proves sdectivess de l'evidéncia judificativa dds
comptes anuds i l'avaluacio de la seua presentacio, dels principis comptables
golicatsi de les estimacions efectuades.

Ta com sexplica en I'apartat 4.2.2, € compte "Crédits a empreses dd grup”, de
l'epigraf  "Immobilitzacions  financeres', indou €s pagaments reditzats en
I'exercici de 1999 -per compte de la Generditat Vaenciana, per import de
19.499 milions de pessetes i dedtinats a satifer ds subvencions derivades de les
gudes concedides pe Pa dHabitaige 1992-1995 i les seues successves
prorrogues- a aguells titulars que tinguessen reconegut € dret a percebre les
dites subvencions. Com que no tenim condataci6 de la documentacio
acreditativa de I'encarrec rebut, on en congen les condicions, no hem pogut
avduar la reonabilitat de la comptabilitat dels dits credits, ni la des interessos
redituats pel financament obtingut per escometre € dit desemborsament, es
quals han dgut regidrats -atenent d principi de prudéncia- per un import de 401
milions de pessetes, com a despeses financeres en € compte de pérdues i
beneficis.

En opinid nodra lleva des efectes dagudls gusts que es podrien haver
consderat necessaris 9 haviem pogut verificar d que hem decrit en € paregraf
1.2, ds comptes anuds del IVHSA de l'exercici de 1999 -que sadjunten en
l'annex d'aguest informe- en mostren, en tots ds agpectes sgnificatius, la imatge
fidd dd patrimoni i de la Stuacio financera a 31 de desembre de 1999, dds
resultats de les seues operacions i dels recursos obtinguts i aplicats durant
l'exercici anud terminat en la dita data, i contenen la informacio necessia |
aficient per a interpretar-los i comprendrels adequadament, conformement ds
principis 1 les normes comptables generdment acceptats, es quas guarden
uniformitat amb ds aplicats en I'exercici anterior.

L'informe de gestio de I'exercici de 1999 que sadjunta ds comptes anuds, conté
les explicacions que €ls administradors han consderat oportunes sobre la stuacié
de I'lnditut, l'evolucié de la seua activitet i aguns dtres afers, i no forma part
integrant dels comptes anuads. Aquesta Sindicatura ha verificat que la informacié
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comptable que conté € citat informe de gestio, concorda amb la dels comptes
anuals de l'exercici de 1999.
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COMPLIMENT DE LA LEGALITAT VIGENT EN LA GESTIO DELS
FONSPUBLICS

Abast i metodologia

Aquesta Sindicatura ha fiscditzat I'acompliment, per pat dd IVHSA, de la legditat
vigent en la gestié de fons publics durant I'exercici anud acabat € 31 de desembre de
1999. La fiscditzacidé sha fet seguint normes dauditoria generdment acceptades, hem
portat a efecte les proves i gplicat €ls procediments d'auditoria considerats necessaris,
dacord amb les circumstancies. La verificacio reditzada ha abagtat 'acompliment dels
aspectes rdlevants establits en:

Decret 61/1987, d'11 de maig, dd Consdl de la Generditat Vaenciana, pd qua
es conditueix d IVHSA.

Decret 35/1988, de 21 de marg, dd Consdl de la Generditat Vaenciana, pel
qual es regulen es convenis dencarrec de gestio entre la Consdleria d'Obres
Pabliques, Urbanismei Transportsi € IVHSA.

Decret 118/1988, de 29 de juliol, dd Consdl de la Generditat Vaenciana, pd
qua saribueix a I'VHSA la gedié i adminigtracio del patrimoni de promocio
publica de I'habitatge pertanyent ala Generditat.

Ll de Societals Anonimes, text refos gprovat ped reid decret legidatiu
1.564/1989, de 22 de desembre.

Pla General de Comptabilitat, aprovat pe reld decret 1.643/1990, de 20 de
desembre.

Decret 204/1990, de 26 de desembre, del Consell de la Generditat Vaenciana,
sobre reintegrament de transferéncies correntsi de capitdl.

Resolucié de 18 de juny de 1991, de la Intervencié Generd de la Generditat
Vdenciana, per la qua determina la informacié que han de retre les empreses
publiques.

Lle dHisenda Publica de la Generditat Vaenciana, text refos aprovat per decret
legidatiu de 26 de juny de 1991, dd Consdl de la Generditat Vaenciana.

Reia decret 1.668/1991, de 15 de desembre, sobre financament d'actuacions
protegibles en materia de SOl dedtinat de manera preferent a habitatges de
protecci6 oficid.

Reia decret 1.932/1991 de 20 de desembre, sobre mesures de finangament
d'actuacions protegibles en matéria d'habitatge del Pla 1992-1995.
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Ordre de 22 de maig de 1992, de consdler dObres Publiques, Urbanisme i
Transports, sobre desenvolupament i tramitacio de les mesures de financament
d'actuacions protegibles en materia d'habitatge.

Ordre de 28 de desembre de 1994, per la qual "saproven les normes d'adaptacio
del Pla General de Comptabilitat a les empresesimmobiliaries’.

Lle 13/1995, de 18 de maig, de Contractes de les Administracions Publiques.

Reial decret 2.190/1995, de 28 de desembre, sobre mesures de financament
d'actuacions protegibles en materia dhabitatge i SOl per a periode 1996-1999.

Decret 113/1996, de 5 de juny, dd Govern Vadencia sobre actuacions
protegibles en matéria d'habitatge.

Lle 14/1997, de 26 de desembre, de Mesures de Gesié Administrativa i
Financerai d'Organitzaci6 dela Generditat Vdenciana.

Reial decret 1.186/1998, de 12 de juny, sobre mesures de financament
d'actuacions protegides en materia dhabitatge i sol del Pla 1998-2001.

Decret 173/1998, de 20 doctubre, dadd Govern Vaencia, sobre actuacions
protegides en matéria dhabitatge i sol.

Decret 174/1998, de 20 doctubre, dd Govern Vdencia de modificacio dd
decret 118/1988, de 29 dejuliol, dd Govern Vaencia

Llel de la Generditat Vaenciana 11/1998, de 29 de desembre, de Pressuposts de
laGenerditat Vaenciana per al'exercici de 1999.

Decret 45/1999, de 23 de marg, dd Govern Vdencia, pd quad es modifica
decret 61/1987, d'11 de maig, del Govern Vaencia

Conclusio gener al

Com a resultat de la reviso efectuada, i consderant I'abast descrit en I'apartat anterior,
direm que no shan detectat incompliments rellevarts de la normativa citada, per part del
IVHSA durant @ periode dexamen; sense perjudici de les observacions referides a la
contractacio 1 a la modificacié de les condicions retributives dd persond d servel de
I'entitat (vegeu els apartats 4.2.4, 4.2.5, 4.4.41 4.4.2).
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3. INFORMACIO GENERAL

31 Antecedentsi objecte del | VHSA

El IVHSA fou creat per decret, 61/1987, d'11 de maig, dd Consdl de la Generditat
Vdenciana. En correspon @ control a la Consdleria dObres Publiques, Urbanisme i
Trangports (COPUT) i I'linic soci accionigta és la Generditat Vaenciana.

El seu objecte socid és la rehabilitacio i promocié dels habitatges -en especid de
proteccio oficia, tant publics com privats-, I'adquiscio i dienacio de S0l i la promocio,
gedtio | execucid dactivitats urbanigtiques en generd; aixi com totes agudles activitats
complementaries, accessories | auxiliars que sguen necessxries per a la reditzacié de
dit objecte. En aquest exercici, d IVHSA ha ampliat d seu objecte socid: "En especial
podra amb |'autoritzacio prévia del Govern Valencia subscriure convenis -a l'empara
del que es disposa en l'article 5 de la llei 3/1996, de 30 de desembre, de Mesures de
Gesti6 i Organitzacio de la Generalitat Valenciana- per a facilitar € financament i la
construccio d'infraestructures publiques de titularitat de la Generalitat Valenciana, de
manera especial pel que fa a la Conselleria de Cultura, Educacié i Ciéncia per a la
construccio de nous centres docents publics, per a I'ampliacio del sistema educatiu, aixi
com per al'adequacio, amb ampliacio, dels existents a la normativa vigent; i pel que fa
a la COPUT i daltres conselleries de la Generalitat Valenciana, per a |'execucio
d'obres que es comprenen en |'objecte social del'Institut”.

3.2 Activitat desenvolupada en 1999

La informacié referent a l'activitat desenvolupada pe la societat -obtinguda a partir del
su informe de gedtio- en cada un des seus cinc programes dactuacio, es resumeix a
continuacio.

a) Programa de Promocio del Sol

A 31 de desambre de 1999, hi havia en marxa trenta promocions. Les actuacions més
rellevants de I'exercici shan desenvolupat en les promocions R-5 PAU, Cagtdl6 de la
Pana, a Sant Vicent dd Raspeig-1.G.S. i d barri de Vdluters.

b) Programa de Promocio d'Habitatges

Durant 1999 shan iniciat cinc promocions dhabitatges, n'ha finditzada una i, de les
iniciades en dtres exercicis, en continuen en execucié tretze promocions.

Durant 1999 sha fet I'escriptura i shan lliurat les claus de dotze habitatges, nou garatges
i un traster. També shi han formaitzat 243 contractes de nous habitatges, 77 contractes
de garatges i vuitanta-dos de trasters.
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C) Programa de Rehabilitacié del Centre Historic

Durant l'exercici de 1999, aguest programa sha desenvolupat per mitja de dverses
actuacions.

1- Dins de l'ambit deplicacid6 de convenimarc entre la COPUT i € IVHSA,

mitjancant les assgencies técniques previses, shan reditzat tasgques de getio
en I'Oficina Riva Ciutat Vdla, en d marc de col- laboracio i suport materid a la
fena rehabilitadora de la Generditat Vaenciana en l'ambit de I'Area de
Rehabilitaci6 Urbana de Centre Higtoric de Vdéencia El 15 de desembre de
1999 es va Sgna una addenda a conveni V-92/850, que n'augmentava la
dotaci6 economica. Durant 1999 shan certificat 937 milions de pessetes, €
89,6% de ladotacio.

Actuacions integrades, amb la firma dun nou conveni subscrit  entre
I'Ajuntament de Vaeéncia i la Generditat Vadenciana € 21 dabril de 1998, per a
intervenir en @ centre higtoric de Vaencia. Aquestes actuacions integrades shan
efectuat a

- El bari de Vdluters. Sen verifica la integracio en d Conjunt de Ciutat
Véla shi introdueixen multiples usos educatius, per la seua capacitat de
gengar una vida de bari intensa; shi introdueixen espais lliures i una
gran superficie daparcaments per as resdents. Aixi mateix, shi renovara
un important parc dhabitatges, que servira per a redlotjar es veins
afectats.

- El bari dd Came Egan trebdlant en una nova ordenacié des anbits
seglients.

- Entorn de lamuralamusulmanadd barri dd Carme.

Edificacié de nous habitatges d voltant dun gran espa lliure, sota €
qud singd- laraun aparcament per aresidents.

Reurbanitzacio despais publics, mitjancant la coordinacio en les
intervencions de la Generditat i I'Ajuntamen.

- Promoci6 d'habitatges.

3.- Petrimoni monumental i edificacions sngulars. En aguests moments es
troba en execucio la rehabilitacio interior del Pdau de Pineda, amb un
cost previg goroximat de 58 milions de pessates. Ha finditzat, i sha
lliurat, & projecte de rehabilitacié de Iimmoble ubicat d carrer de Roger
de Flor, nimero 16, per a seu de l'Inditut Espanyol d'Arquitectura i
Urbanisme; també la intervencié de restauracio i posada en vdor de
llen¢ de la murdla musulmana
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d) Programa d'Adminigtracié del Patrimoni

Les activitatls que comporta l'administracio del patrimoni son basicament: reditzar les
gesions de cobrament des habitaiges, axi com € pagament deds imposts
corresponents, tota I'activitat propia de la gestio i1 les incidéncies daguest elevat parc
(17.733 habitatges, resultat de l'inventari elaborat recentment), escriptures, canvis de
titularitat, etc. Aquesta administracié implica la congant revisdé des habitatges,
ingpeccionant-les i detectant les possibles irregularitats en temes de traspassos il- legds,
fdta de pagament, ocupacions no consentides, etc. Aixi mateix, una dtra activitat
important és lade mantenir i consarvar s habitatges en bon estat.

€e) Programa de gestio

Recull & conjunt dactuacions que d IVHSA desenvolupa a l'empara del  decret
35/1988, de 21 de mag, dd Consdl de la Generditat Vadenciana, que regula la
comanda de gestié entre la COPUT i I'Inditut. Durant I'exercici de 1999 I'VHSA
sencarrega de la gestio de 135 convenis, per un import de 57.573 milions de pessetes
(igud que en 1998), per a l'execucid d'obres de promocid publica d'edificacio, reparacid
i rehabilitacié d'habitatges, infraestructures i equipament urba i adquisicio de S0, que es
porten a efecte en les tres provincies de la Comunitat Vaenciana.
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4. COMENTARIS SOBRE ELS ASPECTES MES IMPORTANTS DELS

COMPTESANUALS

41 Andis global dd balanc

El bdang dd IVHSA da tancament de I'exercici de 1999, juntament amb les xifres
corresponents al'exercici de 1998, es mostra a continuacio (en milions de pessetes).

ACTIU 31-12-99 31-12-98 Variacio
Immobilitzat: 21.637 2354 819,2%
Despeses d'establiment 17 17 -
Immobilitzacionsimmaterials 6 8 (25,0%)
Immobilitzacions materials 1.220 1.240 (1,6%)
I mmobilitzacions financeres 20.270 948 2.038,2%
Deutors operacionstrafic a llarg termini 124 141 (12,1%)
Actiu circulant: 20.272 20.933 (3,2%)
Existéncies 13.388 10.456 28,0%
Deutors 5.533 7.256 (23,8%)
Inversions financeres temporals 464 2.690 (82,8%)
Tresoreria 887 531 67,0%
Total Actiu 41.909 23.287 80,0%
PASSIU
Fons propis: 7432 9.006 (17,5%)
Capital subscrit 10.509 10.509 -
Resultats negatius exercicis anteriors (1.503) - -
Pérduesi beneficis (pérdues) (1.574) (1.503) 4,7%
Ingressos per adistribuir en diversos exercicis 1510 1494 11%
Provisions per ariscsi despeses 453 436 51%
Creditors allarg termini: 21.348 4.036 428,9%
Deutes amb entitats de credit 21.348 4.036 428,9%
Creditors a curt termini: 11161 8315 34,2%
Deutes amb entitats de credit 5.234 2.688 94,7%
Deutes amb empreses del grup i associades 2.238 2.056 8,9%
Creditors comercials 3.163 2.863 10,5%
D'altres deutes no comercials 490 607 (19,3%)
Provisions per a operacions detréfic 36 101 (64,4%)
Total Passiu 41.909 23.287 80,0%
Quadre 1
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L'actiu i € passu shan incrementat en un 80,0%, respecte a l'exercici de 1998. Aixo
sha degut principdment a l'increment en l'actiu de les "Immobilitzacions financeres’,
que han augmentat un 2.038,2%, en incorporar 19.602 milers de pessetes d compte
"Credits a empreses dd grup® (vegeu l'gpatat 4.22). El passu sincrementa
fonamentament per causa de l'augment dels "Deutes amb entitats de credit”, tant a llarg
com acurt termini.

4.2 Epigrafs més sgnificatius del balanc

4.2.1 Immohilitzacions materialsi immaterials

La compogicio de l'epigraf "Immobilitzacions materids', dd baan¢ a 31 de desembre
de 1999, i d seu moviment durant € dit exercici, es mostren a continuacio, en milions
de pessetes.

Immobilitzacions materials Saldos Altes Baixes Saldos
31-12-98 31-12-99
Terrenysi béns naturals 33 - - 33
Construccions 1.049 19 (@) 1.067
Mohbiliari i estris 134 5 - 139
Equips processament informacio 165 7 - 172
Elements de transport 1 - - 1
D'atreimmobilitzat material 123 3 - 126
Immobilitzat en curs 54 - - 54
Total valorsde cost 1.559 34 (1) 1.592
Amortitzacié acumulada (319) (53) - (372)
Valor net 1.240 (19) (1) 1.220
Quadre 2

Durant l'exercici de 1999, les adquiscions dimmobilitzat materia han ascendit a 34
milions de pessetes, un 55,9% de les quals han correspost a construccions. Del tota
ddtes, n'hem verificat & 34,1%, i comprovat |'adequada formditzacié i comptabilitat.

Hem anditzat, daguests epigrafs, e€ls contractes que detdlem a continuacio, sense
haver-hi observat cap incidencia que calga esmentar.
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Import adjudicacié

NUm. exp. Objecte (en milersptes.)
CTSM-99/80 Aplicacié informatica per a comptabilitat 4.063
CTSM-99/29 CD-ROM actuacions oficinaRIVA 11.020

4.2.2 Immobilitzacions financeres

L'epigraf "Immobilitzacions financeres' és @ més rdlevant de l'actiu dd bdang dd
IVHSA a 31 de desembre de 1999, ja que en representa el 48,4% del total.

La composicio daguest epigraf ddl balang a 31 de desembre de 1999 i € seu moviment
durant € dit exercici, es mostren tot seguit, en milions de pessetes.

Saldos Saldos
I mmobilitzacionsfinanceres 31-12-98 Altes Baixes 31-12-99
Credits aempreses del grup - 19.602 - 19.602
Participacions en empreses del grup 102 - - 102
Crédits a empreses associades 830 70 (350) 550
Dipositsi fiances 16 - - 16
TOTAL 948 19.672 (350) 20.270
Quadre 3

El concepte "Credits aempreses del grup” es desglossa en:

Comptes Milions ptes.
G.V. per avangaments g udes plans d'habitatge 19.499
G.V. conveni Cultura 103
TOTAL 19.602
Quadre 4

El compte "GV. per avancaments gudes plans dhabitaige’, recull es pagaments
reditzats per rad de les subvencions derivades de les gudes concedides per la
Generditat Vadenciana d Pla dHabitatge 1992-1995, i les seues sUCCessVeS prorrogues,
a agudles persones fisques o juridiques que tinguen reconegut € compliment des
requidits legds exigits per a accedir a les dites subvencions. A l'objecte de financar
I'esmentada operaci6, @ Consdl dAdminigracio, en sessons celebrades @ 30 de
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novembre de 1998 i d 15 de febrer de 1999, gprova la formaitzacié duna operacid
dendeutament avdada per la Generditat Vaenciana per un import globad de 20.000
milions de pessetes, per un termini de sis anys, la qud es porta a efecte amb data 16 de
febrer de 1999 (vegeu l'apartat 4.2.11). L'import satisfet per compte de la Generditat
Vaenciana en l'exercici ha ascendit a 19499 milions de pessates. Els interessos
redituats en l'exercici pel crédit obtingut per a finangar es dits pagaments, seleven a
401 milions de pessetes, que han sgut regidrats per I'Ingitut com a despeses financeres
en d compte de perdues i beneficis (vegeu l'apartat 4.4.5). A la data daquest informe,
no hi ha condtatacié que existisca cap document que regule b forma i € moment en qué
la Generditat Vdenciana haura de reposar ds pagaments reditzats pe IVHSA per
compte daquella, ni tampoc les despeses financeres originades o que soriginen en €
futur a consegliencia dels deutes formditzats.

En d compte "G.V. conveni Culturd’, es registra lI'import satisfet per compte de la
Consdleria de Cultura, Educacio i Ciencia de la Generditat Vaenciana com a
consequencia del conveni signat € 19 dabril de 1999 sobre financament i execucio de
les obres en s centres docents, entre la dita Consdlleria de Cultura, Educacio i Ciencig,
I'Indtitut Vaencia de Finances i € IVHSA, amb un pressupod inicid de 13.248 milions
de pessates. A l'objecte de financar agueixa operacio, € Consdl dAdminigtracio, en
=56 ceebrada d 18 doctubre de 1999, aprova la formalitzacié duna operacio
dendeutament avdlada per la Generditat Vaenciana, per un import de 13.248 milions
de pessetes. El 26 dabril de 2000 es signava € contracte de crédit amb una entitat
financera, per un termini de 9s anys. Les amortitzacions es reditzaran en la mesura en
que @ IVHSA reba de la Consdlleria de Cultura les anuditats consignades per a pagar €
pressupost del conveni i € cost de financament. L'operacié edta avdada per la
Generditat Vadenciana

El concepte "Participacions en empreses del grup" correspon a la participacio, per un
import de 102 milions de pessetes, en @ cepitd de la societat d'economia mixta Gestio
dd Sol dAlacant, SA. (GSA, SA.). L'objecte socia de GSA, SA. és hurbanitzaciO i
preparacié ded sol contingut en I'ambit dd PAU nimero 2 dAlacant. El capitd socid de
GSA, SA. és de 200 milions de pessetes, i d IVHSA n'ha subscrit i desemborsat €
51%.

En € concepte "Crédits a empreses associades’, es registra un credit atorgat a Patronat
Provincid de I'Habitatge d'Alacant, per a la gestié i execucié dd pla dactuacions de les
"Mil viviendas' d'Alacant. Aquest crédit reditua interessos a favor de I'Ingtitut d mateix
tipus que la podlissa subscrita per aguest amb la Caixa Rurd de Vaeéncia, de 1.000
milions de pessetes, & 21 de maig de 1999 (vegeu |'apartat 4.2.11).

4.2.3 Deutorsper operacionsdetrafic allargtermini

El detdl dds credits comercids a llarg termini correspon a sddo dd compte "Clients a
llarg termini per vendes i prestacions de serveis', a 31 de desembre de 1999, que seleva
a 124 milions de pessetes. El totd de "Clients a llarg termini” recull & deute pendent de
les vendes d'habitatges efectuades pel 1IVHSA com a compravenda diferida (a 25 anys).
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424 Existéncies
4.2.4.1 Composicioi criterisdevaloracio

El grup d"Exigéncies' és & segon més relevant de l'actiu del balang dd IVHSA a 31
de desembre de 1999, ja que condtitueix € 31,9% dd tota. A continuacié en mostrem la
composicio i € moviment durant 1999, en milions de pessetes.

Saldos Correc. Cost Saldos
Conceptes 31-12-98 | Augments | Traspassos valor. vendes | 31-12-99
Edificis 290 140 71 (22) - 479
Solars 768 157 (371 - - 554
Terrenys 4041 1017 (631) (144) (45) 4238
Pronocions en curs 4.436 2.406 311 (343) (13) 6.797
Promacions terminades 921 - 620 - (221) 1.320
TOTAL 10.456 3.720 - (509) (279) 13.388
Quadre 5

Les exigéncies propietat de la societat es componen de solars i edificis per a la
construccié o rehabilitacié i pogterior venda. Es vaoren atenent d cost dadquisicié o a
de produccio, segons € cas. Els augments dexisténcies corresponen principdment a la
congtruccio de les promocions en curs (un 64,7% dd tota) i a l'adquisicié de terrenys
(27,3%).

Els augments corresponen mgoritariament a promocions en curs, segons d dedl
seguent:

Promocionsen curs Addicions
Certificacions d'obra 2.283
Honoraristecnics 69
D'altres costs (39)
Costsindirectes 93

TOTAL 2.406

Quadre 6

Hem revisat una modra dinversons en promocions i dates en solars i terrenys, per
import de 1.544 milions de pessetes; cosa que representa un 41,5% dd totd dinversions
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en @ periode. N'hem comprovat I'adequat suport i comptabilitat. En I'spartat seglient es
comenten ds aspectes més rellevants sorgits en lareviso.

4.2.4.2 Digribucié territorial i per programes

En & quadre nimero 7 es modira la gestio de les exigencies de IVHSA, que es reditza
en tres des cinc programes dactuecio de l'Indtitut. El seu desglossament, a 31 de
desembre de 1999, és @ seglient, en milions de pessetes.

Promocio Promocio Rehabilitacio Total

Existéencies sol habitatges centrehistoric existencies

Edificis - 456 23 479
Solars - 554 - 554
Terrenys 4.238 - - 4238
Promocions en curs 3057 3.738 2 6.797
Promocions terminades 696 553 71 1320
TOTAL 7.991 5.301 96 13.388

59,7% 39,6% 0,7% 100,0%

Quadre 7

La disgtribuci6 territorid per provincies de cada programa a 31 de desembre de 1999, és
lareflectim en & quadre nimero 8, en milions de pessetes.

Promocio Promocio Rehabilitacio
Provincia sol habitatges centrehistoric Total
Alacant 2075 | 260% 2.393 45,1% - - 4468 334%
Castello 3621 | 453% 59 11% - - 3680 275%
Vaencia 2295 | 28,7% 2.849 53,8% 9% 100,0% 5240 391%
TOTAL 7.991 [100,0% 5.301 | 100,0% 96 | 100,0% 13.388| 100,0%
Quadre 8
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Existéencies per programes

Rehab. centre

Promocio
habitatges
39,6%

historic

0,7%

Promocié

sol
59,7%

a) Programa de Promoci6 del SOl

Castellé

27,5%

Existéncies per provincies

Valencia

39,1%

Alacant

33,4%

Aquest Programa condtitueix € 59,7% dd sddo d'Exigencies’ a 31 de desembre de
1999 i unes addicions durant € dit exercici per import de 1.248 milions de pessetes, que
representen un 335% de les inversons efectuades en exigencies. A continuacio
detalem la composicio, per conceptes de codt, de les principals promocions que formen

aquest Programa a 31 de desembre de 1999, en milions de pessetes.

Promocions Adquis. | Certific.| Honorar. | D'altres| Costs Costde | Correc. Saldos
Programa Promocio del Sol S0l obra técnics costs [indirectes| vendes | valorat. | 31-12-99
SUNP R-5-PAU Univ-GLOBAL 1.841 12 532 2.385
U.A. 17.3 Alaguas 437 246 6 139 71 (595) (68) 236
Sant Vicent del Raspeig (*) 483 144 33 (161) 499
R-5 PAU fase 1l 787 348 6 12 55 (193) 1.015
A.P.D-23 P.G.O.U. Alacant 206 76 1 283
Mas del Rosari-Paterna 1.000 1 1.001
A.P.D.-4 Area de Rabassa fase 1 303 334 6 40 86 (13) (483) 273
Sant Vicent del Raspeig IGS 597 117 15 4 23 (125) (175) 456
Poligon La Moleta (Vall d’'Uixd) 240 (79) 161
Alacant poligon Garbinet 185 1 18 204
UE-2RA Barri Veluters 224 13 237
UE -2RB Barri Velluters 189 12 201
Resta de promocions 1.928 377 43 101 19 (1.238) (190) 1.040
Total programa 8.420 | 1.447 90| 1.066 288| (2.050)| (1.270) 7.991

(*) En agquest exercici shi han inclds, com a minoracions, 27 milions de pessetes que en I'exercici anterior

s'hi van incloure com a cost de vendes.

Quadre 9
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Hem revisat una modtra de promocions daguest Programa, amb una cobertura de
44,3% de les inversions reditzades durant I'exercici de 1999; aixi com & 82,3% de les
correccions de vaor i d 67,0% dd cost de vendes. L'andis ha conddit en la
confrontacio del's imports comptabilitzats amb la documentacid corresponent.

Les minoracions dexistencies per a aguest programa (correccions de vaor), en I'exercici
de 1999, han ascendit a 243 milions de pessetes, a carrec de péerdues de l'exercici de
1999, i han afectat les promocions seglents:

- Promocié Sant Vicent de Raspeig IGS, amb uns cods superiors ds futurs
Ingressos en 32 milions de pessetes.

- Promocié Sant Vicent dd Raspeg: la vdoracié que nha efectuat € IVHSA
aran de la modificaci6 dd Pla Generd, ens proposa que s terrenys shan
depreciat en 133 milions de pesstes, tot minorant aixi les exigencies en
I'exercici de 1999.

- Promocié U.A. 17.3 Alaguas, en la qua sha produit una minoracié dexistencies
de 68 milions de pessetes, d comparar d vaor comptabilitzat amb € dd mercat.

- Promocié APD-6, Sant Agudti Alacant, en la qud hi ha hagut una minoracié de
10 milions de pessetes.

b) Programa de Promocio d'Habitatges
Aquest programa és e que presentamagjor volum dates.

Aquest programa representa d 39,6% del sddo dexigencies de IVHSA a 31 de
desembre de 1999, i unes addicions durant € dit exercici per import de 2.469 milions de
pessetes, que condtitueixen e 66,4% de les inversions efectuades en existencies.

El nombre totd de promocions obetes en regim especid, segons es registres
comptables del IVHSA, és de 56. La fase de congtruccié sha iniciat en 49 promocions,
33 de les quas es troben finditzades a 31 de desembre de 1999. El vdor de les
exigencies daguest programa inclou, a més de les 56 citades, 32 promocions en €
centre historic de Vaencia. En @ quadre seglient es mostra € saldo a 31 de desembre de
1999 de les principas promocions que integren € programa i € seu moviment durant €
dit exercici, en milions de pessetes.
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Baixes
Promoci6 Saldos | Addic. i Costs Tragp. | Correc. Saldos

31-12-98 | traspas. | vendes sol valor 31-12-99
20 habits. Lliria 70 97 - - - 167
97 habits. PERI-I, Port Sagunt 21 216 - - (25) 212
147 habits. Alcoi 1140 54 - - - 1194
40 habits. Granja Rocamora 41 164 - - (32 173
40 habits. LaTorre 27 239 - - - 266
70 habits. LaTorre 27 14 - - (6) 215
78 habits. Elx 164 283 - - - 447
RC-02/93 ¢/ Angel Custodi, 3-5 117 8 ® - (34) 83
36 habits. Pinds 12 147 - - - 159
31 habits. Rojales 124 - (14 - - 110
20 habits. Lliria 70 97 - - - 167
6 habits. Orihuela 65 3 (52 - - 16
90 habits. Torreviga 13 198 - - - 211
Resta de promocions 1537 769 (28) (229 (168) 1.881
Total programa 3428| 2.469 (102) (229) (265) 5.301

Quadre 10

En aquest programa hem anditzat una mostra de promocions, que representa & 40,1%
de les inversons reditzades en 1999, aixi com d 51,2% dd cost de vendes i d 53,6%
de les correccions de vaor de l'exercici.

Les vendes dhabitatges siniciaren en 1993. Sen mostra € detdl i I'andis en I'apartat
4.4.7 daguest informe.

A diferéncia de l'exercici anterior, la promocié de "147 habitatges Alcoi" sha représ
durant I'exercici de 1999, i a 31 de desembre de 1999 no hi ha cap promocié aturada.

Findment, assenydarem que en l'expedient RE-05/93, I'objecte dd qual és l'addicio de
243 habitatges de proteccio oficia a Sant Gabriel, sha observat € seglient:

- Td com congta en l'informe tecnic de 4 de gener de 1998, aguest addicio és la
tercera que es reditza en @ contracte de data 16 de maig de 1994, per a la
construccio de 243 habitatges de proteccid oficid en regim especid a Alacant
(parcd- la Cross), i es deu a la reditzacio, per pat de l'empresa, de treballs
complementaris, que tenen l'origen fonamentament en les exigéncies imposades
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per la normatva municipd de I'Ajuntament dAlacant i dels seus respectius

saveas.

- Amb data 30 de desembre de 1999, d IVHSA acorda amb I'empresa contractista
el pagament dinteressos de demora per import de 46.621.797 pessetes, a causa
dds retards haguts en @ pagament de certificacions, que en dgun cas ariben a
tenir una durada de 645 dies. Es consgdera que d IVHSA hauria dinstruir un
expedient intern, a I'objecte d'aclarir les raons d'aguests retards. D'atra banda, un
acord d'aguesta naturalesa hauria destar precedit dels informes economic, técnic
i juridic que judifiguen la petinéncia dd pagament dinteressos de demora

Tanmateix, no existeixen en |'expedient aquesta classe d'informes.

4,25 Deutors

4.25.1 Andid financera

En @ quadre 11 es mostra € saldo d'aquest epigraf a 31 de desembre de 1999, d qud
seleva a 5.533 milions de pessetes, que conditueixen @ 13,2% dd tota de l'actiu del

balanc aladitadata. Estaformat pels conceptes seglents:

Conceptes Milions pessetes
Empreses del grup, deutors 4.460
Deutors diversos 394
Personal 8
Administracions publiques 527
Clients per vendes 148
Provisions (4)

TOTAL 5.533

a) Empresesde grup, deutors

En aguest capitol es presenten els sados per cobrar de la COPUT i Ciutat de les Arts i

Quadre 11

les Ciéncies, SA. (CACSA), dacord amb € detall seglient:
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Conceptes Milions pessetes
Certificacions convenis COPUT 835
Certificacions convenis CACSA 222
Generalitat Valenciana, seguiment de convenis 1371
Daltres 3
Reparacions patrimoni G.V ., pendents de cobrament 1.905
Generditat Valenciana, carteracedida 124
Total empresesdd grup, deutors 4.460
Quadre 12

Pd que fa d concepte "Certificacions convenis COPUT", aguesta Sindicatura ha
verificat que, fins a mitjans de maig de 2000, n'han cobrat & 88,2% dd sadldo pendent a
31 de desembre de 1999.

El concepte "Cetificacions convenis CAC" reflectex € sddo deutor amb l'empresa
Ciutat de les Arts i les Ciencies, SA., condtituiit per les factures pendents de cobrament
que @ IVHSA repercuteix a CAC, per virtut del conveni de gestio sgna entre les dues
societats € 26 de novembre de 1992, per a la reditzacio del projecte del conjunt
denominat "Ciutat de les Ciencies'. Els imports executats i pendents de facturacio a
CAC, es recullen en  compte "Seguiment de conveni CAC". El mes de maig de 2000
encarano shavia cobrat res del saldo pendent a 31 de desembre de 1999.

En €& concepte "Generditat Vdenciana, seguiment de convenis' (que, en l'actiu,
reflecteix la suma de les diferéncies -per cada conveni- entre l'import de les
certificacions emeses pd IVHSA a la COPUT, i I'import de les rebudes de les empreses
adjudicataries dels diversos convenis de gedtio, en funcid de I'execucié de les obres),
destaguen el's aspectes segiients:

- Durant I'exercici de 1999, @ IVHSA té encomanada la gestio de 109 convenis,
per un import de 53.166 milions de pessetes.

- El IVHSA ha adjudicat en 1999 quatre obres convingudes (cinc en 1998), per
import de 573 milions de pessetes (620 milions de pessetes en 1998).

Les anuditat disponibles per a I'exercici de 1999, dels convenis en execucio, signifiquen
un tota de 3.622 milions de pessetes. El totd certificat per I'Ingtitut ha sigut de 1.810
milions de pessates, que n'equivadlen ad 50,0% (un 759% en 1998). De l'import
certificat, d IVHSA n'ha cobrat durant 1999 la quantitat de 767 milions de pessetes, que
en representen un 42,4% (un 28,5% en 1998).

De concepte "Reparacions patrimoni G.V. pendents de cobrament”, en correspon una
part, 235 milions de pessetes, a la subvencié d'explotacié pendent de cobrament a 31 de
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desembre de 1999, la qua sha cobrat en febrer i mar¢ dd 2000; la resta, 1.670 milions
de pessetes, en correspon al saldo per a cobrar pd cost de les despeses de reparacio |
consarvacid dd patrimoni immobiliari de la Generditat Vdenciana en qué ha incorregut
I'Ingtitut. Durant I'exercici de 1999, les despeses de reparacions i conservacio han
ascendit a 2460 milions de pessetes. En maig dd 2000, I'Ingtitut havia cobrat 351
milions de pessetes, € 21,0% dd sddo pendent a 31 de desembre de 1999 de les
despeses de reparacio i conservacio.

El sddo del compte "Generditat Vaenciana, cartera cedida’, a 31 de desembre de 1999,
es compon dels impagats de la catera cedida de patrimoni dels mesos doctubre,
novembre i desembre de 1999, i que la Generditat Vaenciana hareposat en € 2000.

b) Deutor s diver sos

El desglossament d'aquest epigraf a 31 de desembre de 1999 es reflecteix en € quadre
13.

Conceptes Milions ptes.
Deutors 231
Avancaments a uns altres creditors 21
Factures pendents d'emissi6 138
D'dtres 4
TOTAL 394
Quadre 13

En & concepte "Deutors’ sinclou un compte amb sgne creditor que seleva a 15 milions
de pessetesi que caldriareclassficar en € passiu dd baanc.

El compte "Factures pendents demiss¢” esta sobrevalorat en 10 milions de pessetes, a
causa dun excés en la periodificacié des ingressos per assstencia técnica de I'oficina
RIVA; de manera que € compte dingressos "Prestacié de serveis' també edtaia
sobrevalorat (vegeu I'apartat 4.4.7).

C) Administracions publiques

En € quadre 14 es reflecteix la composicié daguest concepte a 31 de desembre de
1999:

-131-



Institut Valenciade |'Habitatge, S.A. Exercici de 1999

Comptes Milions ptes.
Hisenda publica, deutora per devolucioé d'imposts 203

H. P. retencions 23

H. P. deutora per IVA 147

H. P. deutora|S98 33
Ministeri de Foment 7
Generalitat Valenciana, subvencions pendents cobrament 316

Al comprador 144

De capital 79

Al promotor 93
D'altres administracions 1
TOTAL 527

Quadre 14

El sdldo dd compte "H.P. deutora S 98", I'nan cobrat en marg del 2000.

El compte "Minigeri de Foment" recull l'interés subvencionat pe dit Minigteri sobre ds
préstecs hipotecaris, € qua es troba pendent de cobrament a 31 de desembre de 1999.

En € compte "Generditat Vdenciana, subvencions pendents de cobrament”, figuren les
subvencions de capitd per rehabilitacié6 d promotor (ambdues amb contrapartida en
"Ingressos per a didribuir en diversos exercicis'; s€n presenta @ detall en I'gpartat
4.2.9), i subvencions a comprador, de les quals, a I'abril del 2000, se n'havien cobrat 46
milions de pessetes, un 31,9%.

d) Clients per vendes

Aquest compte recull els imports pendents de cobrament a 31 de desembre de 1999
derivats de vendes reditzades per I'Ingtitut en la seua activitat de promocid propia
dhabitatges i s0I, per un import de 148 milions de pessetes, 55 milions de pessetes dels
quas corresponen a efectes comercias en cartera.

4.2.5.2 Revisio d'expedients de contractacio d'obres convingudes i reparacions

Dins daguest apartat agruparem l'etudi dels contractes en funcié dd tipus de conveni
que esorigina. D'acord amb aixo, digtingirem quatre grups.
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1-

Conveni de financament i execucio de les obres del's centres docents

D'acord amb € que es preveu en l'aticle 5 de la llei 3/1996, en matéria de convenis,
amb data 19 dabril de 1999 & IVHSA va subscriure amb la Consdleria de Cultura,
Educacié i Ciencia i lInditt Vaencia de Finances un conveni de financament i
execucio de les obres dels centres docents, les caracteristiques n#s importants del qua
0N les seglients:

a)

b)

L'objecte ded conveni é d financament i la reditzacid de les obres
dinfraestructura docent, consgtents en la congtruccié o adequacié de trenta
quatre centres educatius, que Senumeren en un annex, amb un pressupost de
13.247 milions de pessetes, sense perjudici dels reguds que posteriorment fos
necessari incloure-hi; aixi com € control de quditat de les dites obres, segons
es projectes supervisats i aprovats per la Direccié Generd de Régim Economic
de la Consdleria de Cultura, Educacio i Ciéncia. Dins ddl pressupost dd conveni
sinclouen les despeses de gestié dd IVHSA, per import de 457 milions de
pessetes, que haura d'abonar la Consdlleria

L'Indtitut gestionara @ financament, privat o ddtres administracions publiques,
de la totditat del pressupost del conveni; a aqueix objecte, podra endeutar-se
subscrivint €ls oportuns convenis de financament. Aquests convenis, en es quas
sedabliran les condicions de I'endeutament, seran gedionats i avalas per
I'Ingtitut Vdencia de Finances de la Generditat Vadenciana La Consdleria de
Cultura, Educacio i Ciencia pagara, a carrec dels seus pressupodts, d IVHSA, la
totditat de l'import objecte del conveni, comprés d cogt dd financament
(interessos, comissons, efc.) que calga abonar a l'entitat 0 entitats financadores,
a carec de capitol IV dels corresponents programes pressupostaris i d'acord
amb la periodificacio anud que shi establisca.

En relacio a aquest conveni, hem de formular les observacions seglients:

- No conda que la Generditat Vaenciana hga publicat aquest conveni en
d DOGV. Tenint en compte € seu objecte, es conddera que aguesta
publicacié era preceptiva, perqué es tracta dun conveni que edtableix un
marc de col- laboracid entre la Consdleria,  IVHSA i l'inditut Vdencia
de Finances (art. 3r.4 del decret de 8 de febrer de 1993, de registre i
regim juridicopressupodtari dels convenis subscrits per la Generditat
Vdenciang), i en d qud intervenen com a pats una consdleria i un
entitat de dret public (art. 15.3 delallel 30/1992, de 26 de novembre).

- En aguest conveni, € IVHSA actua com a mer agent o mandatari de la
Generditat Vdenciana, tant en I'aspecte de la contractacid (d'aci que la
mateixa llei 3/1996, de 30 de desembre, hi ordene I'aplicacié de la Llei de
Contractes), com en € dd financament. Ta i com estan redactades les
cdausules dd conveni, sentén que d IVHSA es limita a endeutar-se per
compte de la Generditat Vdenciana, ja que és aquesta la propietaia dels
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centres docents. Per tant, les actuacions reditzades per l'empresa per a
financar els contractes, han de ser atribuits a la Generdlitat Vadenciana, a
l'efecte dexigir € compliment dels limits que I'ordenament juridic
estableix en matéria d'endeutament puablic.

Hem anditzat dos dds contractes efectuats pd IVHSA en compliment ddl conveni; son

els seglients:
Import adjud.
Objecte (milions ptes.)
Obres d'adequacio de I'lnstitut de Secundaria Miquel Peris i Segarra de Castell6 de 693
laPlana
Obres de construcci6 d'un institut de secundaria nou a Tavernes Blanques (Valéncia) 658

Del'andid reditzada destaquen d's aspectes seglients:

2.-

L'expedient per a contractar I'adequacié de I'Ingtitut de Secundaria Miqud Peris |
Segarra de Castelld de la Plana, I'adjudiquen per procediment negociat. La rad
que shi addueix per judtificar aquest procediment, és la necesdtat de comencar
les obres de forma immediata, per ta daprofitar € periode de vacances.
Tanmateix, entre que es condtata la insuficiéncia de les ingd- lacions (informe de
stuacié de 13 de novembre de 1997), i sadopta la resolucié daprovacid de
I'expedient d'assstencia técnica per a redactar € projecte i direccié de les obres
(11 de juny de 1998), transcorren quas set mesos, | encara tarden un any a
aprovar € projecte (8 de juny de 1999).

Ddtra banda, una obra amb un pressupost de licitacio de 695 milions de
pessates, mereixia haver dsigut negociada amb més de tres empreses, sense
ocasionar per aixo retards considerables. Solament shi obtingué una baixa dd
0,29% i d termini que es dona a les empreses per a presentar la seua oferta, va
ser nomeés de tres dies, cosa que resulta insuficient.

Les obres de congtruccio de l'ingtitut de secundaria de Tavernes Blanques, es van
licitar per concurs. Aci la baixa obtinguda va ser dd 6,50% i shi van presentar
st ofertes. Hi ha, per tant, una consderable diferencia entre la baixa que sobté
end concursi ladd procediment negociat.

Convenis de gestio efectuats anb la Consdleria d'Obres Publiques, Urbanisme i
Transports

Aquests convenis es fan per virtut dd que sestableix en d decret 35/1988, de 21 de
ma¢, dd Consdl de la Generditat Vdenciana, pe qua es regulen ds convenis
dencarrec de gestio entre la COPUT i € IVHSA.
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En d decret que acabem de citar, es diu que la COPUT podra encomanar a IVHSA la
gestio, entre dtres coses, de l'execucié de les obres de primer establiment, reforma,
reparacio, conservacio, manteniment i rehabilitacio, referides a habitatges, locas i
annexos, edificacions, indd- lacions i sarvels complementaris; axi com les obres
durbanitzacié i quassevol dtres i €s subminisraments accessoris 0 complementaris de
lesanteriors (art. 1r.A).

La contractacid efectuada per I'Indtitut per a dur a terme l'encarrec convingut, es regira
-segons € decret citat- per la legidacid cvil o mercantil, conformement d que
sedtableix en l'article cinqué de la llei 4/1984, de 13 de juny, dHisenda Publica de la
Generditat Vaenciana, i shi podran expressar tots els pactes, clausules i condicions que
hom considere convenients, dacord amb € que sestableix en l'aticle 1.255 del Codi
Civil (art. 3r.2).

Shi disposa que hom podra imposar criteris de publicitat i concurrencia, ds efectes de
la contractacio civil i mercantil que hgja d'efectuar la societat (art. 4t.2).

Sembla admetre's la possbilitat de traduir els encarrecs de gestio en una contractacié
efectuada per I'Inditut, conformement a la legidacio mercantil. L'establiment de criteris
de publicitat i concurrencia en la contractacio no depén de la llei, Sn6 exclusvament de
la Consdlleria que es reserve lafacultat d'exigir I'aplicacio d'aguests criteris.

Aix0 no obstant, es considera que dlo que sestableix en € decret 35/1988 és un regim
de delegacid, en una empresa publica, de les facultats de contractacié d'una consdleria
Per tant, es contractes efectuats en exercici de la dita delegacié hauran de sotmetre's a
laLle de Contractes de les Administracions Publiques.

Hem anditzat el's convenis seglients:

Import adj. sense

Data NUm. exp. Objecte IVA (milions ptes.)
31/08/93 CONV V-93/595B Reurbanitzacio barri Nazaret, area 2, fase | 266
10/08/94 CONV V-93/115 Edificacio6 5 habitatges al ¢/ Pifiuelo Requena 48

Enl'andis reditzada destacael seglient:

- Cap des dos convenis citats -en reaci6 amb cada un des contractes
seleccionatss ha sgut publict en  DOGV. Aquesta publicitat és preceptiva,
perque es tracta de convenis en es quas sestableix una col- laboracio entre la
Condleriai € IVHSA, dacord amb € que es preveu en l'aticle 3r.4. A més a
més, l'article 13.3 de la llei 30/1992, de 26 de novembre, obliga a publicar totes
les delegacions de competencies.

- No shi gporta la certificacio acreditativa de latitularitet dels terrenys.

-135-



Institut Valenciade |'Habitatge, S.A. Exercici de 1999

- La licitacio, I'anuncien en diversos periodics, perd no en  DOGV, td i com
ordena l'article 79 de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques, que
considerem plenament aplicable a aquests contractes.

- La mesa es limita a reditzar |'obertura de pliques, perdo no eleva la preceptiva
proposta d'adjudicacio, ta com ordenal'article 82 delallel de Contractes.

- En I'expedient V-93/115, es produeix un aca en € pressupost dadjudicacio
respecte del de licitacio, com a conseguencia de quedar deserta la primera
licitacio | passar a una segona fase de procediment negociat, segons € que
autoritzal'article 141.a) delaLle de Contractes.

- El termini del contracte establit per a executar les obres ja ha transcorregut; perd
no estroba en |' expedient |'acta de recepcio de les obres.

3.- Rehabilitaci6 dhabitatges de promocidé publica dfectals per patologies
estructurds (duminos)

Les actuacions de rehabilitacié en habitatges de promocié publica i la tramitacio i gestio
d'gudes, estan regulades en es articles 75 1 76 dd decret 173/1998, de 20 d'octubre, del
Govern Vdencia, sobre actuacions protegides en materia dhabitatge i sOl.

En aguests articles sestableix que la quantia de les gudes sera igua d cod totd de les
actuacions de rehabilitacié i que seran finangades a carrec dels pressuposts de la
Gengditat Vdenciana. En € cas d'habitatiges i locds de promocié publica adscrits o
que hagen pertangut a parc d'habitatges de la Generditat Vaenciana, sestableix que les
actuacions, les portara a efecte directament la COPUT, o per mitjade I'Ingtitut.

Es tracta una dtra vegada d'actuacions desenvolupades pel [VHSA com a mer agent o
mandatari de la Generditat Vdenciana En consegiiéncia, cd advertir sobre la plena
vigencia de la Lle de Contractes de les Administracions Publiques, en relacio ds
contractes que reditza l'lngtitut en compliment d'aquesta normativa.

Els contractes anditzats han sgut €l's seglients:

Import adjud. sense

NUm. exp. Objecte IVA (milions ptes.)
V-23/98 Rehabilitacié Grup 18 de Juliol de Manises 223
V-037/98 Reparaci6 estructura Grup Cami d'Albade Valéncia 623

En l'andid reditzada destaca d seglent:

- Aquest conveni no ha sgut publicat en d DOGV. Entenem que la dita publicitat
és obligada, a la vista de l'article 3r.4 del decret 20/1993, de 8 de febrer, i de
I'article 13 de lallei 30/1992, de 26 de novembre.
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- La licitacio, I'anuncien en diversos periodics, perd no en d DOGV, que és € que
espreveu enlaLle de Contractes (art. 79).

- La mesa de contractacio no eleva la proposta d'adjudicacié, Sné que es limita a
obrir lespliques (art. 82 delaLle de Contractes).

- No hi congten les corresponents actes de recepcio de les obres, magrat haver
transcorregut ja el termini d'execucié del contracte.

4.- Plade Rehahilitaci6 Integrd de Vdencia(PaRIVA)

Agquest Pla, d va daborar la Generditat per a la rehabilitacid integrd de I'entorn urba en
e centre higoric de la ciutat de Vdéncia, i basant-se en d dit Pla va subscriure un
conveni amb 'Ajuntament de Vaéncia € 16 de juny de 1992, en d qud es preveu la
col- laboracio entre ambdues inditucions. Per mitja daguest conveni, la Generditat
assumia una s&ie de compromisos, que condidien tant en actuacions de caracter
indirecte, com en actuacions de caracter directe; aguestes Ultimes, les havia de portar a
efecte per 9 mateixa o per mitja de IVHSA o de quaseval atra empresa publica Amb
e decret 158/1992, de 14 de setembre, dd Govern Vaencia, la Generditat atribui a
IVHSA funcions relatives a l'execucio de digtintes actuacions directes que corresponien
a aquella (art. 31). Tas actuacions, per tant, es reditzaran per compte de la Generditat
Vdenciang, és a dir que I'Inditut hi actuara com a mer agent o mandatari daguella, i la
contractacio esregiraper laLle de Contactes de les Administracions PUbliques.

El contracte anditzat hasigut € seglient:

Import adjud. sense
NUm. exp. Objecte IVA (milions ptes.)

RIVA EP-05/98 Reurbanitzacié de I'ambit viari de les unitats d'exeaucié 2Rd, 276
15R i 16 del barri de Velluters (¢/ Carnissersi adjacent)

En l'andis reditzada destaca d seglent:

- No hi ha congtatacié del conveni subscrit entre la COPUT i € IVHSA per a la
reditzacio daguesta actuacio. Tanmateix, cd indicar que és obligada I'exisencia
dd dit conveni, segons que sordena en l'article 31, Ultim paragraf, del decret
158/1992, de 14 de setembre.

- Les assgtencies tecniques contractades per a la redaccié de projectes i direccid
d'obrano es subjecten alalicitacio.

- La licitacié sanuncia en diversos periodics, perdo no en d DOGV, que és € que
preveu laLle de Contractes (art. 79).

- La mesa de contractacio no eleva cgp proposta d'adjudicacié, Snd que es limita a
obrir les pliques (art. 82 delaLle de Contractes).
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4.2.6

Agquest epigraf presenta d seglient moviment durant I'exercici de 1999, en milions de

I nver sions financerestemporals

pessetes:
Saldos Saldos
Comptes 31-12-98 Augments | Disminucions 31-12-99
Valorsderendafixa 1.893 (1.893)
Credits aempreses associades 67 25 (86) 6
Imposicions acurt termini 713 2462 (2.725) 450
I nteressos en comptes corrents 17 8 17 8
TOTAL 2.690 2.495 (4.721) 464
Quadre 15

La digminuci6 en d compte "Vdors de renda fixa' correspon d venciment, € 4 de
gener de 1999, dels bons i les obligacions de I'Estat que € 1VHSA tenia en inversons
financerestemporals, i que haviainvertit € 31 de desembre de 1998.

El compte de "Credits a empreses associades' registra €ls interessos del préstec de 1.000
milions de pessetes que ha de pagar € Petronat Provincia de I'Habitatge d'Alacant &
IVHSA. El mes de mar¢ de 2000, I'Ingtitut n'havia cobrat € saddo pendent a 31 de
desembre de 1999 (vegeu l'apartat 4.2.2).

El compte "Imposicions a curt termini* recull la imposcié dun dipdst especid
hipotecari a 120 dies, amb un tipus dinterés del 2,65% i venciment € 27 de gener de
2000.

El compte "Interessos en comptes corrents' registra la periodificacié dels interessos
redituats, amb venciment en I'exercici de 2000.

427 Tresoreria

A 31 de desembre de 1999, la tresoreria del IVHSA edta integrada per 1 milié de
pessetes defectiu en la caixa de I'Ingtitut 1 886 milions de pessstes en seixanta-cinc
comptes corrents bancaris de lliure digposicio, amb tipus dinterés varigble en funcié
delstramsfixats.
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4.2.8 Fonspropis

El moviment hagut durant 1999 en & compte de "Fons propis' ha sgut € seglent, en

milions de pessetes.
Saldos Distribucio Resultat Saldos
Comptes 31-12-98 deresultats | del'exercici 31-12-99
Capital social 10.509 - - 10.500
Resultats negatius exer. anter. - (1.503) - (1.503)
Perduesi beneficis (1.503) 1503 (1574 (1574
TOTAL 9.006 - (1.574) 7.432
Quadre 16

El capitd socid esta representat per 210.178 accions wminatives de 50.000 pessetes de
vaor nomind cada una, totalment subscrites i desemborsades. La titularitat de les dites
accions correspon ala Generditat Vadenciana

La Junta Generd Extreordinaia i Universd dAccionistes ceebrada € dia 3 de
novembre de 1998, acorda l'ampliacié del capitd socid en 7.823 milions de pessates,
mitjancant I'emissié de 156.458 noves accions nominatives de 50.000 pessetes de valor
nomina cada una. La dita ampliacio es troba totalment subscrita i desemborsada per la
Generditat Vaenciana, i I'nan formditzada en escriptura plblica amb data 27 de gener

de 1999 (I'escriptura esta inscrita en € registre mercantil € 26 de febrer de 1999).
4.2.9 Ingressosper adistribuir en diversosexercicis

En € quadre nimero 17 es mostra € desglossament daquest epigraf dd baang; aixi
com & moviment experimentat durant I'exercici de 1999 (en milions de pessetes).

Saldos Augments | Traspassos | Devolucion Saldos
Conceptes 31-12-98 aingressos S 31-12-99
Subvencions oficials de capital 265 35 (19 - 281
D'altres ingressos de promocions 16 13 @ 3 25
Donacio parcel- les per arevertir 450 11 17 - 444
Subvencions a promotor 103 - @ - 102
Subvs. G.V. compraterrenys 7 - @ - 6
MF préstec qualificat 599 4 2 - 601
Ingressos per interessos diferits 54 - 3 - 51
TOTAL 1.494 63 (44) (3) 1.510
Quadre 17

-139-



Institut Valenciade |'Habitatge, S.A. Exercici de 1999

Agquesta Sindicatura ha revisat un 932% dds augments de I'exercici, aixi com la
pertinencia del criteri seguit per I'Ingditut a I'nora de tragpassar a resultats €ls imports
registrats en aquest epigraf.

El compte "Subvencions oficids de capitd” reflecteix les gudes rebudes, la finditat de
les quas és financar I'adquisicidé dhabitatges destinats a redlotjar families que ocupen
habitatges objecte d'actuacions urbanistiques. Aixi meteix, shi inclouen les subvencions
a promotor rebudes de la Generditat Vaenciana, a I'objecte de financar la rehabilitacio
dhabitatges destinats a I'arrendament posterior. A 31 de desembre de 1999, hi havia
pendent de cobrament un import de 79 milions de pessetes (vegeu l'apartat 4.2.5.1.c).
Durant aguest exercici de 1999, d IVHSA ha imputat a ingressos la part proporciona
de les subvencions de capita, en funcié de I'amortitzacié de bé que ha subvencionat. El
IVHSA, en exercicis anteriors, no havia imputat res a ingressos, i en aguest exercici ha
imputet es quatre anys en qué haamortitzat es edificis.

El sddo de "Ddtres ingressos de promocions’ edta integrat per les despeses suportades
per I'Ingtitut que es repercuteixen ales empreses adjudicataries de les promocions.

El compte "Donecié parcd- les per a revertir' reflecteix @ vaor desriptura de les
parcel- les donades pels guntaments amb la finaitat dexecutar, sobre les dites parcd - les,
habitatges en regim especid.

"Subvencions a promotor” reflecteix les subvencions previstes en @ decret 75/1989, de
15 de maig, dd Consdl de la Generditat Vaenciana. A 31 de desembre de 1999, n'hi
havia pendent de cobrament un import de 93 milions de pessetes (vegeu |'apartat
4.25.1.c).

El compte "MF présec qudificat” inclou la subsdiarietat dinteressos que determina €
reid decret 1.932/1991, de 20 de desembre, pel qua sSestableixen gudes en materia
dhabitatges dins del pla 1992-1995; aixi com € reid decret 2.190/1995, de 28 de
desembre, pe qua sestableixen gudes en materia d'habitatges dins del pla 1996-1999
(vegeu l'apartat 4.2.5.1.c).

El compte "Ingressos per interessos diferits’ esta compost pels interessos diferits que
shan de cobrar per la venda d'habitatges allarg termini.

4.2.10 Provisions per ariscsi despeses

La composicio i d moviment daquest epigraf durant I'exercici de 1999, en milions de
pessetes, han sigut e's seglients:
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Saldos Saldos
Comptes 31-12-98 Dotacions 31-12-99
Provisi6 per aresponsabilitats 7 7
Provisi6 per subsidiarietat 436 15 451
TOTAL 436 22 458
Quadre 18

La "Provis6 per subsdiarietat”, de 451 milions de pessetes, correspon a la provisé per
a la cobertura de la devolucio dels interessos subsdiaris per ad desenvolupament i
I'execucio dd plangament del sector PRR-9 "Patraix" de Pla Genera d'Ordenacio
Urbana de Vaencia, a conseqiencia de l'anul- lacié de les actuacions reditzades de
projecte "Adquiscid i urbanitzaci6 de sl de Patraix”, segons un acord dd Consdl
dAdministracié de dita 28 de novembre de 1995; aixi com de la promocié denominada
"Angd Custodi”, a causa dd canvi en la seua qudificacio de régim especid a generd.
El seu import, I'nan determinat dacord amb es subsdis percebuts, en aguest i en
anteriors exercicis, del préstec cancd- lat, més es corresponents interessos de demora,
caculats a tipus de mercat.

4.2.11 Deutes amb entitats de credit

En € quadre nimero 19 es modtra € desglossament dels deutes totas amb entitats de
credit a 31 de desembre de 1999, que pugen a 26.582 milions de pessetes, axo
representa un 63,4% dd totd passiu dd balang a la dita data, amb un increment respecte
a sddo de l'exercici anterior de 19.858 milions de pessetes, un 295,3%. De la quantitat
indicada, 21.348 milions de pessetes en tenen € vencdiment a llarg termini i 5.234
milions de pessetes en tenen € venciment a curt termini.

Conceptes Curttermini | Llargtermini
Préstecsi credits 4588 21158
Promoci6 d'habitatges 1.143 251
Promoci6 sol 1.460 2.983
Rehabilitacio 3
Immobilitzat 2 73
Ajudes G.V. 1.983 17.848
Polisses de crédit 558 190
I nteressos redituats 83
TOTAL 5.234 21.348
Quadre 19
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El deute a 31 de desembre de 1999 per "Préstecs i credits’, Seleva a un total de 25.746
milions de pesstes. D'aguest deute, 978 milions de pessetes en son préstecs amb
garantia hipotecaria i 24.768 milions de pessetes n'estan avaats per la Generditat
Vdencana

Els crédits destinats a la promocié dhabitatges, rehabilitaci6 dd centre higtoric i
promocié del sol, sdn préstecs qudificats a l'empara de la legidacié dhabitatges de
proteccio oficid, i amb uns tipus dinterés que oscil- len entre & 4,95% i & 12,0%; tenen
subsidis dd Minigeri de Foment (MF), en percentatges compresos entre  0,53% i €
7,81%. Els préstecs destinats a la promocié d'habitatges samortitzen per subrogecio dels
qui adquireixen ds habitatges.

Els interessos redituats durant 1999 per la totaitat dels préstecs i crédits en vigor
corresponents a promocions durant I'exercici, han ascendit a 326 milions de pessetes,
dels quas 30 es han incorporat a vaor dexistencies. L'import gportat pd MF seleva a
85 milions de pessetes, dels quals han diferit -per a la seua imputacio a ingressos dels
exercicis seglients en que es reditzen les vendes- un import de 4 milions de pessetes,
corresponents as préstecs per a promocions d'habitatges en fase de construccid (vegeu
I'apartat 4.2.9).

Durant I'exercici de 1999 shi ha incorporat un concepte nou de préstec, "Ajudes G.V.",
I'objecte dd qual és financar les subvencions pendents de pagament per les gudes de la
Generditat Vaenciana d Pla dHabitatge 1992-1995. Aquests préstecs, €ls acorda €
Consdl dAdministracio de data 15 de febrer de 1999, i es desglossen en:

Import Tipus Disposat
Entitat Data (M.P) Durada interés Aval 31/12/99
Préstec sindicat (4 bancs) 16/2/99 12,000 6anys | EURIBOR eV 11.936
BBV 16/2/99 4.000 6 anys | MIBOR+0,09 GV 3.946
BBV 16/2/99 4.000 6 anys | MIBOR+0,15 &Y 3.949
TOTAL 20.000 19.831
Quadre 20

La totaitat d'aquests deutes que € IVHSA té amb les entitats financeres, son deutes que
laGenerditat Vaencianadeu a 1IVHSA (vegeu I'apartat 4.2.2).

Els interessos redituats durant 1999 pels préstecs corresponents a les gudes de la
Generditat Vdenciana, pugen a 401 milions de pessetes, que han Sigut regidirats per la
societat com a despeses financeres en € compte de perdues i beneficis (vegeu |'apartat
4.4.5).

El deute a 31 de desembre de 1999 per "Pdlisses de crédit a llarg termini”, inclou €
capital disposat d'una polissa de credit amb un limit globa de 1.800 milions de pessetes.
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Aquesta polissa, signada € 24 de novembre de 1998 per 1.000 milions de pessetes i
posteriorment ampliada € 23 de desembre de 1998 per 800 milions de pestes més, veng
el 24 de novembre de 2003. Aquesta polissa de credit en compte corrent, amb un interés
nomina MIBOR 90 dies + 0,05%, tindra per objecte facilitar la liquiditat necessaria per
a atendre determinats pagaments derivats de I'operacio de cessié de cartera de credits
d'habitatge de promocié plblica de la Generditat Vaenciana gestionada per I'Inditut. El
mes d'abril de 2000, havien reposat |a totalitat del deute a 31 de desembre de 1999, de
190 milions de pessetes.

El deute a 31 de desembre de 1999 per "Pdlisses de crédit a curt termini, correspon d
sddo disposat d'una polissa de credit subscrita pd IVHSA amb la Caixa Rura, de 1.000
milions de pessates, d dia 21 de mag de 1999, amb venciment a un any, destinada a
obtenir financament per a atendre les necessitats de tresoreria derivades de I'encarrec de
gestio per a les actuacions dd Patronat Provincid de I'Habitatge dAlacant (vegeu
I'apartat 4.2.2).

El concepte "Interessos redituats’ correspon ds pendents de venciment a 31 de
desembre de 1999: en corresponen 87 milions de pessetes ds préstecs i 1 milié de
pessetes, a les polisses de crédit.

D'dtra banda, es interessos redituats de totes les polisses de credit durant 1999, han
ascendit a 16 milions de pessetes.

4.2.12 Deutesamb empresesdel grup

En d quadre 21 esmostrae desglossament del's deutes amb empreses del grup:

Deutes amb empresesdel grup Milions ptes.
Generalitat Valenciana, seguiment convenis 1.806
Generalitat Vaenciana, cobraments de patrimoni 291
Generalitat Valenciana, subvencions per areintegrar 6
Convenis de gesti6, liquidaci6 definitiva 135

TOTAL 2.238
Quadre 21

El concepte "Generditat Vaenciana, seguiment convenis' recull, en d passu, la suma
de les diferéncies -per cada conveni- entre I'import de les certificacions rebudes de les
empreses adjudicataries i les certificacions emeses pe IVHSA a la COPUT dds
diversos convenis de gestio, en funcio de I'execucio de les obres.

El concepte "Generditat Vaenciana, cobraments patrimoni” mostra els sddos que shan
de liguidar amb la Generditat Vdenciana per la recaptacio dels rendiments economics
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derivats dd Patrimoni de Promocié Publica dHabitatges de la Generditat Vaenciana, i
€ls corresponents ds patronats per alamillorade I'nabitatge rurd.

El compte "Convenis de gedtio, liquidecio definitivd' reflecteix @ resultat de la
liquidacié de vint-i-quatre convenis de gestié dd IVHSA amb la COPUT (19 en 1998 i
5 en 1999), i que en l'exercici anterior d IVHSA va incorporar ad concepte
"Avancaments rebuts' (i que ha reclassficat a "Deutes amb empreses del grup”, seguint
una recomanacio de la Sindicatura de Comptes).

4.2.13 Creditorscomercials

En d quadre 22 es reflecteix € desglossament de I'epigraf "Creditors comercids’, en €
qua es registren es deutes de I'Inditut amb les empreses adjudicataries de les obres,
tant les que es reditzen per encarrecs de gestio, com les corresponents a promocions
propiesde IVHSA.

Conceptes Milions ptes.
Deutes per compres o prestacions de serveis 2.898
Per convenis degestio i promoci6 propia 2.504
Creditors, diversos 394
Avancaments rebuts 265
TOTAL 3.163
Quadre 22

En & concepte "Deutes per compres 0 prestacions de serveis per convenis de gestio |
promocié propid’, I'Inditut ha inclos una proviso per factures pendents de rebre que
seleven a490 milions de pessetes.

El concepte "Avancaments rebuts' reflecteix els imports rebuts a compte de clients per
vendes d'habitatges i parce- les pendents de finditzar i urbanitzar a 31 de desembre de
1999.

4.2.14 D'altresdeutes no comercials

En d quadre 23 es modtren ds conceptes que integren aguest epigraf del passu de
balan¢ a 31 de desembre de 1999.
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Conceptes Milions ptes.
Administracions publiques 40
D'dltres deutes 20
Fiancesi diposits a c/t 430

TOTAL 490
Quadre 23

El sddo dd concepte "Administracions publiques’ esta compost fonamentament per les
liquidacions de I'UItim periode de 1999 corresponents d IRPF i a la Seguretat Socid,
ingressades en gener de 2000.

El compte "Fances i dipogts a curt termini” recull Iimport de les retencions practicades
pel IVHSA en les certificacions d'obra.

4.2.15 Provisonsper a operacionsdetrafic

En € quadre 24 s£n mostra e moviment durant 1999, en milions de pessates.

Saldos Aplicacions | Aplicacions | Saldos
Conceptes 31-12-98 | Dotacions | aingressos | apassius | 31-12-99
Provisions per a promocions terminades 69 (46) (15) 8
Provisions per ad'altres promocions 32 10 (14 - 28
TOTAL 101 10 (60) (15) 36
Quadre 24

4.3 Andlis global dal compte de pérduesi beneficis

En € quadre 25 es mostra @ compte de pérdues i beneficis de I'exercici de 1999,
juntament amb les xifres corresponents al'exercici de 1998 (en milions de pessetes).
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DESPESES 1999 | 1998 INGRESSOS 1999 | 1998
Aprovisionaments 3.456 1.115| Import net xifra de negocis 622 736
Transferéncies d'immobilitzat a existéncieg 1 92| Augment d'existéncies 2.760 389
Despeses de personal 876 816 | Treballs efec. empresa per a seu immobil. - 20
Dotaci6 amortitzaci6 immobilitzat 65 61| D'atresingressos d'explotacié 232 137
Variacio provisions de trafic (50) (303) [ Ingres. per a distribuir en diversos exers.

D'altres despeses d'explotaci6 367 410 transferits al resultat de P'exercici 25 37
Beneficis d'explotacié - - | Perdues d'explotaci6 1.076 872
Despeses financeres i assimilades 762 814 | Ingressos d'altres valors negociables 40 75

D'altres interessos i ingressos assimilats 68 67

Subsidis per préstecs qualificats 85 244
Resultats financers positius - -| Resultats financer s negatius 569 428
Beneficis activitats ordinaries - - | Pérdues activitats ordinaries 1.645( 1.300
Pérdues procedents immobilitzat - 1| Beneficis alienacié immobilitzat - 1
Despeses extraordinaries 1 34| Subvencions capital transferides a resultat 19 -
Despeses i pérdues d'atres exercicis 94 284 | Ingressos extraordinaris - 1

Ingressos i beneficis d'altres exercicis 147 114
Resultats extraordinaris positius 71 - | Resultats extraordinaris negatius - 203
Resultat del'exercici (benefici) - - | Resultat de |'exercici (pérdua) 1.574 1.503

Quadre 25

4.4

Epigrafs més significatius del compte depérduesi beneficis

4.4.1 Aprovisonaments

En € quadre 26 es mostra d sddo d'aquest epigraf, que és de 3.456 milions de pessetes
i representa un 62,0% de les despeses de I'Indtitut.

Aprovisionaments 1999 1998 Variacio %
Consum d'edificis adquirits (189) 53 (456,6%)
Consum de matéries primes 1341 339 295,6%
Certificacions d'obra 2.304 723 218,7%

TOTAL 3.456 1.115 210,0%
Quadre 26
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El sddo daguests conceptes sincorpora d vaor de les exigencies finds. El consum
dedificis adquirits sobté a partir de la variacio en exigencies dds edificis que shan de
rehabilitar. El consum de matéries primes sobté sumant, a la compra de terrenys i solars
-que puja a 1.324 milions de pessetes-, la variacié de matéries primes, € vdor de les
quals és de 17 milions de pessetes.

L'augment de les exigencies de les promocions en curs i productes terminats, 2.760
milions de pessetes, figura en I'epigraf corresponent dels ingressos del compte de
perduesi beneficis (vegeu @ quadre 25).

4.4.2 Despesesde personal

En d quadre 27 es modtra la composicié daguest epigraf, que és € segon en ordre
dimportancia de les despeses dd IVHSA, puix que en conditueix € 15,7% dd tota (e
24,6% en 1998).

Despeses de per sonal 1999 1998 Variacio
Sousi sdaris 665 619 74%
Indemnitzacions 7 3 133,3%
D'altres despeses socials 1 6 (83,3%)
Carregues socias 203 188 8,0%

TOTAL 876 816 7,4%

Quadre 27

L'epigraf de "Sous i sdaris' ha experimentat un increment de 7,4% respecte de
I'exercici de 1998, fonamenta ment a causa de:

- Laplantilla mitjana shaincrementat en S's persones.

- L'increment sdarid de 1'1,8%, segons la Lle de Pressuposts de la Generditat
Vaenciana per a1999.

- Lareclassficacio de seixanta-vuit persones.
- Tres promocions internes.

Laplantillamitjana de I'Indtitut hatingut I'evolucié seglient:
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Nombre mitjatreballadors
Categories 1999 1998 Variacié
Direccié i comandament 30 29 34%
Titulats mitjansi superiors 32 31 32%
Oficiasi administratius 127 122 4,1%
Auxiliarsi d'atres 3 4 (25,0%)
TOTAL 192 186 3,2%
Quadre 28

A 31 de desembre de 1999, la plantilla de I'Ingtitut era d'1 contracte d'dta de direccid,
177 contractats fixosi 14 contractats temporas.

Ddtra banda, han reclassficat seixanta-vuit persones en la seua categoria professond
durant 1999 i tres en promocio interna. Pel que fa a aguesta quiestio, no conda I'informe
a queé es refereix I'agpartat 2 de l'article 28 de la Llei de Pressuposts de la Generditat
Valenciana per a1999.

4.4.3 Variacié provisonsdetrefic

El desglossament d'aquest epigraf a 31 de desembre de 1999, és d seglient:

Compte Milions ptes.
Dotacié alaprovisié en promocions (vegeu |'apartat 4.2.15) 10
Aplicacié provisions d'altres operacions trafic (vegeu quadre 24) (60)
TOTAL (50)
Quadre 29

4.4.4 D'altresdespesesd'explotacio

Aquest epigraf semporta € 6,6% dd tota de despeses de I'exercici de 1999. La seua
composicio és la seglient, en milions de pessetes:
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D'altres despeses d'explotacio 1999 1998 Variacié

Serveis exteriors:

- Arrendaments 2 2 -

- Reparacid i conservacio 11 8 37,5%

- Serveis professional s independents % 103 (6,8%0)

- Primes d'assegurances 6 3 100,0%

- Serveis bancaris 14 14 -

- Publicitat i propaganda 10 6 66,7%

- Subministraments 21 16 3L3%

- D'altres serveis 167 155 7,7%
Tributs: 40 103 (61,2%)

TOTAL 367 410 (10,5%)
Quadre 30

Aquesta Sindicatura ha revisat una mostra que abasta @ 20,0% de l'import d'aquest
epigraf, per comprovar-ne I'adequacié del suport i la comptabilitat.

També n'hem anditzat el's contractes seglients:

Pressup. adjud. sense
NUm. exp. Objecte IVA(milionsptes.)

CTAP-99/55 Estudi cromatic barris Mercat, Xerea, St. Francesc i Universitats 12
CTAP-00/3 Comissio de control en matéria de seguretat. Prorroga -
CTAP-99/146 Seguretat i vigilanciabarri laComa. Prorroga -

Pd que faaaquedts contractes i prorrogues, podem assenyaar € seglent:

a) La prorroga CTAP-99/146, la formditzen quan ja fela mesos que havia vengut €
termini del contracte, sense que ax0 fos un impediment perque I'empresa
contractista seguis prestant els serveis. D'dtra banda, no hem pogut anditzar €
contracte original de I'any 1993, perqué no es troba en s arxius de contractacio.

b) Les dues prorrogues es duen a terme sense que hi hga cgp informe técnic
favorable ala continuitat dels servels.
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445 Despesesfinanceresi assimilades

En € quadre 31 es modtra € desglossament de les despeses financeres, en funcié dalo
que financen; seleven a 762 milions de pessetes en I'exercici de 1999 i conditueixen
13,7% de les despeses de I'Indtitut en € dit exercici.

Comptes 1999 1998 Variacié
I nteressos promocions 326 570 (42,8%)
I nteressos polissa Patronat 8 39 (79,5%)
Interessos crédit carteracedida 7
Interessos préstecs gjudes G.V. 401
D'altres despeses 5 17 (70,6%)
Dotaci6 provisié devolucions subsidis 15
I nteressos préstecs - 188 (100,0%)
TOTAL 762 814 (6,4%)
Quadre 31

Durant I'exercici de 1999 han aparegut dos conceptes nous de despeses financeres.
"Interessos credit cartera cedida' i "Interessos préstecs gudes G.V.", que en 1998 no hi
figuraven (vegeu l'apartat 4.2.11).

4.4.6 Despesesi perduesd'altresexercicis

Aquest epigraf recull les despeses ddtres exercicis imputats a aquest exercici. Shi han
inclos 47 milions de pessetes, un 495% de tota, que correspon a pagament per
interessos de demora que € VHSA tenia proveits per 46 milions de pessetes, i que han
Sgut imputats aingressos (vegeu 'apartat 4.2.15).

4.4.7 Import net dela xifra de negocis

En d quadre 32 es modtra la xifra de negocis, que seeva a 622 milions de pessetes en
I'exercici de 1999 i que representa d 15,6% desingressos de I'Ingtitut en d dit exercici.

Xifra denegocis 1999 1998 Variacio
Vendes 317 413 (23,2%)
Prestaci6 de serveis 305 323 (5,6%)

TOTAL 622 736 (15,5%)
Quadre 32
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a) Vendes

Laxifrade vendes, que és de 317 milions de pessetes, correspon &

Compte 1999
Vendes de solars 190
Venda d'habitatges 93
Ingressos per unes altres execucions d'obra 5
Ingressos per quotes d'urbanitzacio 29

TOTAL 317

Quadre 33

Aquesta xifra de vendes representa € 51,0% de I'import net de la xifra de negocis de
I'exercici de 1999, i aguest és € S exacici en qué shan formditzat escriptures de
compra-venda dhabitatges. El preu de venda d'habitatges esta regulat en els plans 1992-
1995 i 1996-1998. Aquesta normativa etableix ds requisits especifics perqué un
ciutada obtinga la condicié d'adquiridor d'un habitatge.

La fiscditzacio reditzada ha abastat € 755% de les vendes, i nhem comprovat la
correcta comptabilitat i & suport documenta.

La venda de solars correspon a les actuacions sobre € sol que € IVHSA promociona; €
cost de vendes és e mateix que € valor de venda, i no shi ha produiit cap resultat.

En € quadre 34 es reflecteix € detdl, en milions de pessetes, de les vendes reditzades
en cada una de les promocions acabades d'habitatges | @ resultat que se n'ha obtingut,
mitjancant |a seua comparacio amb d cost de les unitats venudes.

D'altres Cost
Promoci6 Vendes ingr essos vendes Resultat
RE-03/92 Elx 27 4 0 3
RE-01/92 192 habits. Alaguas 5 1 (10) 4
RE-02/92 32 habits. Ibi 1 - @
RE-21/90 Rojales 1 2 (14 @
RE-02/97 Orihuela 40 12 (52
D'altres promocions 9 - (25) (16)
TOTAL 93 19 (102) 10
Quadre 34
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A 31 de desembre de 1999 hi ha 35 promocions acabades del programa d'habitatges, 28
de les quals estan venudes a 100%.

El percentatge d'unitats venudes sobre € total d'habitatges acabats, és del 97,5%.
b) Prestacio de serveis

En & quadre 35 es modtra @ desglossament, en milions de pessetes, dels ingressos per
aquests conceptes, que signifiquen  49,0% de la xifra de negocis de I'exercici de 1999.

Conceptes 1999 1998 Variacié
Ingressos per gestié d'obres 50 69 (27,5%)
Ingressos per assisténciatécnica 255 249 24%
D'altres prestacions de serveis - 5 (100,0%)
TOTAL 305 323 (5,6%)
Quadre 35

Els ingressos per gestié dobres edan referits a la comissé de 4% sobre les
certificacions emeses pe IVHSA en concepte de despeses de gestio, dacord amb €
decret 35/1988. L'import certificat, base d'aquesta comissi, seleva a 1.250 milions de
pessates en 1999.

Els ingressos per assisténcia técnica corresponen a la retribucié per la gestio dd Pla
RIVA, segons un conveni anb la COPUT de data 1 de desembre de 1992. El 16 de
desembre de 1999, es sgna una addenda a aguest conveni, per mitja de la qua shi
incrementen i incorporen anuaitats a partir del I'any 2000.

448 D'altresingressosd'explotacié

Els ingressos que componen aquest epigraf pugen a 232 milions de pesstes |
congtitueixen ¢ 5,8% dd tota en 1999. El seu component més sgnificatiu, que seleva a
201 milions de pessetes, correspon a una part de la subvencio corrent de la Generditat
Vaenciana previda en s seus pressuposts. Aquest import té com a objecte compensar
parcidment les despeses internes produides directament per la gestio i administracio del

patrimoni d'habitatges de promocié publica pertanyent a la Generditat Vaenciana, que
en |'exercici de 1999 han sgnificat un import de 504 milions de pessetes.
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4.4.9 Ingressos per adistribuir en diver sosexercicis

Aquest compte recull les subvencions de capitd comptabilitzades en € compte de
passiu "Ingressos per a didribuir en diversos exercicis' | trandferides a ingressos per
import de 25 milions de pessetes (vegeu |'apartat 4.2.9).

4.4.10 Ingressosi beneficisd'altres exercicis

Aquest epigraf recull €s ingressos | beneficis ddtres exercicis imputals a aguest
exercici. Shi han inclos 95 milions de pessetes corresponents a anul- lacions de despeses
dexercicis anteriors i 52 milions de pessetes corresponents a ingressos | beneficis
d'exercicis anteriors.
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5. SITUACIO FISCAL

D'acord amb la revisO efectuada, l'entitat es troba d dia en la presentacio i liquidacio
dels principals imposts a qué esta subjecta. Aixo 1 obstant, i d'acord amb la legidacio
vigent, €ls imposts no poden consderar-se definitivament liquidas mentre les
declaracions presentades no hagen sgut inspeccionades per les autoritats fiscads, o no
hagja transcorregut € termini de prescripcio de quetre anys.
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6.

RECOMANACIONS

A més de les mencions fetes en I'gpartat 2 d'aguest informe, com a resultat ddl trebdl de
fiscditzacié redlitzat escau efectuar la recomanacio seglient:

a)

b)

Es retera la recomanacio posada ja de manifest en l'informe de 1998: Adequar
l'activitat relativa a la gedtio i adminigracidé dd petrimoni immobiliari de la
Generditat Vdenciana a credit digponible en es pressupods de la Generditat
Vdenciana

Amb caracter generd, farem les seglients observacions i recomanacions en
matéria de contractacio:

L'Ingitt Vdencia de [I'Habitatge, SA. ha dedablir, en I'ambit intern,
procediments de control que asseguren l'exigencia de financament suficient
abans de les licitacions. Aquests informes haurien de ser en I'expedient de @da
contracte.

Aixi matex, cd millorar la coordinaci6 dds digints depataments que
intervenen en la contractacio, a fi devitar la disperd6 dels documents que han
dintegrar I'expedient del contracte.
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