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ADECUACION DE LA INFORMACION FINANCIERA A LOS
PRINCIPIOS CONTABLESDE APLICACION

Esta Sindicatura ha examinado las cuentas anudes de la Sociedad Parque Temético
de Alicante, S A. (en addante SPTA, S.A. o laentidad), que comprenden & balance
a 31 de diciembre de 1998, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes d gercicio terminado en dicha fechay se adjuntan integramente en
el Anexo de este Informe. Dichas cuentas fueron formuladas por los Administradores
de laentidad € 24 de marzo de 1999, y aprobadas extemporaneamente por la Junta
Genera de Accionistas € 5 de octubre de 1999. El trabgo de fiscdizacion se ha
redlizado de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren
e examen, mediante la redizacion de pruebas sdectivas, de la evidencia judtificativa
de las cuentas anuaes y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables
gplicados y de las estimaciones redlizadas.

Durante & gercicio 1998 la entidad ha recibido una subvencion de capitd de la
Generditat Vdenciana por importe de 600.000 miles de pesetas, destinada a financiar
inversones de capitd aredizar en @ gercicio. Ta y como se expone en € goartado
4.2.8 de este Informe, la entidad ha traspasado a resultados una parte de dichas
subvenciones, por importe de 381.309 miles de pesatas. En consecuencia, & sado de
la cuenta “Ingresos a digtribuir en varios gercicios’ y d sddo de la cuenta “ Pérdidas
del gercicio” deben incrementarse en 381.309 miles de pesetas.

En nuestra opinidn, excepto por € efecto del guste descrito en @ apartado 1.2
anterior, las cuentas anuaes de SPTA, S. A. dd gercicio 1998, que se adjuntanen €
Anexo a este Informe, muestran, en todos | os aspectos sgnificativos, laimagen fid del
patrimonio y de la situacion financierad 31 de diciembre de 1998 y de |os resultados
de sus operaciones durante @ gercicio anud terminado en dicha fecha, y contienen la
informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de
conformidad con principios y hormeas contables generd mente aceptados, que guardan
uniformidad con los gplicados en @ gercicio anterior.

El informe de getion del gercicio 1998 que se adjunta a las cuentas anuaes contiene
las explicaciones que los Administradores de SPTA, S. A. consderan oportunas
sobre su Stuacion, la evolucion de su actividad y sobre otros asuntos, y no forma
parte integrante de las cuentas anudes. Esta Sndicatura ha verificado que la
informacion contable que contiene € citado informe de gestion concuerda con la de
las cuentas anuales del gercicio 1998.
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2. CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE EN LA GESTION DE

LOSFONDOSPUBLICOS

2.1  Alcancey metodologia

Egta Sindicatura ha examinado € cumplimiento por parte de SPTA, S. A. de la legaidad
vigente en la gestion de los fondos publicos durante € gercicio anua terminado € 31 de
diciembre de 1998. El examen se ha redizado de acuerdo con normas de auditoria
general mente aceptadas, habiéndose llevado a cabo las pruebas y aplicado |os procedimientos
de auditoria que se han considerado necesarios para alcanzar |os objetivos establecidos. La
verificacion redizada ha abarcado € cumplimiento de los aspectos rel evantes establecidos en:

- Ley 15/1997, de 29 de diciembre, de la Generditat Vaenciana, de Presupuestos para
el gercicio 1998.

- Ley 14/97 de 26 de diciembre, de medidas de gestién adminigtrativay financieray de
organizacion de la Generditat Vaenciana

- Orden de 18 de junio de 1997, de la Consdlleria de Hacienda sobre normas de
elaboracion del presupuesto de 1998.

- Acuerdo dd Gobierno Valenciano de 26 de noviembre de 1996, por € que se acordd
la congtitucion de la Sociedad.

- Resolucion de 4 de octubre de 1995, de la Intervencion Generd de la Generditat
Vdenciana, por la que se determina € tratamiento contable de las subvenciones
corrientes percibidas por las empresas publicas.

- Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos de las Administraciones Piblicas.

- Ley de Hacienda Publica de la Generditat Vaenciana, Texto Refundido aprobado
por Decreto Legidativo de 26 de junio de 1991 de Consdl de la Generditat
Vdenciana

- Resolucion de 18 de junio de 1991, de la Intervencion Generd de la Generditat
Vdenciana, por la que se aprueba lainformacion arendir por las empresas publicas.

- Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, dd Consdll de la Generditat Vaenciana,
sobre reintegro de transferencias corrientes y de capitd.

- Plan Generad de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre.

- Ley de Sociedades Andnimas, Texto Refundido aprobado por Red Decreto
Legidativo 1564/1989, de 22 de diciembre.

- Edtatutos de la Sociedad.
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2.2 Conclusiéon general

Como resultado de la revison efectuada, y con e dcance descrito en @ gpartado anterior, no
se han detectado, excepto por lo comentado en € apartado 1.2 anterior, incumplimientos
relevantes de la normativa citada por parte de SPTA, S. A. durante @ periodo objeto de
examen. En otros apartados de este Informe se indican las Situaciones que deberan ser objeto
de atencidn y mejora por parte de los érganos responsables de la Sociedad.

-263-



Sociedad Parque Temético de Alicante, SA..

3. INFORMACION GENERAL

3.1 Antecedentesy objeto de Sociedad Parque Tematico de Alicante, S.A.

La Sociedad Parque Temético de Alicante, SA. se congtituyé como sociedad andnima e 12
de diciembre de 1996 por un periodo de tiempo indefinido, en virtud del Acuerdo adoptado
por & Gobierno de la Generditat Vadencianad 26 de noviembre de 1996 .

La sociedad se configura como empresa de la Generditat VVaenciana, de acuerdo con € art.
5.2 dd TRLHP, teniendo persondidad juridica propia, plena capacidad de obrar para €
desarrollo de sus fines, patrimonio propio, administracion auténoma y actlia en régimen de
empresa mercantil con sujecion a derecho privado.

Su objeto socid y actividad principa consitia inicidmente en la promocidn, organizacion y
gestion de cuantas actividades requiriera la preparacion, congruccion y puesta en
funcionamiento del proyecto de la Generditat Vaenciana para la creacion del Parque
Temético de Benidorm, denominado Terra Mitica. Posteriormente, mediante Acuerdo del

Gohierno Vdenciano de fecha 22 de abril de 1997, se modificd € objeto socid de la entidad,
ampliando € mismo a la promocién, organizacion, y gestion de cuantas actividades requierala
preparacion, congtruccion y puesta en funcionamiento del proyecto Parque Temético de
Alicante con la inddacion de un complgo ludico-culturd en la ciudad de Alicante
denominado Ciudad delaLuz.

El capitd socid de la entidad, iniciamente fijado en 500 millones de pesetas, se ha ampliado
en e gercicio 1998 en 1.000 millones de pesetas por Acuerdo del Gobierno Vaenciano de
22 de septiembre de 1998, hasta alcanzar un importe total de 1.500 millones de pesetes.
Dicho capital se encontraba total mente suscrito y desembolsado d cierre ddl gercicio 1998.

3.2 Actividad desarrollada en € g ercicio 1998

En su segundo afio de funcionamiento, la entidad ha redlizado |as acciones que le son propias
segln su objeto socid, asi como agudlas actividades encomendadas por la Generditat
Vdenciana, segiin un triple objetivo:

a) Ejecucion y desarrollo de los estudios y trabgos previos de puesta en marcha del
proyecto de un parque temético en Benidorm, denominado Terra Mitica. Estos trabgjos,
iniciados en d gercicio 1997, se han desarrollado en los primeros meses dd gercicio
1998, hagta la condtitucion e inicio de actividades de la mercantil Terra Mitica, Parque
Temdtico de Benidorm, S. A., (en addante Terra Mitica, S. A.) sociedad de capita
privado en € que la entidad participa, después de sucesivas ampliaciones y ventas de
acciones, en € 14,86% de su capita socid.
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b)

Desarrallo y gecucion de diversos proyectos enmarcados en @ Plan Especid de Usos e
Infraestructuras del Parque Temético de Benidorm, destinados a dotar |as infraestructuras
necesarias para la puesta en marcha de dicho Parque, ademas de lagecucidn y puestaen
marcha de la Ciudad deportiva, € Campo de golf y las denominadas “ Obras ex parque’.

Ejecucidn de los estudios de viabilidad, ubicacion y disefio conceptud del proyecto
Ciudad de laLuz de Alicante.
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4.| COMENTARIOS SOBRE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES DE LAS

CUENTASANUALES

41  Andlissglobal del balance

El cuadro sguiente muestra en miles de pesetas € Bdance de Situacion de la Sociedad
Parque Tematico de Alicante, S. A. d 31 de diciembre de 1998 juntamente con los saldos

relaivos € cierre dd gercicio anterior:

ACTIVO 31-12-98 31-12-97
Inmovilizado 4735596 1.235.862
Gastos de establecimiento 228.096 386.996
Inmovilizaciones inmateriales 690 10.123
Inmovilizaciones materiales 3.181.865 838.293
Inmovilizaciones financieras 1.324.945 450
Activo circulante 447831 120.108
Deudores 221.855 88.653
Tesoreria 225.953 31.195
Ajustes por periodificacion 23 260
Totd Activo 5.183.427 1.355.970
PASVO
Fondos propios 1.380.7%4 499.965
Capital suscrito 1.500.000 500.000
Resultados negativos gjerc. anteriores (35) (35)
Pérdidasdel gjercicio (119.211) 0
Ingresos adigtribuir varios gjercicios 218.691 0
Acreedores a corto plazo 3.583.982 856.005
Tota Pasivo 5.183.427 1.355.970
Cuadro 1

4.2 Epigrafes mas significativos del balance

421 Gastosdeestablecimiento

Se recogen en este epigrafe los gastos de congtitucion de la entidad asi como los de primer

establecimiento incurridos desde d inicio de sus actividades.

Lacompaosicién y movimientos del gercicio, en miles de pesstas, ha sido la siguiente:

Cuenta 31??2%7 Aumento Bgas/Amortiz. 318_?2?98
Gastos de congtitucién 5.598 0 1120 4478
Gastos de primer establecimiento 381.398 212.793 381.309 212.882
Gastos de ampliacion capita 0 10.736 0 10.736
Tota 386.996 223529 382.429 228.096
Cuadro 2
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Se incluyen en este epigrafe los gagtos relativos ala condtitucion y ampliacion de capital de la
entidad, asi como los gastos de primer establecimiento relativos a los proyectos cuya
gecucion y desarrollo le han sido encargados.

Seglin se recoge en lamemoria, estos gastos de establecimiento se amortizaran en un plazo de
cinco afos, mediante & sstemalined de cuota congtante.

El sddo a cierre del gercicio de los gastos de primer establecimiento recoge basicamente la
activacion efectuada en d gercicio de diversos gastos relativos a la promocion y lanzamiento
del proyecto Ciudad de laLuz de Alicante, por un importe total de 212.793 miles de pesetas.

Por otra parte, al haberse congtituido en € gercicio 1998 Terra Mitica, S. A., laentidad ha
procedido a dar de bga los gastos de primer establecimiento relativos a la activacion
efectuada en @ gercicio 1997 de diversos gastos incurridos por € lanzamiento del proyecto
TerraMitica, por un importe de 381.309 miles de pesetas (ver apartado 4.4.4).

4.2.2 Inmovilizado inmaterial

La composcion de ete epigrafe ddl baance, asi como los movimientos del gercicio,
expresados en miles de pesetas, se muestran a continuacion:

Cuenta Sdodl Adiciones Byas Sdaod
31-12-97 Traspasos 31-12-98
Propiedad indugtria 9.721 1.446 10.627 540
Aplicacionesinforméticas 450 567 867 150
Vdor totd 10.171 2013 11494 690
Amortizaciones (48) (98) (146) 0
Inmovilizado neto 10.123 1.915 11.348 690
Cuadro 3

La cuenta Propiedad industrid incluye los sados relativos a licencias, marcas, etc. adquiridas
por la entidad, que han sido registradas por su coste de adquisicion y se amortizardn
linelmente durante un periodo de cinco afios. De iguad manera, las gplicaciones informéticas
figuran valoradas por su cogte de adquisicion y se amortizan en un plazo de tres afios.

D tota de bgas/traspasos, un importe neto de 10.298 miles de pesetas, corresponde a
tragpaso de activos efectuado en € gercicio a la mercantil Terra Mitica, S. A. por la
gportacion no dineraria redizada por SPTA, SA. en la primera ampliacion de cepita
efectuada por la citada mercantil en € gercicio 1998 (ver apartado 4.2.4).

- 267 -



Sociedad Parque Temético de Alicante, SA..

4.2.3 Inmovilizado material

La composicion y movimientos en € gercicio de los dementos del inmovilizado materid se

muestran, en miles de pesetas, en d cuadro Sguiente:

Cuenta ;d f;; Adidones Bgas Traspasos ?id 1?38
Terrenos 517.624 2.803.512 471.000 27.488 2.877.624
Construcciones 2310 8 - 2.318
Mohiliario y otrasinstaaciones 11012 922 11776 0 158
Equipos informéticos 3117 1741 4.333 0 525
Otro inmovilizado materid 5509 - 5509 0 -
Construcciones en curso 278517 325.393 301971 0 301.939
Anticipos parainmovilizaciones mat. 21.148 6.340 (27.488) -
Vaor tota 839.237 3.137.916 794.589 0 3.182.564
Amortizaciones (944) (1.298) (1.543) (699)
Inmovilizado neto 838.293 3.136.618 793.046 3.181.865

Cuadro 4

Los bienes comprendidos en € inmovilizado materid estan vaorados a su coste de
adquisicion. Los gastos de mantenimiento y reparacion que no den lugar a unamayor duracion
de los bienes son cargados como gastos ddl gercicio en é momento que se producen.

La amortizacion de los eementos de este epigrafe se rediza por € método lined de cuota
congtante, caculada en funcion de lavida Util estimada para cada bien.

La cuenta mas sgnificativa de inmovilizado materid d cierre dd gercicio corresponde a
Terrenos. Las altas registradas en esta cuenta responden a las adquisiciones y expropiaciones
de terrenos redizadas por la entidad durante € gercicio para la gecucion de los digtintos
proyectos incluidos en @ &ea Parque Temdtico, segin € Plan Especiad de Usos e
Infraestructuras del Parque Temético de Benidorm.

El andliss efectuado por esta Sindicatura sobre los terrenos expropiados en @ gercicio ha
puesto de manifiesto que d cierre del mismo los justiprecios de diversas parcelas expropiadas
mediante la correspondiente acta de ocupacion, por un importe total de 669.472 miles de
pesetas, estaban consignados en una cuenta de depdsitos a no haberse podido satisfacer a
sus propietarios, por diversas causas (titularidad desconocida, dudosa o controvertida,
existencias de cargas, documentacion incompleta, discrepancias sobre € precio, etc.), €
importe de la expropiacion. La citada Situacion supone gue la Administracion expropiante
depodta € importe de la expropiacion en una cuenta habilitada d efecto hasta que las
incidencias producidas se resuelvan o, en su caso, € Jurado Provincid de Expropiacion
determine € justiprecio definitivo a satisfacer d titular del bien expropiado.
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En relacion con |las expropiaciones efectuadas, debe precisarse que durante € gercicio 1998
se han remitido d Jurado Provincid de Expropiacion Forzosa de Alicante un tota de 9
expedientes de impugnacion presentados por propi etarios de parcel as expropiadas.

De acuerdo con la documentacion facilitada por SPTA, SA., en mayo de 1999 € citado
Jurado Provincid ha resudto los nueve expedientes, estimando una de las impugnaciones
presentadas, |0 que supondra a SPTA, S.A. € pago de aproximadamente 2.000 miles de
pesetas.

Las atas registradas durante @ gercicio en la cuenta Construcciones en curso, por un importe
de 325.393 miles de pesetas, responden ala activacion efectuada por la entidad de los gastos
incurridos por los estudios previos, proyectos técnicos y trabgjos previos reativos a los
proyectos en curso desarrollados por la entidad durante € gercicio (Parque Temaético,
Ciudad de la Luz y obras “ex parque’). El andiss efectuado sobre la citada activacion ha
puesto de manifiesto que lamisma esrazonable.

Por su parte, las bgas registradas durante € gercicio en las distintas cuentas de Inmovilizado
material por importe de 794.589 miles de pesetas, corresponden basicamente a la aportacion
no dineraria redizada por la entidad en la ampliacion del capita de Terra Mitica, SA. Los
aspectos més significativos de esta aportacion no dineraria se detalan en € apartado 4.2.4. de
este Informe.

En relacion con los procedimientos de supervision y control aplicados sobre determinados
activos de la entidad (mohiliario, enseres, equipos informéticos, etc.) esta Sindicatura debe
reiterar |a recomendacion, expuesta en su anterior Informe, relativa a que sobre dichos activos
s golique dgun procedimiento de identificacion sngularizeda, ad objeto de facilitar su
Supervison y control.

4.2.4 |Inmovilizado financiero

La composicion y movimiento de este epigrafe dd balance de situacion se muestra, en miles
de pesetas, a continuacion:

Cuenta ;d fg‘;’;? Adiciones Traspasos Bgas ;d fggs
Participaciones en empresss ded
grupo 'y asociados 1.250.500 802.984 (729.055) 1.324.429
Depésitosy fianzas 450 66 - 516
TOTAL 450 1.250.566 802.984 (729.055) 1.324.945
Cuadro 5

Las participaciones en empresas del grupo y asociadas d 31 de diciembre de 1998
corresponden alainverson del 14,86% en e capitd socia de TerraMitica, SA.
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Los movimientos producidos durante € gercicio en la cartera de acciones de dicha mercantil
propiedad de la entidad son |os que se exponen seguidamente:

a)

b)

La mercantil Terra Mitica, SA. se congtituyo € 27 de enero de 1998, con un capita

inicid de 1.000.000 miles de pesetas, representado por 10.000 acciones nomingtivas de
100 miles de pesatas de valor nominal cada una. Ddl citado capita, SPTA, SA. suscribid
el 33%, equivaente a 330.000 miles de pesetas, del que desembolsd en ese momento un
importe de 82.500 miles de pesetas (25%) y € resto, por un importe de 247.500 miles de
pesetas (75%) € 9 de marzo de 1998.

El 8 de abril de 1998, por acuerdo de Junta Genera de 9 de marzo del mismo gercicio,
Terra Mitica, SA. efectud la primera ampliacién de capital, por un importe tota de
3.810.000 miles de pesatas, de la que SPTA, SA. suscribié € 33%, equivaente a
1.257.300 miles de pesatas de vaor nomina. Después de esta ampliacion, la entidad era
titular de una cartera de 15.873 acciones con un vaor nomind total de 1.587.300 miles
de pesatas. El desembolso de su participacion en la ampliacion lo efectud la entidad
mediante una gportacion no dineraria de bienes de su propiedad que, en cumplimiento de
la normativa mercantil de aplicacion, fueron vaorados por peritos independientes
nombrados por € Registro mercantil correspondiente. El cuadro sguiente muestra en
miles de pesetas € detdle de la valoracion efectuaday € valor neto contable de los bienes
aportados:

Bienes gportados Vaor neto contable Valor tasacion
Patentes, marcasy gplicacionesinforméticas 10.298 10.317
Terrenos 471.000 923.000
Mohiliario, enseres'y equipos informéticos 19.715 22,012
Congtrucciones en curso 301.971 301.971
Totdes 802.984 1.257.300

Cuadro 6

Seglin se gprecia, la vaoracion efectuada por los peritos independientes asciende a
1.257.300 miles de pesetas, idéntico importe que € vaor nomind de las acciones
suscritas por la entidad en la ampliacion. No obstante o anterior, por aplicacion de los
principios y normas contables vigentes, la entidad ha registrado en su contabilidad la
ampliacion por @ vaor neto contable de los bienes aportados, por un importe total de
802.984 miles de pesetas (ver cuadro 5 - Traspasos).

Al objeto de reducir su participacion en € capital de Terra Mitica, SA. y dar entrada en
su accionariado a otras personas e indituciones, SPTA, SA. efectud durante é mes de
julio de 1998 diversas ventas de acciones por un vaor nomina total de 1.021.400 miles
de pesetas, equivaente a 10.214 acciones vendidas. Dado que € precio de coste de estas
acciones ha ascendido a 729.055 miles de pesetas (ver cuadro 5 - Bgjas), la entidad ha
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obtenido unas plusvaias de 292.345 miles de pesetas. Dichas plusvalias derivan de la
diferencia entre € precio de venta de las acciones (idéntico d vaor nomind) y € coste de
adquisicion de las mismas. Eta Sindicatura ha revisado la contabilizacion de las ventas
efectuadas asi como |os criterios de vaoracion aplicados, siendo |os mismos adecuados y
g ustados a | os principios contables de aplicacion.

d) El 15 de octubre de 1998, por acuerdo de Junta Generd de 21 de abril de mismo
gercicio, lamercantil Terra Mitica, SA. efectud una nueva ampliacion de capita, por un
importe de 5.190.000 miles de pesetas, de la que SPTA, SA. suscribié un tota de
920500 miles de pesatas, equivdente d 17,74% de la ampliacion, totamente
desembolsado en  momento de la ampliacion.

Al cierre dd gercicio 1998, € capitd de Terra Mitica, SA. asciende a 10.000.000 miles de
pesetas, dividido en 100.000 acciones de 100 miles de pesetas de vaor nominad. De este
capital, SPTA, SA. estitular de 14.864 acciones, por un importe nomina de 1.486.400 miles
de pesetas, equivalente d 14,86% del capitd, con un coste de adquisicion de 1.324.429 miles
de pesetas.

425 Deudores

El cuadro sguiente muestra, en miles de pesetas, la composicion de este epigrafe del balance
de Situacién a 31 de diciembre de 1998:

Cuenta Sddo 31/12/98
TeraMitica, S. A. deudor 61477
H. P deudor por IVA 159522
H. P. retencionesy pagosacta 552
H. P. crédito pérdidas acompensar 1996 19
Otros deudores 285
TOTAL 221.855
Cuadro 7

El sddo deudor de Terra Mitica, S.A. responde a la facturacion efectuada en concepto de los
diversos gastos atendidos por SPTA, SA. en € gercicio, pero que debieron cargarse a Terra
MiticaS.A. El andisis efectuado por esta Sindicatura sobre este saldo ha puesto de manifiesto
que & mismo hasdo satisfecho a SPTA, SA. en d mes de abril del gercicio 1999.

El sddo de la cuenta “H. P. deudor por IVA” por 159.522 miles de pesetas recoge €
importe de IVA soportado pendiente de devolver por la Hacienda Piblica d cierre del
gercicio 1998. Sin embargo, € sado que gparece en |os registros contables de la entidad y
que es € correcto es de 149.805 miles de pesetas. La diferencia con respecto a que figuraen
el baance de stuacion asciende a9.717 miles de pesetas. Este importe se corresponde con €
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IVA repercutido dd ditimo trimestre, que la entidad ha contabilizado y liquidado
correctamente, pero sSin embargo no ha sido bien imputado a elaborar € balance de situacion.

Como consecuencia de lo citado, € saldo de la cuenta “Hacienda Publica, acreedor por
conceptos fiscaes’, que figura en @ pasivo ddl baance de situacion por 20.813 miles de
pesetas, debe ser disminuido en & mencionado importe de 9.717 miles de pesetas (ver
cuadro 10, apartado 4.2.9).

426 Tesoreria

La composicion de la tesoreria de la entidad a 31 de diciembre de 1998 se muestra, en miles
de pesatas, en @ cuadro sguiente;

Concepto Sddo 31/12/98
Cala, pestas 120
Cga, monedaextranjera 145
Bancos, c/c vida, pesttas 225.688

TOTAL 225.953

Cuadro 8

L os fondos correspondientes a las cuentas bancarias han sido remunerados en € gercicio con
tipos de interés que ocilan entred 0%y € 0,10%.

Los medios de pago generdmente utilizados por SPTA, SA. para la liquidacion de sus
cuentas acreedoras son la trandferencia bancariay € taon (o pagaré) nominativo. El andisis
efectuado ha puesto de manifiesto que los sddos anteriores reflgan adecuadamente la
Stuacion de latesoreria de laentidad d cierre dd gercicio.

En relacidn con € régimen de firmas autorizadas para la digposicion de fondos de cuentas
bancarias, esta Sindicatura debe recomendar que la entidad proceda a la revison y
actudizacion de las firmas autorizadas, diminando aquellas relativas a cargos que ya no estan
en laentidad.

4.2.7 Fondos propios

El cuadro sguiente muestra, en miles de pesetas, la composicion y movimientos producidos en

el gercicio sobre los fondos propios de la entidad:

Cuenta Sddod Ampliac. Distrib. Rdo. | Resultado Sddod
31/12/97 Capita 1997 1998 31/12/98
Capitd socid 500.000 1.000.000 1.500.000
Resultados negativos g. ant. (35) - - (35)
Resultado del periodo 0 - - (119.211) (119.211)
Total 499.965 1.000.000 0 (119.211) 1.380.754
Cuadro 9
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Td y como se ha expuesto en € apartado 3.1 anterior, € 17 de diciembre de 1998 |la entidad
ha procedido a la ampliacion de su capital socid, por un importe de 1.000.000 miles de
pesetas, compuesta por 2.000 acciones nominativas de 500.000 pesetas de nomina cada
una Al cierre dd gercicio 1998, € capitd de la sociedad ascendia a 1.500.000 miles de
pesatas, representado por 3.000 acciones ordinarias nominativas con un vaor nomina de
500.000 pesetas cada una. Todas las acciones estén suscritas por la Generditat Vdencianay
se encontraban integramente desembol sadas d 31 de diciembre de 1998.

4.2.8 Ingresosadistribuir en varios gercicios. Subvenciones de capital

El sddo dd epigrafe “Ingresos a digtribuir en varios gercicios’ del pasivo dd baance de
Stuacion, por un importe de 218.691 miles de pesetas, corresponde a importe de las
subvenciones de capitd concedidas por la Generditat Vdenciana que se encontraban
pendientes de traspasar aresultados a cierre del gercicio 1998.

En d gercicio 1998, la Generalitat Vdenciana ha concedido a SPTA, SA. unasubvencion de
capital por un importe de 600.000 miles de pesatas, que tenia como findidad la financiacion
de inversiones a efectuar por la entidad en dicho gercicio. Esta subvencion ha sido cobrada
ensutotdidad a cierre dd gercicio.

Una parte de dicha subvencién, por un importe total de 381.309 miles de pesetas, ha sido
traspasada a resultados. Tal como se recoge en la memoria, la entidad justifica dicho traspaso
en la bga producida en € gercicio 1998 en los gastos de primer establecimiento relativos d
proyecto Terra Mitica, por un importe de 381.309 miles de pesetas (ver apartado 4.2.1).

En relacion con dicho traspaso, esta Sindicatura debe efectuar |as siguientes precisiones:

a) La subvencion de capitd concedida tiene como findidad la financiacion de inversiones a
efectuar por laentidad en @ gercicio 1998.

b) El traspaso de subvenciones de capitd a resultados se rediza, segin las normas contables
de aplicacion, a medida que los activos financiados son amortizados o cuando se dan de
baja (por venta, obsolescencia, etc.) en € inventario.

c) Durante € gercicio 1998 no se han dado las condiciones descritas en € gpartado b)
anterior ya que las bgas producidas en € inmovilizado materid (ver apartado 4.2.3) lo
han sdo como consecuencia de la gportacion no dineraria a la ampliacion de cepitd de la
mercantil TerraMitica, SA.
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En razén de todo lo expuesto, esta Sindicatura entiende que d tragpaso a resultados
efectuado en € gercicio por la entidad, por un importe de 381.309 miles de pesetas, no se
gusta a las normas contables de aplicacion, asi como tampoco a la normativa administrativa
de la Generditat Vaenciana reguladora de las subvenciones de capitd. En consecuencia, €
saldo de la cuenta“ Ingresos a distribuir en varios gercicios’ y € saddo de la cuenta“ Pérdidas
del gercicio” deben incrementarse en 381.309 miles de pesetas.

4.2.9 Acreedoresacorto plazo

El cuadro sguiente muestra en miles de pesatas € detdlle dd sddo a 31 ¢k diciembre de
1998 ddl epigrafe “ Acreedores a corto plazo”:

Cuenta Sddod 31/12/98
Acreedores por prestacion servicios 24.050
Remuneraciones ptes. pago 616
H. P. acreedor conceptos fiscaes 20.813
Organismos Sag. Socid acresdores 339
Deudas ¢/p con entidades de crédito 3.349.937
Efectos comercides apagar adp 188.177
TOTAL 3.583.982
Cuadro 10

La cuenta “ Acreedores por prestacion de servicios’ recoge los saldos pendientes de pago a
cierre dd gercicio por prestaciones de bienesy servicios relativas a gastos.

El saldo de la cuenta“H. P. acreedor conceptos fiscales’ responde basicamente a importe de
las liquidaciones del Impuesto de transmisiones pendientes de pago d cierre del gercicio por
las adquisiciones de terrenos efectuadas por la entidad, por un importe de 10.000 miles de
pesetas. Como ya se ha comentado detalladamente en e apartado 4.2.5 de este Informe, la
entidad no ha imputado correctamente en su baance de sStuacion & IVA repercutido
correspondiente a dltimo trimestre de 1998. En consecuencia, € sddo de la cuenta
“Hacienda publica, acreedora por conceptos fiscales’, debe ser disminuido en 9.717 miles de
pesetas.

La cuenta “Deudas c/p con entidades de crédito” recoge los sados dispuestos al cierre del

gercicio de las operaciones de crédito vigentes a esa fecha, por un importe de 3.325.652
miles de pesetas, asi como la periodificacion de los intereses de esas operaciones devengados
y no vencidos d cierre dd gercicio, por un importe de 24.285 miles de pesetas.

El cuadro siguiente muestra, en miles de pesdtas, @ detdle de las pdlizas de crédito
formalizadas por laentidad y vigentes d cierre ddl gercicio 1998:
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Entided Formdiz Vto Limite Condiciones Dispuestoa
31/12/98
Banco Vdenda 25/11/98| 25/11/99 1.000.000 | Mibor 3m 494.999
Bankinter 14/01/98| 14/01/99 1.000.000 | Mibor 2m + 0,05 718.045
Bancga 13/01/98| 13/01/99 1.500.000 | Mibor 3m + 0,04 1.390.199
Argentaria 13/01/98| 13/01/99 1.000.000 | Mibor 3m + 0,05 722.409
Totdes 4.500.000 3.325.652
Cuadro 11

Las pruebas efectuadas sobre estos saldos han puesto de manifiesto que los mismos reflgan
adecuadamente la situacion financiera de las operaciones de crédito concertadas y vigentes a
31 de diciembre de 1998. Ademas, todas las operaciones formaizadas han sido
adecuadamente informadas 'y tramitadas por @ Ingituto Vaenciano de Finanzas.

El saldo de la cuenta “ Efectos comerciales a pagar ac/p” recoge € importe de varios pagarés
bancarios entregados por la entidad a diversos proveedores de bienes y servicios antes dd
cierre del gercicio pero con vencimiento en e gercicio 1999. Segiin se ha verificado, todos
estos pagarés han sido satisfechos por la entidad en los primeros meses del gercicio 1999.

Esta Sindicatura de Cuentas ha analizado |os procedimientos aplicados por SPTA, SA. enla
contratacion de obras, suministros y prestaciones de servicios redlizadaen € gercicio 1998, y
especificamente d cumplimiento por la entidad en su actividad contractua de los principios de
publicidad y concurrencia recogidos por la disposicion adiciond sextade laLey de Contratos
de las Administraciones Plblicas. Para ello se ha seleccionado una muestra de expedientes de
contratacion formaizados en @ gercicio. Los aspectos més sgnificaivos de la revison
efectuada se exponen seguidamente:

a) Contratos de obras

Se ha revisado € expediente relativo d Unico contrato de obras formalizado en d gercicio,
cuyo objeto era la gecucion de las obras para la estabilizacion de los taludes de la antigua
canterade Sierra Cortina.

Segun se expone en un informe de la asistencia técnica de las obras de infraestructura del &rea
“Parque Temédtico”, la proximidad de estas obras a la citada cantera implicaba un ato riesgo
de accidente para los trabgadores en caso de desprendimientos de los taludes de la cantera,
por lo que dicho informe recomienda que con urgencia se g ecuten | as obras de estabilizacion.

Debido a elo, asi como a la especificidad y especia complgidad de este tipo de obras, la
entidad decidi6 contratar directamente las obras de edtabilizacion con una empresa
especidizada. La adjudicacion se efectlia por un importe de 68.500 miles de pesetas, igud

importe que d presupuesto de la obra recogido en € pliego de bases. La revision efectuada
sobre la documentacién complementaria a aportar por € adjudicatario, garantias, plazos de
gecucion, certificaciones de obra'y su pago, no ha puesto de manifiesto ninguna incidencia
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digna de mencién. No obstante, debe precisarse que, seglin se recoge en un informe de la
asgencia técnica de las obras, ha sido necesario efectuar una serie de obras complementarias,
no previstas en d proyecto inicia, por un importe de 15.881 miles de pesetas.

b) Contratos de prestacion de servicios

Esta Sindicatura ha revisado un totd de 14 expedientes de contratacion de prestacion de
sarvicios, por un tota adjudicado de 447.159 miles de pesetas. Todos los expedientes
revisados corresponden a contratos relativos a servicios de publicidad, marketing, proyectos,
€tc.

En gened, en todos dlos la entidad ha solicitado tres ofertas a empresas del sector,
adjudicando € contrato a la oferta més econdmica Como excepcion a lo anteriormente
expuesto, cabe citar que en @ contrato reativo d disefio, redizacion e ingtdacion de las
carpas demostrativas de los proyectos |udico-culturdes de la Comunidad Vdenciana para la
Feria Internaciona de Turismo de Madrid (FITUR), la entidad ha contratado directamente
con una compafia la gecucién del proyecto debido, segin se pone de manifiesto en €
acuerdo de adjudicacion, a la especid complgidad de la maguinaria necesaria para la
gecucion del servicio y aque dicha maquinaria no es de uso comiin en empresas del sector.

Larevisidn efectuada sobre 1os expedientes sdeccionados no ha puesto de manifiesto ninguna
incidencia resefiable. No obstante, esta Sindicatura recomienda que se documenten
adecuadamente en los expedientes los criterios aplicados en cada caso para seleccionar las
empresas alas que se solicitan las ofertas. De igual manera, se recomienda que se megoren los
procedimientos de control sobre € cumplimiento por los licitadores de la presentacion de la
documentacion sobre su Situacion fiscd, con la Seguridad socid, €tc.

4.3 Andlissglobal delacuenta de Pérdidasy Ganancias

El cuadro sguiente muestra en miles de pesetas la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del
gercicio 1998, junto con las cifras correspondientes a gercicio anterior:
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DEBE 1998 1997 HABER 1998 1997
GASTOS INGRESOS
Trabajos efectuados por la empresa| 538.186| 659.826

Gastos de personal para el inmovilizado

Sueldos, salarios y asimilados 15.900 35.183

Cargas sociales 2.592 4.950
Dotaci6n para amortizaciones 2.516 992
Provisiones 0 0 | Otros ingresos de explotacion

-, Ingresos accesorios y otros

Otros gastos de explotacién 829.581| 613.539
BENEFICIOS DE EXPLOTACION - 5.162 | PERDIDAS DE EXPLOTACION 312.403
Gastos financieros y gastos asimilados Otros intereses e ingresos asimilados -

Por deudas con terceros y gastos 154.611 5.746 | Beneficios de inversiones financieras - -

asimilados Otros intereses 2.437 258
Diferencias negativas de cambio 191 351 | Diferencias positivas de cambio 1.156 684
RESULTADOS FINANCIEROS RESULTADOS FINANCIEROS| 151.209 5.155
POSITIVOS NEGATIVOS
BENEFICIOSDE LAS 7 | PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES | 463.612 0
ACTIVIDADES ORDINARIAS ORDINARIAS
Gastos extraordinarios 381.412 17 | Benef. engjenac. inmov. y cartera control 292.345

Subvenc. capital transferidas resultado 381.309

Ingresos extraordinarios 51.889

Ingresos y benef. otros gjerc. 270 10
RESULTADOS 344.401 RESULTADOS EXTRAORDINARIOS 7
EXTRAORDINARIOS POSITIVOS NEGATIVOS
BENEFIC. ANTES DE IMPUESTOS - - | PERDIDASANTES DE IMPUESTOS| 119.211
I mpuesto sobre Sociedades - -
RESULTADO DEL EJERCICIO RESULTADO DEL EJERCICIO| 119.211
(Beneficios) (Pérdidas)

Cuadro 12

4.4 Epigrafes mas significativos de la cuenta de pér didas y ganancias

4.4.1 Gastosde personal

El cuadro sguiente muestra en miles de pesetas € detalle de |os gastos de persond incurridos
por laentidad durante @ gercicio:

Conceptos Importe
Sueldosy sdaios 15.900
Seguridad Socid acargo delaempresa 2553
Otros gastos socides 39
TOTAL 18492
Cuadro 13
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Los gastos de persona devengados en € gercicio, por un total de 18.492 miles de pesetas,
suponen una reduccion del 54% respecto de los devengados en € gercicio 1997, que
ascendieron a un total de 40.133 miles de pesetas. Esta reduccion viene determinada por la
evolucion en d gercicio de laplantilladd persond d servicio de SPTA, SA.

El cuadro siguiente, elaborado por esta Sindicatura a partir de la documentacién facilitada por
la entidad, muestrala estructuray composicion de su plantillad cierre delos gercicios 1997 y
1998:

Cago Plantilla 31/12/97 | Pantilla 31/12/98
Director Departamento 4 -
Adjunto a Director 2 1
Adminigtrativos 1 1
Ayudantes Produccién 1 -
Auxiliares Administrativos 3 2
Recepcionista - 1
TOTAL 1 5
Cuadro 14

Con la condtitucion e inicio de actividades de la mercantil Terra Mitica, S. A., en & gercicio
1998, la organizacion de los recursos humanos de SPTA, SA. ha tenido modificaciones
relevantes. Asdi, toda la plantilla de la entidad pasd en d mes de marzo de 1998 a prestar
sarvicios en dicha mercantil, causando bga en SPTA, SA. A patir de mes de julio de
mismo afio, se fue incorporando a SPTA, SA. € nuevo persond.

En relacion con los recursos humanos de SPTA, SA., debe precisarse que la sociedad no
dispone de un organigrama que estructure y defina la organizacion de su persona. Por tanto,
se hace necesario recomendar que por |os responsables de SPTA, SA. se efectle alamayor
brevedad un andlisis riguroso y pormenorizado de sus necesidades de recursos humanas, nivel
de cudificacion requerido, su estructuray organizacion, a objeto de posibilitar € cumplimiento
de los objetivos marcados por 10s proyectos actual mente en desarrollo.

En larevisdn efectuada sobre los métodos utilizados por la entidad para la contratacion de su
persond no se ha acreditado suficientemente la aplicacion de procedimientos publicos en la
seleccion del nuevo persond que garanticen € cumplimiento de los principios de publicidad y
concurrenciaen las convocatorias o se justifique su no gplicacion.

4.4.2 Otrosgastosde explotacion

El cuadro sguiente muestra, en miles de pesetas @ detalle de los gastos de este epigrafe
incurridos por la sociedad en € gercicio 1998:
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Concepto Importe
Arrendamientosy canones 1630
Reparacion y conservacion 132
Sarvicios de profesionaes independientes 371.682
Estudios Price Waterhouse 22.800
Proyecto expropiacién 30.000
Asis. Técnica Urbanizacion 75.133
Estudios Ciudad dela Luz 55.482
Servicios profesionales Marketing 25.875
Proyectos areas anexas 102.379
Otros servicios profesional es 60.013
Primas de seguros 268
Servicios bancarios 289
Publicidad, propaganday relaciones plblicas 417576
Suminigtros 13214
Otros servicios 24.450
Otros tributos 340
TOTAL 820.581
Cuadro 15

El sddo de la cuenta “Servicios de profesonaes independientes’ recoge, entre otros, los
gastos derivados de los diversos estudios previos contratados por la entidad, los honorarios
de los proyectos anexos d &rea “Parque Temdtico” y los gastos derivados de la puesta en
marcha dd proyecto Ciudad de la Luz de Alicante.

Respecto de esta cuenta, debe precisarse que, tal y como se ha expuesto en € gpartado 4.2.3
“Inmovilizado materid”, un total de 325.393 miles de pesetas de gastos registrados en esta
cuenta han sido activados d cierre dd gercicio como Inmovilizado materid en curso, con
abono ala cuenta de ingresos 733 “Trabgos realizados por la empresaparad inmovilizado™.

Por su parte, la cuenta “Publicidad, propaganda y relaciones publicas’, recoge, basicamente,
los saldos relativos a gastos de publicidad y campaiias de marketing correspondientes a los
distintos proyectos en desarrollo durante € gercicio. Como se ha expuesto en d apartado
4.2.1, “ Gastos de establecimiento”, diversos gastos de publicidad y marketing registrados en
esta cuenta, por un importe de 212.793 miles de pesetas han sdo activados como gastos de
primer establecimiento, con abono a la cuenta de ingresos 730, “Incorporacion a activo de
gastos de establecimiento”.

Larevision efectuada sobre |0s gastos recogidos en estas cuentas ha puesto de manifiesto, en
generd, una adecuada contabilizacion de los mismos, Sn que se haya goreciado ninguna
incidencia ggnificativa
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443 Gastosfinancieros

Se recogen en este epigrafe los gastos derivados de las operaciones de crédito formdizadas
por laentidad y vigentes durante @ gercicio 1998. Su sddo, por un importe de 154.611 miles
de pesetas, recoge tanto los intereses devengados y vencidos en @ gercicio 1998, por un
importe de 130.326 miles de pesetas, como los devengados y no vencidos d cierre del
gercicio, por un importe de 24.285 miles de pesetas.

La revison efectuada por esta Sindicatura sobre estos gastos ha puesto de manifiesto una
adecuada periodificacion y contabilizacion de los mismos.

444 Gasosextraordinarios

El saldo de este epigrafe, por un importe de 381.412 miles de pesetas, responde bésicamente
alabgaefectuadaen € gercicio 1998 sobre los gastos de primer establecimiento registrados
por laentidad en € gercicio anterior relativos a proyecto Terra Mitica

Ta y como se ha expuesto en d gpartado 4.2.1, “Gastos de establecimiento’, de este
Informe, a haberse congtituido en € gercicio 1998 la mercantil TerraMitica, S. A., laentidad
ha procedido a dar de bga los gastos de primer establecimiento relativos a la activacion
efectuada en € gercicio 1997 de diversos gastos incurridos por € lanzamiento del proyecto
TerraMitica, por un importe de 381.309 miles de pesetas.

En relacidn con dicha bgja, debe precisarse que lamisma ha sido registrada contablemente en
la cuenta 680, “ Amortizacion de gastos de establecimiento”, mientras que se presenta en las
cuentas anuaes bgjo € epigrafe “Gastos extraordinarios’ (ver cuadro 12). En todo caso, su
imputacion ha debido efectuarse a la cuenta 679, “Gastos y pédidas de gercicios
anteriores’, presentandose en € epigrafe correspondiente de las cuentas anuales.

4.45 Ingresospor trabajosrealizados por la empresa para su inmovilizado

El sddo de este epigrafe, por un total de 538.186 miles de pesatas, tiene su origen en la
activacion efectuada por la entidad en € gercicio de diversos gastos como gastos de primer
establecimiento y como inmovilizaciones en curso, por importes de 212.793 y 325.393 miles
de pesetas, respectivamente. Los aspectos mas significativos de estas activaciones se han
expuesto en los apartados de este Informe, 4.2.1, “Gastos de establecimiento”, 4.2.3
,“Inmovilizado materia” y 4.4.2, “ Otros gastos de explotacion”.

4.4.6 Beneficios procedentesdd inmovilizado e ingresos extraor dinarios

El sddo dd epigrafe “Beneficios engenacion de inmovilizado”, por un importe de 292.345
miles de pesetas, corresponde a las plusvalias obtenidas por SPTA, S.A. como consecuencia
de las ventas de acciones de la mercantil Terra Mitica, S. A. redizadas en € gercicio. Dichas
plusvalias devienen de la diferencia entre € coste de adquisicion de las accionesy d precio de
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venta de las mismas, segin se ha expuesto en d apartado 4.2.4, “Inmovilizado financiero” de
este Informe. Esta Sindicatura ha revisado la contabilizacion de las ventas efectuadas asi como
los criterios de valoracién aplicados, sendo |os mismos razonables y adecuados.

Por su parte, d sado del epigrafe “Ingresos extraordinarios’, por un importe de 51.889 miles
de pesatas, tiene su origen basicamente en la facturacion efectuada por la entided a la
mercantil Terra Mitica, S. A. durante € gercicio 1998 en concepto de traspaso de diversos
gastos atendidos por SPTA, SA. en € gercicio, pero que debieron cargarse a la mercartil,
segun se ha expuesto en € apartado 4.2.5, “Deudores’, de este Informe.

4.4.7 Subvencionesde capital transferidas al resultado

El sddo de este epigrafe, por un importe de 381.309 miles de pesetas, corresponde a
tragpaso a resultados de una parte de la subvencion de capital concedida en € gercicio 1998
ala entidad por la Generditat Vaenciana, que ascendié a 600 millones de pesatas. Segiin se
recoge en la memoria, la entidad justifica dicho traspaso en la bga producida en  gercicio
1998 en los gastos de primer establecimiento relativos d proyecto Terra Mitica, por un
importe de 381.309 miles de pesetas, que se ha expuesto en |os gpartados 4.2.1, “Gastos de
establecimiento” y 4.4.4, “ Gastos extraordinarios’ de este Informe.

En relacidon con dicho tragpaso, esta Sindicatura entiende que @ mismo no se gudta a las
normas contables de gplicacion, asi como tampoco a la normativa adminidrativa de la
Generditat Vadenciana reguladora de las subvenciones de capitd, tal y como se ha expuesto
en e apartado 4.2.8, “ Subvenciones de capitad”, de este Informe.
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S. SITUACION FISCAL

La revisdn efectuada por esta Sindicatura ha puesto de manifiesto una adecuada gestion y
liquidacion por parte de la entidad de los principaes impuestos a los que esta sujeta. No
obstante, debe precisarse que, de acuerdo con la legidacion vigente, los impuestos son
revisables mientras no se practique una liquidacion definitiva o no haya transcurrido € plazo de
prescripcion establecido por la normativa aplicable.

6. CONCLUSIONESY RECOMENDACIONES

Ademés de las menciones hechas en las gpartados 1y 2 del presente Informe, como resultado
de trabgjo de fiscalizacion realizado procede efectuar las recomendaciones que se sefidan a
continuacion.

a) Se recomienda que los saldos que se presentan en las cuentas anuaes sean reflgo de
los recogidos por los registros contables, mgorandose @ control y supervison d
elaborar las cuentas anuales.

b) A fin de poghilitar & cumplimiento de los objetivos marcados a la entidad, se
recomienda que los responsables de la misma efectien un andisis de sus recursos
humanos con € fin de dotarla de una organizacion y estructura adecuadas.

) El tragpaso a resultados de las subvenciones de capitd deben efectuarse d mismo
ritmo que la amortizacion (o bga en inventario) de los bienes subvencionados,
cumpliendo asl las normas contables de gplicacion.
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