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ADECUACION DE LA INFORMACION FINANCIERA A LOS
PRINCIPIOS CONTABLESDE APLICACION

Esta Sindicatura ha examinado las cuentas anuales dd Indituto Vaenciano de
Vivienda, SA. (en addante IVVSA o d Ingtituto), que comprenden e baance d 31
de diciembre de 1998, la cuenta de pédidas y ganancias y la memoria
correspondientes d gercicio anud terminado en dicha fecha y se adjuntan
integramente en d Anexo de este Informe. Dichas cuentas fueron formuladas por los
Administradores del IVVSA con fecha 29 de marzo de 1999 y aprobadas por la
Junta General Universa de Accionistas con fecha 5 de octubre de 1999. El trabgjo de
fiscdizacion se ha redizado de acuerdo con normas de auditoria generdmente
aceptadas, que requieren @ examen, mediante la redizacion de pruebas selectivas, de
la evidencia judtificativa de las cuentas anuaes y la evauacion de su presentacion, de
los principios contables gplicados y de |as estimaciones redlizadas.

Las cuentas anuales dd 1VVSA dd gercicio 1998, que se adjuntan en € Anexo de
ede Informe, muedtran, en todos los agpectos dgnificativos, la imagen fid de
patrimonio y de la Stuacion financierad 31 de diciembre de 1998, y de los resultados
de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante € gercicio anud

terminado en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria 'y suficiente para su

interpretacion y comprensdn adecuada de conformidad con principios y normas
contables generamente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en €

gercicio anterior.

El informe de gestion del gercicio 1998 que se adjunta a las cuentas anuaes contiene
las explicaciones que los Administradores consideran oportunas sobre lastuacion del
Ingtituto, la evolucidon de su actividad y sobre otros asuntos, y no forma parte
integrante de las cuentas anuaes. Esta Sindicatura ha verificado que la informacion
contable que contiene € citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas
anuales ddl gercicio 1998.
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2. CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE EN LA GESTION DE

LOSFONDOSPUBLICOS

21 Alcancey metodologia

Esta Sindicatura ha fiscalizado & cumplimiento por parte del 1VV SA delalegdidad vigente en
la gestidn de los fondos publicos durante € gercicio anud terminado € 31 de diciembre de
1998. La fiscdizacion se ha redizado de acuerdo con normas de auditoria generdmente
aceptadas, habiéndose llevado a cabo las pruebas y aplicado |os procedimientos de auditoria
consderados necesarios de acuerdo a las circungtancias. La verificacion redizada ha
abarcado & cumplimiento de |os aspectos relevantes establecidos en:

- Decreto 61/1987, de 11 de mayo, dd Consdll de la Generditat Vaenciana, por €
gue se condtituye d IVVSA.

- Decreto 35/1988, de 21 de marzo, del Consell de la Generdlitat Vaenciana, por €
gue se regulan los Convenios de Encargo de Gegtion entre la Consdlleria de Obras
Plblicas, Urbanismo y Trangportesy d 1IVVSA.

- Decreto 118/1988, de 29 de julio, dd Consdll de la Generditat Vdenciana, por €
que s dribuye d IVVSA la gestion y administracion del patrimonio de promocion
publica de la vivienda perteneciente ala Generditat.

- Ley de Sociedades Andnimas, texto refundido aprobado por R.D.L. 1564/1989, de
22 de diciembre.

- Plan Genera de Contabilidad, aprobado por Red Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre.

- Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, dd Consdll de la Generditat Vaenciana,
sobre reintegro de transferencias corrientes y de capital.

- Resolucion de 18 de junio de 1991, de la Intervencion Generd de la Generdlitat
Vaenciana, por laque se aprueba lainformacion arendir por las empresas publicas.

- Ley de Hacienda Publica de la Generditat Vdenciana, texto refundido aprobado
por Decreto Legidativo de 26 de junio de 1991, dd Consdl de la Generditat
Vdencana

- Red Decreto 1668/1991, de 15 de diciembre, sobre financiacion de actuaciones
protegibles en materia de suelo con destino preferente a viviendas de proteccion
dficd.

- Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegibles en materia de vivienda del Plan 1992-1995.

- Orden de 22 de mayo de 1992, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Trangportes, sobre desarrollo y tramitacion de las medidas de financiacion de
actuaciones protegibles en materia de vivienda.
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- Orden de 28 de diciembre de 1994 por la que "se aprueban las Normas de
adaptacion dd Plan Generd de contabilidad alas Empresas Inmobiliarias'.

- Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos de las Administraciones Publicas.

- Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre, sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegibles en materia de vivienday suelo parae periodo 1996-1999.

- Decreto 113/1996, de 5 de junio, del Gobierno Vaenciano, sobre actuaciones
protegibles en materia de vivienda

- Ley 14/1997, de 26 de diciembre de Medidas de Gestion Adminidrativa y
Financieray de Organizacion de la Generditat Vdenciana.

- Ley de la Generdlitat Vaenciana 15/1997, de 29 de diciembre, de Presupuestos de
laGenerditat Vdencianaparad gercicio 1998.

- Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio, sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegidas en materiade vivienday suelo dd Plan 1998-2001.

- Decreto 173/1998, de 20 de octubre, de Gohierno Vaenciano, sobre actuaciones
protegidas en materia de vivienday sudlo.

- Decreto 174/1998, de 20 de octubre de&l Gobierno Vaenciano, de modificacion de
Decreto 118/1988 de 29 dejulio, de Gobierno Vaenciano.

2.2 Conclusion general

Como resultado de la revision efectuada, y considerando € acance descrito, en  gpartado
anterior no se han detectado incumplimientos relevantes de la normativa citada por parte del
IVVSA durante € periodo de examen, Sin perjuicio de las observaciones referentes a la
contratacion y a la modificacion de las condiciones retributivas del persond a servicio de la
Entidad (ver apartados 4.2.4, 4.2.5y 4.4.2 respectivamente).
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3. INFORMACION GENERAL

31 Antecedentesy objeto del 1VVSA

El IVVSA se aed por Decreto 61/1987, de 11 de mayo, dd Consdl de la Generditat
Vaenciana. Corresponde a la Consdleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
(COPUT) su contral y su Unico socio esla Generditat Vaenciana

El objeto socid o condtituye la rehabilitacion y promocion de las viviendas, en especid de
proteccion oficia, tanto publicas como privadas, la adquisicion y engienacion de sudlo, la
promocion, gestion y gecucion de actividades urbanigticas en generd, asi como cuantas
actividades complementarias, accesorias y auxiliares sean precisas para la redizacion del
mismo.

3.2 Actividad desarrollada en 1998

Lainformacidn referente a la actividad desarrollada por la Sociedad obtenida de su Informe
de Gestion en cada uno de sus cinco programas de actuacion, se resume a continuacion:

a) Programa de Promocién del Suelo

Al 31 de diciembre de 1998 se estaban realizando 21 promociones. Las actuaciones
més relevantes del gercicio se han desarrollado en las promociones R-5 PAU,
Cagelon delaPlana, fase 1l y en San Vicente dd Raspeig - 1.G.S.

b) Programa de Promocion de Viviendas

Durante 1998 s han iniciado 11 promociones de viviendas, ha findizado 1
promocion, y de las anteriores continlian en gecucion 2 promociones, estando una
paralizada.

Durante 1998 se ha readlizado la escrituracion y entrega de llaves de 42 viviendas, 43
garges, 33 tragerosy 6 locaes comercides.

C) Programa de Rehabilitacion del Centro Histérico

Durante @ gercicio 1998 este programa se ha desarrollado a través de varias
actuaciones.

- Ayudas en materia de vivienda y equipamientos reguladas mediante € Decreto
173/1998, de 20 de octubre, del Gobierno Vaenciano y € Red Decreto
1186/98, de 12 de junio, sobre medidas de financiacion de actuaciones
protegidas en materiade vivienday sueo dd Plan 1998-2001.
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* En maeia de viviendas £ han cdificado provisondmente como
actuaciones protegibles 145 expedientes, que supondra una nueva inverson
de 1.662 millones de pesetas en € Centro Historico.

* En materia de eguipamientos privados en lo que e refiere a rehabilitacion
de inmuebles para usos dotacionaes se han abierto 8 nuevos expedientes,

- Actuaciones integradas con la suscripcion de un nuevo convenio suscrito entre
d Ayuntamiento de Vaenciay la Generditat Vdenciana e 21 de aboril de 1998
para la intervencion en @ Centro Higtdrico de Vdencia, habiendo diferentes
unidades de g ecucion.

- Reurbanizacion y recdificacion de epacios publicos urbanos.

- Actuaciones puntuales dispersas, con adquisicion de edificiosy solares.
- Intervenciones en patrimonio y edificios sngulares.

- Diversss actividades de difuson del Centro Higtdrico.

- Apoyo aEntidades sin a&nimo de lucro.

- Iniciativa urbana para d Barrio de Vdluters, cuyas actuaciones se articulan en
cuatro grandes medidas:

* Mgora de medio ambiente urbano, reurbanizacion de las cdles y €
espacio urbano.

* Megora del tgido econdmico y medidas de apoyo a pequefio comercio
tradiciona y artesandl.

* Dotacién de equipamientos sociaesy culturaes.
*  Dotacion de equipamientos de formacion.

- Ejecucion dd convenio de gestion V 92/850 entre la COPUT y e IVVSA, por
e que s atribuye la gestion y redizacion de determinadas actuaciones en €
ambito de rehabilitacion dd Centro Histérico de Vadencia En 1998 e fan
certificado 652 millones de pesetas, € 93%.

- Creacidn de una oficinade gestion Unica
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d)

Programa de Administracion del Patrimonio

Las actividades que conllevala administracién del Patrimonio son basicamente: redizar
las gestiones de cobro de las viviendas, asi como los pagos de impuestos que
correspondan a las mismas, toda la actividad propia de gestidn e incidencias de este
elevado parque (17.807 viviendas resultado del inventario elaborado recientemente),
ecrituraciones, cambios de titularidad, etc. Esta administracion supone la congtante
revisién de las viviendas, inspecciondndolas y detectando las posibles irregularidades
en temas de tragpasos ilegales, fatas de pago, ocupaciones no consentidas, etc. Asi
mismo, otra actividad importante es la de mantener y conservar las viviendas en buen
estado.

Programa de Gestién

Recoge € conjunto de actuaciones que d 1IVVSA desarrolla d amparo dd
Decreto 35/1988, de 21 de marzo, dd Consell de la Generdlitat Vaenciana, que
regula la encomienda de ge<tion entre la COPUT vy € Indiituto. Durante € gercicio
1998 e 1VV SA e encarga de la gestion de 135 convenios por un importe de 57.573
millones de pesetas (igua que en 1997), para la gecucion de obras de promocion
publica de edificacion, reparacion y rehabilitacion de viviendas, infraestructuras y
equipamiento urbano, adquisicion de sudlo, que se llevan a cabo en las tres provincias
de laComunidad Vadenciana
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4. COMENTARIOS SOBRE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES DE

LASCUENTASANUALES

4.1 Andlisis global del balance

El balance del IVVSA d cierre dd gercicio 1998, junto con las cifras correspondientes del
gercicio 1997, se muestra a continuacion (en millones de pesetas):

ACTIVO 31-12-98 31-12-97 Variacion
Inmovilizado 2.354 2.963 (20,6%)
Gastos de establecimiento 17 3 466,7%
Inmovilizaciones inmaterial es 8 13 (38,5%)
Inmovilizaciones materiales 1.240 1.315 (5,7%)
Inmovilizaciones financieras 948 1.508 (37,1%)
Deudores operaciones trafico a largo plazo 141 124 13,7%
Gadtos adigtribuir en varios gercicios - 6 (100,0%)
Activo circulante 20.933 20.579 1,7%
Existencias 10.456 9.993 4,6%
Deudores 7.256 8.874 (18,2%)
I nversiones financieras temporal es 2.690 1.060 153,8%
Tesoreria 531 652 (18,6%)
Totd Activo 23.287 23.548 (1,1%)
PASIVO
Fondos Propios 9.006 1.567 474,7%
Capital suscrito 10.509 2.686 291,3%
Pérdidasy ganancias (Pérdidas) (1.503) (1.119) 34,3%
Ingresos a digtribuir en varios gercicios 1.494 1.390 7,5%
Provisiones para riesgos y gastos 436 383 13,8%
Acreedores alargo plazo 4.036 5.384 (25,0%)
Deudas con entidades de crédito 4.036 5.384 (25,0%)
Acreedores a corto plazo 8.315 14.824 (43,9%)
Deudas con entidades de crédito 2.688 8.773 (69,4%)
Deudas con empr. del grupo y asociadas 2.056 2.270 (9,4%)
Acreedores comerciales 2.863 2.228 28,5%
Otras deudas no comerciales 607 928 (34,6%)
Provisiones para operac. detréafico 101 397 (74,6%)
Ajustes por periodificacion - 228 (100,0%)
Totd Pasivo 23.287 23.548 (1,1%)
Cuadro 1
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4.2 Epigrafes mas significativos del balance

4.2.1 |Inmovilizaciones materiales

La composicion de este epigrafe del balance a 31 de diciembre de 1998 y su movimiento
durante dicho gercicio se muestra a continuacion, en millones de pesttas.

Inmovilizaciones materides SHdos Altas Bgas Traspasos Sddos
31-12-97 Inmov. Exig. 31-12-98
Terrenosy bienes naturaes - 6 - 3 (6) 33
Congrucciones 1071 1 (10) (33 20 1.049
Mobiliario y enseres 125 11 2 - - 134
Equipos proceso informacion 160 5 - - - 165
Elementos de transporte 1 - - - - 1
Otro inmovilizado materia 122 1 - - - 123
Inmovilizado en curso 104 36 - - (86) 54
Tota vaoresde coste 1583 60 (12) - (72) 1.559
Amortizacion acumulada (268) (52) 1 - - (319
Vdor neto 1315 8 (11) - (72) 1.240
Cuadro 2

Durante @ gercicio 1998 las adquisiciones de inmovilizado materid han ascendido a 60
millones de pesetas, de las que un 60,0% corresponden ainmovilizado en curso. Ddl total de
dtas se ha verificado € 68,0% comprobando su adecuada formalizacion y contabilizacion.

Las bgas durante 1998 han ascendido a 12 millones de pesetas, de las que € 83,3%
corresponden a congtrucciones. Dd total de bajas se ha verificado un 28,9% comprobando
su adecuada formaizacion y contabilizacion.

4.2.2 Inmovilizacionesfinancieras

La composicién de este epigrafe del balance a 31 de diciembre de 1998 y su movimiento
durante dicho gercicio se muestra a continuacion en millones de pesetas.

Inmovilizaciones financieras SAdOS | A | Bajas | SAUOS
31-12-97 31-12-98
Participaciones en empresas ddl grupo 102 - - 102
Créditos a empresas asociadas 1.390 190 | (750) 830
Depdsitosy fianzas 16 - - 16
Tota 1.508 190 | (750) 948
Cuadro 3
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El concepto Participaciones en empresas del grupo, corresponde ala participacion por un
importe de 102 millones de pesatas en € capita de la sociedad de economia mixta Gestion
del Suelo de Alicante, SA. (GSA, SA.). El objeto socia de GSA, SA. eslaurbanizacion y
preparacion dd suelo contenido en € ambito del PAU nimero 2 de Alicante. El capitd socid
de GSA, SA. astiende a 200 millones de pesetas, habiendo suscrito y desembolsado €
IVVSA d 51% del mismo.

En & concepto Créditos a empr esas asociadas se recoge un crédito otorgado a Patronato
Provincia de la Vivienda de Alicante de 1.500 millones de pesetas € 20 de abril de 1994,
para la gestion y gecucion del Plan de actuaciones de las "Mil viviendas' de Alicante. Este
crédito devengaintereses afavor del Ingtituto d mismo tipo que d crédito que @ Ingtituto tenia
con laCga Rurd de Vaencia para su financiacion, que se ha cancelado a 31 de diciembre de
1998.

4.2.3 Deudorespor operacionesdetréfico alargo plazo

El detdle de los créditos comercides a largo plazo, corresponde a sddo de la cuenta
"Clientes a largo plazo por ventas y prestaciones de servicios' a 31 de diciembre de 1998y
que asciende a 141 millones de pesetas.

Dd totd de clientes alargo plazo, 126 millones de pesetas recogen la deuda pendiente de las
ventas de viviendas efectuadas por € 1VVSA como compraventa diferida (a 25 afios). Del
resto 10 millones de pesetas corresponden a una deuda a corto plazo que vence en 1999, que
debe ser reclasificada, por no ser unadeudaalargo plazo.

4.2.4 Existencias
4.2.4.1 Composicion y criterios de valoracion

El grupo de Existencias es d mas rdevante dd activo del baance dd IVVSA d 31 de
diciembre de 1998 ya que representa un 44,9% del tota dd mismo. Su composicidn y
movimiento durante 1998 se muestran a continuacion, en millones de pesatas:

Conceptos SHdos Correc. Cogtede o Sddos

31-12-97 Aumentos | Traspasos vdoratives | ventas Redadfic. 31-12-98

Edificios A3 25 (78) 290
Solares 681 472 (385) 768
Terrenos 4,001 67 (27) - - - 4041
Promociones en curso 4.068 94 297 (640 (53 (190) 4436
Promociones terminadas 900 - 193 - (362 190 921
Total 9.993 1518 - (640) (415) - 10.456

Cuadro 4
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Las exigencias propiedad de la Sociedad se componen de solares y edificios para la
congtruccion o rehabilitacion y pogterior venta. Se vaoran aendiendo a su coste de
adquisicion o d coste de produccion, segin € caso. Los aumentos de existencias se
corresponden principamente con la construccion de las promociones en curso (un 62,8% del
total) y adquisicion de solares (un 31,1%).

La composicion por conceptos de coste de |os aumentos de promociones en curso, es como
sSgue, en millones de pesetas.

Promociones en curso Adiciones
Cetificaciones de obra 615
Honorarios técnicos 55
Otros costes 146
Cogtesindirectos 138

Total 954
Cuadro 5

El resto de adiciones 564 millones de pesetas corresponden a edificios, solaresy terrenos.

Se ha revisado una muestra de inversones en promociones y de atas en solares durante €
periodo, que totdizan 772 millones de pesetas, 10 que representa un 50,9% dd total
inversones del periodo. Se ha comprobado su adecuado soporte y contabilizacion. En €
gpartado siguiente se comentan |0s aspectos mas relevantes surgidos en larevison.

4.2.4.2 Digribucion por programasy territorialmente

En d cuadro 6 se muedtra la gestion de las exigtencias dd IVVSA, que e rediza en tres de
los cinco Programas de Actuacion dd Ingtituto, siendo su desglose a 31 de diciembre de
1998, d sguiente, en millones de pesetas.

Existencias Promocion Prpmoci on Rehabi I_i ta':i f’)n Totd _
udo viviendas centro histérico | Exigencias
Edificios - 267 23 290
Solares - 768 - 768
Terrenos 4,041 - - 4.041
Promociones en curso 2.586 1.849 1 4.436
Promociones terminadas 307 544 70 921
Total 6.934 3.428 94 10.456
66,3% 32,8% 0,9% 100,0%

Cuadro 6
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Ladistribucion territoria por provincias para cada programaa 31 de diciembre de 1998, se

reflgaen @ cuadro 7, en millones de pesatas:

Provindia Promocién Promocién Rehabilitacion centro Tota
udo Viviendas histérico
Alicante 2116 | 30,5% 1.634 47, 7% - - 3.750 35,9%
Castdllén 2215 | 32,0% 56 1,6% - 2271 21, 7%
Vdenda 2603 | 375% 1.738 50,7% A 100,0% 4435 42.4%
Totd 6.934 | 100,0% 3428 100,09 A 100,0% 10456 100,09
Cuadro 7
Existencias por Programas Exigtencias por provincias
_ Rehab. centro Valencia
Promocion histérico 42,4%
viviendas

0,9%
32,8%

Promocién
suelo
66,3%

a) Programa de Promocion del Suelo

Alicante
35,9%

Castellén
21,7%

Este Programa representa un 66,3% del saldo de Existencias a 31 de diciembre de 1998 y
unas adiciones durante dicho gercicio por importe de 480 millones de pesetas, que
representan un 31,6% de las inversiones efectuadas en exisencias. A continuacion se detdla
la composicion por conceptos de coste de las principaes promociones que forman este
Programa a 31 de diciembre de 1998, en millones de pesetas.
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Promociones Programa Promociéndel | Adquisic. | Cetific. | Honorar. | Otros Costes | Costede | Correc. SHdos

Sudo Sudo obra | Técnicos | costes | indirectos | ventas | Vdorat. | 31-12-98

SUNP R-5-PAU Univ-GLOBAL 1670 - 12 532 - - - 2214
U.A. 17.3 Alacués 437 246 6 139 71 (595) - 304
San Vicente dd Raspeig 439 - - 144 33 (28) - 588
R-5 PAU faselll 787 245 3 5 39 - (193 836
A.P.D-23P.G.0.U. Alicante 187 - - 76 1 - 264
Mas dd Rosari-Paterna 1.000 - - - - - 1.001
A.P.D.-4 Areade Rebasa fase 1 303 331 6 10 86 - (483) 283
San Vicente Respeig IGS 54 88 15 2 23 (7 (143 572
Poligono LaMoaleta (Val d Uix6) 240 - - - - (33 - 207
P.A.U. 2 Alicante (GSA, urban.) 125 - - - - - - 125
Sagunto —Manzana 1 Polig. b-11 82 - 1 51 - - - 134
Resto de promociones 1312 334 43 65 18 (1.236) (180) 356
Total programa 7176 | 1244 87 | 1054 271 (1.899) (999) 6.934

Cuadro 8

Se ha revisado una muestra de promociones de este Programa con una cobertura del 59,2%
de las inversiones redlizadas durante € gercicio 1998, asi como € 92,8% de |as correcciones
vaorativas. El andiss ha conggtido en la comprobacion de los importes contabilizados con la
documentacion correspondiente.

Laminoracién de existencias se ha producido en la promocidn San Vicente del Raspeig 1.G.S.
Seglin € estudio de viabilidad efectuado por € Departamento de promocion dd IVVSA, los
costes son superiores alos futuros ingresos en 143 millones de pesetas. Esta minoracion se ha
contabilizado 81 millones de pesetas con cargo ala provision efectuada en 1997 y 62 millones
de pesetas con cargo a pérdidas del gercicio 1998.

Durante 1998 también se ha producido una minoracion de existencias en la promocion R5
PAU fasel1l. Seguin  estudio de viabilidad efectuado por € Departamento de promocion del
IVVSA los costes son superiores a los futuros ingresos en 193 millones de pesatas. Esta
minoracion se ha contabilizado 169 millones de pesetas con cargo ala provision efectuada en
1997 y 24 millones de pesetas con cargo a pérdidas del gercicio 1998.

b) Programa de Promocion de Viviendas
Este programaes d que presenta d mayor volumen de atas.

Este Programa representa un 32,8% dd saldo de existencias ddl IVVSA a 31 de diciembre
de 1998, y unas adiciones durante dicho gercicio por importe de 988 millones de pesetas,
que representan un 65,1% de las inversiones efectuadas en existencias.

El nimero totd de promociones en régimen especia abiertas seguin |os registros contables del
IVVSA asciende a 50. La fase de congtruccion se ha iniciado en 42 promociones, de las
cudes 32 se encuentran finalizadas a 31 de diciembre de 1998. El vdor de las existencias de
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este programa incluye, ademés de las 50 citadas, 54 promociones en € Centro Histérico de
Vdencia En @ cuadro sguiente se muestra @ sddo a 31 de diciembre de 1998 de las
principaes promociones que integran € Programay su movimiento durante dicho gercicio, en
millones de pesetas.

Bgas
Promocion Sddos | Adic.y Costes Trasp. | Correccion Saldos
31-12-97 | traspas. Ventas Inmov. |Vdorativa | 31-12-98

RC-03/93, Na Jordana, 25 61 7 - - - 68
243 vvdas. Alicante 113 - (113 - -
147 wdss. Alcoi 993 203 - (56) 1.140
RC-01/93 c/Vinaeg, 16-18 68 7 - - - 75
24 wdzs. Biar 173 16 (188) - - 1
Alaquas 2 fase 74 - - - - 74
78 wdas. Elx 124 72 (32 - - 164
RC-02/93 ¢ Angel Custodio, 3-5 117 - - - - 117
U.E. -5 Plazadd Arbol 116 (15) - - - 101
31 vwvdas. Rojdes 131 - ) - - 124
20 vvdas. Lliria 19 89 - - (38) 70
6 vvdas. Orihuda 17 52 - - 4 65
Arolas2 - 64 - - - 64
Resto de promociones 1120 493 (22) (20) (206) 1.365

Tota programa 3.126 938 (362) (20) (304) 3428

Cuadro 9

En este Programa se ha analizado una muestra de promociones que supone € 46,1% de las
inversiones redlizadas en 1998, asi como d 52,1% ded cogte de ventas y d 30,8% de las
correcciones vaorativas del gercicio.

Las ventas de viviendas se iniciaron en 1993. Su detdle y andlisis se muestra en € gpartado
4.4.6 de este Informe.

Como en d gercicio anterior, la promocidn de “147 viviendas Alcoi” ha estado parada
durante todo d gercicio 1998. El Ayuntamiento de Alcoi cedio losterrenosd IVVSA, en un
acuerdo tomado por & Pleno dd Ayuntamiento € 16 de junio de 1997. El 11 de junio de
1998 e IVVSA y d Ayuntamiento de Alcoi firmaron la escritura de ceson gratuita dd 96,0%
del suelo gproximadamente. El 16 de marzo de 1999 € Ayuntamiento de Alcoi cede € resto
de suelo sendo ya propiedad del IVV SA d 100%.

Las adiciones que figuran en esta promocién comprenden las dtas en solares por un importe
de 143 millones de pesetas y 60 millones de pesetas correspondientes a una indemnizacion a
la empresa congtructora por costes indirectos aprobada en una tercera adicion d contrato,
firmada @ 23 de diciembre de 1998. Ademés e firma también una ampliacion de 59 millones
de pesetas en base a un informe técnico emitido € 20 de octubre de 1998.
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4.2.4.3 Revision de los expedientes de contratacion
a) Expedientes tramitados pararealizar obras nuevas

Se han fiscdlizado aendiendo, fundamentalmente, d criterio de mayor importe los expedientes
que se relacionan a continuacion:

Importe adj. an IVA

N Exp. Objeto (En millones)
RE-01/97 Congtruccion de 80 VPO de Régimen Especid en 514
Avda. Habaneras de Torreviga.
RE-10/97  Construccion de 70 VPO de Régimen Especid en 441
C/ Cadtillo de Culleray C/ Hellin de Vdencia.
RE-05/92 Congtruccién de 36 VPO de Régimen Especid en 252

C/Biar y C/ Sta. Pola de Barieres.
En relacion con la citada fiscdizacion se ha observado o siguiente:
1) Encuanto alafase preparatoriadel contrato:

- En d expediente RE-10/97 € IVV SA no era propietaria de los terrenos cuando
seinicio lacongruccion. La escritura se formalizd € 4 de mayo de 1999.

- Tanto la redaccion de los proyectos como la direccion técnica de las obras se
encargan a facultativos externos, a partir de la propuesta del Gerente, Sn que se
realice ningun tipo de licitacion.

2)  Encuanto alafase de gecucion dd contrato, se sefidalo sguiente:

No se acredita en  expediente & cumplimiento de Ias limitaciones establecidas en @ contrato
en materia de subcontratacion (como minimo se exige que redlice € 30 por ciento de laobra
con persond propio, y se establece la comunicacion previa por escrito y la autorizacion
expresa por la empresa).
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b) Otros expedientes

También se han sdeccionado para su fiscaizacion |os s guientes expedientes de contratacion:

N° Exp.
RE-01/96

RE-13/92

Importe
Objeto (En millones)
Edificacion 44 VPO en Granja Rocamora y -
resolucion contractud.
Acuerdo abono cogtes indirectos por pardizacion 20

delaobra78 VPO en Elche.

1) Respecto a expediente RE-01/96 cabe destacar:

La resolucion del contrato es a indancia de la empresa contratista, pero no
congtan cudes son las razones determinantes de lamisma

En & documento de resolucion contractual, suscrito @ 23 de diciembre de 1998,
se acuerda por las partes una indemnizacion para e VVSA de 13 millones de
pesatas, equivalente a la fianza aportada por la empresa. No congta un informe
técnico que evalle d importe efectivo de los dafios y perjuicios ocasionados a
IVVSA por laresolucion contractud.

2)  Respecto a expediente RE-13/92 se ha observado:

En d expediente consta que las obras de edificacion de 78 viviendas de
promocién publica y locaes en Elche (Alicante), cuyo contrato fue suscrito con
fecha 6 de junio de 1995, quedaron paralizadas € 20 de marzo de 1996. Se dice
que fue por causas genas alas partes contratantes, pero no existe ningin informe
0 documento que las explique.

Con fecha 9 de junio de 1998, d IVVSA suscribe con la empresa contratista un
documento de adicion a contrato, en @ que ambas partes acuerdan reiniciar las
obras, con las siguientes condiciones. @ A partir del proyecto de Actudizacion y
Terminacion previamente elaborado, se acuerda gecutar las obras pendientes
por un presupuesto de 430 millones de pesetas (IVA excluido). El presupuesto
originad ascendia a 391 millones de pesetas (IVA excluido), pero ya se habian
gecutado y certificado obras por importe de 61 millones de pesetas. b) Ambas
partes declaran que no existe entre elas débito aguno, ni queda pendiente
ninguna reclamacion de cantidad en base @ contrato, ni en concepto de dafios y
perjuicios o lucro cesante, ni en Ningun otro concepto, tanto compensatorio como
retributivo. Quedan excluidas de lo anteriormente expuesto las retenciones
contractuales practicadas en concepto de garantia.
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No obstante lo anterior, con fecha 15 de octubre de 1998, la empresa contratista
presentd un dosser en @ que solicita @ reconocimiento de 20 millones de
pesetas, en concepto de vigilancia 'y custodia de la obra, dquiler de las casetas
prefabricadas y aquiler de lagriatorre durante € transcurso del tiempo en € que
la obra permanecid suspendida. Con fecha 2 de noviembre de 1998, €
Coordinador de la Promocién informé que “podria proceder” € reconocimiento
de dicha indemnizacidn, S bien considera conveniente que desde la Asesoria
Juridica se formulara un informe en d que se estudiardy judtificarg, en su caso, la
procedencia de la citada indemnizacion. Sin embargo, tal informe debidamente
firmado no congta.

El Consgo de Adminigtracion, por acuerdo de fecha 30 de noviembre de 1998,
facultd d Gerente para redizar las actuaciones oportunas en orden a la
negociacion de esta peticion de la empresa, pudiendo para €llo suscribir cuantos
documentos estime necesario 0 conveniente.

Con fecha 23 de diciembre de 1998, € Gerente llega a un acuerdo con la
empresa contratista para e abono de laindemnizacion solicitada

425 Deudores

4.25.1 Andlissfinanciero

En & cuadro 10 se muestra d saldo de este epigrafe d 31 de diciembre de 1998, que se eeva
a 7.256 millones de pesetas, 10 que representa € 31,2% dd tota del activo del baance a
dichafecha. Esta formado por los siguientes conceptos:

a)

Conceptos Millones de pesetas
Empresas del grupo, deudores 5.340
Deudores varios 190
Personal 10
Adminigraciones Publicas 1.604
Clientes por ventas 116
Provisones (4)

Totd 7.256

Cuadro 10

Empresas del grupo, deudores

En este capitul o se presentan los saldos a cobrar dela COPUT y Ciudad delas Artesy de las
Ciencias, SA. (CAC) de acuerdo con € sguiente detdle:
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Concepto Millones de

pesetas
Certificaciones de Convenios 2.268

Certificaciones convenios COPUT 2.039

Certificaciones convenios CAC 229
Generditat Vaenciana, seguimiento de convenios 1.240
Otros 5
Reparaciones Patrimonio G.V. pendientes de cobro 1.607
Generditat VVadenciana, fondos remitidos ptes. aplicacion 100
Generditat Vaenciana, Cartera cedida 120
Tota Empresas del Grupo, Deudores 5.340

Cuadro 11

En lo que e refiere d concepto Certificaciones convenios COPUT esta Sindicatura ha
verificado que hasta mediados de septiembre de 1999 se ha cobrado € 97,5% dd sado
pendiente a 31 de diciembre de 1998.

La cuenta “ Certificaciones convenios CAC” reflga é sado deudor con la empresa “ Ciudad
de las Artes y de las Ciencias, S.A.” constituido por las facturas pendientes de cobro que €

IVVSA repercute a CAC en virtud dd convenio de gestion firmado entre ambas € 26 de
noviembre de 1992, paralaredizacion dd proyecto de conjunto denominado “Ciudad de las
Ciencias’. Los importes gecutados y pendientes de facturacion a CAC se recogen en la
cuenta “ Seguimiento de convenio CAC”. Al mes de septiembre de 1999 no se habia cobrado
nada del saldo pendiente a 31 de diciembre de 1998.

En relacion d concepto Generalitat VValenciana seguimiento de Convenios quereflga, en
el activo, la suma de las diferencias por cada convenio entre & importe de las certificaciones
emitidas por d IVVSA a la COPUT y d importe de las recibidas de las empresas
adjudicatarias de los diversos convenios de gestion, en funcién de la gecucidn de las obras,
destacan |os siguientes aspectos:

- Durante d gercicio 1998 d IVVSA tiene encomendada la gestion de 132 convenios
por un importe de 53.052 millones de pesetas.

- El IVV SA haadjudicado en 1998, 5 obras convenidas (3 en 1997) por importe de 620
millones de pesetas, (673 millones de pesetas en 1997).

Las anualidades disponibles para @ gercicio 1998 de los convenios en gecucion suponen un
tota de 3.595 millones de pesetas. El total certificado por € Ingtituto ha sido de 2.728
millones de pesetas, [0 que supone un 75,9% (un 86,3% en 1997). Del importe certificado, €
IVVSA ha cobrado durante 1998 la cantidad de 778 millones de pesetas, 10 que supone un
28,5% (un 58,8% en 1997).
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El concepto Repar aciones Patrimonio G.V. pendientes de cobr o corresponde, una parte
113 millones de pesetas a la subvencion de explotacion pendiente de cobro a 31 de diciembre
de 1998 y que se ha cobrado € 17 de febrero de 1999, otra parte, 240 millones de pesetas a
la parte pendiente de cobro del déficit de explotacion del gercicio 1997 cobrado € 16 de
abril de 1999y d resto 1.254 millones de pesatas d saldo a cobrar por € coste de los gastos
por reparacion y conservacion del patrimonio inmobiliario de la Generditat Vaencianaen los
gue ha incurrido € Indtituto. Durante & gercicio de 1998 los gastos de reparaciones y
conservacion han ascendido a 2.696 millones de pesetas. Al mes de septiembre de 1999 €

Ingtituto habia cobrado 1.253 millones de pesetas, d 99,9% del sddo pendiente a 31 de
diciembre de 1998, de los gastos de reparaciones y conservacion.

El sddo de la cuenta "Generditat Vaenciana, fondos remitidos pendientes de aplicacion”
reflga e pago a cuenta efectuado a la Generditat \VVaenciana como liquidacion provisond de
los ingresos a recaudar durante los meses de noviembre y diciembre de 1998
correspondientes a los rendimientos econdmicos del Patrimonio de Viviendas de Promocidn
PUblica de la Generditat VVdenciana

El saldo de la cuenta "Generditat Vaenciana, cartera cedida’, a 31 de diciembre de 1998 se
compone de los impagados de la cartera cedida de patrimonio de los meses de noviembre y
diciembre de 1998 y que la Generalitat Vaencianales harepuesto en 1999.

b) Administraciones Publicas

En d cuadro 12 se reflgiala composicidn de este concepto a 31 de diciembre de 1998:

Cuentas Millones de pesetas

Hacienda Pdblica, deudora por devolucion de impuestos 33
M.O.P.T.M.A. 111
Generditat Vaenciana, subvenciones pendientes cobro 1459

Al comprador 1.223

De capital 107

Al promotor 127

Otras 2
Otras Adminigraciones 1
Tota 1.604

Cuadro 12

El sddo de la cuenta "Hacienda Plblica, deudora por devolucion de impuestos' esta
compuesto por las retenciones del gercicio 1998.

Lacuenta"M.O.P.T.M.A." recoge € interés subvencionado por dicho Minigterio sobre los
préstamos hipotecarios, que se encuentra pendiente de cobro a 31 de diciembre de 1998.
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En lacuenta"Generditat VVaenciana, subvenciones pendientes de cobro®, figuran las de capita

por rehabilitacidn, a promotor (ambas con contrapartida en Ingresos a distribuir en varios
€j ercicios, cuyo detalle se presentaen d gpartado 4.2.9), y subvenciones al comprador, que
a mes de febrero de 1999 se habian cobrado 103 millones de pesetas, un 8,4%.

C) Clientes por ventas

Esta cuenta recoge los importes pendientes de cobro a 31 de diciembre de 1998 derivados
de ventas realizadas por € Ingtituto en su actividad de promocion propia de viviendas y suelo,
por un importe de 116 millones de pesetas, de las cudes 21 millones de pesetes,
corresponden a efectos comerciales en cartera.

4.2.5.2 Revision de expedientes de contratacidn de obras convenidasy repar aciones

Se han fiscdlizado los Sguientes expedientes.

Importe adjud.
N° Exp. Objeto (En millones)
EP-04/98 Intervencién arqueol 6gica Plaza Arbol. 32
CS-94/820-4  Rehdbilitacion dd Edificio Conggtoria del Ayunt. -
de Villefamés.
V-006/98 Reparacion de viviendas en Paternay Burjassot. 10
V-019/98 Reparaciones en C/Burrianay otras. 32

En d expediente EP-04/98 se ha observado |o sguiente:

- El plazo concedido para presentar proposiciones se considera corto (15 dias), s
se tiene en cuenta la dificultad técnica de estas obras.

- Para la direccion y redizacion de diversos trabgos técnicos relacionados con
estas obras, se han contratado varios profesionales, sin que se hayan observado
los principios de publicidad y concurrencia.
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4.2.6 Inversonesfinancierastemporales

Este epigrafe presenta @ siguiente movimiento durante € gercicio 1998, en millones de
pesetas:

Cuentas Seldos Aumentos | Disminuciones Seldos

31-12-97 31-12-98

Vaores derentafija - 1.893 - 1.893
Créditos a empresas asociadas 49 40 (22) 67
Imposiciones a corto plazo 1.004 2.709 (3.000) 713
I ntereses en cuentas corrientes 7 21 (12) 17
Tota 1.060 4.663 (3.033) 2.690

Cuadro 13

La cuenta "Vaores de renta fija' corresponde a la compra de 1.800 millones de pesetas de
bonos dd Estado y 93 millones de pesetas de obligaciones del Estado a un tipo de interés del
3,35% y cuyafechade recompraes e 4 de enero de 1999.

La cuenta de “Créditos a empresas asociadas’ recoge |os intereses del préstamo de 1.500
millones de pesetas a pagar por @ Petronato Provincid delaViviendade Alicanted IVVSA.
Al mes de marzo de 1999 d Indtituto no ha cobrado nada del sado pendiente a 31 de
diciembre de 1998.

La cuenta de “Imposiciones a corto plazo”, recoge la imposicion de un depdsito especia
hipotecario a 120 dias con un tipo de interés del 4% con vencimiento & 23 de enero de 1999.

La cuenta de "Intereses en cuentas corrientes' recoge la periodificacion de los intereses
devengados, con vencimiento en e gercicio 1999.

427 Tesoreria

Al 31 dediciembre de 1998 latesoreriadel 1VV SA estaintegrada por 1 millon de pesetas de
efectivo en la cga dd Ingtituto, 483 millones de pesetas en 51 cuentas corrientes bancarias de
libre digposicion con tipos de interés variable en funcidn de los tramos fijados, y 47 millones
de pesetas en 9 cuentas de crédito bancarias con saldo deudor.

4.2.8 Fondos propios

El movimiento habido durante 1998 en |as cuentas de Fondos propios, hasdo € siguiente, en
millones de pesatas.

- 130 -



Instituto Valenciano de Vivienda, S.A.

Sddos | Aportacion | Aportacion | Resultado Sados
Cuentas 31-12-97 | desocios | decapital | dd gercicio | 31-12-98
Capitd socid 2.686 - 7.823 - 10.509
Pérdidas y ganancias (1.119) 1.119 - (1.503) (1.503)
Tota 1.567 1.119 7.823 (1.503) 9.006
Cuadro 14

El capitd social esté representado por 210.178 acciones hominativas de 50.000 pesetas de
vaor nomina cada una de dlas, totalmente suscritas y desembolsadas. Latitularidad de dichas
acciones corresponde a la Generditat Vadenciana

La Junta Generd Extraordinariay Universa de Accionistas celebrada € dia 3 de noviembre
de 1998 acordd la ampliacion del capitd sociad en 7.823 millones de pesetas, mediante la
emisién de 156.458 nuevas acciones nominativas de 50.000 pesatas de valor nomina cada
una de dlas. Dicha ampliacion se encuentra totamente suscrita y desembolsada por la
Generditat Vaenciana, habiéndose formdizado en escritura publica con fecha 27 de enero de
1999, lacua se encuentrainscritaen € registro mercantil € 26 de febrero de 1999.

La“Aportacién de socios’ ha sido aprobada por € Gobierno Vaenciano en su acuerdo del
23 de junio de 1998, acordando la reposicién de las pérdidas por medio de aportaciones de

los socios.
4.2.9 Ingresosadistribuir en variosercicios

En e cuadro 15 se muestra € desglose de este epigrafe del balance asi como  movimiento
experimentado durante € gercicio 1998 (en millones de pesetas):

Conceptos 3?12?;7 Aumentos L:Zﬁ:g: Devoluc. | Traspasos Sdldz?s 92 L

Subv. dficides de capitd 274 26 (35) 265
Otrosingresos de promociones 13 3 - - 16
Donacion parcelas arevertir 303 152 (5) - - 450
Subvencionesd promotor 139 5 (20) (56) 35 103
Subv. G.V. compraterrenos 9 - 2 - - 7
MOPTMA préstamo cualif. 595 14 (10) - - 599
Ingresos por intereses diferidos 57 6 (9) - 54
Tota 1.390 206 (46) (56) 1.494

Cuadro 15

Esta Sindicatura ha revisado un 89,0% de los aumentos del gercicio, asi como la adecuacion
del criterio seguido por € Ingtituto para € traspaso a resultados de los importes registrados en
este epigrafe.
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La cuenta " Subvenciones oficides de capitd" reflga las ayudas recibidas para rehabilitacion y
adquisicion de viviendas en € Casco Higtdrico de Vaencia Al 31 de diciembre de 1998 s
encontraba pendiente de cobro un importe de 107 millones de pesetas (véase apartado
4.2.5.1.b)). Durante & gercicio 1998 ha habido un traspaso de 35 millones de pesetas de
“Subvenciones oficides de capitd” a “Subvenciones a promotor”, debido a que unas
promociones de Inmovilizado se han traspasado a epigrafe de existencias, con lo que las
subvenciones no se consderan de capita, sSino a promotor.

El sddo de "Otros ingresos de promociones' esté integrado por |os gastos soportados por €
Ingtituto que se repercuten alas empresas adjudicatarias de las promociones.

La cuenta "Donacidn parcelas a revertir” reflegja d valor escriturado de las parcelas donadas
por los Ayuntamientos para que sobre las mismas se gecuten viviendas en régimen especid.

"Subvenciones a promotor” reflga las subvenciones previstas en @ Decreto 75/1939 de 15
de mayo, del Consdll de la Generditat Vaenciana. Al 31 de diciembre de 1998 se encontraba
pendiente de cobro un importe de 127 millones de pesetas (véase apartado 4.2.5.1.b)).

La cuenta "MOPTMA préstamo cudificado" incluye la subsdiacion de intereses que
determinael Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre por € que se establecen ayudasen
materia de vivienda dentro del plan 1992-95 y € Real Decreto 2190/1995 de 28 de
diciembre, por € que se edablecen ayudas en materia de vivienda dentro dd plan
1998-1999 (véase apartado 4.2.5.1.b)).

La cuenta “Ingresos por intereses diferidos’, eta compuesta por los intereses diferidos a
cobrar por laventa de viviendas alargo plazo.

4.2.10 Provisiones parariesgosy gastos

La provisién de 436 millones de pesetas corresponde a la provision para la cobertura de la
devolucion de las subsidiaciones de intereses para € desarrollo y gecucion del planeamiento
del sector PRR-9 “Patraix” dd Plan Generd de Ordenacion Urbana de Vaencia, como
consecuencia de la anulacion de las actuaciones redizadas dd proyecto “Adquiscion y
Urbanizacion del suelo ce Patraix”, segun acuerdo del Consgo de Administracion de fecha
28 de noviembre de 1995, asi como de la promocion denominada "Angd Custodio”, a causa
del cambio en su cdificacion de régimen especia a generd. Su importe se ha determinado de
acuerdo con las subsidiaciones percibidas, en este y anteriores gercicios del préstamo
cancelado, més los correspondientes intereses de demora cal culados a tipos de mercado.

- 132 -



Instituto Valenciano de Vivienda, S.A.

4.2.11 Deudascon entidades de crédito

4.2.11.1 Andlissfinanciero

En d cuadro 16 se muestra @ desglose de las deudas totales con entidades de crédito a 31
de diciembre de 1998 que ascienden a 6.724 millones de pesetas, |10 que representa el 28,9%
del total pasivo dd balance a dicha fecha con una disminucion respecto d saldo del gercicio
anterior de 7.433 millones de pesetas (6 52,5%). De la cantidad indicada, 4.036 millones de
pesatas tienen vencimiento a largo plazo y 2.688 millones de pesetas tienen vencimiento a
corto plazo.

Corto Largo
Conceptos plazo plazo
Préstamos y créditos 2.602 3.834
Promocion de Viviendas 698 181
Promocion suelo 1.902 3.578
Inmovilizado 2 75
Pdlizas de crédito - 202
Intereses devengados 86 -
Totd 2.688 4.036
Cuadro 16

La deuda a 31 de diciembre de 1998, por Préstamosy créditos, asciende a un totd de
6.436 millones de pesetas. De esta deuda, 450 millones de pesetas son préstamos con
garantia hipotecariay 5.986 millones de pesatas estén avalados por la Generdlitat Vaenciana.

Los créditos destinados a la promocion de viviendas, rehabilitacion dd  centro histérico y
promocion dd suelo son préstamos cudlificados d amparo de la legidacion de viviendas de
proteccion oficial, y con unos tipos de interés que oscilan entre 4,95% y 13%, estén
subsidiados por € Miniserio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente
(MOPTMA) en porcentgjes comprendidos entre € 4,59% y d 7,82%. Los préstamos
destinados a la promocion de viviendas se amortizan por subrogacion de los adquirentes de
las viviendas.

Los intereses devengados durante 1998 por la totaidad de los préstamos y créditos en vigor
durante € gercicio han ascendido a 570 millones de pesatas, de los cudes s han
incorporado a vaor de las existencias 29 millones de pesatas. El importe subsidiado por €
MOPTMA se eeva a 258 millones de pesetas, rebiéndose diferido para su imputacion a
ingresos de los gercicios sguientes en que e redicen las ventas, un importe de 14 millones de
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pesetas, correspondiente a los préstamos para promociones de viviendas en fase de
congtruccion (ver apartado 4.2.9).

La deuda a 31 de diciembre de 1998, por Pdlizas de crédito incluye d capita disouesto de
una pdliza de crédito con un limite globa de 1.800 millones de pesetas. Eta pdliza, firmada e

24 de noviembre de 1998 por 1.000 millones de pesetas y posteriormente ampliadad 23 de
diciembre de 1998 por 800 millones de pesatas mas, tiene vencimiento & 24 de noviembre
del 2003. Egta pdliza de crédito en cuenta corriente, con un interés nomina del 3,90%, tendra
por objeto facilitar la liquidez necesaria para atender determinados pagos derivados de la
operacion de cesidn de cartera de créditos de vivienda de promocién publica de la Generditat
Vaenciana gestionada por € Ingtituto (ver apartado 4.2.11.2).

El concepto | ntereses devengados corresponde a los pendientes de vencimiento d 31 de
diciembre de 1998, que se corresponden con 40 millones de pesetas por 10s préstamos més
46 millones de pesetas por las pdlizas de crédito a corto plazo. Estos estan infravaorados en
9 millones de pesetas por unamenor periodificacion de los intereses de dos préstamos.

Por otra parte, los intereses devengados de todas las pdlizas de crédito durante 1998, han
ascendido a 188 millones de pesetas. El tipo de interés de estos créditos estaentre €l 4,87%y
el 5,62%.

4.2.11.2 Enajenacion de derechos integrantes del patrimonio de promocion publica de
lavivienda dela Generalitat Valenciana

El 20 de octubre de 1998 & Gobierno Vaenciano acuerda, entre otros extremos, lo sguiente:

- Avocar, en aencion a la especid relevancia econdmica de la operacion, € gercicio de
las competencias que las disposiciones adicionales primera, segunday terceradelalLey
3/1986, de 24 de octubre, de Patrimonio de la Generditat Vaenciana, en la redaccion
dada por la Ley 6/1993, de 31 de diciembre, de Presupuestos de la Generditat
Vaenciana para 1994, confieren a la Consdleria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes para la engjenacion de los derechos de crédito integrantes del patrimonio
de promocién publica de la vivienda de la Generditat Vaenciana, por un importe
minimo de 12.700 millones de pesetas.

- Acordar la engenacion de dichos derechos de crédito por € procedimiento de
adjudicacion directa (dado que concurren excepcionales razones de carécter financiero
e interés publico que hacen desaconsgjable, € procedimiento de publica concurrencia),
a favor de las entidades Cgja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, Cagja de
Ahorros dd Mediterraneo, Société Générale, sucursal en Espafia, Commerzbank
Aktiengesdllschaft, sucursd en Espafia, Dexia Banco Loca, SA., y Banco Bilbao
Vizcaya
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- El importe fina de la operacion se destinarg, en un 60%, a saneamiento de la estructura
financiera del IVVSA 'y, en un 40%, a incrementar la dotacion presupuestaria prevista
paa la implementacion de las actuaciones protegibles en materia de vivienda
contempladas en @ Decreto 113/1996, de 5 de junio, del Gobierno Vaenciano.

- Facultar d Consdler de Economia, Hacienda 'y Administracion Plblicay a Consdller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes para que, conjuntamente, suscriban los
contratos y documentos precisos para el buen fin de la operacion.

Admismo, mediante € Decreto 174/1998, de 20 de octubre se modifica & Decreto
118/1988, de 29 de julio, con d fin de mantener a través dd IVVSA, la gedtion y
adminigracion ded patrimonio de promocion publica de vivienda, cuya titularidad haya sdo
transmitida a terceros. Asmismo, se aflade un nuevo parrafo d articulo 4.1 de Decreto
118/1988, de 29 de julio que es € dguiente : "No se gplicara lo dispuesto en € parafo
anterior a los fondos obtenidos de los créditos referidos en @ parrafo segundo del articulo 1
de este Decreto, debiendo d Ingtituto Vaenciano de Vivienda, SA. entregar dichos fondos a
quien corresponda segun |o que establezcan |os acuerdos en vigor que sean de gplicacion.”

Con fecha 28 de octubre de 1998 se suscribe un contrato de cesién de créditos entre la
Gengrditat Vdenciana, d IVVSA y varias Entidades Bancarias. Dada la relevancia ddl
acuerdo se reproducen a continuacion algunas de las déusulas mas sgnificativas:

- El precio inicial se ha fijado en la cantidad de 13.243 millones de pesetas, Sendo
dicho precio inicia igua ala suma dd precio acordado para cada uno de los créditos
cedidos, resultante de cadcular € vaor presente del principd més intereses de cada
crédito cedido a un tipo de descuento del cuatro coma cincuenta y seis por ciento
(4,56%).

- El Cedente (la Generalitat Valenciana) se compromete a consignar en sus
Presupuestos |0s recursos necesarios para atender cuantos pagos viniera obligado a
redizar en virtud de este Contrato, todo €llo de acuerdo con la legidacion
presupuestaria gplicable y sin perjuicio de las competencias de las didtintas ingtituciones
y Organos de la Generditat Vdenciana en reacion con la tramitacion y aprobacion
presupuestaria.

- Los Cesionarios conceden a Cedente una opcidn de compra sobre la totalidad de los
créditos cedidos pendientes de vencimiento, excluyéndose expresamente € derecho del
Cedente a gercer dicha opcion de compra sobre tan solo una parte de los créditos
cedidos referidos.
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El Cedente y d IVVSA reconocen € derecho que asste a los Cesonarios para
gercitar contra los Prestatarios que incumplan sus obligaciones de pago derivadas de
los respectivos préstamos cuantas acciones judicides y extrgudiciaes condderen
oportunas para € tota resarcimiento de sus derechos de crédito frente a los mismos,
quienes han convenido no gercitar las mismas en tanto € VVSA cumpla la obligacion
asumida por lamismaen virtud del parafo siguiente.

Atendiendo d interés socid de las viviendas, garges y locaes comercides cuya
adquisicion por los Prestatarios origina los créditos cedidos y con € fin de evitar los
perjuicios que para dicho interés socia resultarian del gercicio por parte de los
Cesionarios de las acciones referidas en € parrafo anterior, 1VVSA, en nombre propio
pero por cuenta del Cedente, asume la obligacién de abonar a los Cesionarios €
importe de las cuotas impagadas de |os préstamos impagados. A estos efectos, en
cada fecha mensud, antes de las diez horas (10:00) de la mafiana (hora de Madrid),
IVVSA trandferird a la cuenta de los Cesonarios € importe correspondiente a las
cuotas impagadas vencidas desde lafecha mensua precedente.

A su vez, IVVSA tendra derecho a percibir en cada fecha mensua las cantidades
abonadas por los Prestatarios y recaudadas por € Gestor o, en su caso, por € Gestor
Delegado correspondientes a las cuotas impagadas cuyo importe hubiere transferido
IVVSA a la cuenta de los Cesionarios en cumplimiento de la obligacion asumida en
virtud dd parrafo anterior, renunciado 1VVSA a cambio de este derecho a cuaesquiera
cantidades que pudiera reclamar del Cedente y/o de los Concesionarios por razon del
cumplimiento de lamisma

Al objeto de asegurar € cumplimiento por IVVSA de las obligaciones por la misma
asumidas en la presente edtipulacion, IVVSA se obliga: (i) a obtener y mantener
vigente durante toda la vigencia del presente Contrato un crédito en cuenta
corriente de un banco de primera fila, disponible exclusvamente para atender €
cumplimiento de las obligaciones de pago asumidas por 1VV SA frente alos Cesonarios
en virtud de la presente estipulacion, (i) a remitir d Agente, dentro de los primeros
treinta (30) dias naturales sguientes a la fecha de cesion, documentacion acreditativa
del cumplimiento de la obligacion establecida en € numerd (i) precedente y (i) a
adoptar las medidas necesarias a fin de que d dia treinta (30) de junio de cada afio en
que esté vigente @ pesente Contrato € importe disponible con cargo d crédito en
cuenta corriente mencionado sea igual 0 superior a trescientos (300) millones de
pesetas y remitir anualmente a Agente certificacion acreditativa de dicho extremo.

Habida cuenta de la naturadeza y de la composicion de accionariado del IVVSA, €
Cedente se obliga frente a los Cesionarios a adoptar las medidas pertinentes para
fadlitar a aguéla d cumplimiento de la obligacion asumida. A su vez, los Cesonarios
conceden a Cedente una opcién de compra sobre cada uno de los préstamos que
tengan una 0 més cuotas impagadas.
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- En consecuencia, € Cedente podra en cudquier fecha mensud adquirir de los
Cesionarios cuaquiera de los préstamos impagados existentes en la fecha mensua de
que se trate mediante & pago de una cantidad igud a vaor presente del importe de
cada una de las cuotas de taes préstamos cuyo vencimiento haya de tener lugar con
pogterioridad a agudla fecha mensud, cdculado a un tipo de interés igud a cuatro
comacincuentay seis por ciento.

- Los Cesionarios podran declarar resuelto € presente Contrato Si:

(i) El Cedenteincumple cuaquiera de las obligaciones asumidas por @ en virtud del
presente Contrato y dicho incumplimiento no es subsanado en d plazo de sete
(7) dias hébiles contado desde la fecha en que @ Cedente haya recibido del
Agente comunicacion de dicho incumplimiento; o

@) IVVSA incumple cualquiera de las obligaciones asumidas por la misma en virtud
dd presente Contrato y dicho incumplimiento no es subsanado en € plazo de
Sete (7) dias hébiles contado desde la fecha en que e Cedente haya recibido del
Agente comunicacion de dicho incumplimiento; o

@iy IVVSA s disolviere 0 perdiera su condicion de empresa publica de la
Gengditat Vdenciana a menos que las obligaciones de IVVSA derivadas de
este Contrato fueren expresay vaidamente asumidas por una entidad de derecho
publico o una empresa publica dependientes de la Generditat Vaenciana

(iv) Acaece cudquier circungtancia que permitaalos Cesionarios cesar al Gestor.

Como consecuenciade lo anterior, & 1VVSA:

- A pesar de haberse engjenado |os derechos, derivados del patrimonio de viviendas de
promocion publica, debe seguir gestionando su cobro.

- Esta obligado a abonar alos Cesionarios por cuentadel Cedente |as cuotas impagadas,
sn perjuicio de que le sean reintegradas por la Generditat Vdenciana, o que supone
gue los Cesionarios (las entidades bancarias) no asuman riesgo aguno.

- Debe mantener un crédito en cuenta corriente para hacer frente d cumplimiento de las
obligaciones asumidas por € 1VVSA frente a los Cesionarios, Sendo una operacion
financieraandogaa descuento bancario de efectos.
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4.2.12 Deudascon empresasdel grupo

En e cuadro 17 se muestra e desglose de las deudas con empresas del grupo.

Deudas con empresas del grupo Millones de pesetes
Generditat Vaenciana, Seguimiento Convenios 1.672
Generditat VVaenciana, cobros de patrimonio 169
Generditat Vadenciana, subvenciones areintegrar 6
Convenio RIVA, liquidacion provisond 209
Tota 2.056
Cuadro 17

El concepto Generalitat Valenciana, Seguimiento Convenios recoge, en € pasvo, la
suma de las diferencias por cada convenio entre € importe de las certificaciones recibidas de
las empresas adjudicatarias y las certificaciones emitidas por € IVVSA ala COPUT de los
diversos convenios de gestion, en funcidn de la gecucion de las obras.

El concepto Generalitat Valenciana cobr os patrimonio muestralos sdldos aliquidar con la
Gengditat Vaenciana por la recaudacion de los rendimientos econdmicos derivados del
Patrimonio de Promocién Plblica de Viviendas de la Geneditat Vdenciana, y los
correspondientes a los Patronatos paralamejorade laviviendarurd.

La cuenta "Convenio RIVA, liquidacion provisond"”, nos muestralo que e IVVSA debeala
oficina RIVA por la diferencia entre d coste red y lo facturado por € Ingituto por asstencia
técnica (véase apartado 4.4.5).

4.2.13 Acreedorescomerciales

Se reflgja en @ cuadro 18 € desglose del epigrafe Acreedores comerciales en € que s
recogen las deudas ddl Ingtituto con las empresas adjudicatarias de las obras, tanto las que se
redizan por encargos de gestion como las correspondientes a promociones propias del
IVVSA.

Conceptos Millones de
pesetas
Deudas por compras o prestaciones de servicios 2.656
Por convenios de gestién y promocion propia 2.318
Acreedores diversos 338
Anticipos recibidos 207
Tota 2.863

Cuadro 18
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En & concepto Deudas por compras o prestaciones de servicios por convenios de
gestion y promocion propia, d Indituto haincluido una provision por facturas pendientes de
recibir que asciende a 397 millones de pesatas.

En & concepto Anticipos recibidos, € Indituto ha incluido una cuenta "G.V. convenios
liquidados pendientes de sddar”, que asciende a 95 millones de pesetas que reflga €
resultado de la liquidacion de 19 convenios de gestion dd 1IVVSA con la COPUT. Edta
cuenta deberia reclasificarse e incluirla en @ epigrafe Deudas con empresas del grupo
(apartado 4.2.12). El resto, 112 millones de pesetas reflga los importes recibidos a cuenta de
clientes por ventas de viviendas y parcdas pendientes de terminar y urbanizar a 31 de
diciembre de 1998.

4.2.14 Otrasdeudas no comerciales

En e cuadro 19 se muestra los conceptos que integran este epigrafe del pasivo del baance d
31 de diciembre de 1998:

Conceptos Millones de pesetas
Adminigtraciones PUblicas 58
Otras deudas 18
Flanzasy depésitosac/p 531
Totd 607
Cuadro 19

El sddo dd concepto de Administraciones Publicas estd compuesto fundamentalmente por
las liquidaciones dd Ultimo periodo de 1998 correspondientes d IRPF, d IVA y a la
Seguridad Social, ingresadas en enero de 1999.

Lacuenta"Fanzas y depdsitos a corto plazo” recoge € importe de | as retenciones practicadas
por d 1VVSA en |as certificaciones de obra

4.2.15 Provisiones para operaciones de tréfico

En d cuadro 20 se muestrael movimiento durante € gercicio 1998, en millones de pesetas.

Conceptos Sddos Aumentos | Disminucién Sddos
31-12-97 31-12-98
Provisones para promociones terminadas 129 - (60) 69
Provisiones para otras promociones 268 14 (250) 32
Total 397 14 (310) 101
Cuadro 20
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Al 31 de diciembre de 1998 se han dotado 14 millones de pesetas por provisones por
operaciones de tréfico. Las promociones enlas que se ha dotado provisién son las sguientes:

Conceptos Millones de pesetas
Santa Elena, 3 5
Santa Elena, 1 9
Totd 14
Cuadro 21

L as dotaciones se han efectuado en funcion de |os resultados contables por costes a partir de
los estudios de viabilidad que € Departamento de Promocion efecttia a final de gercicio de
cada promocién en curso.

La disminucidén en d concepto Provisiones para otras promaociones, corresponde a la
aplicacion de las mismas en laminoracion de las existencias (véase gpartado 4.2.4.2 @) de las
Sguientes promociones de sudo:

Promociones Millones de pesetas
San Vicente del Raspeig 1.G.S. 81
R-5PAU faselll 169
Totd 250

Cuadro 22
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4.3 Andlisisglobal dela cuenta de pérdidasy ganancias

En d cuadro 23 se muestra la cuenta de pérdidas y ganancias del gercicio 1998, junto con las
cifras correspondientes a gercicio 1997, (en millones de pesetas):

GASTOS 1998 1997 INGRESOS 1998 1997
Reduccion de existencias - 359 | Importe neto cifrade negocios 736 2.882
Aprovisionamientos 1.115 1.797 | Aumento de existencias 389 -
Transferencias deinmov. a existencias 92 273 | Trabjs. efect. empresa para su inmovil. 20 -
Gastos de persona 816 780 | Otrosingresos de explotacion 137 242
Dotacion amortizacion inmovilizado 61 61 | Ingresos a distribuir varios eercicios
Variacion provisiones de trafico (303) 242 | transferidos al resultado del gercicio 37 247
Otros gastos de explotacion 410 366
Beneficios de explotacion - - | Pérdidas de explotacion 872 507
Gastos financieros y asimilados 814 1.227 | Ingresos otros valores negociables 75 159
Otrosintereses eingr. asimilados 67 50
Subsidiaciones por préstamos cualificado 244 403
Resultados financier os positivos - - | Resultados financier os negativos 428 615
Benef. Actividades ordinarias - - | Pérdidas actividades ordinarias 1.300 1.122
Pérdidas procedentes inmovilizado 1 7 | Beneficios engjenacién inmovilizado 1 2
Gastos extraordinarios 34 2 | Ingresos extraordinarios 1 -
Gastosy pérdidas de otros gjercicios 284 9 | Ingresosy b° otros gjercicios 114 19
Resultados extraordinarios - 3 | Resultados extraor dinarios negativos 203 -
positivos
Resultado del gjercicio (beneficio) - - | Resultado del gjercicio (pérdida) 1.503 1.119
Cuadro 23

4.4 Epigrafes mas significativos de la cuenta de pérdidas y ganancias

4.4.1 Aprovisonamientos

En e cuadro 24 se muestra @ saldo de este epigrafe que asciende a 1.115 millones de pesetas

y representa un 33,6% de los gastos ddl Ingtituto.

Aprovisonamientos 1998 1997 | Vaiacion %

Consumo de edificios adquiridos 53 (100) 153,0%
Consumo de materias primas 339| 1.468 (76,9%)
Certificaciones de obra 723 429 68,5%
Total 1.115| 1.797 (38,0%)

Cuadro 24

El sddo de estos conceptos se incorpora d vaor de las existencias findes. El consumo de
edificios adquiridos se obtiene de la \ariacion en existencias de los edificios a rehabilitar. El
consumo de materias primas se obtiene sumando a la compra de terrenos y solares que
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asciende a 466 millones de pesatas, la variacion de materias primas cuyo valor asciende a
(127) millones de pesetas.

El aumento de las existencias de las promociones en curso y productos terminados, 389
millones de pesatas, figura en € epigrafe correspondiente de los ingresos de la cuenta de
pérdidas y ganancias (véase cuadro 23).

4.4.2 Gastosde personal

En d cuadro 25 se muestra la composicion de este epigrafe, que es € segundo en orden de
importanciade los gastos del 1VV SA, representando € 24,6% del total (e 15,2% en 1997).

Gastos de personal 1998 1997 Vaiacion
Sueldosy sdarios 619 590 4,9%
Indemnizaciones 3 7 (57,1%)
Otros gastos sociaes 6 2 200,0%
Cargas sociaes 188 181 3,9%

Tota 816 780 4,6%
Cuadro 25

El epigrafe de “Sueldos y sdarios’ ha experimentado un incremento del 4,9% respecto d
gercicio 1997, debido fundamentamente a las Sguientes causas.

- A quelaplantillamedia se haincrementado en 1 persona
- Al incremento salarid del 2,1% segln laLPGV98.
- A lareclasificacion de 7 personas.

Laplantillamediadd Indituto ha tenido la Siguiente evolucion:

Al 31 de diciembre de 1998 la plantilla dd Ingtituto era de 1 contreto de alta direccion, 179

contratados fijos, y 6 contratados temporales.

N° medio empleados
Categorias 1998 1997 Variacion
Direcciony jefatura 60 58 3,4%
Oficidesy adminigrativos 122 122 -
Auxiliares'y otros 4 5 (20,0%)
Totd 186 185 0,5%
Cuadro 26
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Por otra parte, se han reclasificado a 7 personas en su categoria profesional durante 1998. En
relacion a esta cuestion no consta € informe a que se refiere € gpartado 2 dd articulo 28 de
laLey de presupuestos de la Generditat Vdenciana para 1998.

4.4.3 Variacion provisonesdetréfico

El desglose de este epigrafe a 31 de diciembre de 1998 es d sguiente:

Clenta Millones de
pesetas
Dotacidn ala provision en promociones (véase apart. 4.2.15) 14
Aplicacion provisiones otras operaciones trafico (véase cuadro 20) (310)
Variacion provision crédito incobrables (7)
Tota (303)
Cuadro 27

4.4.4 Otrosgastos de explotacion

Este epigrafe representa € 12,3% del importe total de gastos del gercicio 1998. Su
composicién esla siguiente, en millones de pesetas:

Otros gastos de explotacion 1998 1997 Variacion

Servicios exteriores
Arrendamientos 2 1 100,0%
Reparacion y conservacion 8 9 (11,1%)
Servicios profesonaes indep. 103 154 (33,1%)
Primas de seguros 3 7 (57,1%)
Servicios bancarios 14 13 7,7%
Publicidad y propaganda 6 1 500,0%
Suministros 16 19 (15,8%)
Otros sarvicios 155 125 24,0%
Tributos 103 37 178,4%
Totd 410 366 12,0%

Cuadro 28

Egsa Sindicatura ha revisado una muestra que ha supuesto d 22,1% dd importe de este
epigrafe, comprobandose su adecuado soporte y contabilizacion.
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445 Gastosy pérdidasotrosegercicios

Este epigrafe recoge los gastos de otros gercicios imputados a este gercicio. Se han incluido
209 millones de pesetas, un 73,6% dd totd, que corresponde a la diferencia entre & coste
red y lo facturado por d Indituto a la oficina RIVA, en funcion del convenio por asstencia
técnica. Esta cuenta esté sobreval orada en 37 millones de pesetas que corresponden a menos
ingresos por prestacion de servicios de este gjercicio 1998 (véase apartado 4.4.6.b).

4.4.6 Importeneto dela cifra de negocios

En & cuadro 29 se muestra la cifra de negocios que asciende a 736 millones de pesetas en €
gercicio 1998 y representa el 40,4% de losingresos del Ingtituto en dicho gercicio.

Cifra de negocios 1998 1997 Variacion
Ventas 413 2.508 (83,5%)
Prestacion de servicios 323 374 (13,6%)
Tota 736 2.882 (74,5%)

Cuadro 29

a) Ventas

Lacifrade ventas, que asciende a 413 millones de pesetas se corresponde con lo Sguiente:

Cuenta 1998
Ventas de solares 1
Venta de viviendas 383
Ingresos por otras g ecuciones obra 33
Devolucién de ventas 4
Total 413

Cuadro 30

Edta cifra de ventas supone @ 56,1% dd importe neto de la cifra de negocios dd gercicio
1998, sendo éste € quinto gercicio en € que se han formaizado escrituras de compraventa
de viviendas. El precio de venta de viviendas esta regulado por € Plan 1992-1995. Esta
normativa establece 10s requisitos especificos para que un ciudadano obtengala condicion de
adquiriente de viviendas.

La fiscalizacion redizada ha acanzado € 23,5% de las ventas, comprobandose la correcta
contabilizacion y soporte documentd de las mismeas.
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En & cuadro 31 se reflga d detalle en millones de pesetas, de las ventas redlizadas en cada
una de las promociones terminadas y € resultado obtenido en las mismas, mediante su
comparacion con € coste de las unidades vendidas:

Promocién Ventas Otrosingresos | Coste ventas Resultado
RE-08/92 40 viv. S. Migud delas Sdinas 24 4 (22) 6
RE-01/92 192 viv. Alacues 39 3 (29) 23
RE-02/92 32 viv. Ibi 8 - 5 3
RE-15/92 24 viv. Biar 165 15 (188) 8
RE-05/93 243 viv. Alicante 126 12 (113 25
Otras promociones 21 4 (15) 10
Tota 383 33 (362 59
Cuadro 31

A 31 de diciembre de 1998 hay 32 promociones del programa de viviendas terminadas, 28
de las cuaes estén vendidas d 100%.

El porcentg e de unidades vendidas sobre € totd de viviendas terminadas es dd 98,1%.
b) Prestacion de servicios

En d cuadro 32 se muestra @ desglose de los ingresos por estos conceptos en millones de
pesetas, que suponen e 43,9% de la cifra de negocios del gercicio 1998.

Conceptos 1998 1997 Variacion
Ingresos por gestion de obras 69 100 (31,0%)
Ingresos por asigtenciatécnica 249 259 (3,9%)
Otras prestaciones de servicios 5 15 (66,7%)
Tota 323 374 (13,6%)

Cuadro 32

Los ingresos por gestion de obras estan referidos a la comisén del 4% sobre las
certificaciones emitidas por € 1VVSA en concepto de gastos de gestion, de acuerdo con €
Decreto 35/1988. El importe certificado, base de esta comisidn, asciende a 1.723 millones de
pesetas en 1998.

Los ingresos por asistencia técnica se corresponden con la retribucion por la gestion dd Plan
RIVA, seglin convenio con la COPUT de fecha 1 de diciembre de 1992. Esta cuenta eté
sobrevadorada en 37 millones de pesetas por un exceso de gastos sobre ingresos que
corresponden a gercicio 1998 (véase apartado 4.4.5).
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4.4.7 Otrosingresos de explotacion

Los ingresos que componen este epigrafe ascienden a 137 millones de pesetas 'y representan
un 7,5% de total en 1998. Su componente més sgnificativo que asciende a 124 millones de
pesetas corresponde a una parte de la subvencion corriente de la Generditat Vaenciana
prevista en sus presupuestos. Este importe tiene como objeto compensar parcialmente los
gastos internos directamente producidos por la gestion y administracion del patrimonio de
viviendas de promocion publica perteneciente a la Generditat Vadenciana que, en d gercicio
1998, han supuesto un importe de 531 millones de pesetas.

4.4.8 Ingresosadigribuir en variosgercicios

Esta cuenta recoge las subvenciones de capita contabilizadas en la cuenta de pasivo “Ingresos
adigribuir en varios gercicios’ trandferidas aingresos por importe de 37 millones de pesetas
(véase apartado 4.2.9).

4.49 Ingresosy beneficios de otros g ercicios
Este epigrafe recoge los ingresos y beneficios de otros gercicios imputados a este gercicio.

Se han incluido 78 millones de pesetas correspondientes a devoluciones de certificaciones de
obras u otros gastos de g ercicios anteriores.
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5. SITUACION FISCAL

De acuerdo con la revisén efectuada, la Entidad se encuentra d dia en la presentacion y
liquidacion de los principales impuestos a los que esta sujeta. No obstante, y de acuerdo con
la legidacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta

gue las declaraciones presentadas hayan sdo inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido € plazo de prescripcidn de cuatro afios.
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6. HECHOS POSTERIORES

El Gobierno Vdenciano, en la reunién dd dia 23 de marzo de 1999, adopt6 € acuerdo de
ampliar d objeto socid dd IVVSA: "En especid podrd, previa autorizacion del Gobierno
Vaenciano, suscribir convenios a amparo de lo dspuesto en d articulo 5 de la Ley 3/1996,
de 30 de diciembre, de Medidas de Gestidén y Organizacion de la Generdlitat Vaenciana, para
facilitar la financiacion y congruccion de infraestructuras plblicas de titularidad de la
Generditat Vadenciana, de modo especia respecto a la Consdlleria de Cultura, Educacion y
Ciencia, para la congtruccion de nuevos centros docentes publicos para la aplicacion del
ssema educativo, asi como para la adecuacion con ampliacion de los exigentes a la
normativa vigente; y respecto ala COPUT vy otras Consdllerias de la Generalitat Vaenciana,
parala gecucion de obras que se comprendan en € objeto socid dd Indtituto”.
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7. RECOMENDACIONES

Ademés de las menciones hechas en € gpartado 2 del presente Informe, como resultado del
trabgo de fiscaizacion redizado procede efectuar la recomendacion que se sefida a
continuacion:
a) Se reiterala recomendacion ya puesta de manifiesto en d Informe de 1997.

al) Adecuar la actividad rediva a la gegtion y adminigtracion del patrimonio

inmobiliario de la Gengdita Vdenciana ad crédito disponible en los
Presupuestos de la Generditat Vaenciana.
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