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1.2

13

ADEQUACIO DE LA INFORMACIO FINANCERA ALS PRINCIPIS
COMPTABLES APLICABLES

Aquesta Sindicatura ha examinat els comptes anuals de I'lnstitut Valencia de
I'Habitatge, S.A. (d'ara endavant, IVH o I'Institut), que comprenen €l balang a 31
de desembre de 1997, € compte de pérdues i beneficis i la memoria
corresponents a l'exercici anual acabat en la data citada, i que adjuntem
integrament en I'annex d'aquest informe. Els dits comptes, els van formular els
administradors del IVH amb data 27 de mar¢ de 1998 i foren aprovats per la
junta general universal d'accionistes amb data 23 de juny de 1998. El treball de
fiscalitzacié sha fet d'acord amb normes d'auditoria generalment acceptades, les
quals requereixen I'examen -mitjancant la realitzacio de proves selectives- de
I'evidéncia justificativa dels comptes anuals i I'avaluacié de la seua presentacio,
dels principis comptables aplicats i de |les estimacions realitzades.

Els comptes anuals del IVH de I'exercici de 1997 -que adjuntem en I'annex
d'aguest informe- mostren, en tots els aspectes significatius, la imatge fidel del
patrimoni i de la situacio financera a 31 de desembre de 1997, dels resultats de
les seues operacions i dels recursos obtinguts i aplicats durant I'exercici anual
acabat en agueixa data; contenen la informacié necessaria i suficient per a la
seua interpretacio i comprensio escaients, conformement als principis i les
normes comptables generalment acceptats, els quals guarden uniformitat amb els
aplicats en I'exercici anterior.

L'informe de gesti6 de I'exercici de 1997 que sadjunta als comptes anuals, conté
les explicacions que els administradors han considerat oportunes sobre la
situacio de I'Institut, I'evoluci6 de la seua activitat i sobre uns altres assumptes, i
no forma part integrant dels comptes anuals. Aquesta Sindicatura ha verificat
gue lainformacié comptable que conté el dit informe de gestio, concorda amb la
dels comptes anuals de I'exercici de 1997.
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2.1

COMPLIMENT DE LA LEGALITAT VIGENT EN LA GESTIO DEL
FONS PUBLICS

Abast i metodologia

Aquesta Sindicatura ha fiscalitzat el compliment per part del IVH de la legalitat vigent
en lagestié dels fons publics durant I'exercici anual terminat € 31 de desembre de 1997.
La fiscalitzacio sha fet seguint normes d'auditoria generalment acceptades, i hem
efectuat les proves i aplicat els procediments d'auditoria considerats necessaris d'acord
amb les circumstancies. La verificacio realitzada ha abastat el compliment dels aspectes
rellevants establits en:

Decret 61/1987, d'11 de maig, del Consell de la Generalitat VValenciana, pel qual
es constitueix el 1VH.

Llei d'Hisenda Publica de la Generalitat Vaenciana, text refds aprovat pel decret
legidlatiu de 26 de juny de 1991, del Consell de la Generalitat Valenciana.

Llel de la Generalitat VValenciana 4/1996, de 30 de desembre, de Pressuposts per
al'exercici de 1997.

Llei de Societats Anonimes, text refés aprovat pel reial decret legidatiu
1.564/1989, de 22 de desembre.

Pla General de Comptabilitat, aprovat pel reiad decret 1.643/1990, de 20 de
desembre.

Ordre de 28 de desembre de 1994, per laqual "s'aproven les normes d'adaptacié
del Pla General de Comptabilitat a les empreses immobiliaries".

Decret 204/1990, de 26 de desembre, del Consell de la Generalitat Valenciana,
sobre reintegrament de transferencies correntsi de capital.

Resolucié de 18 de juny de 1991 de la Intervencié Genera de la Generalitat
Valenciana, per la qual saprova la informacié que han de retre les empreses
publiques.

Decret 35/1988, de 21 de marg, del Consell de la Generditat Vaenciana, pel
qua es regulen els convenis d'encarrec de gestio entre la Conselleria d'Obres
Publiques, Urbanismei Transportsi € 1VH.

Decret 118/1988, de 29 de juliol, del Consell de la Generaditat Valenciana, pel
qual satribueix a IVH la gestio i administracié del patrimoni de promocio
publica de I'habitatge pertanyent ala Generalitat.

Reia decret 1.932/1991, de 20 de desembre, sobre mesures de finangament de
les actuacions protegibles en matéria d'habitatge del pla 1992-1995.
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2.2

Reia decret 2.190/1995, de 28 de desembre, sobre mesures de finangament de
les actuacions protegibles en matéria d'habitatge i sol per a periode 1996-1999.

Reial decret 1.668/1991, de 15 de desembre, sobre financament de les actuacions
protegibles en matéria de sOl destinat de manera preferent a habitatges de
proteccio oficial.

Decret 113/1996, de 5 de juny, del Govern Vaencia, sobre actuacions
protegibles en matéria d'habitatge.

Ordre de 22 de maig de 1992, del conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i
Transports, sobre desenvolupament i tramitacié de les mesures de financament
d'actuacions protegibles en matéria d'habitatge.

Llel 13/1995, de 18 de maig, de Contractes de les Administracions Publiques.

Conclusié general

Com a resultat de la revisié efectuada i considerant |'abast descrit en |'apartat anterior,
no shan detectat incompliments rellevants de la normativa citada per part del IVH
durant el periode examinat, tret de pel que fa a I'apartat 2 de I'article 29 de la Llei de
Pressuposts de la Generalitat per a 1997 (vegeu I'apartat 4.4.2). En concret:

No sha sol licitat I'informe favorable de les conselleries dEconomia i Hisenda i
Presidencia per a modificar les condicions retributives del personal per canvis de
categoria o nivell.
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3. INFORMACIO GENERAL

3.1 Antecedents i objecte del IVH

El IVH es va crear mitjancant € decret 61/1987, d'11 de maig, del Consell de la
Generalitat Vaenciana. El control en correspon a la Conselleria d'Obres Publiques,
Urbanisme i Transportsi I'nic soci n'és la Generalitat Valenciana.

L'objecte social, €l constitueix la rehabilitacié i promocié d'habitatges, en especial els de
proteccio oficial, tant publics com privats; I'adquisicié i alienacié del sol, la promocio,
gestio i execucio d'activitats urbanistiques en general; aixi com totes aquelles activitats
complementaries, accessories i auxiliars que siguen necessaries per alarealitzacio de tal
objectiu.

3.2 Activitat desenvolupada en 1997

La informacié referent a I'activitat desenvolupada per I'Institut -obtinguda del seu
informe de gestié- en cada un dels seus cinc programes d'actuacid, es resumeix tot

seguit:
a) Programa de promocid6 del sol

A 31 de desembre de 1997 hi havia en execucio vint-i-una promocions. Les actuacions
més rellevants de I'exercici shan desenvolupat en les promocions APD-4, area de
Rabasa d'Alacant, fase-1i en e PAU-2 Alacant (Urbanitzador GSA, S.A.).

b) Programa de promocio d'habitatges

Durant 1997 no sha iniciat cap promocio; n'han finalitzades dues, i en |'actualitat
continuen en execucio6 tres promocions, dues de les quals estan paralitzades.

Durant 1997 sha realitzat I'escripturacio i lliurament de claus de 305 habitatges, 238
garatges, 150 trastersi 18 locals comercials.

C) Programa de rehabilitacio del centre historic

Durant I'exercici de 1997, I'oficina RIVA-Ciutat Vella ha continuat exercint les funcions
que li foren encomanades en el decret 158/92, de 14 de setembre, del Govern Valencia
El programa desenvolupat té diverses actuacions:

- Actuacions indirectes, basades en gjudes que gestiona |'oficina per mitja del reia
decret 2.190/1995, de 28 de desembre, sobre mesures de financament per a
actuacions protegibles en matéeria d'habitatge i sol per al'exercici de 1995-1999,
del Ministeri de Foment i € decret 113/96, de 5 de juny, en matéria d'habitatge
del Govern Vaencia. En 1997 shan obert un total de 158 nous expedients per a
I'obtenci6 d'gudes econdmiques en actuacions protegibles en matéria
d'habitatge.
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- Actuacions directes, que comprenen:

* Conveni-marc V-92/850, entre la COPUT i € IVH, pel qual satribueix a
I'Institut la gestio i realitzacié de determinades actuacions en I'ambit de
rehabilitacio del centre historic de Vaeéncia. En 1997 I'anualitat era de
930 milions de pessetes. L'Institut n'ha certificat a la COPUT el 100%.
En aquest conveni es distingeixen les actuacions seguents:

- Reurbanitzacié d'espais publics

- Adquisicio d'habitatges per areadllotjaments

- Intervencions en patrimoni monumental

- Suport a activitats de difuci6 del centre historic.

* Intervencié en les unitats d'actuacio corresponents als barris de Ciutat
Vella, atribuides a la Generalitat Vaenciana en virtut del conveni
subscrit amb I'Ajuntament i gestionades pel VH.

Per abordar la recuperacié integral del barri dels Veluters, la Generalitat
Valenciana, mitjancant I'oficina del RIVA, ha posat en marxa un dispositiu
d'excepcié anomenat "Programa d'actuacio per a barri dels Velluters' (PAV).

El PAV sarticula en quatre grans mesures.
- Milloradel medi ambient urba, reurbanitzaci6 dels carrersi I'espai urba.

- Millora del teixit economic i mesures de suport a petit comerg
tradicional, indUstria artesana i activitats productives tradicionals.

- Dotaci6 d'equipaments socialsi culturals.
- Dotaci6 d'equipament de formacio.
d) Programa d'administracié del patrimoni

Les activitats que comporta I'administracio del patrimoni son basicament: redlitzar les
gestions de cobrament dels habitatges, aixi com els pagaments dimposts que hi
corresponguen. Tota I'activitat propia de la gestié i les incidéncies d'aguest elevat parc
(18.500 habitatges resultats de I'inventari elaborat recentment). Escripturacions, canvis
de titularitat, etc. Aquesta administracié implica la constant revisio dels habitatges,
inspeccionant-los i detectant les possibles irregularitats en temes de traspassos il.legals,
mancances de pagament, ocupacions no consentides, etc. Aixi mateix, una atra activitat
important €s de mantenir i conservar els habitatges en bon estat.
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e) Programa de gesti6

Recull e conjunt d'actuacions que e 1VH desenvolupa al'empara del decret 35/1988, de
21 de marc, del Consell de la Generalitat Vaenciana, que regula la comanda de gestié
entre la COPUT i I'Ingtitut. Durant I'exercici de 1997, I''VH sencarrega de la gestio de
135 convenis, per un import de 57.573 milions de pessetes, per a l'execucié d'obres de
promocié publica d'edificacio, reparacio i rehabilitacié d'habitatges, infraestructures i
equipament urba, i d'adquisicio de sol, que es porten a efecte a les tres provincies de la
Comunitat Valenciana.
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4. COMENTARIS SOBRE ELS ASPECTES MES IMPORTANTS DEL

COMPTES ANUALS

4.1 Analisi global del balanc

El balan¢ del IVH a tancament de I'exercici de 1997, juntament amb les xifres
corresponents de |'exercici de 1996, es mostren a continuacio, en milions de pessetes:

ACTIU 31-12-97 31-12-96 Variacid
Immobilitzat 2.963 3.624 (18,2%)
Despeses d'establiment 3 4 (25,0%)
Immobilitzacions immaterials 13 15 (13,3%)
Immobiltizacions materials 1.315 1.662 (20,9%)
Immobiltizacions financeres 1.508 1.518 (0,7%)
Deutors operacions trafic a llarg termini 124 425 (70,8%)
Despeses per distribuir en diversos exercicis 6 27 (77,8%)
Actiu circulant 20.579 24,182 (14,9%)
Existencies 9.993 11.090 (9,9%)
Deutors 8.874 10.059 (11,8%)
Inversions financeres temporals 1.060 1.076 (1,5%)
Tresoreria 652 1.957 (66,7%)
Total actiu 23.548 27.833 (15,4%)
PASSIU
Fons propis 1.567 1.376 13,9%
Capital subscrit 2.686 2.686 -
Pérdues i beneficis (perdues) (1.119) (1.310) (14,6%)
Ingressos per adistribuir en diversos exercicis 1.390 1.327 4,7%
Provisions per ariscsi despeses 383 383 -
Creditors allarg termini 5.384 6.329 (14,9%)
Deutes amb entitats de crédit 5.384 6.329 (14,9%)
Creditors a curt termini 14.824 18.418 (19,5%)
Deutes amb entitats de crédit 8.773 11.364 (22,8%)
Deutes amb empreses del grup i associades 2.270 2.420 (6,2%)
Creditors comercials 2.228 3.107 (28,3%)
D'altres deutes no comercials 928 1.265 (26,6%)
Provisions per a operacions de trafic 397 46 763,0%
Ajusts per periodificacid 228 216 5,6%
Total passiu 23.548 27.833 (15,4%)
Quadre 1

4.2 Epigrafs més significatius del balanc

4.2.1 Immobilitzacions materials

La composicio d'aguest epigraf del balang a 31 de desembre de 1997 i € seu moviment
durant el dit exercici, son els que mostrem tot seguit, en milions de pessetes:

- 113-



Institut Valencia de I'Habitatge, S.A. Exercici de 1997

Immobilitzacions materials Saldos Altes Baixes Traspassos Saldos
31-12-96 Immob. Exist. | 31-12-97
Construccions 1172 24 (77) 200 (248) 1.071
Mobiliari i estris 117 9 (1) - - 125
Equips processament informacié 168 7 (15) - - 160
Elements de transports - 1 - - - 1
D'altre immobilitzat material 108 14 - - - 122
Immobilitzat en curs 331 6 (6) (200) (27) 104
Total valors de cost 1.896 61 (99) - (275) 1.583
Amortitzacié acumulada (234) (53) 17 - 2 (268)
Valor net 1.662 8 (82) - (273) 1.315
Quadre 2

Durant I'exercici de 1997, les adquisicions d'immobilitzat material han ascendit a 61
milions de pessetes, un 39,3% dels quals correspon a construccions. Del total d'altes,
n'hem verificat el 44,4% i comprovat |a seua adequada formalitzacié i comptabilitzacio.

Sha observat que en lareforma de la seu del IVH a Castell6 €l contracte es va signar el
25 de novembre de 1996, perod es va rebre en la Direccid Econdmica en marg de 1997.
La data de certificacio és de data 29 de novembre de 1996.

Durant 1997 les baixes han pujat a 99 milions de pessetes, €l 77,8% de les quals
corresponen a construccions. En aguest epigraf, I'Institut comptabilitzava els immobles
per a rehabilitar amb la finalitat de llogar-los posteriorment. El 1VH, a partir de 1997 i
per mitja d'una sol-licitud a I'Administracié d'Hisenda, arrendara aquests immobles en
concepte d'oficines o edificis de subarrendament, per la qual cosa I'Institut ja no esta
exempt de I''VA. A 31 de desembre de 1996, I''VA no era deduible i per aixo
sincorporava com a més valor de I'immobilitzat. A partir del canvi d'objecte, tot I''VA
registrat com a més valor de l'immobilitzat és deduible, amb la qual cosa I'lnstitut
disminueix e valor de les construccions en 67 milions de pessetesi de I'immobilitzat en
curs en 6 milions de pessetes.

Sha verificat un 48,0% del total de baixes, i se n'ha comprovat la seua adequada
formalitzacio i comptabilitzacio.

4.2.2 Immobilitzacions financeres

La composicio d'aguest epigraf del balang a 31 de desembre de 1997 i € seu moviment
durant el dit exercici, es mostren tot seguit, en milions de pessetes:
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Saldos Saldos
Immobilitzacions financeres 31-12-96 Altes Baixes | 31-12-97
Participacions en empreses del grup 102 - - 102
Credits a empreses associades 1.400 190 (200) 1.390
Dipositsi fiances 16 - - 16
Total 1.518 190 (200) 1.508
Quadre 3

El concepte "Participacions en empreses del grup" correspon a la participacio, per un
import de 102 milions de pessetes, en € capital de la societat d'economia mixta Gestio
del Sol d'Alacant, SA. (GSA, S.A.). L'objecte social de GSA és la urbanitzacio i
preparacié del sol contingut en I'ambit del PAU nimero 2 d'Alacant. El capital socia de
GSA és de 200 milions de pessetesi e 1VH n'ha subscrit i desemborsat el 51%.

En el concepte "Credits a empreses associades’, es registra un credit atorgat al Patronat
Provincia de I'Habitatge d'Alacant, de 1.500 milions de pessetes, e 20 d'abril de 1994,
per ala gestié i execuci6 del pla d'actuacions de les "Mil viviendas' d'Alacant. Aquest
credit merita uns interessos a favor de I'Institut al mateix tipus que e credit que I'Institut
té amb la Caixa Rural de Valéncia per a seu financament (vegeu |'apartat 4.2.12). A 27
de mar¢ de 1998, I'import pendent d'aquest préstec era de 640 milions de pessetes.

4.2.3 Deutors per operacions de trafic a llarg termini

El detall dels crédits comercias allarg termini, a 31 de desembre de 1997, és el seglent,
en milions de pessetes:

132

(8)
Total 124

Clientsallarg termini per vendesi prestacions de serveis

Provisions

Quadre 4

Del total de clientsallarg termini, 117 milions de pessetes corresponen a deute pendent
de les vendes d'habitatges afectuades pel IVH com a compravenda diferida (a 25 anys).
De la resta, 5 milions de pessetes corresponen a un deute a curt termini que veng en
1998, i que hade ser reclassificat.

El tota del compte "Provisions' shauria de reclassificar a curt termini, ja que no son
provisions allarg termini.
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4.2.4 Despeses per a distribuir en diversos exercicis

Aquest epigraf es compon del compte "Despeses per interessos diferits’, que puja a 6
milions de pessetes i que correspon a l'activacié de les despeses financeres produides
pel descompte dels pagarés per a cobrar a l'empresa-corporacio M-2, SA. per la venda
dels terrenys de la promocié del programa del sol "U.A. 10 Aldaia' en I'exercici de
1995.

La contrapartida d'aguest compte esta en |'epigraf "Ingressos per a distribuir en diversos
exercicis', en el compte "Ingressos per interessos diferits’ (vegeu I'apartat 4.2.10).

4.2.5 Existencies
4.2.5.1 Composicio i criteris de valoracié

El grup d"Existéncies’ és & més rellevant de I'actiu del baang del IVH a 31 de
desembre de 1997, ja que en congtitueix € 42,4% del total. La seua composicio i €
moviment durant 1997 es mostren tot seguit, en milions de pessetes:

Saldos | Traspassos Correc. | Costde | Saldos
Conceptes 31-12-96 | de I'immob. | Augments | Traspassos | valoratives | vendes | 31-12-97
Edificis 221 27 162 (45) (22) 343
1 1

Solars 883 246 156 (588) (16) 68
' 4,001

Terrenys 4.658 508 (975) (156) (34) 00

. ' 2 4,
PrOMOGIONS €N CUIS 4.620 495 (884) (82) (82 068
Promocions acabades 708 2.492 (10 (2.290) 900
Total 11.090 273 1.321 (247) (2.444) 9.993
Quadre 5

Les existencies propietat de I'Institut es componen de solars i edificis per a la
construccié o rehabilitacié i la venda posterior. Es valoren atenent € seu cost
dadquisici6 o € cost de produccid, segons e cas. Els augments dexistencies
corresponen principalment a la construccié de les promocions en curs (un 37,5% del
total) i adquisicio dels terrenys (un 38,5%).

La composici6, per conceptes de cost, dels augments de promocions en curs, en milions
de pessetes, és:
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Promocions en curs Addicions
Certificacions d'obra 340
Honoraris técnics 86
D'dtres costs (18)
Costs indirectes 87

Total 495

Quadre 6

Laresta d'addicions, 826 milions de pessetes, corresponen a edificisi solars.

Hem revisat una mostra d'inversions en promocions durant el periode, que totalitzen 982
milions de pessetes, que signifiquen e 74,3% del total d'inversions del periode. N'hem
comprovat I'adequat suport i comptabilitzacié. En I'apartat 4.2.5.2 es comenten els

aspectes més rellevants sorgits en larevisio.

4.2.5.2 Distribucio territorial i per programes

En el quadre 7 es mostra la gestio de les existencies del IVH, que es redlitza en tres dels
cinc programes d'actuacio de I'lngtitut; el desglossament a 31 de desembre de 1997 és el

seguient, en milions de pessetes:

Promocié Promocié Rehabilitacio Total
Existéncies sol habitatges centre historic existencies
Edificis i 335 8 343
Solars - 681 - 681
4.001 - - 4.001
Terrenys

. 2.481 1.587 - 4.068

Promocions en curs
Promocions acabades 307 523 70 900
Total 6.789 3.126 78 9.993
67,9% 31,3% 0,8% 100,0%

Quadre 7

La distribuci6 territorial per provincies per a cada programa a 31 de desembre de 1997,

esreflecteix en el quadre 8, en milions de pessetes:
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Promocié Promocié Rehabilitacio
Provincia sol habitatges centre historic Total
Alacant 2.065 | 30,4% 1.751 56,0% - - 3.816 38,2%
Castell6 2.214 | 32,6% 42 1,3% - - 2.256 22,6%
Valéncia 2510 | 37,0% 1.333 42, 7% 78 100,0% 3.921 39,2%
Total 6.789 |100,0% 3.126 100,09 78 | 100,0% 9.993 100,094
Quadre 8

Existéncies por programes

Promocié
habitatges
31,3%

Rehab. centre

historic

Promocié

a) Programa de Promoci6 del Sol

Existéncies per provincies

Castello
22,6%

Valéncia
39,2%

Alacant
38,2%

Aquest programa representa un 67,9% del saldo d"Existéncies’ a 31 de desembre de
1997 i unes addicions durant el dit exercici de 426 milions de pessetes, que
congtitueixen e 32,2% de les inversions efectuades en existéncies. A continuacié
detallem la composicié, per conceptes de cost, de les principals promocions que formen
aquest programa a 31 de desembre de 1997, en milions de pessetes:
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Promocions Programa Adquis. [ Certific.| Honor. | Altres Costs Costde | Correc. | Saldos

Promoci6 del Sol sol obra tecnics | costs | indirec. | vendes | valor. |31-12-97
SUNP R-5-PAU Univ-GLOBAL 1.670 - 12 532 - - 2.214
U.A. 17.3 Alacuéds 437 246 6 139 71 (595) 304
San Vicent del Raspeig 439 - - 144 25 (28) 580
R-5 PAU fase Il 787 - 8 - 795
A.P.D-23 P.G.O.U. Alacant 187 - 76 1 264
Mas del Rosari-Paterna 1.000 - 1 - - - 1.001
A.P.D.-4 Area de Rabasa fase 1 318 331 6 40 86 - (483) 298
Sant Vicent del Raspeig IGS 552 5 15 - - (7) - 565
Poligon LaMoleta (Vall d’ Uix0) 240 - - (33 207
P.A.U. 2 Alacant (GSA, urban.) 125 - - - - - - 125
Resta de promocions 1.354 334 44 101 19 (1.236) (180) 436

Total programa 7.109 916 84 | 1.032 210 (1.899) (663) 6.789

Quadre 9

Hem revisat una mostra de promocions d'aguest programa, amb una cobertura del
89,4% de les inversions realitzades durant I'exercici de 1997; aixi com & 100% de les
correccions valoratives. L'andlis ha consistit en la comprovacio dels imports
comptabilitzats amb la documentaci de suport.

Laminoracié d'existencies sha produit en la promocio A.P.D.-4, area de Rabasa, fase 1.
Segons l'estudi de viabilitat efectuat pel Departament de Promoci6 del 1VH, els costs
sOn superiors as futurs ingressos en 483 milions de pessetes, de manera que en 1996
shi va produir una disminucio del valor de les existencies per 435 milions de pessetes i
48 milions de pessetes en 1997.

Durant 1997 també sha produit una minoracio d'existéncies en la promoci6 "La Gaia"
d'ElX, i shi anul-la €l total de les existencies que hi havia a 31 de desembre de 1997, que
pujaven 180 milions de pessetes. Aquesta promocié estava realitzant-se per mitja d'un
conveni de la COPUT amb I'Ajuntament d'Elx, signat el 17 d'abril de 1991.

El 19 de setembre de 1997, el 1VH varebre un escrit del director general d'Arquitectura
i Habitatge, enviant la proposta de resolucié del dit conveni, de data 17 d'abril de 1991,
entre la COPUT i I'Ajuntament d'ElX, per a la gesti6 i l'actuacié en arees de sol
urbanitzable no programada i no urbanitzable. A hores d'ara, e 1VH no ha rebut cap
acord del Consell de la Generalitat Vaenciana anul-lant € dit conveni. Segons I'escrit
anterior, dels antecedents disponibles, sembla desprendre's que la definitiva ubicacio de
la Universitat dEIx en |'ambit afectat puga servir de fonament raonable per a la
resolucié d'aquest conveni.

El IVH, aplicant € principi de prudencia, ho ha portat a despeses i no ho ha mantingut
en el seu actiu.
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b) Programa de Promoci6 d'Habitatges

Aquest programa és € que presenta major volum d'altes.

Aquest programa representa un 31,3% del saldo d'existencies del 1VH a 31 de desembre
de 1997, i unes addicions durant el dit exercici de 807 milions de pessetes, que
signifiquen el 61,1% de les inversions efectuades en existencies.

El nombre total de promocions obertes en réegim especia -segons €s registres
comptables del IVH- seleva a 51. Lafase de construccié sha iniciat en 34 promocions,
31 de les quals havien finditzat a 31 de desembre de 1997. El valor de les existéncies
d'aquest programa inclou, a més de les 51 citades, 58 promocions en €l centre historic
de Vaeéncia. En & quadre seglient es mostra el saldo a 31 de desembre de 1997 de les
principals promocions que integren el programai el seu moviment durant €l dit exercici,
en milions de pessetes:

Addicions Baixes
Promaocio Saldos i Cost | Correccié |Traspasa| Saldos
31-12-96 | traspassos | vendes | valorativa sol 31-12-97
192 habitat. Alacuas| 82 - a7 - - 65
243 habitat. Alacant 1.984 189 | (2.060) - - 113
147 habitat. Alcoi 990 3 - - - 993
Alacuds || fase 117 - (43) - - 74
24 habitat. Biar 57 116 - - - 173
Sant Vicent del Raspeig |.G.S. 560 7 - - (567) -
78 habitat. Elx 123 1 - - - 124
RC-02/93 ¢/ Angel Custodio,3-5 - 117 - - - 117
U.E. -5 Plagcadel'arbre 60 56 - - - 116
Placa Santa Creu, 1 2 62 - - - 64
31 habitat. Rojales 151 71 (84) 7 - 131
Resta de promocions 774 458 (64) (12 - 1.156
Total programa 4.900 1.080 | (2.268) (19) (567) 3.126
Quadre 10

En aguest programa hem analitzat una mostra de promocions, que representa el 64,7%
de les inversions realitzades en 1997, aixi com & 90,1% del cost de vendesi € 38,2%
de les correccions de valor de I'exercici.

Les vendes d'habitatges comencaren en 1993. El seu detall i I'andlisi es mostren en
I'apartat 4.4.5 d'aquest informe.
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La promocio de "147 habitatges a Alcoi", ha estat parada durant tot I'exercici de 1997,
L'Ajuntament d'Alcoi va cedir els terrenys a IVH en un acord del Ple de I'Ajuntament
el 16 de juny de 1997. L'11 de juny de 1998 e IVH i I'Ajuntament d'/Alcoi van signar
I'escriptura de cessio gratuita del sol d'aquesta promocio, perd no la totalitat, puix que
nomeés esta escripturat un 96% aproximadament.

Les addicions que figuren en aquesta promocié comprenen els honoraris tecnics i €
pagament d'una taxa.

A fi de redlitzar la promocié de "243 habitatges a Alacant”, a parc de sant Gabridl, es
va signar un contracte amb una constructora el 16 de maig de 1994. El 18 de gener de
1995, es signa una addicio a contracte, que incrementa € pressupost a 1.380,9 milions
de pessetes.

El 27 d'octubre de 1995, € IVH va plantgjar la resolucié del contracte, a la qual es va
oposar e contractista amb data 30 d'octubre de 1995, i es va parditzar de |'obra
conformement al requeriment notarial instat pel 1VH.

Posteriorment, ambdues parts arriben a un acord, que signen e 15 de febrer de 1997,
especificant la part pendent d'executar i incrementant el pressupost en 78,7 milions de
pessetes més.

El termini de finalitzacié de I'obra -segons aquest acord- era el 30 d'octubre de 1997; no
havent més prorrogues. A 31 de desembre de 1997, I'obra esta executada en un 98,6%.
El 4 de juny de 1997 sobté el certificat de fi d'obra.

Tenint en compte el contracte signat i les dues addicions, € total pressupostat puja a
1.459,6 milions de pessetes.

El 23 de mar¢ de 1998, €l 1VH rep una reclamacié de la constructora -en la major part
deguda a revisions de preus- de 232,8 milions de pessetes, dels quals 80,8 estan
aprovats pel gerent i sols 41,1 per ladirecci6 facultativa.

A més amés del pressupostat, € 1VH ha comptabilitzat com a existéncies 178,6 milions
de pessetes, dels quals 105 corresponen a una provisio per operacions de trafic, seguint
el principi de prudéncia (vegeu I'apartat 4.2.16) segons €l que shi va aprovar i I'estudi
fet pel departament d'obres. A la data d'aquest informe es desconeix I'import final
d'aquesta obra.

Quant a aco, € IVH, en d-legacions, diu: "Pel que fa a l'increment reconegut al
contractista i amb la finaitat de poder arribar a una solucié definitiva, la direccié
facultativa de les obres, a hores d'ara, estudia laliquidacié de I'obra’".

4.2.6 Deutors

En el quadre 11 es mostra € saldo d'aquest epigraf a 31 de desembre de 1997, que
seleva a 8.874 milions de pessetes; xifra que representa el 37,7% del total de I'actiu del
balanc ala dita data. Esta format pels conceptes segiients:
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Conceptes Milions de pessetes
Empreses del grup, deutores 5.958
Deutors diversos 160
Personal 8
Administracions pabliques 2.265
Clients per vendes 487
Provisions 4
Total 8.874
Quadre 11

a) Empreses del grup, deutores

En aquest capitol es presenten els saldos per a cobrar de la COPUT i de Ciutat de les
Artsi les Ciencies, SA. (CAC); dacord amb € detall seglent:

Concepte Milions de pessetes
. . . 1.310
Aportacions de socis per a compensar perdues
e ) 1.864
Certificacions de convenis
Certificacions convenis COPUT 1595
Certificacions convenis CAC 269
. . . . 157
Generdlitat Vaenciana, seguiment de convenis 570
D'altres 5
. . . 1.209
Reparacions patrimoni G.V. pendents de cobrament
Total empreses del grup, deutores 5.958

Quadre 12

El compte "Aportacions de socis per a compensar perdues’, reflecteix el deute pendent a
31 de desembre de 1997, per I'aportaci6 de socis aprovada pel Govern Vaenciad 2 de
de desembre de 1997 (vegeu |'apartat 4.2.9). Aquest deute sha cobrat € 14 d'abril de
1998.

Pel que faa compte "Certificacions convenis COPUT", aquesta Sindicatura ha verificat
amb documentacié de suport € cobrament d'una mostra de les certificacions emeses
durant els primers mesos de 1998 que abasta un 98,1% del saldo pendent a 31 de
desembre de 1997.

El compte "Certificacions convenis CAC" reflecteix e sado deutor amb |'empresa
"Ciutat de les Arts i les Ciéncies, SA.", constituit per les factures pendents de
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cobrament que €l 1VH repercuteix a CAC, per rad del conveni de gestié signat entre
ambdues parts € 26 de novembre de 1992, per a la realitzacio del projecte del conjunt
denominat "Ciutat de les Ciéncies'. Els imports executats i pendents de facturacioé a
CAC, els registren en & comtpe "Seguiment del conveni CAC". Al mes de maig de
1998, no shavia cobrat res del saldo pendent a 31 de desembre de 1997.

Quant a concepte "Generalitat Valenciana, seguiment de convenis', que reflecteix en
I'actiu la suma de les diferéncies per cada conveni entre I'import de les certificacions
emeses pel IVH ala COPUT i I'import de les rebudes de les empreses adjudicataries
dels diversos convenis de gestio, en funcid de I'execucid de les obres, destaquen els
aspectes seguents:

- Durant I'exercicide 1997, €l IVH té encomanada la gestié de 144 convenis, per
un import de 59.254 milions de pessetes.

- El IVH ha adjudicat en 1997 tres obres convingudes (5 en 1996), per import de
673 milions de pessetes (661 milions de pessetes en 1996). Aquesta Sindicatura
n'ha revisat una mostra del 65,5% i ha comprovat |'existéncia dels corresponents
projectes técnics aprovats per la COPUT i la publicitat que se n'ha fet en els
suposits exigits en el plec de bases. També hem comprovat que I'adjudicaci6 de
les obres I'ha efectuada |'organ competent de I'Institut i que se n'ha formalitzat el
corresponent contracte entre el IVH i I'empresa adjudicataria de les obres. Els
contractes revisats recullen els aspectes basics considerats en els respectius
convenis subscrits amb la COPUT, i incorporen clausules de garantia per a
assegurar la correcta execucio i finalitzacié de les obres.

Les anualitats disponibles per al'exercici de 1997 dels convenis en execucio signifiquen
un total de 4.449 milions de pessetes. El total certificat per I'Intitut ha sigut de 3.838
milions de pessetes, que representen un 86,3% (un 52,3% en 1996). De I'import
certificat, & 1VH ha cobrat durant 1997 la quantitat de 2.255 milions de pessetes, que
suposen un 58,8% (un 87,7% en 1996).

El concepte "Reparacions patrimoni G.V. pendents de cobrament™ correspon una part,
109 milions de pessetes, a les subvencions d'explotacié pendent de cobrament a 31 de
desembre de 1997 i que shan cobrat el 26 de gener de 1998, i la resta 1.100 milions de
pessetes, al saldo per a cobrar pel cost de les despeses per reparacio i conservacio del
patrimoni immobiliari de la Generalitat Vaenciana en qué ha incorregut I'Institut.
Durant I'exercici de 1997, les despeses de reparacions i conservacio han pujat a 2.226
milions de pessetes. Al mes de maig de 1998, I'Institut havia cobrat 970 milions de
pessetes -el 88,2% del saldo pendent a 31 de desembre de 1997-, de les despeses de
reparacions i conservacio.

Quant alafiscalitzaci6 d'aguestes despeses sha observat:

- El 18 de mar¢ de 1996 es va contractar amb I'empresa Doalco, SA. la
realitzacio d'un pla d'assaigs per ala determinacio de patologies estructurals en
I'edifici situat en I'Av. de la Vega nim. 27 d'Oriola (Alacant), sense que en €l
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contracte figurés el preu maxim. Préviament a la signatura del contracte,
Doalco, S.A haviaencarregat a una altra empresa larealitzacié de pla esmentat.

- Posteriorment i com a consequiencia del resultat de I'esmentat pla, € IVH va
decidir reparar €l dit edifici que patia de la patologia detectada. L'adjudicacio,
per concurs, shi va fer a Doaco, SA., per un import de 218,4 milions de
pessetes, encara que 1'11 de novembre de 1997, consequiéncia d'un informe de
la direccio facultativa de les obres de 20 de marg de 1997, hi hagué una addicié
al contracte per import de 42,9 milions de pessetes, quantitat que implicava el
19,6% de I'import adjudicat. També shi ha observat que la data de I'escrit (15
de gener de 1997) dirigit a les empreses participants on sels comunicava que
no hi havien sigut adjudicataries del concurs, és anterior a la mateixa
adjudicacio (21 de gener de 1997), si bé la data del registre d'eixida és € 28 de
gener de 1997. Segons e 1VH, aix0 va ser un error per no haver canviat la data
dun escrit reditzat, préviament a l'adjudicacié, perque les empreses
participants aportassen determinada documentacié.

b) Administracions publiques

En & quadre 13 es reflecteix la composicié d'aguest concepte a 31 de desembre de
1997:

Comptes Milions de pessetes
. L - 146
Hisenda publica, deutora per devolucié dimposts
1
IVA suportat
M.O.P.T.M.A. 167
. . . 1.950
Generdlitat Vaenciana, subvencions pendents cobrament
1.478
Al comprador
. 152
De capital 5
Al promotor 317
D'altres 3
D'altres administracions !
Total 2.265

Quadre 13

El saldo del compte "Hisenda publica, deutora per devolucié d'imposts’, es compon de
les liquidacions de l'impost sobre societats de I'exercici de 1996, 103 milions de
pessetes, que sShan cobrat en mar¢ de 1998 més les retencions de I'exercici de 1997, per
un import de 43 milions de pessetes del saldo.

El compte "MOPTMA" registra l'interés subvencionat pel dit Ministeri sobre els
préstecs hipiotecaris, que es troba pendent de cobrament a 31 de desembre de 1997.
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En el compte "Generalitat Vaenciana, subvencions pendents de cobrament”, figuren les
de capital per rehabilitacié, a promotor (totes dues amb contrapartida en "Ingressos per
adistribuir en diversos exercicis’, €l detall de les quals es presenta en I'apartat 4.2.10) i
les subvencions a comprador, de les quals a mes d'abril de 1998 shavien cobrat 293
milions de pessetes, un 19,8%.

C) Clients per vendes

Aquest compte registra els imports pendents de cobrament a 31 de desembre de 1997
derivats de les vendes redlitzades per I'Ingtitut en la seu activitat de promocio propia
d'habitatges i sol, per un import de 487 milions de pessetes, dels quals 367 milions de
pessetes corresponen a efectes comercials en cartera; n'hi ha 146 milions de pessetes
descomptats a 31 de desembre de 1997.

4.2.7 Inversions financeres temporals

Aquest epigraf presenta el seglient moviment durant I'exercici de 1997, en milions de
pessetes

Saldos Saldos
Comptes 31-12-96 Augments Disminucions 31-12-97
Credits a empreses associades 5 2 (78) 49
- - 1.005 3.004 (3.005) 1.004
Imposicions a curt termini

16 7 (16) 7

I nteressos en comptes corrents
Total 1.076 3.083 (3.099) 1.060

Quadre 14

El compte de "Credits a empreses associades', recull els interessos del préstec de 1.500
milions de pessetes que el Patronat ha de pagar a IVH. Al mes d'abril de 1998, I'l nstitut
no ha cobrat res del saldo pendent a 31 de desenmbre de 1997.

El compte "Imposicions a curt termini" registra la imposicié d'un diposit especia
hipotecari a 120 dies, amb un tipus d'interés del 4,76%, amb venciment el 29 de marc de
1998.

El compte "Interessos en comptes corrents' recull la periodificacié dels interessos
meritats, amb venciment en I'exercici de 1998.

4.2.8 Tresoreria

A 31 de desembre de 1997, la tresoreria del 1VH esta integrada per 1 milié de pessetes
d'efectiu en la caixa de I'Institut i 651 milions de pessetes en 46 comptes corrents
bancaris de lliure disposicid, amb tipus d'interés variable en funci6 dels trams fixats.
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4.2.9 Fons propis

El moviment hagut durant 1997 en els comptes de "Fons propis’ ha sigut e seglent, en

milions de pessetes.

Saldos Aportacié Resultat Saldos
Comptes 31-12-96 de socis de I'exercici | 31-12-97
Capital socia 2.686 - - 2.686
Perduesi beneficis (1.310) 1.310 (1.119) (1.119)
Total 1.376 1.310 (1.119) 1.567
Quadre 15

El capital social esta representat per 53.720 accions hominatives de 50.000 pessetes de
valor nominal cada una, totalment subscrites i desemborsades. La titularitat de les dites
accions correspon ala Generalitat Vaenciana.

L"Aportacié de socis' ha sigut aprovada pel Govern Vaencia en el seu acord del 2 de
desembre de 1997, afi de restaurar I'equilibri en la seua situacio patrimonial.

4.2.10 Ingressos per a distribuir en diversos exercicis

En el quadre 16 es mostra el desglossament d'aquest epigraf del balang; aixi com €l
moviment experimentat durant I'exercici de 1997 (en milions de pessetes):

Saldos Traspassos Saldos
Conceptes 31-12-96 | Augments | a ingressos | Traspassos | 31-12-97
Subvencions oficials de capital 352 - - (78) 274
D'altres ingressos de promocions 15 - (2 - 13
Donaci6 parcel -les per arevertir 125 187 (9 - 303
Subvencions al promotor 132 81 (152) 78 139
Subvencions G.V. compraterrenys 13 - 4 - 9
MOPTMA préstec qualificat 609 74 (88) - 595
Ingressos per interessos diferits 81 2 (26) - 57
Total 1.327 344 (281) - 1.390
Quadre 16

Aquesta Sindicatura ha revisat un 73,6% dels augments de l'exercici; aixi com
I'adequaci6 del criteri seguit per I'Institut per al traspas a resultats dels imports registrats

en aquest epigraf.
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El compte "Subvencions oficias de capital" reflecteix les gudes rebudes per a
rehabilitar i adquirir habitatges en e nucli historic de Valéncia. A 31 de desembre de
1997 hi havia pendent de cobrament un import de 152 milions de pessetes (vegeu
I'apartat 4.2.6.b). Durant I'exercici de 1997 hi ha hagut un traspas de 78 milions de
pessetes de "Subvencions oficials de capital" a "Subvencions al promotor”, perque unes
promocions d"Immobilitzat" shan traspassat a I'epigraf d"Existencies', amb la qual
cosa les subvencions no es consideren de capital, siné a promotor.

El saldo d" Altres ingressos de promocions' esta integrat per les despeses suportades per
I'Ingtitut que es repercuteixen ales empreses adjudicataries de les promocions.

El compte "Donacié parcel.les per a revertir" reflecteix e valor escripturat de les
parcel -les donades pel's gjuntaments, perque shi facen habitatges en regim especial.

"Subvencions a promotor” reflecteix les subvencions previstes en el decret 75/1989, de
15 de maig, del Consell de la Generalitat Valenciana. A 31 de desembre de 1997, hi
havia pendent de cobrament un import de 317 milions de pessetes (vegeu |'apartat
4.2.6.b).

El compte "MOPTMA, préstec qualificat" inclou e subsidi dinteressos que es
determina en e reia decret 1.932/1991, de 20 de desembre, pel qual Sestableixen
ajudes en matéria d'habitatge dins del pla 1992-1995, i en €l reia decret 2.190/1995, de
28 de desembre, pel qual sestableixen gjudes en matéeria d'habitatge dins del pla 1997-
1999 (vegeu |'apartat 4.2.6.b).

El compte "Ingressos per interessos diferits’ esta compost, d'una banda, pels 6 milions
de pessetes considerats en I'epigraf "Despeses per a distribuir en diversos exercicis',
(vegeu I'apartat 4.2.4) i de |'altra, pels interessos diferits que sShan de cobrar per la venda
d'habitatges a llarg termini.

4.2.11 Provisions per a riscs i despeses

La provisié de 383 milions de pessetes correspon a la destinada a cobrir la devolucio
dels subsidis d'interessos per a desenvolupament i |'execucié del planejament del sector
"PRR-9, Patraix" del pla genera d'ordenacié urbana de Vaéncia, com a consequiencia
de I'anul.laci6 de les actuacions realitzades del projecte "Adquisicio i urbanitzacié del
S0l de Patraix", segons un acord del Consell d'/Administrcié de data 28 de novembre de
1995. El seu import sha determinat d'acord amb els subsidis percebuts -en aquest i en
anteriors exercicis- del préstec cancel-lat, més els corresponents interessos de demora
calculats a tipus de mercat.

4.2.12 Deutes amb entitats de créedit

En e quadre 17 es mostra el desglossament dels deutes totals amb entitats de credit a 31
de desembre de 1997, que pugen a 14.157 milions de pessetes, cosa gque significa el
60,1% del total passiu del balanc a la dita data, amb una disminucio respecte a saldo de
I'exercici anterior, de 3.536 milions de pessetes (el 20,0%). De la quantitat indicada, n'hi
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ha 5.384 milions de pessetes que tenen venciment a llarg termini i 8.773 milions de

pessetes que el tenen a curt termini.

Curt Llarg
Conceptes termini termini
Préstecs crédits 4817 5.384
s 781
Promoci6 d'habitatges
Rehabilitaci6 C.H. 8
R 2.521 5.384
Promocio sol
Patronat Pr. Hab. Alacant 1437
Efectes corp. M-2, SA. 147
Polisses de credit 3.608
. 201
I nteressos redituats
Total 8.773 5.384
Quadre 17

El deute a 31 de desembre de 1997 per "Préstecs i credits', seleva a un total de 10.201
milions de pessetes. D'aquest deute, 346 milions de pessetes son préstecs amb garantia
hipotecariai 9.855 milions de pessetes que estan avalats per la Generdlitat Valenciana.

Els crédits destinats a la promocié dhabitatges, rehabilitacié del centre historic i
promoci6 del sol, sdn préstecs qualificats a lI'empara de la legislacié sobre habitatges de
proteccio oficial, amb uns tipus d'interés que oscil-len entre el 4,95% i e 13%, i estan
subsidiats pel Ministeri d'Obres Publiques, Transports i Medi Ambient (MOPTMA) en
percentatges compresos entre el 4,59% i el 7,82%. Els préstecs destinats a la promocio
d'habitatges samortitzen per subrogaci6 dels adquiridors dels habitatges.

El credit destinat al Patronat Provincial de I'Habitatge d'Alacant té per objecte atendre
les necessitats de tresoreria derivades de I'encarrec de gestié del pla d'actuacions de la
barriada "Mil Viviendas' d'Alacant, realitzat pel citat Patronat. El saldo disposat a 31 de
desembre de 1997 en aguesta polissa de credit (1.390 milions de pessetes), figura en
I'epigraf d"'Immobilitzat financer" del balang, com a compte per a cobrar a Patronat
(vegeu l'apartat 4.2.2).

Els interessos meritats durant 1997 per latotalitat dels préstecsi credits en vigor durant
I'exercici, han ascendit a 707 milions de pessetes, dels quals shan incorporat 121
milions de pessetes a valor de les existencies. L'import subsidiat pel MOPTMA seleva
a 477 milions de pessetes, i sha diferit per ala seuaimputacio aingressos dels exercicis
seglients en quée es redlitzen les vendes, un import de 74 milions de pessetes,
corresponent als préstecs per a promocions d'habitatges en fase de construccié (vegeu
I'apartat 4.2.10).
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El deute a 31 de desembre de 1997 per "Efectes corporacié M-2, S.A." correspon a
deute pels efectes descomptats a la dita societat per la venda dels terrenys de la
promoci6 del sol "U.A. 10, Aldaia" (vegeu |'apartat 4.2.4).

El deute a 31 de desembre de 1997 per "Polisses de credit" inclou el capital disposat de
vuit polisses de credit, amb un limit global de 7.000 milions de pessetes. Aquestes
polisses, amb venciment en 1998, generalment tenen per objecte cobrir desfasaments en
tresoreria. Els interessos redituats en 1997 han ascendit a 379 milions de pessetes. El
tipus d'interés d'aguests credits esta entre el 4,87% i €l 5,62%.

El concepte "Interessos meritats' correspon als interessos pendents de venciment a 31
de desembre de 1997: 167 milions de pessetes pels préstecs, més 34 milions de pessetes
per les polisses de credit a curt termini.

4.2.13 Deutes amb empreses del grup

En e quadre 18 es mostra el desglossament dels deutes amb empreses del grup:

Deutes amb empreses del grup Milions de pessetes
Generdlitat Vaenciana, seguiment convenis 2.158
Generdlitat Vaenciana, cobraments de patrimoni 112
Total 2.270
Quadre 18

El concepte "Generalitat Vaenciana, seguiment convenis' registra en el passiu la suma
de les diferéncies per cada conveni entre I'import de les certificacions rebudes de les
empreses adjudicataries i €l de les emeses pel IVH ala COPUT dels diversos convenis
de gestio, en funcié de I'execucio de les obres.

El concepte "Generalitat Vaenciana, cobraments patrimoni* mostra els saldos que shan
de liquidar amb la Generalitat Valenciana per la recaptacié dels rendiments economics
derivats del Patrimoni de Promoci6 Plblica d'Habitatges de la Generdlitat Valenciana, i
els corresponents als patronats per ala millora de I'habitatge rural .

4.2.14 Creditors comercials

En e quadre 19 es reflecteix €l desglossament de I'epigraf "Creditors comercias’, on es
registren els deutes de I'Institut amb les empreses adjudicataries de les obres, tant les
gue es realitzen per encarrecs de gestié, com les corresponents a promocions propies del
IVH.
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Conceptes Milions de pessetes

Deutes per compres o prestacions de serveis 2.180
Per convenis de gestid i promocié propia 2.023
Creditors diversos 155
Creditors diversos per efectes 2

Acomptes rebuts per comandes 48

Total 2.228

Quadre 19

En e concepte "Deutes per compres o prestacions de serveis per convenis de gestio i
promoci6 propia’, I'Institut ha inclos una provisio per factures pendents de rebre que
puja a 385 milions de pessetes.

El compte "Acomptes rebuts per comandes® reflecteix els imports rebuts a compte de
clients per vendes d'habitatges i percel-les pendents d'acabar i urbanitzar a 31 de
desembre de 1997.

4.2.15 D'altres deutes no comercials

En el quadre 20 es mostren els conceptes que integren aquest epigraf del passiu del
balan¢ a 31 de desembre de 1997:

Conceptes Milions de pessetas
Administracions pabliques 131
D'dltres deutes 29
Fiancesi diposits a curt termini 768

Total 928
Quadre 20

El saldo del concepte d"Administracions publiques' esta compost fonamentalment per
les ligquidacions de I'Ultim periode de 1997 corresponents a IRPF, a I''VA i a la
Seguretat Social, ingressades en gener de 1998.

El compte "Fiancesi diposits a curt termini* recull I'import de les retencions practicades
pel IVH en les certificacions d'obra

4.2.16 Provisions per a operacions de trafic

En e quadre 21 es mostra e seu moviment durant I'exercici de 1997, e milions de
pessetes:
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Saldos Saldos
Conceptes 31-12-96 | Augments | Disminuci6 | 31-12-97
Provisions per a promocions acabades 17 112 - 129
Provisions per a altres promocions 29 250 (1) 268
Total 46 362 (11) 397
Quadre 21

operacions de trafic. Les promocions dotades de provisio son les segients:

A 31 de desembre de 1997 shan dotat 362 milions de pessetes per provisions per

Conceptes Milions de pessetes
RE-05/93 habitatges d'Alacant 105
Sant Vicent del Raspeig IGS 81
R-5PAU fasell 169
RE-12/90 habitatges Santa Pola 7
Total 362

Quadre 22

Les dotacions shan efectuat en funcié dels resultats comptables per costs a partir dels

estudis de viabilitat que el departament de promoci6 readitza alafi de I'exercici de cada
promocié en curs, o en e cas de RE-05/93, com a promoci6 acabada.

4.3 Analisi global del compte de pérdues i beneficis

En e quadre 23 es mostra € compte de pérdues i beneficis de I'exercici de 1997,
juntament amb les xifres corresponents a l'exercici de 1996, en milions de pessetes:
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DEesPESES 1997 1996 INGRESSOS 1997 1996
Reduccié d'existencies 359 2.478 | Import net xifranegocis 2.882 5.384
Provisions 1.797 2.200 | Treb. efect. empresa per a seu immob. - 23
Transferencies dimmob. a existencies 273 - | D'dtres ingressos d'explotacié 242 251
Despeses de personal 780 784 | Ingressos per a distrib. en diversos exers,
Dotaci6 amortitzacio immob. 61 45 | transferits al resultat de I'exercici 247 595
Variacio provisions de tréfic 242 38
D'altres despeses d'explotacio 366 371
Beneficis d'explotacid - 337 | Pérdues d'explotacio 507 -
Despeses financeres i assimilades 1.227 2.234 | Ingressos d'altres valors negociables 159 342
D'dtresinteressosi ingrs. assimilats 50 172
Subsidis per préstecs qualificats 403 504
Resultats financers positius - - | Resultats financers negatius 615 1.216
Benef. activitats ordinaries - - | Pérdues activitats ordinaries 1.122 879
Perdues procedents de I'immobilitzat 7 22 | Ben€ficis alienacié immobilitzat 2 1
Despesesi perdues d'atres exers. 9 58 | Ingressos extraordinaris - 4
Despeses extraordinaries 2 385 | Ingressos i beneficis d'atres exercicis 19 29
Resultats extraordinaris positius 3 - | Resultats extraordinaris negatius - 431
Resultat de I'exercici (benefici) - - | Resultat de I'exercici (perdua) 1.119 1.310
Quadre 23

4.4 Epigrafs més significatius del compte de pérdues i beneficis

4.4.1 Provisions

En & quadre 24 es mostra el saldo d'aquest epigraf, que puja a 1.797 milions de pessetes
i que representa un 35,1% de les despeses de I'Ingtitut.

Provisions 1997 1996 Variacié %
Consum d'edificis adquirits (100) - -
Consum de matéries primes 1.468 312 370,5%
Certificacions d'obra 429 1.888 (77,3%)
Total 1.797 2.200 (18,3%)
Quadre 24

El sado d'aguests conceptes sincorpora a valor de les existéncies finals. EI consum
d'edificis adquirits sobté sumant la variacié en existéncies dels edificis per rehabilitar,
122 milions de pessetes, a la compra d'edificis, 22 milions de pessetes. El consum de
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matéries primes sobté sumant a la compra de terrenysi solars, 609 milions de pessetes,
lavariacié de materies primes, 859 milions de pessetes.

La reduccio de les existencies de les promocions en curs i dels productes acabats, 359

milions de pessetes, figura en I'epigraf corresponent de les despeses del compte de
perduesi beneficis.

4.4.2 Despeses de personal
En e quadre 25 es mostra la composicié d'aguest epigraf, que és € segon en ordre

d'importancia de les despeses del IVH (sense tenir en compte les despeses financeres),
puix que en constitueix & 15,2% del total (el 9,1% en 1996).

Despeses de personal 1997 1996 Variacid
Sousi salaris 590 594 (0,7%)
Indemnitzacions 7 7
D'altres despeses socials 2 5 (60,0%)
Carregues socids 181 178 1,7%

Total 780 784 (0,5%)
Quadre 25

L'epigraf de "Sous i salaris' ha experimentat una disminucié del 0,7% respecte a
I'exercici de 1996, fonamantalment perque la plantilla mitjana sha reduit en 3 persones.

La plantilla mitjana de I'lnstitut ha tingut I'evolucio seglient:

Nombre mitja de treballadors

Categories 1997 1996 Variacid
Direcci6é i comandament o8 58
0,
Oficialsi administratius 122 112 8,9%
0,
Auxiliarsi d'altres > 18 (72,2%)
Total 185 188 (1,6%)
Quadre 26

A 31 de desembre de 1997 la plantilla de I'Institut era d'un contracte d'alta direccio, 180
contractats fixos i 3 contractats temporals.

D'dtra banda, shan reclassificat 36 persones en la seua categoria professional amb
efectes a partir de juliol de 1997. Quant aquesta qliestié no consta I'informe a qué es
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refereix I'apartat 2 de l'article 29 de la llei de pressuposts de la Generalitat Vaenciana
per a1997.

4.4.3 Variacio de provisions de trafic

El desglossament d'aquest epigraf, a 31 de desembre de 1997, és el seglient:

Compte Milions de pessetes
Dotacié ala provisio en promaocions (vegeu apartat 4.2.16) 362
Excés provisio per ariscsi despeses (112)
Variacio provisio credits incobrables (8)
Total 242
Quadre 27

L'excés de provisié per ariscs i despeses correspon a un excés de periodificacio en
I'exercici de 1996 d'interessos de demora per pagar als proveidors.

4.4.3 D'altres despeses d'explotacid

Aquest epigraf representa el 7,1% de I'import total de despeses de I'exercici de 1997. La
composicid n'és la seglient, en milions de pessetes:

D'altres despeses d'explotacid 1997 1996 Variacio
Serveis exteriors
Arrendaments 1 1 -
Reparaci6 i conservacio 9 23 (60,9%)
Serveis professionals independ. 154 135 14,1%
Primes d'assegurances 7 8 (12,5%)
Serveis bancaris 13 13 -
Publicitat i propaganda 1 5 (80,0%)
Subministraments 19 21 (9,5%)
D'altres serveis 125 128 (2,3%)
Tributs 37 37 -
Total 366 371 (1,3%)
Quadre 28

Aquesta Sindicatura ha revisat una mostra, que representa el 20,0% de I'import d'aguest
epigraf, i n'ha comprovat I'adequat suport i comptabilitzacio.
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4.4.5 Import net de la xifra de negocis

El quadre 29 mostra la xifra de negocis que seleva a 2.882 milions de pessetes en
I'exercici de 1997 i constitueix el 72,0% dels ingressos de I'Institut en el dit exercici.

Xifra de negocis 1997 1996 Variacid
Vendes 2.508 4.999 (49,8%)
Prestaci6 de serveis 374 385 (2,9%)
Total 2.882 5.384 (46,5%)
Quadre 29

a) Vendes

Laxifrade vendes, que puja a 2.508 milions de pessetes, correspon a

Compte 1997
Vendes de solars 72
Venda d'habitatges 2455
Ingressos per quotes d'urbanitzacié 4
Ingressos per unes atres execucions d'obra 79
Devolucié de vendes (102)
Total 2.508
Quadre 30

Aquesta xifra de vendes representa e 87,0% de I'import net de la xifra de negocis de
I'exercici del997, i és el quart exercici en qué shan formalitzat escriptures de compra-
venda d'habitatges. El preu de venda d'habitatges esta regulat pel Pla 1992-1995.
Aquesta normativa estableix els requisits especifics perqué un ciutada obtinga la
condicio d'adquiridor d'habitatges.

La fiscalitzacio realitzada ha aconseguit €l 10,1% de les vendes i n'hem comprovat la
correcta comptabilitzacio i suport documental.

En el quadre 31 es reflecteix €l detall, en milions de pessetes, de les vendes realitzades
en cada una de les promocions acabades i € resultat que shi ha obtingut, mitjangant la
seua comparacio amb el cost de les unitats venudes:
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Promocio Vendes | Altres ingres. | Cost vendes | Resultat

RE-08/92 40 hab. S. Miguel de las Sdinas 13 2 (12) 3
RE-01/92 192 hab. Alacuas 27 1 (18) 10
RE-02/92 32 hab. Ibi 8 - (6) 2
RE-21/90 31 hab. Rojales 76 15 (90) 1
RE-05/93 243 hab. Alacant 2.094 224 (2.060) 258
RE-01/92-2, 192 hab. Alacuas 92 3 (43) 52
D'altres promocions 43 2 (39) 6

Total 2.353 247 (2.268) 332

Quadre 31

A 31 de desembre de 1997 hi ha 32 promaocions del programa d'habitatges acabades, 27
de les quals estan venudes a 100%.

El percentatge d'unitats venudes sobre €l total d'habitatges acabats és del 95,6%.

b) Prestacio de serveis

En & quadre 32 es mostra el desglossament dels ingressos per aquests conceptes, en
milions de pessetes, que constitueixen el 13,0% de la xifra de negocis de I'exercici de
1997.

Conceptes 1997 1996 Variacid
Ingressos per gestié d'obres 100 148 (32,4%)
Ingressos per assistenciatécnica 259 237 9,3%
D'atres prestacions de serveis 15 - 100,0%
Total 374 385 (2,9%0)
Quadre 32

Els ingressos per gestio d'obres estan referits a la comissio del 4% sobre les
certificacions emeses pel 1VH en concepte de despeses de gestié, d'acord amb el decret
35/1988. L'import certificat, base d'aquesta comissio, seleva a 2.490 milions de pessetes
en 1997.

Els ingressos per assisténcia técnica corresponen a la retribucié per la gestié del Pla
RIVA, segons un conveni amb la COPUT de data 1 de desembre de 1992.

4.4.6 D'altres ingressos d'explotacié
Els ingressos que componen aquest epigraf pugen a 242 milions de pessetes i

congtitueixen el 6,1% del total en 1997. El seu component més significatiu, que Selevaa
233 milions de pessetes, correspon a una part de la subvencioé corrent de la Generalitat
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Valenciana prevista en els seus pressuposts. Aquest import té per objecte compensar
parcialment les despeses internes directament produides per la gestio i administracio del
patrimoni d'habitatges de promocié publica pertanyent a la Generalitat Vaenciana, que
en I'exercici de 1997 han suposat un import de 578 milions de pessetes.

4.4.7 Ingressos per a distribuir en diversos exercicis
Aquest compte registra les subvencions de capital comptabilitzades en el compte de

passiu "Ingressos per a distribuir en diversos exercicis', transferides a ingressos, per
import de 247 milions de pessetes (vegeu |'apartat 4.2.10).
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5. SITUACIO FISCAL

D'acord amb la revisio efectuada, |'Institut es troba al dia en la presentacid i liquidacio
dels principals imposts a qué esta subjecta. No obstant aix0, i segons la legislacié
vigent, els imposts no poden considerar-se definitivament liquidats fins que les
declaracions presentades hi hagen sigut inspeccionades per les autoritats fiscals o haja
transcorregut € termini de prescripcié de cinc anys.
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6. RECOMANACIONS

A més de les mencions fetes en I'apartat 2 del present informe, com aresultat del treball
de fiscalitzacio readlitzat, cal efectuar les recomanacions que assenyalem tot seguit:

a) Es reiterala recomanaci6 ja posada de manifest en |'informe de 1996:
al) Adequar l'activitat relativa a la gestio i administracio del patrimoni

immobiliari de la Generaditat Vaenciana a crédit disponible en els
Pressuposts de la Generalitat Valenciana.
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