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SECTOR PUBLICO EMPRESARIAL VALENCIANO. DEFINICION Y
COMPOSICION

El Texto Refundido de la Ley de Hacienda Plblica de la Generditat Vaenciana, establece en € articulo
5.2 lo siguiente:

"A los efectos previstos en la presente Ley, se consideran empresas

de la Generalidad Vaenciana las sociedades mercantiles en las que

exista participacion mayoritaria de la Generdidad o de sus entidades

auténomas.

Igualmente, tienen tal consideracion aguellas entidades de derecho

publico sujetas a la Generalidad, con personalidad juridica propia

cuyas actividades serijan por € ordenamiento juridico privado.

Las sociedades de la Generdidad se regirdn por las normas de

derecho mercantil, civil o laboral, excepto en agquellas materias en

que sea de aplicacion la presente Ley."
Segun € articulo 73.1 del texto citado, las cuentas rendidas por las empresas publicas y otros entes son
documentos con los que se ha de redlizar la Cuenta General de la Generdlitat Vaenciana, junto con la
Cuentade Administracion y las cuentas rendidas por las entidades autonomas.

Las empresas publicas y entidades de derecho publico sujetas a la Generdlitat, cuyas cuentas han sido
rendidas a esta Sindicatura de Comptes € 18 de junio de 1996, son las siguientes:

a) Sociedades mercantiles
Seguridad y Promocion Industrial Vaenciana, SA. (SEPIVA).
VAERSA, Vaenciana de Aprovechamiento Energético de Residuos, S.A.
Ingtituto Vaenciano de Vivienda, SA. (IVVSA).
Gestion del Suelo de Alicante, SA. (GSA).
Television Autondmica Vaenciana, SA. (TVV).
Radio Autonomia Vaenciana, S.A. (RAV).
Ingtituto Vaenciano de la Exportacion, S.A. (IVEX).
Instituto Valenciano de Investigaciones Econdmicas, SA. (IVIE).
Ciudad de las Artesy las Ciencias, S.A. (CAC).

Nova Gestié Urbana, SA. (NGU).

b) Entidades de derecho publico

Ingtituto de la Pequefiay Mediana Industriade laG.V. (IMPIVA).
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Radiotelevision Vaenciana (RTVV).
Ferrocarrils de la Generalitat Vaenciana (FGV).
Instituto VVaenciano de Arte Moderno (IVAM).
Tesatres de la Generditat Valenciana (TEATRES)
Agencia Valencianade Turisme (AVT).

Ingtituto Vaenciano de Finanzas (IVF).

Entidad Publica de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad Vaenciana
(SAR).

Comité Econdmico y Social de la Comunidad Vaenciana (CES).

Las sociedades mercantiles con participacion mayoritaria de las empresas publicas y entidades de
derecho publico de la Generalitat son las siguientes:

a)

Sociedades mercantiles
Reciclado de Residuos La Plana, SA. (RECIPLASA).

Reciclatge de Residus L'Alcoia, e Comtat i La Foia de Castdla, SA. (RECICLATGE
L’ALCOIA).

Reciclatge de Residus La Marina Alta, SA. (RECICLATGE LA MARINA ALTA).
Residuos Industriales de laMaderay Afines, SA. (RIMASA).

Valencia Fomento Empresarial Sociedad de Capital Riesgo, S.A. (VFE).

Respecto a gercicio 1995, la relacién anterior contempla como variaciones la constituciéon de las
sociedades RECICLATGE LA MARINA ALTA y RIMASA, mediante escrituras publicas formalizadas
respectivamente €l 25 dejulio de 1996y € 17 de septiembre de 1996.
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SEGURIDAD Y PROMOCION INDUSTRIAL VALENCIANA, S.A. (SEPIVA)

Creada por Decreto 67/1984, de 2 de julio, del Consell de la Generditat Vaenciana. Entre las
funciones que integran su objeto socia figuran las de adquisicion y preparacion de suelo, asi
como su equipamiento, para asentamientos industriales y de servicios, la realizacién de
cualquier tipo de actuaciones dirigidas a mantenimiento o potenciacion de la actividad
industrial valenciana, y las funciones de inspeccion técnica, gestidn y control en € ambito de la
seguridad, calidad y normativaindustrial.

El Gobierno Vaenciano constituido en Junta Universal de Socios, en su sesién de 16 de mayo
de 1995, aprueba realizar la fusién entre SEPIVA y Vaeéncia Parc Tecnologic.

VAERSA, VALENCIANA DE APROVECHAMIENTO ENERGETICO DE RESIDUOS, S.A.

Creada segUn su escritura de congtitucion de fecha 31 de enero de 1986 con la denominacion
Vaenciana de Aprovechamiento Energético de Residuos, S.A., su objeto social es la recogida,
astillado, tratamiento, distribucion y venta de residuos forestales, agricolas, industrides o
cualquier otro tipo de residuos susceptibles de aprovechamiento energético. En diciembre de
1992 se acordd la ampliacion del objeto social a un conjunto de actividades relacionadas con la
proteccion medioambiental.

La Junta Generd Extraordinaria de 26 de octubre de 1995 acuerda la modificacion de la
denominacion de la sociedad que pasa a ser VAERSA, Vaenciana de Aprovechamiento
Energético de Residuos, SA.

INSTITUTO VALENCIANO DE VIVIENDA, S.A. (IVVSA)

Creado por Decreto 61/1987, de 11 de mayo, del Consell de la Generdlitat Valenciana. Entre
las funciones que integran su objeto socia figuran las de rehabilitacion y promocion de
viviendas, en especia las de proteccion oficia, tanto publicas como privadas, la adquisicién y
enajenacion del suelo, la promocidn, gestidn y gjecucion de actividades urbanisticas en general,
asi como cuantas actividades complementarias, accesorias y auxiliares sean precisas.

GESTION DEL SUELO DE ALICANTE, S.A. (GSA)
Creada por Acuerdo del Gobierno Vaenciano de 16 de marzo de 1992 para la urbanizacion y

preparacion del suelo contenido en el &mbito del programa de actuacion urbanistica nimero 2
de Alicante y la posterior adjudicacidn de las obras en régimen de libre concurrencia.

-15-



Cuentas de las empresas publicas y otros entes

TELEVISION AUTONOMICA VALENCIANA, S.A. (TVV)

Segln escritura de constitucion de fecha 18 de octubre de 1988, su objeto socia es la
produccion, transmision, reproduccion y difusion de imagenes y sonidos destinados a puablico,
la difusén de comunicaciones de interés publico y la comerciaizacion y venta de sus
producciones.

RADIO AUTONOMIA VALENCIANA, S.A. (RAV)

Segln escritura de constitucion de fecha 18 de octubre de 1988, su objeto social es equivalente
al de TVV pero en el ambito delaradio.

INSTITUTO VALENCIANO DE LA EXPORTACION, S.A. (IVEX)

Congtituida por Decreto 201/1988, de 26 de diciembre, del Consell de la Generdlitat
Valenciana con la denominacién Promociones de la Comunidad Vaenciana, SA.
(PROCOVA). Su objeto socia es la redlizacion de cuantos servicios y actividades sean
necesarios paraimpulsar la promocién econémica de la Comunidad Valenciana.

La Junta Generad Extraordinaria de 25 de enero de 1996 acordé la modificacion de la
denominacién social PROCOVA sustituyéndola por € Ingtituto Vaenciano de la Exportacion,
SA. (IVEX).

INSTITUTO VALENCIANO DE INVESTIGACIONES ECONOMICAS, S.A. (IVIE)

Congtituido por Decreto 195/1989, de 22 de diciembre, del Consell de la Generdlitat
Vaenciana, siendo su objeto social la promaocion y desarrollo de la investigacidn econdmica en
el ambito de la Comunidad Vaenciana.

CIUDAD DE LAS ARTES Y LAS CIENCIAS, S.A. (CAC)

Congtituida por Decreto 225/1991, de 9 de diciembre, del Consell de la Generalitat Vaenciana,
con ladenominacion Vaencia, Cienciay Comunicaciones, SA. (VACICO).

El dia 4 de julio de 1996 la Junta General de Accionistas, acuerda la modificacion de la
denominacién de la Sociedad que pasa a ser Ciudad de las Artes y de las Ciencias y del objeto
socia que consiste en la promocién, organizacion y gestion de las actividades necesarias para
la puesta en funcionamiento de los proyectos de la Generalitat Vaenciana, de la Ciudad de las
Artes y de las Ciencias de Valencia. Asimismo la Sociedad podra desarrollar las actividades
integrantes de su objeto social, total o parciamente, de modo indirecto, mediante la titularidad
de acciones o participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo.
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NOVA GESTIO URBANA, S.A. (NGU)

Segun escritura de congtitucion de fecha 17 de noviembre de 1993, su objeto socia consiste, en
general, en la redizacion de estudios urbanisticos, actividades urbanizadoras, gestion y
explotacion de obrasy servicios y la engjenacién de las parcel as resultantes de la urbanizacion,
guedando excluida la construccion de viviendas del objeto socid de esta Sociedad; y en
particular, € desarrollo, como concesionario de la Administracién Publica, de determinadas
actuaciones previstas en €l Plan General de Ordenacidn Urbana de Valencia

La Junta General de Accionistas celebrada €l 8 de enero de 1996, acordd la disolucién de
NGU, iniciandose a partir de dichafecha el proceso de liquidacién dandose por concluido el 30
de mayo de 1996.

INSTITUTO DE LA PEQUENA Y MEDIANA INDUSTRIA DE LA GENERALITAT
VALENCIANA (IMPIVA)

Creado por Ley de la Generdlitat Vaenciana 2/1984, de 10 de mayo, como organismo
auténomo. Su actua configuracion como Entidad de Derecho Publico se redliza por Ley de la
Generdlitat Valenciana 12/1988, de 30 de diciembre. El IMPIVA tiene asu cargo € impulso y
gjecucion de la politica del Consell de la Generalitat Vaenciana en relacion con la promocion,
desarrollo y mejora de la pequefiay mediana empresaindustrial valenciana.

ENTE PUBLICO RADIOTELEVISION VALENCIANA (RTVV)

Creado por Ley de la Generditat Vaenciana 7/1984, de 4 de julio. Su objeto es la prestacion
de los servicios publicos de radiodifusion y television cuya gestidn se realiza por empresas en
forma de sociedades an6nimas (TVV y RAV).

FERROCARRILS DE LA GENERALITAT VALENCIANA (FGV)

Creado por Ley de la Generditat Valenciana 4/1986, de 10 de noviembre. Su objeto es la
explotacion y gestion de las lineas de ferrocarril y servicios complementarios de transportes
transferidos a la Generdlitat Vaenciana, asi como de los que en e futuro puedan serle
encomendados por ésta.

INSTITUTO VALENCIANO DE ARTE MODERNO (IVAM)
Creado por Ley de la Generalitat Valenciana 9/1986, de 30 de diciembre. Su objeto es €

desarrollo de la politica cultura de la Generditat Vaenciana en cuanto concierne &
conocimiento, tutela, fomento y difusiéon del arte moderno.
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TEATRES DE LA GENERALITAT VALENCIANA (TEATRES)

Creado por Ley de la Generalitat Vaenciana 9/1986, de 30 de diciembre con la denominacién
de Instituto Vaenciano de Artes Escénicas, Cinematogréficas y Musica (IVAECM). Su objeto
es € desarrollo de la palitica cultural de la Generalitat Valenciana en € campo de las artes
escénicasy delamusica

Por € articulo 50 de la Ley de Presupuestos de la Generditat Vaenciana para € gercicio
1994, se modifica € objeto y la denominacidn, que a partir del 1 de enero de 1994 pasa a
denominarse Teatres de la Generdlitat Vaenciana, conservando su naturaleza de ente de
derecho publico y gozando de autonomia econémicay administrativa para la realizacion de sus
fines.

La nueva entidad conservara Unicamente las funciones relativas a las artes escénicas,
adscribiéndose a la Conselleria de Cultura las relativas a campo cinematografico y musical,
gue se subrogara ademas en los medios personales, materiales y recursos en lo que se refiere a
dichos campos.

AGENCIA VALENCIANA DEL TURISME (AVT)

Creado como Entidad de Derecho Publico por la Disposicion Adiciona 72 de la
Ley de Presupuestos de la Generdlitat Valenciana para 1992 con la denominacion
de Institut Turistic Vaencia (ITVA). Esta Disposicion fue modificada por €
articulo 49 de la Ley 6/1993 de 31 de diciembre de Presupuestos de la Generalitat
Vaenciana para € gercicio 1994, en e sentido de poshilitar a ITVA €
desempefio de funciones de ordenacion del turismo. Esta Entidad sucede, en €l
giercicio de las funciones de promocién y desarrollo del sector turistico, a la
empresa de la Generdlitat Vaenciana "Ingtitut Turistic Vaencia, SA." que fue
congtituida por e Decreto 151/85 de 4 de octubre, subrogandose en el
patrimonio y en todos los derechos y obligaciones de la citada sociedad cuya
disolucion fue acordada por e Consdll de la Generdlitat Vaenciana en junio de
1992.

A partir de la entrada en vigor de la Ley 8/1995, de 29 de diciembre, sobre
medidas fiscales, administrativas y de organizacion de la Generditat Valencianay
segun establece € articulo 27 de lamisma, & ITVA pasa a denominarse Agencia
Vaenciana del Turisme, quedando adscrita a la Presidencia de la Generalitat
Vaenciana

La AVT tiene por objeto la gecucién, coordinacion e impulso de acciones de
promocion y desarrollo del sector turistico; comercidizacion, informacion y
difusion del producto turistico; formacidn, asistencia técnicay financiera; gestion
y explotacion de oficinas y establecimientos turisticos, y en general, laredizacion
de las actividades necesarias para una mejor promocion de la oferta turistica de la
Comunidad Valenciana

-18-



Cuentas de las empresas publicas y otros entes

INSTITUTO VALENCIANO DE FINANZAS (IVF)

Creado por la disposicion adicional 82 de la Ley 7/1990, de 28 de diciembre, de
Presupuestos de la Generalitat Valenciana para € gercicio 1991. Su finalidad
consiste en actuar como principa instrumento de la politica de crédito publico de
la Generdlitat, asi como la de contribuir a gercicio de las competencias de la
Generalitat sobre e sistema financiero.

ENTIDAD PUBLICA DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA (SAR)

Creada por Ley del Gobierno Vaenciano 2/1992 de 26 de marzo. Su objeto lo
congtituye la gestion, la explotacion de instalaciones y servicios y la gecucién de
obras de tratamiento y depuracién de aguas residuales, y, en su caso, reutilizacion
de las aguas depuradas, asi como la gestién recaudatoria del canon de
saneamiento.

COMITE ECONOMICO Y SOCIAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA (CES)

El CES se crea por Ley 1/1993, de 7 de julio, de la Generditat Vaenciana, de
acuerdo con lo prescrito en € articulo 60 del Estatuto de Autonomia de la
Comunidad Vaenciana, como Ingtitucion de la Generalitat Vaenciana. Es un
ente consultivo del Gobierno Vaenciano y, en genera, de las instituciones
publicas de la Comunidad Vaenciana en materias econdmicas, socio-laboraes y
de empleo, constituyendo un érgano de participacion de los agentes econdmicos
y sociaes en la actividad publica

RECICLADO DE RESIDUOS LA PLANA, S.A. (RECIPLASA)

Reciclado de Residuos La Plana, SA. (RECIPLASA) se constituyé mediante
escritura publica el 9 de junio de 1994. La Sociedad esta participada en un 59,6%
por VAERSA, Vaenciana de Aprovechamiento Energético de Residuos, SA. y
el restante 40,4% por varios ayuntamientos de La Plana.

El objeto socia de RECIPLASA es la construccion de las infraestructuras
necesarias para la explotacion del tratamiento de los residuos de los municipios
de L'Alcora, Almassora, Benicassm, Betxi, Burriana, Castell, Onday Vilared,
asi como la adquisicién de los terrenos que a efecto se seleccionen, ademés del
propio tratamiento de |os citados residuos.

Las cuentas anuales de RECIPLASA, han sido formuladas por su Consgo de
Administracién de fecha 12 de marzo de 1997 y aprobadas por su Junta General
de Accionistas de fecha 17 de junio de 1997.
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El balance de situacién de RECIPLASA a 31 de diciembre de 1996 y su

comparacion con el de 1995, se muestran a continuacion en miles de pesetas:

ACTIVO 31-12-96 31-12-95 | Variacion
Inmovilizado 447113 142.386| 214,0%
Gastos establecimiento 101.126 55.811 81,2%
Inmovilizaciones inmateriales 7.575 7.575 0,0%
Inmovilizaciones materiales 338.412 79.000 328,4%
Activo circulante 51.982 21.863| 137,8%
Deudores 51.862 20.110 157,9%
Tesoreria 120 1.753 (93,2%)
Total Activo 499.095 164.249| 203,9%

PASIVO 31-12-96 31-12-95 | Variacion

Fondos Propios 22.405 25.000| (10,4%)
Capital suscrito 25.000 25.000 0,0%

Pérdidas y ganancias (2.595) - -

Acreedores a corto plazo 476.690 139.249| 242,3%
Tota Pasivo 499.095 164.249| 203,9%

La cuenta de pérdidas y ganancias del gercicio 1996 de RECIPLASA, se muestra
a continuacion en miles de pesetas:

GASTOS 1996 INGRESOS 1996
Otros gastos de explotacion 2.595 | Ingresos de explotacion -
Beneficios de explotacion Pérdidas de explotacion 2.595
Beneficios de las actividades ordinarias Pérdidas de las actividades ordinarias | 2.595
Resultado del gercicio (beneficio) Resultado del gercicio (pérdida) 2.595

RECICLATGE DE RESIDUS L'ALCOIA, EL COMTAT | LA FOIA DE CASTALLA, SA.
(RECICLATGE L'ALCOIA)

Reciclatge de Residus L'Alcoia, EIl Comtat i La Foia de Castala, SA. se
constituyd mediante escritura publica €l 28 de julio de 1994. La Sociedad esta
participada en un 61,2% por VAERSA, Vaenciana de Aprovechamiento
Energético de Residuos, SA. y € restante 38,8% por los ayuntamientos de las
poblaciones que componen las comarcas de L'Alcoia, EIl Comtat i La Foia de
Castalla.

El objeto sociad de la Sociedad es la construccion de las infraestructuras
necesarias para la explotacion del tratamiento de los residuos de los municipios
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de las comarcas de L'Alcoia, EIl Comtat i La Foia de Castalla, asi como la
adquisicion de los terrenos que a efecto se seleccionen, ademés de la gestion y

explotacion del propio tratamiento de los citados residuos.

Las cuentas anuales de Reciclatge L’ Alcoia, han sido formuladas por su Consgjo
de Administracion de fecha 14 de marzo de 1997 y aprobadas por su Junta
Generd de Accionistas de fecha 6 de junio de 1997.

El balance de situacion de RECICLATGE L’ ALCOIA a 31 de diciembre 1996 y
su comparacion con e de 1995, se muestran a continuacion en miles de pesetas:

ACTIVO 31-12-96 31-12-95 | Variacion
Inmovilizado 16.099 15.905 1,2%
Gastos establecimiento | 16.099 15.905 1,2%
Activo circulante 12.135 12.108 0,2%
Deudores 2.492 2412 3,3%
Tesoreria 9.643 9.696 (0,6%)
Total Activo 28.234 28.013 (0,8%)
PASIVO 31-12-96 31-12-95 Variacion
Fondos Propios 24.615 25.015 (1,6%)
Capital suscrito 25.000 25.000 0,0%
Reservas 15 15 0,0%
Pérdidas y ganancias (400) 8 -
Acreedores a corto plazo 3.619 2.998 20,7%
Total Pasivo 28.234 28.013 0,8%

La cuenta de pédidas y ganancias del gercicio 1996 de RECICLATGE
L’ ALCOIA junto con las cifras correspondientes a gjercicio 1995, se muestran a
continuacion en miles de pesetas:

GASTOS 1996 | 1995 INGRESOS 1996 | 1995
Consumos de explotacion 155 -
Otros gastos de explotacion 245
Beneficios de explotacion - Pérdidas de explotacion 400 -
Gastos financieros Ingresos financieros - 12
Resultados financieros positivos 12 | Resultados financieros negativos - -
Beneficios actividades ordinarias 12 | Pérdidas actividades ordinarias 400
Beneficio antes de impuestos 12 | Pérdidas antes de impuestos 400
Impuesto sobre soci edades 4
Resultado del ejercicio (beneficio) 8 | Resultado del ejercicio (pérdida) 400
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RECICLATGE DE RESIDUS LA MARINA ALTA, S.A. (RECICLATGE LA MARINA ALTA)

Reciclatge de Residus La Marina Alta, SAA., se constituyd mediante escritura
publica € 25 de julio de 1996. La Sociedad est4 participada en un 94,5% por
VAERSA, Vadenciana de Aprovechamiento Energético de Residuos, SA., y €
restante 5,5% por los ayuntamientos de las poblaciones que componen la
comarcade LaMarina Alta.

Su objeto socia es la gestion de una planta de transferencia de los residuos
solidos urbanos generados por los municipios de 19 poblaciones de La Marina
Alta, asi como su transporte y posterior tratamiento desde la planta de
transferencia situada en € término municipa de Denia, hasta un centro
autorizado.

Las cuentas anuales de RECICLATGE LA MARINA ALTA han sido formuladas
por su Consgjo de Administracion de fecha 10 de marzo de 1997 y aprobadas por
su Junta General de Accionistas de fecha 19 de junio de 1997.

El balance de situacion de RECICLATGE LA MARINA ALTA, a 31 de
diciembre de 1996, se muestra a continuacion en miles de pesetas:

ACTIVO 31-12-96
Inmovilizado 1.126
Gastos de establecimiento 656
Inmovilizaciones inmateriales 161
inmovilizaciones materiales 309
Activo circulante 14.028
Existencias 96
Deudores 8.486
Tesoreria 5.150
Ajustes por periodificacion 296
Total Activo 15.154
PASIVO 31-12-96
Fondos Propios 5.525
Capital suscrito 10.000
Pérdidas y ganancias (4.475)
Acreedores a corto plazo 9.629
Total Pasivo 15.154
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La cuenta de pérdidas y ganancias del gercicio 1996 de RECICLATGE LA
MARINA ALTA, se muestra a continuacion en miles de pesetas.

GASTOS 1996 INGRESOS 1996
Consumos de explotacion 2.626 | Ingresos de explotacion 6.905
Gastos de personal 3.524
Dotaciones amortizaciones inmovil. 71
Otros gastos de explotacion 5.206
Beneficios de explotacion - | Pérdidas de explotacion 4.522
Gastos financieros 75 | Ingresos financieros 122
Resultados financieros positivos 47 | Resultados financieros negativos -
Beneficios actividades ordinarias - | Pérdidas actividades ordinarias | 4.475
Resultado del ejercicio (beneficio) - | Resultado del ejercicio (pérdida) |4.475

RESIDUOS INDUSTRIALES DE LA MADERA Y AFINES, S.A. (RIMASA)

Residuos Industridles de la Madera y Afines, SA. (RIMASA) se constituy
mediante escritura publica € 17 de septiembre de 1996. La Sociedad esta
participada en un 62,8% por VAERSA, Vaenciana de Aprovechamiento
Energético de Residuos, SA. y € restante 38,2% por empresas del sector de la
maderay afines.

El objeto sociad de RIMASA es la recogida, amacenamiento, tratamiento y
eliminacion de todo tipo de residuos, generados en el sector de la madera y
afines.

Las cuentas anuales de RIMASA, han sido formuladas por su Consgo de
Administracién de fecha 11 de marzo de 1997 y aprobadas por su Junta General
de Accionistas de fecha 26 de junio de 1997.
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El balance de situacion de RIMASA, a 31 de diciembre de 1996, se muestra a

continuacion en miles de pesetas:

ACTIVO 31-12-96
Inmovilizado 24.630
Deudores 48
Inversiones financieras temporales 934
Tesoreria 23.648
Total Activo 24.630
PASIVO 31-12-96
Fondos Propios 24.348
Capital suscrito 25.000
Pérdidas y ganancias (652)
Acreedores a corto plazo 282
Total Pasivo 24.630

La cuenta de pérdidas y ganancias del gercicio 1996 de RIMASA se muestra a

continuacion en miles de pesetas:

GASTOS 1996 INGRESOS 1996
Consumos de explotacion 18
Gastos de personal 623
Otros gastos de explotacion 157
Beneficios de explotacion - | Pérdidas de explotacion 798
Gastos financieros - | Ingresos financieros 146
Resultados financieros positivos 146 | Resultados financieros negativos
Beneficios actividades ordinarias - | Pérdidas actividades ordinarias 652
Resultado del ejercicio (beneficio) Resultado del ejercicio (pérdida) 652

VALENCIA FOMENTO EMPRESARIAL SOCIEDAD DE CAPITAL RIESGO, S.A.

Valencia Fomento Empresarial Sociedad de Capital Riesgo, SA. (VFE) s
constituyd e 21 de julio de 1992, por un plazo definido que finadizara e 1 de
junio del 2.002. Por acuerdo del Gobierno Valenciano de 20 de diciembre de
1994, se aprobd la transmision de la propiedad de las acciones que poseia la
Generditat Vaenciana en la sociedad VFE al Instituto Vaenciano de Finanzas
por valor de 2.000 millones de pesetas. Esta transmision se hizo efectiva durante
el primer semestre de 1995.
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La Sociedad esta participada en un 53,8% por € Ingtituto Vaenciano de
Finanzas, un 40,5% por Bancajay € 5,7% restante por otras entidades.

La Sociedad tiene por objeto social exclusivo, la promocién o fomento de
sociedades no financieras mediante la participacion temporal en su capita y
cuanto constituye el objeto propio de las sociedades de capital riesgo, conforme a
lanormativa legal especial que regula esta clase de sociedades.

Las cuentas anuales de VFE han sido aprobadas por e Consgo de
Administracién en su sesion de fecha 14 de marzo de 1997.

El balance de situacion de VFE a 31 de diciembre de 1996 y su comparacion con

el de 1995 se muestra a continuacion en millones de pesetas:

ACTIVO 31-12-96 31-12-95 | Variacion
Inmovilizado 2.316 2.134 8,5%
Inmovilizaciones financieras 2.316 2.134 8,5%
Gastos a distribuir en varios gercicios 1 6 (83,3%)
Activo circulante 2.178 1.771 23,0%
Deudores 0 72 (100,0%)
Administraciones Publicas 25 1 2.400,0%
Inversiones financieras temporales 2.093 1.697 23,3%
Tesoreria 60 1 5.900,0%
Total Activo 4.495 3.911 15,0%
PASIVO 31-12-96 31-12-95 Variacion
Fondos Propios 3.994 3.702 7,9%
Capital suscrito 3.720 3.720 0,0%
Reservas 28 16 75,0%
Resultados negativos ejercicios anteriores (45) (45) 0,0%
Pérdidas y ganancias 291 11 2.545,5%
Provisiones para riesgos y gastos 151 22 586,4%
Acreedores alargo plazo 0 174| (100,0%)
Acreedores a corto plazo 350 13| 2.592,3%
Total Pasivo 4.495 3.911 15,0%
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La cuenta de pérdidas y ganancias del gercicio 1996 de VFE, junto con las cifras
correspondientes a gjercicio 1995, se muestran a continuacion en millones de

pesetas:

GASTOS 1996 | 1995 INGRESOS 1996 | 1995
Otros gastos de explotacion 250 154| Ingresos de explotacién 0 1
Beneficios de explotacion - - | Pérdidas de explotacion 250 | 153
Gastos financieros 0 0| Ingresos financieros 765| 168
Resultados financieros positivos 765| 168 Resultados financieros negativos - -
Beneficios de las actividades ordinarias 515 15| Pérdidas de las actividades ordinarios - -
Variacion de las provisiones de inmovilizado 72| 59| Ingresos extraordinarios 0| 68
Resultados extraordinarios positivos 0 9| Resultados extraordinarios negativos 72 -
Beneficios antes de impuestos 443 24 | Pérdidas antes de impuestos - -
Impuestos sobre sociedades 152 13
Resultado del ejercicio (beneficio) 291 11| Resultado del ejercicio (pérdida) - -
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2. DEPENDENCIA DE LAS EMPRESAS PUBLICAS Y OTROS ENTES DE

LA GENERALITAT VALENCIANA

En € cuadro 1, que seincluye a fina de este apartado, puede observarse la vinculacidn de cada una de
la empresas con la Generalitat Vaenciana, mostrandose las consdllerias de las que dependian a 31 de
diciembre de 1996.

Dela Consdlleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes dependian directamente tres empresas. la
sociedad Ingtituto Vaenciano de Vivienda, SA. (IVVSA) y las entidades de derecho publico
Ferrocarrils de la Generditat Vaenciana (FGV) y Saneamiento de Aguas Residudes (SAR), e
indirectamente, através del IVVSA, lasociedad Gestion del Suelo de Alicante, SA. (GSA).

De la Consdlleria de Economiay Hacienda dependian dos empresas: la sociedad Instituto Vaenciano de
Investigaciones Econdmicas, SA. (IVIE) y la entidad de derecho publico Ingtituto Vaenciano de
Finanzas (IVF), e indirectamente a través del IVF, la sociedad Vaencia Fomento Empresarial Sociedad
de Capital Riesgo, SA. (VFE).

De la Consdlleria de Cultura dependian dos empresas publicas: las entidades de derecho publico
Ingtituto Vaenciano de Arte Moderno (IVAM) y Teatres de la Generdlitat Vaenciana (TEATRES).

De la Consdlleria de Agriculturay Medio Ambiente dependian la Sociedad VAERSA, Vadenciana de
Aprovechamiento Energético de Residuos, SAA., e indirectamente a través de ésta, las sociedades
Reciclado de Residuos La Plana, S.A. (RECIPLASA), Reciclatge de Residus L'Alcoia, El Comtat i La
Foia de Castalla, SA. (RECICLATGE L’ALCOIA), Reciclaige de Residus La Marina Alta, SA.
(RECICLATGE LA MARINA ALTA), y Residuos Industrides de la Madera y Afines, SA.
(RIMASA).

De la Consdlleria de Industria, Comercio y Turismo dependian tres empresas. Entre las sociedades
mercantiles figuraban € Ingtituto Valenciano de la Exportacion (IVEX) y Seguridad y Promaocion
Industrial Valenciana, S.A. (SEPIVA). La entidad de derecho publico que dependia de esta Conselleria
erad Instituto de la Pequefiay Mediana Industria de la Generalitat Vaenciana (IMPIVA).

De la Consdleria de Trabgjo y Asuntos Sociales dependia la entidad de derecho publico Comité
Econdémico y Socia de la Comunidad Vaenciana (CES).

Finalmente, de la Conselleria de Presidencia dependia € Ente Publico Radiotelevision Valenciana
(RTVV) que es accionista Unico de las sociedades Television Vaenciana, SA. (TVV) y Radio
Autonomia Vaenciana, SA. (RAV), la sociedad Ciudad de las Artes y las Ciencias, SA. (CAC) y la
entidad de derecho publico Agencia Valencianade Turisme (AVT).
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Respecto a las sociedades mercantiles, la participacion de la Generalitat Vaenciana en sus respectivos
capitales socides a 31 de diciembre de 1996 se muestra en e siguiente cuadro:

Capital Social Part. de la G.V. Part. otros accionistas
Sociedad Millones de ptas. Millones de ptas. % Millones de ptas. %
SEPIVA 2.296,0 2.296,0 100,0% - -
VAERSA 3.399,5 3.399,5 100,0% - -
IVVSA 2.686,0 2.686,0 100,0% - -
GSA 200,0 102,0 51,0% 98,0 49,0%
IVEX 421,2 401,0 95,2% 20,2 4,8%
IVIE 90,0 50,0 55,6% 40,0 44,4%
TVV 9.890,0 9.890,0 100,0% - -
RAV 671,0 671,0 100,0% - -
CAC 1.450,0 1.450,0 100,0% - -
RECIPLASA 25,0 14,9 59,6% 10,1 40,4%
RECICLATGE
L’ALCOIA 25,0 15,3 61,2% 9,7 38,8%
RECICLATGE
LA MARINA ALTA
10,0 9,5 95,0% 0,5 5,0%
RIMASA 25,0 15,7 62,8% 9,3 37,2%
VFE 3.720,0 2.000,0 53,8% 1.720,0 46,2%
Capital sociedades mercantiles
12.000,00
10.000,00
8.000,00
6.000,00
4.000,00
2.000,00 4+ — —
0,00 — — | |
Sepiva Vaersa Ivsa Gsa Ivex Ivie Tw Rav Cac  Reci-plasa  Rec. Rec. Rimasa VFE

L'Alcoia

Marina
Alta
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Conselleria de Obras Publicas, Conselleria de Conselleria de Cultura, Conselleria de Conselleria de Industria, Conselleria de Trabajo Presidencia
Urbanismo y Transportes Economia y Hacienda Educacién y Ciencia Agricultura y Medio Ambiente Comercio y Turismo y Asuntos Sociales
| IVVSA | H SAR H H FGV H | IVIE | H IVF H H IVAM H H TEATRES H | VAERSA | | IVEX | | SEPIVA | H IMPIVA H H CES H H RTVW H H AVT H | CAC |
| RECIPLASA | RECICLATGE RECICLATGE | RIMASA |
GSA VFE L'ALCOIA LA MARINA ALTA RAV

@ : Entidades de derecho publico

: :  Sociedades mercantiles

Cuadro 1
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CUENTAS AGREGADAS DEL EJERCICIO 1996

Seincluyen al final de este apartado los cuadros siguientes, preparados por la Sindicatura de Cuentas a
partir de las cuentas anuales rendidas de cada una de las empresas publicas:

Cuadro 2 balance agregado a 31 de diciembre de 1996.
Cuadro 3:  cuentade pérdidas y ganancias agregada del gercicio 1996.
Cuadro 4:  representacion gréfica con las rubricas maés significativas que integran los activos

y pasivos agregados.
Cuadro5:  representacion gréfica con las rdbricas mas significativas que integran los
ingresos y gastos agregados.
a) Balance agregado

El balance agregado totaliza la cantidad de 192.795 millones de pesetas a 31 de diciembre de 1996.
Los epigrafes més significativos del activo son las Inmovilizaciones materiales, que con 86.581
millones de pesetas representan e 44,9%, los Deudores, que con 37.172 millones de pesetas
representan un 19,3% vy las Existencias, que con 21.409 millones de pesetas representan € 11,1%. En €
pasivo los epigrafes mas significativos son los Acreedores a corto plazo, que con 60.678 millones de
pesetas representan € 31,5%, los Ingresos a distribuir en varios gercicios que con 53.441 millones de
pesetas representan un 27,7% y los Acreedores a largo plazo que con 46.730 millones de pesetas,
suponen un 24,2% del pasivo.

En términos cuantitativos los balances més significativos corresponden a FGV (31,9% del balance total
agregado), a grupo RTVV (14,5%); otros balances relevantes son los ddl SAR (8,2%), del IVF (7,6%)
y dd IMPIVA (5,6%); los balances ddl resto de empresas representan porcentajes inferiores a 5% de la
cifratotal agregada.

b) Ingresos y gastos agregados

La cifra de ingresos agregados asciende a 31.442 millones de pesetas y la de gastos agregados a 70.969
millones de pesetas. De los ingresos del gercicio 1996, los més significativos corresponden a las
actividades ordinarias, concepto por el que se han reconocido un total de 22.215 millones de pesetas, |0
gue supone & 70,7% de los ingresos total es.

En cuanto a los gastos del gjercicio 1996, los de personal han supuesto 15.645 millones de pesetas, €
22,1% del total; las amortizaciones 4.927 millones de pesetas, €l 6,9% ddl total; y los gastos financieros
5.570 millones de pesetas, € 7,8% dd total de gastos de las empresas publicas. El resto de gastos, que
supone un importe de 44.827 millones de pesetas, |0 constituyen las compras, servicios externosy otros
gastos incurridos en € desarrollo de las actividades de las empresas, cuyo detalle concreto puede verse
en los informes de fiscalizacion correspondientes.
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EMPRESAS PUBLICAS DE LA GENERALITAT VALENCIANA
BALANCE AGREGADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996 (EN MILLONES DE PTS.)

ACTIVO SEPIVAVAERSA| IVVSA | GSA IVEX IVIE| CAC |IMPIVAl RTVV | TVV | RAV | FGV |IVAM TEATRES| AVT IVF SAR |CES|TOTAL| %

ACCTAS. POR DESEM. NO EXIG. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.700 50 0 0 0 0 0 0 0 2750 14
INMOVILIZADO
Inmaterial y primer establecimiento 33 131 19 1 20 0 144 178 14 9 0 27 6 1 71 32 8 1 695 04
Material 2.200 588 1.662 1 44 12 6.901 5.837 1.644 848 57| 56.700| 6.272 324| 3.385 78 20 9| 86.582| 44,9
Financiero 58 49 1.518 0 19 0 0 14 2.823 3.509 0 18 0 2 1| 11.898 0 1| 19.910| 10,3
Deudores oper. de tréfico L.P. 0 0 425 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 425 0,2
GASTOS A DISTRIB. EN VAR EJER 0 2 27 0 0 0 0 0 0 2 0 898 0 0 0 0 0 0 929| 0,5
CIRCULANTE
Acctas. por desem. exigidos 300 0 0 0 0 27 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 327| 0,2
Existencias 2.961 39| 11.090 824 0 0 0 0 13 6.046 8 425 0 0 3 0 0 0| 21.409| 111
Deudores 955 1.634| 10.059 9 221 84 559 3.633 6.283 3.364 625 1.820 145 44| 1.411 410 5.887 29| 37.172| 19,3
Inversiones financieras temporales 11 1.687 1.076| 1.504 5 16 1 1 4 3 0 1.534 0 3 7 2.231 9.821 0| 17.904 9,3
Tesoreria 290 16 1.957 1 182 23 1 1.153 10 8 2 84 71 102 714 19 6 6 4.645 2,4
Ajustes periodificacion 2 3 0 0 4 2 5 0 1 4 11 12 0 0 2 1 0 0 47, 0,0

Total Activo 6.810 4.149| 27.833| 2.340 495| 164 7.611| 10.816| 10.792| 16.493 753| 61.518| 6.494 476| 5.594| 14.669| 15.742 46| 192.795| 100

PASIVO SEPIVAVAERSA| IVVSA | GSA IVEX IVIE| CAC |IMPIVA| RTVV | TVV | RAV | FGV |IVAM |TEATRES| AVT IVF SAR |CES|TOTAL| %

FONDOS PROPIOS
Capital o Fondo Social 2.296 3.400 2.686 200 421 90 1.450 37| 15.560 9.890 671| 13.308 0 0 424 7.869 0 0| 58.302| 30,3
Reservas y Resultados 783 (160) (1.310 54 (52 2 (849 (10) (8.465) (7.534) (223) (9.782 0 (42 3 (910 0 0| (28.501) (14,8
INGRESOS DISTR. VARIOS EJERC 85 46 1.327 68 23 5 2.051 6.515 170 688 15| 32.670| 6.004 299| 3.362 96 6 11| 53.441| 27,7
PROVISIONES 234 0 383 0 0 0 0 118 5 247 4 1.149 0 5 0 0 0 0 2145 11
ACREEDORES LARGO PLAZO 1.002 0 6.329| 2.000 0 0 0 2 2.750 2.932 0| 19.859 0 1 2 525| 11.328 0| 46.730| 24,2
ACREEDORES CORTO PLAZO 2.410 863| 18.418 18 103 67 4.959 4.154 772| 10.270 286 4.314 490 213| 1.809 7.089 4.408 35| 60.678| 31,5

Total Pasivo 6.810 4.149| 27.833| 2.340 495| 164 7.611| 10.816] 10.792| 16.493 753| 61.518| 6.494 476] 5.594| 14.669| 15.742 46| 192.795| 100

Cuadro 2




EMPRESAS PUBLICAS DE LA GENERALITAT VALENCIANA
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS AGREGADA AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 (EN MILLONES DE PTS.)

INGRESOS SEPIVA | VAERSA | IWSA | GSA IVEX IVIE CAC | IMPIVA | RTW ™wW RAV FGV IVAM |TEATRES| AVT IVF SAR CES | TOTAL %
De las actividades ordinarias 4565 1431 5428 0 1.139 100 0 272 528|  4.827 70|  2.505 128 238 44 939 0 1| 22215 70,7
Subvenciones de explotacion 4 26 230 0 866 13 0 138 584 500 86 8 32 8 0 905 0 0| 3.400 10,8
Subvenciones de capital 15 5 595 0 9 3 612 185 52 200 2| 1.208 40 33 565 40 4 2| 3660 11,6
Financieros 23 143|  1.018 224 7 3 26 56 4 40 0 139 9 8 38 3 4 1| 1746 5,6
Resto de ingresos 9 10 34 0 10 1 2 25 3 7 0 301 2 15 2 0 0 0 421 13
Total ingresos 4616| 1.615]  7.305 224| 2031 120 640 676 1171] 5574 158| 4251 211 302 649|  1.887 8 4| 31.442]  100,0
GASTOS SEPIVA | VAERSA | IWSA | GSA IVEX IVIE CAC | IMPIVA | RTW ™wW RAV FGV IVAM |TEATRES| AVT IVF SAR CES | TOTAL %
De personal 1.503 961 784 9 332 47 60 647 1.062|  3.297 510|  4.745 252 413 522 296 164 41| 15.645 22,1
Amortizaciones 202 61 45 1 20 5 190 186 391 301 25 2.892 40 33 493 30 11 1| 4927 6,9
Financieros 198 2| 2234 190 20 0 97 4 69 98 0| 1746 10 6 0 892 4 0| 5570 7.8
Resto de Gastos 2.273 661  5.552 (5) 1.656 108| 1.360| 5617 7.609| 11.679 358  1.875 748 799|  2.769|  1.668 50 50| 44.827 63,2
Total gastos 4176| 1685 8615 195 2,028 160|  1.707| 6454 9131 15375 893| 11.258 1.050| 1.251| 3.784|  2.886 229 92| 70969  100,0
RESULTADO 440 ‘ (70)‘ (1.310)‘ 29 ‘ 3 ‘ (40)‘ (1.067)‘ (5.773)‘ (7.960)‘ (9.801)‘ (735)‘ (7.007)‘ (339)‘ (949)‘ (3.135)‘ (999)‘ (221)‘ (33)‘ (39.527)‘
COMP. RESULTADO | SEPIVA | VAERSA | IWSA | GSA IVEX IVIE CAC | IMPIVA | RTW ™wW RAV FGV IVAM |TEATRES| AVT IVF SAR CES | TOTAL
Explotacion 713 (217) 337 11 @ (47) (414)  (5.989) (1.282)  (9.950) (737)  (6.948) (878) (992)  (3.671) @) (225) (91) (30.389)
Financieros (175) 141|  (1.216) 34 (13) 3 (71) 52 (65) (58) 0| (1.607) ) 2 38 (889) 0 1| (3.824)
Extraordinarios 13 8 (431) 0 18 4 (582) 159|  (6.613) 207 2| 1548 40 i1 498 (103) 4 2| (5.185)
Imp. s/ sdes. (111) @) 0 (16) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 (129)
Rdo. Ejercicio 440 (70)  (1.310) 29 3 (40)  (1.067)  (5.778)  (7.960)  (9.801) (735) _ (7.007) (839) (949)  (3.135) (999) (221) (88)  (39.527)

Cuadro 3




COMPOSICION DE ACTIVO

(55,8%) INMOVILIZADO

(0,5%) GTOS. ADIST. EN VARIOS EJERC.

(1,4%) ACC. POR DESEM. NO EXIG. /

(42,3%) CIRCULANTE

COMPOSICION DEL PASIVO

(27,7%) INGRESOS DISTR. VARIOS EJERC.

(15,5%) FONDOS PROPIOS

(31,5%) ACREEDORES CORTO PLAZO

Cuadro 4

(1,1%) PROVISIONES

(24,2%) ACREEDORES LARGO PLAZO




EMPRESAS DE LA GENERALITAT VALENCIANA

COMPOSICION DE INGRESOS

(70,7%) De las actividades ordinarias

(1,3%) Otros ingresos

(5,6%) Financieros

(11,6%) Subvenciones de capital

(10,8%) Subvenciones de explotacion

COMPOSICION DE GASTOS

(7,8%) Amortizaciones
(6,9%) Financeros

(22,1%) De personal

(©3.2%) OtrosgasQ/

Cuadro 5




Cuentas de las empresas publicas y otros entes

SUBVENCIONES DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Los cuadros 6 y 7, que se incluyen al final de este apartado, han sido preparados por la Sindicatura de
Cuentas a partir de la informacion que se desprende de las cuentas anuales de 1996. En e cuadro 6 se
muestran, para cada empresa publica, las subvenciones consignadas en la Ley de Presupuestos de la
Generdlitat Vaenciana (LPGV) de 1996, las modificaciones posteriores y los importes cobrados
durante el gercicio. El cuadro 7 presenta sendas representaci ones gréficas sobre la participacion de cada
empresa en e volumen anual de subvenciones de la Generalitat Vaenciana en e gercicio 1996.

a) Subvenciones corrientes

Las subvenciones corrientes consignadas en la LPGV de 1996 ascienden a 28.132 millones de pesetas,
aumenténdose durante el gercicio en 335 millones de pesetas (un 1,2%) para situar € importe definitivo
en la cantidad de 28.467 millones de pesetas. De este Ultimo importe, € conjunto de las empresas han
recibido durante 1996 la cantidad de 24.817 millones de pesetas, |0 que supone un 87,2%.

La subvenciones mas significativas son las concedidas a SAR y a grupo RTVV, gue con un importe de
7.602 millones de pesetas y 7.117 millones de pesetas, representa e 51,7% del total. Asimismo
destacan las subvenciones concedidas a IMPIVA y a FGV, que con 3.678 millones de pesetas y 3.623
millones de pesetas representan e 25,6% del total. A un nivel ligeramente inferior cabe destacar €l
importe concedido ala AV T, 2.827 millones de pesetas que representa e 9,9%.

b) Subvenciones de capital

Las subvenciones de capital consignadas en la LPGV de 1996 ascienden a la cantidad de 13.340
millones de pesetas. Durante € gercicio ha tenido lugar una disminucién global de 1.455 millones de
pesetas, situando el importe definitivo en 11.885 millones de pesetas.

SAR es la entidad con un volumen més significativo de subvenciones de capital en 1996, con un
importe de 3.368 millones de pesetas que representan un 28,3% del total de subvenciones ddl gercicio.
La entidad IMPIVA, con 2.835 millones de pesetas, representa € 23,9%, € IVVSA, con 1.921
millones de pesetas, representa e 16,2% del totd, la AVT, con 1.770 millones de pesetas, € 14,9%, vy
CAC, con 1.000 millones de pesetas, € 8,4%.
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EMPRESAS PUBLICAS DE LA GENERALITAT VALENCIANA

SUBVENCIONES DE LA GENERALITAT VALENCIANA DEL EJERCICIO 1996 (EN MILLONES DE PTAS.)

CORRIENTES SEPIVA IVVSA IVEX IVIE CAC IMPIVA RTVV FGV IVAM TEATRES AVT IVF SAR CES TOTAL
Consignadas en la LPGV 1996 0 518 680 42 225 3.678 7.117 3.600 740 950 2.777 117 7.602 86 28.132
Aumentos (Reducciones) 0 0 145 0 0 0 0 23 110 0 50 0 0 7 335
Importe definitivo 0 518 825 42 225 3.678 7.117 3.623 850 950 2.827 117 7.602 93 28.467
Cobradas en el ejercicio 0 518 825 42 225 1.840 7.117 2.700 740 950 2.077 117 7.602 64 24.817
% cobros - 100,0 100,0 100,0 100,0 50,0 100,0 74,5 87,1 100,0 73,5 100,0 100,0 68,8 87,2

DE CAPITAL SEPIVA IVVSA IVEX IVIE CAC IMPIVA RTVV FGV IVAM TEATRES AVT IVF SAR CES TOTAL
Consignadas en la LPGV 1996 500 1.921 0 3 1.000 3.245 231 100 339 8 1.770 10 4.210 3 13.340
Aumentos (Reducciones) (50 0 0 0 0 (410 (46 (30 (75 0 0 2 (842 0 (1.455
Importe definitivo 450 1.921 0 3 1.000 2.835 185 70 264 8 1.770 8 3.368 3 11.885
Cobradas en el ejercicio 450 959 0 3 1.000 1.784 185 70 255 8 1.327 8 3.368 3 9.420
% cobros 100,0 49,9 - 100,0 100,0 62,9 100,0 100,0 96,6 100,0 75,0 100,0 100,0 100,0 79,3

Cuadro 6




EMPRESAS PUBLICAS DE LA GENERALITAT VALENCIANA

SUBVENCIONES CORRIENTES

25,0%) RTVV 0,8%) CAC
( ) (
(12,9%) IMPIVA

QW) Wex
LA CRS

(0,0%) SEPIVA

(12,7%) FGV <>
(3,0%) IVAM %

(3,3%) TEATRES

(26,7%) SAR
(9,9%) AVT
(0,4%) IVF

SUBVENCIONES DE CAPITAL

(23,9%) IMPIVA

(8,4%) CAC Q

(1,5%) RTVV [

(3,8%) SEPIVA %
(0,6%) FGV
2.2%) IVAM

(0,1%) TEATRES

(0,0%) IVIE
0%) IVEX

(16,2%) IVVSA

(0,0%) CES

(28,3%) SAR
(14,9%) AVT

Cuadro 7
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1.2

13

14

15

ADECUACION DE LA INFORMACION FINANCIERA A LOS
PRINCIPIOS CONTABLES DE APLICACION

Esta Sindicatura ha examinado las cuentas anuales de Seguridad y Promocion
Industrial Valenciana, S.A. (en adelante SEPIVA o0 la Sociedad), que
comprenden € balance al 31 de diciembre de 1996, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes a gercicio anua terminado en dicha
fecha y se adjuntan integramente en el Anexo de este Informe. Dichas cuentas
fueron formuladas por los Administradores de SEPIVA € 25 de marzo de 1997 y
aprobadas por e Consell de la Generdlitat Valenciana, constituido en Junta
Universa de Accionistas con fecha 17 de junio de 1997. Excepto por las
salvedades que se describen en los apartados 1.2 y 1.3, la fiscalizacion se ha
realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
incluyen el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
judtificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion global, de
los principios contables aplicados y de |as estimaciones realizadas.

Segin se comenta en e apartado 2 de la memoria relativo a bases de
presentacion, € Consell de la Generditat Vaenciana efectud la adscripcion a
SEPIVA de los bienes y derechos de las estaciones de ingpeccion técnica de
vehiculos explotadas directamente por la Generditat Vaenciana hasta € afio
1987. La citada adscripcién se llevd a cabo sin contraprestacion alguna,
conservando la Generalitat Vaenciana la titularidad de los bienes y derechos
adscritos. Debido a que SEPIVA no dispone actuamente de informacién
suficiente en cuanto al valor de los bienes adscritos, no es posible determinar el
impacto que sobre las cuentas anuales de la Sociedad tendria la contabilizacion
del derecho de uso sobre dichos bienes. Por otra parte la Sociedad tiene cedidos
gratuitamente ciertos terrenos por los Ayuntamientos de las localidades en las
gue se ubican algunas estaciones de 1TV, no estando reflggado en las cuentas
anuales €l valor atribuible a tales derechos.

El epigrafe Acreedores comerciales del pasivo del baance incluye las cuentas de
Anticipos de clientesde ITV y Ascensores, con unos saldos a 31 de diciembre de
1996 de 302,2 y 87,4 millones de pesetas respectivamente. Tal como se indica en
el apartado 4.2.12 de este Informe, a no disponer de detalles individualizados de
dichos saldos no ha sido posible verificar la composicion y razonabilidad de los
mismos, ni la adecuada periodificacion de los ingresos relacionados.

La Sociedad, en razén de su actividad de promocion de suelo industrial, tiene
planteados varios procesos expropiatorios (ver apartado 4.2.3) cuya resolucion
definitiva, en e aspecto dd justiprecio a satisfacer, no puede conocerse en €
momento de formular las cuentas anuales del gercicio 1996, recogiéndose en las
mismas todos |os compromisos conocidos y estimados hasta dicho momento.

A fecha de redaccion de este Informe se desconocen los efectos que sobre la
evolucion futura de la Sociedad pudieran producirse como consecuencia de la
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1.6

17

finalizacion de la adscripcion a SEPIVA de las funciones de gestion de las
estaciones de ITV (véase apartado 3.3).

Excepto por los gjustes que podrian haberse considerado necesarios si hubiesen
podido verificarse los aspectos que se describen en los apartados 1.2 y 1.3
anteriores, y excepto por los efectos sobre las cuentas anuales del gjercicio 1996
gue pudieran derivarse del desenlace fina de las incertidumbres descritas en los
apartados 1.4 y 1.5 anteriores, las cuentas anuales del gercicio 1996, que se
adjuntan en e Anexo de este Informe, expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fid de patrimonio y de la situacion financiera de
SEPIVA al 31 de diciembre de 1996, y de los resultados de sus operacionesy de
los recursos obtenidos y aplicados durante el gercicio anual terminado en dicha
fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada de conformidad con principios contables generalmente
aceptados que le son de aplicacion, que guardan uniformidad con los aplicados en
el gercicio anterior.

El informe de gestion del gercicio 1996, que se adjunta a las cuentas anuales,
contiene las explicaciones que los Administradores de SEPIVA consideran
oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus actividades y
sobre otros asuntos que se consideran de interés, y no forma parte integrante de
las cuentas anuales. Se ha comprobado que la informacion contable que contiene
el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del gercicio
1996.
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2. CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE EN LA GESTION DE

LOS FONDOS PUBLICOS

2.1 Alcance y metodologia

Esta Sindicatura ha examinado € cumplimiento por parte de SEPIVA de la legalidad
vigente en la gestion de los fondos publicos durante e gjercicio anual terminado € 31 de
diciembre de 1996. El examen se ha realizado de acuerdo con normas de auditoria
generdmente aceptadas, habiéndose llevado a cabo las pruebas y aplicado los
procedimientos que se han considerado necesarios para acanzar los objetivos
establecidos. La verificacion redlizada ha abarcado € cumplimiento de los aspectos
relevantes establecidos en:

- Ley de Hacienda Publica de la Generdlitat VValenciana, texto refundido aprobado
por Decreto Legidativo, de 26 de junio de 1991, del Consell de la Generalitat
Valenciana

- Ley de la Generdlitat Vaenciana 9/1995, de 31 de diciembre, de Presupuestos
parael gercicio 1996.

- Ley de Sociedades Andnimas, texto refundido aprobado por R.D.L. 1564/1989,
de 22 de diciembre.

- Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre.

- Orden de 28 de diciembre de 1994, del Ministerio de Economiay Hacienda por
la que se aprueban las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a
las empresas inmobiliarias.

- Resolucion de 18 de junio de 1991, de la Intervencidn General de la Generalitat
Valenciana, sobre informacion anua arendir por las empresas publicas.

- Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, del Consell de la Generalitat Vaenciana,
sobre reintegro de transferencias corrientes y de capital.

2.2 Conclusion general

Como resultado de la revision efectuada, y considerando el alcance descrito, no se han
detectado incumplimientos relevantes de la normativa citada por parte de SEPIVA
durante el periodo objeto de examen, excepto por e no cumplimiento de lo establecido
en e articulo 27 de la Ley de Presupuestos de la Generalitat Vaenciana para 1996,
relativo ala solicitud de informes favorables de las Conselleries de Economiay Hacienda
y Administracién Publica, para proceder a determinar o modificar las condiciones
retributivas del personal, teniendo en cuenta lo indicado en e apartado 4.4.2. En
apartados posteriores de este Informe se indican los aspectos que deberan ser objeto de
atencion y mejora por parte de los responsables de la Sociedad.
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INFORMACION GENERAL

3.1 Antecedentes v objeto de SEPIVA

El Consell de la Generdlitat Vaenciana, mediante e Decreto 67/1984, de 2 de julio,
acordd la creacion de la Sociedad Vaenciana para la Promocion de Instalaciones
Industriales, S.A., siendo su objeto social, entre otros aspectos, la preparacion de suelo
para asentamientos industriales y de servicios asi como su correspondiente equipamiento.
Por Acuerdo del Consell de la Generditat Vaenciana de 7 de diciembre de 1987 se
modificd la denominacién de la Sociedad y se adoptd la actua de Seguridad y
Promocién Industrial Vaenciana, SA. (SEPIVA). Iguamente se acordd modificar €
objeto social, amplidndolo entre otros a funciones de inspeccion técnica, gestion y
control en e ambito de la seguridad, calidad y normativa industrial. SEPIVA esta
adscrita, actuamente, ala Conselleria de Empleo, Industriay Comercio.

En su sesion de 16 de mayo de 1995, el Gobierno Vaenciano, constituido en Junta
Universal de Socios de ambas empresas, aprob0 realizar lafusion entre SEPIVA, entidad
absorbente, y Vaencia, Parc Tecnologic (VPT), entidad absorbida, habiéndose
formalizado |la correspondiente escritura publica con fecha 20 de julio de 1995, que ha
sido inscritaen el Registro Mercantil €l 2 de agosto de 1995.

3.2 Actividad desarrollada en 1996

Dada la variedad de actividades adscritas a SEPIVA, que durante el gercicio 1996 se
refieren a los mismos campos que e gercicio precedente, en € apartado 4.4.4 de este
Informe se aborda el andlisis detallado de las mismas.

3.3 Fin de la adscripcion a SEPIVA de las funciones de gestion de estaciones de
ITV

Por Decreto 166/1997, de 13 de mayo, del Gobierno Vaenciano, queda sin efecto la
adscripcion de funciones redlizada a favor de SEPIVA, S.A, por los articulos 1, 2y 3 del
Decreto 198/1987, de 7 de diciembre, del Gobierno Valenciano, en materia de
Inspeccién Técnica de Vehiculos. En e plazo de dos meses desde la entrada en vigor de
dicho decreto, €l 6rgano competente de la Conselleria de Empleo, Industriay Comercio
deberd iniciar e procedimiento de contratacién de la gestion por concesion de las
estacionesde ITV.

Con anterioridad al inicio de tales expedientes deberd suscribirse convenio de
colaboracion con SEPIVA, a objeto de formalizar € acuerdo expreso de encomienda de
gestion de las funciones auxiliares que, segun €l articulo segundo, realizara SEPIVA.

El 17 de junio de 1997 se publicé en el DOGV el concurso parala contratacion por lotes
de la explotacion en régimen de concesion administrativa del servicio de inspeccion
técnica de vehiculos. Se fija un plazo de concesidon de 25 afios con posibilidad de
prorrogas hasta 75 afios.
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COMENTARIOS SOBRE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES DE
LAS CUENTAS ANUALES

4.1 Andlisis global del balance

El balance de SEPIVA del gercicio 1996, junto con las cifras del gercicio 1995, se
muestra a continuacion (en miles de pesetas):

ACTIVO 31-12-96 31-12-95 Variacion
Accionistas (socios) por desembolsos no exigidos - 200.000 (100%)
Inmovilizado 2.290.665 2.347.494 (2,4%)
Gastos de primer establecimiento 13.015 9.137 42,4%
Inmovilizaciones inmateriales 19.880 19.782 0,5%
Inmovilizaciones materiales 2.199.436 2.260.511 (2,7%)
Inmovilizaciones financieras 58.334 58.064 0,5%
Activo circulante 4.519.234 3.922.996 15,2%
Accionistas por desembolsos exigidos 300.000 250.000 20,0%
Existencias 2.961.256 2.500.396 18,4%
Deudores 954.266 533.907 78,7%
Inversiones financieras temporales 11.181 409.973 (97,3%)
Tesoreria 290.236 226.657 28,0%
Ajustes por periodificacion 2.295 2.063 11,2%
Tota Activo 6.809.899 6.470.490 5,2%
PASIVO
Fondos Propios 3.079.667 2.344.499 31,4%
Capital suscrito 2.296.000 1.996.000 15,0%
Reservas 343.454 448.057 (23,3%)
Resultados negativos de fusion - (105.164) -
Pérdidas y ganancias 440.213 5.606 7.752,5%
Ingresos a distribuir en varios gercicios 84.722 105.269 (19,5%)
Provisiones para riesgos y gastos 234.199 220.697 6,1%
Acreedores alargo plazo 1.001.757 1.267.370 (20,9%)
Deudas con entidades de crédito 1.001.257 1.267.370 (21,0%)
Otros acreedores 500 - -
Acreedores a corto plazo 2.409.554 2.532.655 (4,9%)
Deudas con entidades de crédito 816.929 796.136 2,6%
Deudas empresas del grupo y asociadas 458.531 306.050 49,8%
Acreedores comerciales 785.315 1.161.056 (32,4%)
Otras deudas no comerciales 348.779 269.413 29,5%
Totd Pasivo 6.809.899 6.470.490 5,2%
Cuadro 1

El aspecto mas significativo a destacar de la comparacion de los balances de 1996 y 1995
lo constituye el aumento en los capitulos de Existencias, de un 18,4% respecto a 1995, y
Deudores, de un 78,7%.
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El aumento de existencias es consecuencia, fundamentalmente, de los costes de
urbanizacion del poligono industrial de Almussafes, y € incremento en Deudores
obedece a las ventas de parcelas de los poligonos de Almussafes (iniciadas en 1996) y
val d' Uixé.

En cuanto a pasivo del balance, lo mas significativo es la reduccion de los créditos a
largo plazo con entidades financieras en un 21,0% y de los acreedores comerciales en un
32,4%.

Es destacable, asimismo, el aumento en Deudas con empresas asociadas (49,8%) y en €
capitulo de Otras deudas no comerciales (29,5%).

4.2 Epigrafes mas significativos del balance

4.2.1 Inmovilizado material

Este epigrafe es, después del de existencias, €l més significativo del activo del balance de
1996, representando un 32,3% del mismo (un 34,9% en 1995). Su movimiento durante
el gercicio 1996 se resume a continuacion, en miles de pesetas:

Conceptos Saldos Adiciones Bajas Traspasos Saldos
31-12-95 netos 31-12-96
Terrenos y construcciones 1.626.160 - - 301.259 1.927.419
Inst. técnicas y maguinaria 491.416 30.928 (6.119) 58.837 575.062
Otro inmovilizado 354.221 3.806 (8.108) 18.016 367.935
Otrasinst., utill. y mobiliario 197.833 2.785 - 357 200.975
Inmovilizado en curso 296.503 121.654 - (408.423) 9.734
Total valores de coste 2.966.133 159.173 (14.227) (29.954) 3.081.125
Amortizacion acumulada (705.622) (188.902) 12.835 - (881.689)
Valores netos 2.260.511 - - (29.954) 2.199.436
Cuadro 2

Las cuentas anuales de SEPIVA no recogen la contabilizacion del derecho de uso que la
Sociedad tiene sobre los bienes adscritos a su explotacion referidos a las estaciones de
ITV adscritas por la Generalitat Valenciana en 1987, ni los cedidos gratuitamente por
algunos Ayuntamientos para la misma finalidad por plazos superiores alos 30 afios.
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Los movimientos mas significativos del gercicio 1996 corresponden a los traspasos
efectuados a las diversas cuentas procedentes del inmovilizado en curso. A continuacion
se muestra el detalle y movimiento del inmovilizado en curso (en miles de pesetas):

Inmovilizado en curso Saldos Adiciones | Traspasos Bajas Saldos

31-12-95 31-12-96

Edificio |.T.V. Alzira 143.123 305 143.428 - 0
Edificio |.T.V. Catarroja 91.086 66.745 157.831 - 0
I nstal aciones en curso 44,915 54.604 89.785 - 9.734
Planta harina Chiva 10.402 - 10.402 - 0
Centro transferencia aceites 4.100 - 4.100 - 0
Remodelaciones de ITV en curso 2.294 - 2.294 - 0
Edificio I.T.V. Villena 583 - 583 - 0
TOTAL 296.503 121.654 408.423 - 9.734

Cuadro 3

Las estaciones de ITV de Alziray Catarroja han entrado en funcionamiento en 1996, con
lo que & inmovilizado en curso ha sido activado en “Terrenos y construcciones’. Las
altas en e concepto “Edificio ITV Catarroja’, corresponden a las obras de construccion
de dicho edificio realizadas en 1996.

El concepto “Instalaciones en curso”, recoge fundamentalmente las instalaciones,
maguinaria, equipos informaticos y gastos derivados de su instalacion, en las plantas de
ITV. La préctica totalidad de dichas instalaciones han entrado en funcionamiento en
1996, con lo que han sido traspasadas a sus correspondientes cuentas de inmovilizado
material.

El concepto "Planta de harinas de Chiva" recoge € coste de compra de unos terrenos y
gastos asociados. SEPIVA ha considerado inviable e proyecto por 1o que estos terrenos
han sido traspasados a epigrafe de “Existencias’, ya que su destino seralaventa

El proyecto del “Centro de transferencia de aceites’, paralizado desde 1993 y sin
viabilidad, se ha traspasado del inmovilizado en curso con cargo a cuentas de gastos del
gjercicio 1996.

Adicionalmente, parte de los traspasos efectuados se han realizado con cargo a cuentas
de gastos por haberse considerado no capitalizables. El importe de dichos traspasos
ascendi6 a 15.452 miles de pesetas.

De la revisién de una muestra de documentacion soporte de las altas contabilizadas en
estas cuentas, no se han observado aspectos relevantes a comentar, a excepcion de la
faltade publicidad y concurrencia en las inversiones efectuadas.
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4.2.2 Inmovilizaciones financieras

En e siguiente cuadro se muestra la composicion de este epigrafe del baance y €
movimiento experimentado durante el gjercicio 1996 (en miles de pesetas):

Cuentas Saldos a Adicionesy Saldos a
31-12-95 dotaciones 31-12-96
Parti cipaciones en empresas asociadas.

Vapsa 50.000 50.000

Prominturia, S.A. 3.150 3.150

Curcoval, S.L. 1.800 1.800
Cartera valores alargo plazo:

S.P.E. L'Alcudia de Crespins 1.000 1.000
Depositos y fianzas alargo plazo 5.901 270 6.171
Provisiones:

Curcoval, S.L. (737) (737)

S.P.E. L'Alcudiade Crespins (21.000) (21.000)

Prominturia, S.A. (2.050) (2.050)

TOTAL 58.064 270 58.334
Cuadro 4

La participacion en VAPSA, Sociedad Vaenciana de Proteccion Ambiental, SA., ha
aumentado del 20% a 21,27% como consecuencia de la reduccion del capital de esta
sociedad escriturada € 20 de junio de 1996. La Memoria, no obstante, indica un
porcentaje de participacion del 20%.
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4.2.3 Existencias

Este epigrafe es e més significativo del activo del balance de 1996, representando un
435% del mismo (un 38,6% en 1995). La composicion de las existencias a 31 de
diciembre de 1996, y su movimiento durante dicho gercicio se muestran a continuacion

(en miles de pesetas):

Cuentas Saldos Adiciones | Traspasos Ventas Saldos
31-12-95 31-12-96
Terrenos:
Almussafes 1.292.008 | 1.291.825 - (637.657) | 1.946.176
Vall dUixo6 22 fase 278.311 - - - 278.311
Vall dUixo 12 fase 414.974 2.365 - (150.284) 267.055
L'Alcudia de Crespins 203.804 - - - 203.804
Castell6 Rugat 204.655 3.942 (32.195) (97) 176.305
Guadasequies 52.131 - - - 52.131
Acceso ITV Elx 48.193 - - - 48.193
Acceso Castell6 de Rugat - - 32.195 - 32.195
Bigastro 21.139 - - - 21.139
Benicarlé 1.628 13.168 - - 14.796
Chiva - - 10.402 - 10.402
Otros 2.462 - - - 2.462
Navesindustriales (Villena) 35.013 - - (35.013) -
Aceites 1.750 9.164 - (3.172) 7.742
2.556.068 | 1.320.464 10.402 (826.223) | 3.060.711
Provisiones
Navesindustriales Villena (7.480) - - 7.480 -
Acceso ITV Elx (48.192) - - - (48.192)
Acceso Castell6 de Rugat - (32.196) - - (32.196)
Guadasequies - (19.067) - - (19.067)
(55.672) (51.263) - 7.480 (99.455)
TOTAL 2.500.396 | 1.269.201 10.402 (818.743) | 2.961.256
Cuadro 5

Las existencias de naves y terrenos han tenido un incremento neto en el gercicio 1996 de
498.651 miles de pesetas, cantidad que figura en e epigrafe de Aumento de existencias
de la cuenta de pérdidas y ganancias de 1996 (véase apartado 4.3). A su vez, lavariacion
neta positiva en las existencias de aceites asciende a 5.992 miles de pesetas, tal y como se
recoge en el apartado 4.4.1.

a) Poligono de Almussafes

En virtud del Convenio suscrito € 28 de mayo de 1993 entre la Generalitat Valencianay
el Ayuntamiento de Almussafes para la construccion de un poligono industrial, SEPIVA
redliza las actuaciones de adquisicion, gestion, urbanizacion y engjenacion de los
terrenos, siendo a su vez beneficiaria de las expropiaciones.
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En 1995 se aprobd e expediente expropiatorio, estableciendo la expropiacion de
603.092,49 metros cuadrados, correspondientes a la primera fase, con un justiprecio
total de 950.724 miles de pesetas, por Acuerdos de la Comision Territorial de Urbanismo
de Vaenciade 23 de mayo de 1995 y de 6 de marzo de 1996.

Adicionalmente, por Acuerdo de dicho 6rgano de 24 de abril de 1996, se aprueba un
nuevo expediente de expropiacion de terrenos por tasacion conjunta, estableciendo la
expropiacion de 13.037 metros cuadrados, con un justiprecio de 22.965 miles de pesetas.

A fecha de este Informe, la Sociedad desconoce los posibles recursos que hayan podido
presentar los expropiados en contra del justiprecio determinado por la Comision
Territorial de Urbanismo, ni se tiene constancia de la existencia de resolucién alguna por
parte del Jurado de Expropiacion Forzosa.

L as obras de urbanizacion del poligono fueron adjudicadas por concurso el 27 de julio de
1995, paralaprimerafase, y € 26 de junio de 1996 parala segunda fase, con el siguiente
detalle, en miles de pesetas.

Fecha Importe Importe g ecutado
contrato | contratado 1995 1996 tota
Primerafase 23.8.95 1.158.888 | 267.307 913.440 1.180.747
Segundafase 1.7.96 266.647 - 224.330 224.330
1.425.535 | 267.307 |1.137.770 1.405.077

Cuadro 6

Ambas fases estén totalmente gjecutadas al 31 de diciembre de 1996, y han sido recibidas
provisionalmente durante el gercicio.

Respecto a la primera fase hay que sefidar que se ha producido una modificacion en
proyecto inicial que no ha sido adecuadamente formalizada en contrato y de la que no se
ha formalizado la aprobacion por e érgano competente. Dicha modificacion ascendi6 a
21.859 miles de pesetas.

Para la contratacion de la segunda fase, se invitd directamente a concursar a cinco
empresas sin realizar ninguin tipo de publicidad.

b) Terrenos Vall d'Uixo, 12 y 2@ fase

Estas cuentas recogen como mas significativos € coste de adquisicion de terrenos de una
superficie de 572.087 m?, por un importe de 467.716 miles de pesetas, y € de las obras
de urbanizacién, por un importe de 414.435 miles de pesetas, minorados por las ventas
realizadas a cierre del gercicio.
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Como parte integrante del coste de adquisicion de los terrenos, figura contabilizada la
diferencia entre € justiprecio fijado por € Jurado Provincia de Expropiacion Forzosa de
Castellon de la Plana en resoluciones de 21 de diciembre de 1993 y 5 de octubre de
1994, y d inicialmente determinado en e proceso de expropiacion, diferencia que
asciende a 154.462 miles de pesetas. Este importe se recoge, asmismo, en e epigrafe
Provisiones parariesgos y gastos del pasivo del balance.

Como ya se indico en los Informes de fiscalizacion de los gercicios 1994 y 1995,
SEPIVA presentd recurso administrativo contra la resolucién del Jurado de
Expropiacion de 21 de diciembre de 1993, que fue desestimada por resolucién de dicho
jurado de 5 de octubre de 1994. Nuevamente, SEPIVA presentd recurso contencioso-
administrativo €l 12 de diciembre de 1994, sin que hasta e momento se tenga constancia
de la decision adoptada por € Tribunal.

Por otro lado, en € epigrafe Provisiones para riesgos y gastos del pasivo del balance se
incluye la provision dotada en concepto de intereses por una cuantia de 56.873 miles de
pesetas. La dotacién practicada en el gercicio ascendi6 a 13.902 miles de pesetas.

C) Terrenos Castell6 de Rugat

Esta cuenta recoge e valor de compra de 74.404 metros cuadrados de terrenos en
Castell6 de Rugat, asi como €l coste de urbanizacion de los mismos. Durante 1995, la
Diputacion de Vaencia realizd la construccién de una variante entre la C-320 y la VV-
1025, para facilitar € acceso a poligono industrial, seguin el proyecto aprobado por la
Diputacion de Vaenciay cofinanciado por la mismay por SEPIVA. Los terrenos sobre
los que se ubica la variante, asi como las obras financiadas por SEPIVA, van a ser
cedidos a la Diputacién de Vaencia, aunque la formalizacion de dicha cesion no ha sido
realizada a fecha de redaccion de este Informe. Por este motivo, SEPIVA ha traspasado
a la cuenta “Acceso Castell6 de Rugat”, € vaor de los terrenos, obras y otros gastos
incurridos en la construccion de la variante, con un valor total de 32.196 miles de pesetas
dotando una provision por depreciacion de existencias del 100% de dicho valor.

d) Acceso ITV Elx

Esta cuenta recoge el coste de realizacion de un acceso a la estacién de ITV de Elx,
cuyas obras finalizaron en 1994. Las obras se realizaron a instancias de la Conselleria de
Obras Publicas Urbanismo y Transportes como condicion a la preceptiva autorizacion
para el funcionamiento de laestacion de ITV.

A fecha de este Informe se est4 tramitando la cesién de dichas obras, cuyo importe
asciende a 48.192 miles de pesetas, ala Generalitat Valenciana, a través de la Direccion
General de Tributos y Patrimonio. Por este motivo, SEPIVA tiene constituida una
provisién que cubre €l 100% del valor de la obra
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e) Provisiones

Ta como se ha sefialado en el apartado anterior, SEPIVA tiene constituidas provisiones
por depreciacion de existencias correspondientes a |os terrenos y obras de construccion
de los accesos al poligono industrial de Castell6 de Rugat y a la estacion de ITV de Elx
por unos importes de 32.196 y 48.192 miles de pesetas, respectivamente, cuyas cesiones
a la Diputacion de Vaencia y a la Generditat Vaenciana estdn pendientes de
formalizacion.

En 1996, SEPIVA contrato la realizacion de un estudio de valoracion de los poligonos
de Alcudia de Crepins, Castell6 de Rugat y Guadasequies, cuyos terrenos tienen una baja
rotacion. Como consecuencia de dicho estudio, se constituyd una provision por
depreciacion de existencias para los terrenos de Guadasequies, por importe de 19.066
miles de pesetas, para gustar € vaor de los mismos a de mercado, sensiblemente
inferior.

Cabe indicar que, s bien la valoracion efectuada de los terrenos de los otros poligonos
resultd superior a la contable, dichos terrenos tienen una rotacion practicamente nula,
por lo que seria conveniente la realizacion de nuevas valoraciones por expertos
independientes que asegurasen la adecuada val oracion de dichas existencias.

4.2.4 Deudores

Al 31 de diciembre de 1996 este epigrafe presenta la siguiente composi cion:

Deudores Miles de pesetas
Clientes por ventas y prestacion de servicios 963.665
Deudores varios 63.959
Administraciones Plblicas 6.432
Personal 3.188
Empresas asociadas 117
Provisiones (83.095)

TOTAL 954.266

Cuadro 7
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a) Clientes por ventas y prestacién de servicios

El capitulo esta integrado por las siguientes cuentas e importes:

Clientes por ventasy prest. serv. Miles de pesetas
Clientes 791.483
Clientes de dudoso cobro 86.544
Facturas pendientes de formalizar 54.014
Clientes, baja tension 31.624

TOTAL 963.665
Cuadro 8

En la cuenta de “Clientes’ € saldo mas significativo asciende a 388.972 miles de pesetas
y corresponde a Servel Vaencia de Salut, teniendo su origen en la facturacion realizada
por SEPIVA adicho organismo por la actividad de recogida de residuos sanitarios.

Asimismo, en dicha cuenta se recogen los importes pendientes de cobro de las empresas
compradoras de diversas parcelas en poligonos industriales, parte de los cuales estéan
materializados en efectos comerciales, cuyos vencimientos se distribuyen del siguiente
modo:

Miles de pesetas
Corto plazo (< 1 afio) 54,993
Largo plazo (> 1 afo) 31.492
TOTAL 86.485

Cuadro 9

Dichos efectos deberian clasificarse como efectos a cobrar, ademas de reflgarse esta
circunstanciaen laMemoria.

Existe un saldo a cobrar en la cuenta de clientes, correspondiente a la empresa Frutas
Salud, S.L., por importe de 12.558 miles de pesetas, con origen en la venta, en 1994, de
ciertos terrenos en € poligono industrial de Castell6 de Rugat. A pesar de la antigliedad
de este saldo SEPIVA no lo ha clasificado como de dudoso cobro ni dotado provisiéon
por insolvencia. No se tiene constancia de que la Sociedad haya realizado gestiones
dirigidas a cobro de esta deuda.
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La cuenta “Clientes de dudoso cobro” asi como la provision para insolvencias tienen la
siguiente composicion, en miles de pesetas:

Saldo Provision a
Cliente 31-12-96 31-12-96
Buinsa 57.365 57.365
Petrolev 22.276 22.276
Inescop 5.414 1.965
Ulibarri 1.489 1.489
TOTAL 86.544 83.095
Cuadro 10

El saldo mas significativo lo constituye el importe a cobrar de Bufiol Industrial, S.A.
(BUINSA), correspondiente a la facturacién por la promocién de un poligono industrial
en lalocaidad de Buriol, importe que asciende a 57.365 miles de pesetas.

La cuenta de “Clientes, facturas pendientes de formalizar”, recoge como més
significativo el importe de la recogida de residuos sanitarios correspondiente al mes de
diciembre de 1996, por un importe total de 36.964 miles de pesetas.

b) Deudores varios

Dentro de este capitulo, € importe mas significativo lo congtituye el saldo a cobrar de la
Generdlitat Valenciana por importe de 62.700 miles de pesetas. Este saldo fue
incorporado a balance de SEPIVA en 1995 como consecuencia de la fusion con VPT, y
tiene su origen en e |.V.A. devengado en la cesion de un edificio dd Parque
Tecnologico ala Generalitat Vaenciana

4.2.5 Inversiones financieras temporales

En este epigrafe se recogen fundamental mente los depositos constituidos en la Tesoreria
de la Generditat Vaenciana y pendientes de retirar por los beneficiarios,
correspondientes al proceso de expropiacion de los terrenos de Almussafes, por un
importe de 10.342 miles de pesetas.

En 1996, se han registrado contablemente los pagos realizados durante 1995 a los
citados beneficiarios, por un importe de 369.604 miles de pesetas, tal y como seindicaen
el Informe de esta Sindicatura del gjercicio 1995, asi como los efectuados en 1996 por
30.027 miles de pesetas.
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4.2.6 Tesoreria

Al 31 de diciembre de 1996 |os fondos de tesoreria presentan € siguiente desglose:

Tesoreria Miles de pesetas
Bancos e I nstituciones de crédito 269.907
Caja, pesetas 20.329
TOTAL 290.236
Cuadro 11

L as cuentas de recaudacion de I TV, gruas, baja tensién y ascensores, no recogen toda la
recaudacion a 31 de diciembre de 1996, a no haber sido registrados ciertos abonos
efectuados por las entidades bancarias, segiin el siguiente detalle.

Miles de pesetas
Anticipos de clientes bgja tensién 7.209
Anticipos de clientes ITV 2.669
Anticipos de clientes ascensores 1.730
Anticipos de clientes grias 1.239
TOTAL 12.847

Cuadro 12
Dichos abonos han sido registrados por la Sociedad en e gercicio 1997.

En consecuencia, tanto el activo del balance (cuentas bancarias) como el pasivo (cuentas
de anticipos) estén infravalorados en 12.847 miles de pesetas.

Por otro lado, SEPIVA no ha contabilizado al 31 de diciembre de 1996 ciertos gastos
bancarios de recaudacion de ingresos por ITV, por importe de 2.681 miles de pesetas,
por lo que tanto los resultados del gercicio como los saldos en bancos estan
sobreval orados en dicho importe.

Existen diferencias no conciliadas entre los saldos bancarios de ciertas cuentas y los
saldos contables. Aunque dichas diferencias no son significativas, deberian ser analizadas
Yy, en su caso, regularizadas.

Respecto a régimen de disposicion de fondos, se ha detectado que existen algunas
cuentas con firmas solidarias, sendo recomendable revocar estos poderes y contemplar
solamente € régimen mancomunado.
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4.2.7 Fondos Propios

Al 31 de diciembre de 1996, € capital socia esta representado por 22.960 acciones
nominativas de 100.000 pesetas de valor nominal cada una, totalmente suscritas por la
Generadlitat Vaenciana. En 1996 se ha producido una ampliacién de capital por importe
de 300 millones de pesetas, por Acuerdo del Gobierno Vaenciano del 10 de diciembre
de 1996, formalizado en escritura de ampliacion de capital € 24 de abril de 1997. El
importe total de dicha ampliacion ha sido desembolsado e 21 de abril de 1997,
figurando, a 31 de diciembre de 1996, en € epigrafe “Accionistas, por desembolsos
exigidos’, del activo del balance.

La composicion de las reservas y su movimiento durante el gercicio 1996 se muestran a
continuacion, en miles de pesetas:

Reserva Reserva
lega voluntaria Totd
Saldos d 31-12-95 45.036 403.021 448.057
Distribucién beneficios gercicio 1995 561 - 561
Resultados negativos de fusion 1995 (105.164) (105.164)
TOTAL 45,597 297.857 343.454
Cuadro 13

Por Acuerdo del Gobierno Valenciano de 28 de junio de 1996, se aprueba la distribucion
dd resultado del gjercicio 1995, segin € detalle siguiente :

Miles de pesetas
A reservalega (10%) 561
A Generdlitat Valenciana Acreedora 5.045
TOTAL 5.606
Cuadro 14

Asimismo, en dicho Acuerdo se aprueba compensar € resultado negativo generado en la
fusion por absorcién de Vaencia Parque Tecnolégico, S.A, por importe de 105.164
miles de pesetas, con cargo a reservas voluntarias.
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4.2.8 Ingresos a distribuir en varios ejercicios

El detalle de este epigrafe d 31 de diciembre de 1996 es e siguiente:

Cuentas Miles de pesetas
Subvenciones de capital 78.376
Ingresos por intereses diferidos 6.346
TOTAL 84.722
Cuadro 15

L as subvenciones de capital tienen la siguiente composicién, en miles de pesetas.

Saldo
Entidad concesora Importeinicia 31-12-96
Conselleria de Medio ambiente 20.083 6.032
IMPIVA, subvencion gjercicio 1990 33.000 20.116
IMPIVA, subvencion gjercicio 1991 64.646 27.356
IMPIVA, subvencion gercicio 1992 41.309 24.872
TOTAL 159.038 78.376

Cuadro 16

L as subvenciones concedidas por e IMPIVA fueron incorporadas a balance de SEPIVA
en e proceso de fusién redizado en 1995, y se imputan a ingresos del gercicio en
proporcion alaamortizacién del inmovilizado financiado.

4.2.9 Provisiones para riesgos y gastos

El detalle que presenta este epigrafe a 31 de diciembre de 1996 es € siguiente:

Provisiones Miles de pesetas
Provisién terrenos expropiados Vall d'Uix6 154.462
Provision intereses Vall dUix6 56.873
Provisién indemnizacién Director General 17.360
Provisién indemnizacién Técnico Calidad 3.174
Provision responsabilidad Elx 2.330
TOTAL 234.199
Cuadro 17

Las provisiones por intereses y por terrenos expropiados de Val d'Uixé se han
comentado en el apartado 4.2.3 de este Informe.
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La provision por indemnizacion a Director General corresponde a importe pendiente de
pago de la indemnizacién establecida por € Juzgado de lo Socia n° 11 de Vaencia
mediante sentencia de 8 de junio de 1995, por la rescision del contrato del anterior
Director General de la Sociedad. SEPIV A interpuso recurso de suplicacion contra dicha
sentencia € 28 de julio de 1995, sin que a fecha del presente Informe se haya
pronunciado €l Tribunal. En 1996, SEPIVA ha satisfecho la cantidad de 3.574 miles de
pesetas en concepto de anticipos por gecucion provisional de la sentencia.

4.2.10 Deudas con entidades de crédito (largo y corto plazo)

Las deudas con entidades de crédito tienen la siguiente composicién, detalladas por
vencimientos (en miles de pesetas):

Entidad Corto p. Largo plazo

prestamista 1997 1998 1999 2000 2001 Posterior Total
B. Exterior 46.667 46.667 46.667 46.666 - - 140.000
B. Crédito Loca 57.780 61.012 64.739 60.506 - - 186.257
Banesto 75.000 | 150.000 | 150.000 | 150.000 |150.000 | 75.000 675.000
BBV 187.570 - - - - - -
B.C.H. 434.621
Int. devengados 15.291 - - - - - -

TOTAL 816.929 | 257.679 | 261.406 | 257.172 |150.000 | 75.000 |1.001.257

Cuadro 18

El total de intereses devengados y contabilizados por estos préstamos y créditos durante
el gercicio 1996 ha ascendido a 184.037 miles de pesetas, figurando dentro del epigrafe
de gastos financieros y asimilados de la cuenta de pérdidas y ganancias, quedando
pendientes de vencimiento 15.291 miles de pesetas a cierre del gercicio.

Los tipos de interés que figuran en la Memoria relativos a los préstamos bancarios no
son los realmente aplicados en & devengo de intereses, sino los que se pactaron
inicidmente en e momento de la formalizacién de las operaciones de préstamo,
sensiblemente superiores alos reales.

Asimismo, la Memoria no incluye e importe de los intereses devengados y no vencidos
al cierre del gercicio.

4.2.11 Deudas con empresas del grupo y asociadas, a corto plazo

El saldo de esta cuenta a 31 de diciembre de 1996, 458.531 miles de pesetas, esta
representado por facturas emitidas por VAPSA en concepto de recogida de residuos
sanitarios, pendientes de pago.

No se haincluido en la Memoria esta informaci on.
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4.2.12 Acreedores comerciales

Los capitulos que integran este epigrafe del balance a 31 de diciembre de 1996 son los
siguientes:

Acreedores comerciales Miles de pesetas
Anticipos de clientes 473.201
Deudas por compras 0 prestacion de servicios 303.640
Deudas representadas por efectos a pagar 8.474
TOTAL 785.315

Cuadro 19

El capitulo Anticipos de Clientes tiene la siguiente composicion en funcién de las
actividades a que corresponden:

Anticipos de clientes Miles de pesetas
ClientesITV 302.226
Clientes Ascensores 87.417
Clientes Infraestructuras Industriales 75.455
Clientes BgjaTension 5.686
Clientes Gruas 2.417

TOTAL 473.201
Cuadro 20

No ha sido posible efectuar andlisis sobre la composicidn y razonabilidad de saldos de las
cuentas de Anticipos de Clientes de ITV y Ascensores ya que SEPIVA no hafacilitado a
esta Institucién los detalles individualizados de clientes que componen dichos saldos.

Se ha detectado la existencia de saldos deudores en la cuenta de anticipos de baja tension
por importe de 3.438 miles de pesetas, que no deberian ser objeto de compensacion, por
lo que la cuenta de anticipos del pasivo y € activo del balance estan infravalorados en
dicha cantidad.

El capitulo Deudas por compras o prestacion de servicios tiene la siguiente
composicion:

Deudas por compras 0 prest. Serv. Miles de pesetas
Acreedores por prestacion de servicios 150.338
Facturas pendientes de recibir 82.656
Retenciones de garantias 70.646

TOTAL 303.640
Cuadro 21
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En la cuenta “ Acreedores por prestacion de servicios’ figura un saldo deudor por 3.890
miles de pesetas originado por la contabilizacion de ciertos pagos correspondientes a
gastos de egjercicios anteriores no registrados en la cuenta de resultados. En
consecuencia, los resultados del gercicio y € pasivo del balance estan, respectivamente,
sobrevalorados e infravalorados en dicho importe.

4.2.13 Otras deudas no comerciales

Los capitulos que componen este epigrafe, al 31 de diciembre de 1996, son los
siguientes:

Otras deudas ho comerciales Miles de pesetas
Administraciones publicas 249.005
Remuneraciones pendientes de pago 99.774
TOTAL 348.779
Cuadro 22
a) Administraciones publicas

Este capitulo esta formado por las siguientes cuentas e importes:

Administraciones Plblicas Miles de pesetas
Hacienda Publica, acreedora por |mpuesto s/Sociedades 93.124
Impuesto sobre beneficios diferido 86.875
Seguridad social, acreedora 32.536
Hacienda Publica, acreedora por IRPF 20.196
Hacienda Publica, acreedora por IVA 11.818
Otros conceptos 4.456
TOTAL 249.005
Cuadro 23

Las cuentas “Hacienda Publica, acreedora por IVA”, “Hacienda Publica, acreedora por
IRPF” y “Seguridad Social Acreedora’, recogen los importes a satisfacer a los
respectivos organismos correspondientes a las liquidaciones del mes de diciembre de
1996 pagadas en 1997.

Las cuentas “Hacienda Publica, acreedora por Impuesto sobre Sociedades’ e “Impuesto
sobre beneficios diferido” recogen, respectivamente, 1os importes a pagar a la Hacienda
Publica, o aquellos cuyo pago se difiere en aplicacién de la normativa fiscal, segin €
célculo que se detalla en el apartado 4.4.5 de este Informe.
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b)

Remuneraciones pendientes de pago

La composicion de este capitulo es la siguiente:

Remuneraciones pendientes de pago Miles de pesetas
Paga de premio 96.892
Gastos de vigje pendientes de pago 2.655
Otras remuneraciones 227
TOTAL 99.774

Cuadro 24

La cuenta “Paga de premio” comprende la paga de premio de todo el personal, 67.940
miles de pesetas, y la paga de objetivos de la direccion, 28.952 miles de pesetas (véase

apartado 4.4.2).

Existe un exceso de prevision en la cuantificacion de la paga de objetivos de 7.251 miles
de pesetas, por lo que los resultados del gercicio (gastos de personal) estén
infravalorados y e pasivo dd baance (remuneraciones pendientes de pago),
sobreval orado en dicho importe.

4.3

Analisis global de la cuenta de pérdidas y ganancias

La cuenta de pérdidas y ganancias del e€ercicio 1996, junto con las cifras
correspondientes al gjercicio 1995, se muestra a continuacion (en miles de pesetas):

GASTOS 1996 1995 INGRESOS 1996 1995
Aprovisionamientos 1.723.659 | 1.835.459 | Importe neto cifra de negocios 4.061.020 [ 2.776.203
Gastos de personal 1.503.363 | 1.420.576 | Aumento de existencias 498.651 1.255.777
Dotacién amortizacién inmovilizado | 201.615| 188.263 | Otros ingresos de explotacién 9.235 64.753
Variacion provisiones tréfico 30.271| 117.168
Otros gastos de explotacién 397.533| 389.659

Beneficios de explotacion 712.465| 145.608
Gastos financieros y asimilados 197.939| 175.271 | Otros intereses e ingresos asimilados 23.485 12.493
Resultados financieros negativos 174.454 | 162.778
Beneficios de actividades ordinarias 538.011 Pérdidas actividades ordinarias 17.170
Pérdidas procedentes inmovilizado 1.374 1.279 | Beneficios enajenacion inmovilizado 296 742
Gastos extraordinarios 500 1.687 | Subvenciones de capital transferidas 14.530 7.922
Gastos y pérdidas otros gjercicios 8.471 19.483 | Ingresos extraordinarios 1.339 3.158
Ingresosy b° otros gjercicios 7.205 36.421
Resultados extraordinarios positivos 13.025 25.794
Beneficio antes de impuestos 551.036 8.624
Impuesto sobre sociedades 110.823 3.018
Resultado del ejercicio (beneficios) 440.213 5.606
Cuadro 25
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El aspecto més significativo a destacar de la comparacién de las cuentas de pérdidas y
ganancias de 1996 y 1995 es el importante incremento experimentado en e importe neto
de la cifra de negocios, un 46,3% respecto de 1995. Este incremento obedece sobre todo
al aumento de las ventas derivadas de las promociones industriales, y en menor medida a
la mayor actividad de inspeccidn técnica de vehiculos y ascensores y a aumento de la
facturacion por recogida de residuos sanitarios.

En cuanto a los gastos, es destacable la disminucion en la cifra de aprovisionamientos del
6,1% respecto a 1995 y en la de variacion de provisiones de tréfico, de un 74,2%.

4.4 Epigrafes mas significativos de la cuenta de pérdidas y ganancias

4.4.1 Aprovisionamientos

Es e epigrafe de mayor importancia cuantitativa de los gastos del gercicio 1996,
representando un 41,3% de los mismos (44,2% en 1995). Esta compuesto por los
siguientes capitul os e importes, en miles de pesetas.

Aprovisionamientos 1996 1995 Variacion
Consumo de mercaderias 1.147.076 1.324.578 (13,4%)
Otros gastos externos 576.583 510.881 12,9%

TOTAL 1.723.659 1.835.459 (6,1%)
Cuadro 26

El capitulo “Consumo de mercaderias’, tiene e siguiente desglose:

Consumo de mercaderias Miles de pesetas
Construcciones y urbanizaciones 1.071.347
Compras de terrenos 71.319
Transferencias de inmovilizado a existencias 10.402
Variacion de existencias (5.992)

TOTAL 1.147.076
Cuadro 27

“Construcciones y urbanizaciones’ recoge fundamentalmente los gastos de urbanizacion
del poligono industrial de Almussafes y otras promociones (véase apartado 4.2.3 de este
Informe).

En la cuenta “Compras de terrenos’ se recogen fundamentalmente los importes
derivados de la correccion de errores materiales en e justiprecio del proceso de
expropiacion de los Terrenos de Almussafes, segin Acuerdo de la Comision Territorial
de Urbanismo de 6 de marzo de 1996, por un importe globa de 46.709 miles de pesetas,
asi como los satisfechos en cumplimiento del Acuerdo de 24 de abril de 1996, de dicho
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organo, en relacion con € proceso de expropiacion iniciado en 1996, por importe de
22.965 miles de pesetas (véase apartado 4.2.3).

Dentro del capitulo “Otros gastos externos’ se recogen la facturacion de VAPSA a
SEPIVA por la actividad de recogida de residuos sanitarios, por importe de 433.075
miles de pesetas (véase apartado 4.4.4), asi como gastos de urbanizacion de poligonos
industriales, por importe de 143.508 miles de pesetas, que deberian figurar en € capitulo
de “Consumo de mercaderias’.

4.4.2 Gastos de personal

Este epigrafe representa un 36% del total de gastos de SEPIVA (un 34,2% en 1995). Su
composicion en 1996 y variaciones respecto a 1995 se muestran a continuacion, en miles
de pesetas:

Gastos de personal 1996 1995 Variacion

Sueldosy saarios 1.117.945 1.077.592 3,7%
Seguridad Social a cargo empresa 347.595 331.028 5,0%
I ndemnizaciones 24.726 642 3.751,4%
Formacion 9.680 4.046 139,2%
Otros gastos sociales 3.417 7.268 (53,0%)
TOTAL 1.503.363 1.420.576 5,8%

Cuadro 28

El capitulo de sueldos y saarios tiene € siguiente desglose:

Sueldosy saarios Miles de pesetas
Sueldosy saarios 1.021.053
Paga de premio 67.940
Paga de objetivos 28.952
TOTAL 1.117.945
Cuadro 29

Durante €l gercicio se ha aplicado a persona de SEPIVA € incremento retributivo que
dicta la Ley de Presupuestos de la Generalitat Vaenciana para 1996. Asmismo, como
consecuencia del Acuerdo de Adhesion a 2° Convenio Colectivo para el personal laboral
al servicio de la Administracion de la Generalitat Valenciana, suscrito € 27 de junio de
1995, se han adaptado los complementos especificos del persona a las nuevas tablas de
dicho Convenio, lo que ha supuesto un incremento adiciona de un 0,6%,
aproximadamente.

El Acuerdo de Adhesion indicado fue impugnado por e Director General de Trabajo de
la Conselleria de Trabgjo y Asuntos Sociales. Mediante sentencia del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Vaenciana de 3 de junio de 1996 se estima dicha demanda
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declarando la nulidad de pleno derecho del Acuerdo de Adhesion, por incumplimiento de
lo establecido en € articulo 8.6 de la Ley de Presupuestos de la Generdlitat Vaenciana
para 1995.

Cabe indicar que SEPIVA no haredlizado €l calculo del incremento de la masa sdlarial a
que se refiere € articulo 27 de la Ley de Presupuestos de la Generalitat Vaenciana para
1996. Asimismo, tampoco han sido solicitados los informes que establece dicho articulo.

Al igua que en gercicios anteriores, € Consgo de Administracion de la Sociedad
acordd, en marzo de 1997, abonar a persona una paga de premio equivaente a 90% de
laretribucion mensual brutay proporciona a tiempo trabajado durante 1996.

Asimismo € personal directivo de SEPIVA cobra una paga en concepto de
productividad. El Gobierno Valenciano, en su reunién del 7 de enero de 1997, acordd
quedar enterado de las cuantias maximas previsibles individualmente asignadas en
concepto de productividad. Por acuerdo del Consgjo de Administracién de 25 de marzo
de 1997, se faculta a Consgero Delegado de la Sociedad para fijar las cantidades
concretas que corresponda percibir al persona susceptible de abono de productividad.

Ambas pagas figuran provisionadas en e capitulo "Remuneraciones pendientes de pago”
dedl pasivo del balance a 31 de diciembre de 1996, habiéndose abonado en 1997.

La liquidacion de la paga de objetivos, en 1997, ascendio a 21.701 miles de pesetas, con
lo que existe un exceso de prevision de esta paga de 7.251 miles de pesetas, tal como se
indica en € apartado 4.2.13.b.

4.4.3 Otros gastos de explotacion

Este epigrafe es €l tercero en orden de importancia cuantitativa de |os gastos de SEPIVA
del gercicio 1996, representando € 9,5% de los mismos (9,4% en 1995). Su
composicion, en miles de pesetas, esla siguiente:

Otros gastos de explotacion 1996 1995 Variacion
Servicios exteriores 381.069 380.870 0,1%
Tributos 16.288 8.667 87,9%
Otros gastos de gestion corriente 176 122 44,3%

TOTAL 397.533 389.659 2,0%
Cuadro 30
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El capitulo "Servicios Exteriores' integra la préctica totalidad del saldo del epigrafe. Su
composicién por conceptos con las cifras comparativas de los gercicios 1996 y 1995 se
muestra a continuacion:

Servicios exteriores 1996 1995 Variacion

Vigjesy estancias 76.700 68.144 12,6%
Servicios auxiliares 60.043 55.573 8,0%
Suministros 54.485 48.975 11,2%
Reparaciones y conservacion 43.975 35.424 24,1%
Arrendamientos y canones 30.750 31.074 (1,0%)
Servicios bancarios y similares 29.336 29.006 1,1%
Servicios profesionales independientes 20.637 15.531 32,9%
Materia de oficina 20.101 25.513 (21,2%)
Gastos diversos 15.368 16.047 (4,2%)
Publicidad y propaganda 10.020 29.423 (65,9%)
Primas de seguros 9.981 10.702 (6,7%)
Transportes 9.673 13.434 (28,0%)
Gastos de investigacion y desarrollo - 1.600 -
Juridicos 'y contenciosos - 424 -

TOTAL 381.069 380.870 0,1%

Cuadro 31

Se ha efectuado una revisién de una muestra de documentacion soporte de las
operaciones contabilizadas en estas cuentas, representativa del 11,9% del total de
operaciones, no habiéndose observado aspectos relevantes que comentar, a excepcion de
lafaltade publicidad y concurrencia en algunos de los gastos analizados.

Como resultado de la revision de operaciones realizadas durante 1997, se ha detectado la
existencia de gastos correspondientes al gercicio 1996 y no contabilizados por importe
de 3.639 miles de pesetas.

En consecuencia, los resultados del gjercicio estan sobrevalorados y € pasivo del baance
infravalorado en dicho importe.

-65-



Seguridad y Promocién Industrial Valenciana, S.A.

4.4.4 Importe neto de la cifra de negocios

Es el epigrafe més significativo de los ingresos de SEPIVA, representando un 88,0% del
total de ingresos del gercicio 1996 (un 66,8% en 1995). Su detale en funcion de las
actividades la Sociedad se muestra a continuacion en miles de pesetas:

Actividades 1996 % 1995 % Variacion

Inspeccién Técnicade Vehiculos (ITV) | 2.100.488 51,7% 1.877.430 | 67,6% 11,9%
Promocion industrial 1.177.780 29,0% 221.840 8,0% | 430,9%
Ventas medio ambiente 470.306 11,6% 421513 | 15,2% 11,6%
Inspeccién de ascensores 229.338 5,6% 179.239 6,5% 27,9%
Bgjatension 51.963 1,3% 47.235 1,7% 10,0%
Inspeccion grias 25.372 0,6% 25.262 0,9% 1,9%
Ventas parque tecnol 6gico 3.038 0,1% 1221 0,0% 148,8%
Diagnosis de vehiculos 2.735 0,1% 2.463 0,1% 11,0%
TOTAL 4.061.020 100,0% 2.776.203 | 100,0% 46,3%

Cuadro 32

a) Actividad de ITV

La actividad més importante de SEPIVA es la inspeccion técnica de vehiculos (ITV),
pues con 2.100.488 miles de pesetas representa el 51,7% de la cifra de negocios de 1996
y e 45,5% de los ingresos totales de dicho gercicio (67,6% y 45,2%, respectivamente,
en e gercicio 1995).

SEPIVA tiene en funcionamiento 17 plantas de inspeccion, de las que 13 son fijasy 4
moviles.

En & siguiente cuadro se muestra la evolucion del nimero de inspecciones redlizadas
durante los Ultimos cuatro gercicios:

Variaciones
Inspecciones 1993 1994 1995 1996 94/93 95/94 96/95
Unidades méviles| 59.826 71.184 77.822 81.007 19,0% 9,4% 4,1%
ITV fijas 519.090 | 652563 | 639.333 711.987 25,7% (2,0%) 11,4%
TOTAL 578.916 723.747 | 717.155 | 792.994 25,0% (0,9%) 10,6%

Cuadro 33
b) Actividad de promocion industrial

La actividad de promocién industria es la segunda en orden de importancia cuantitativa
y representa e 29,0% de la cifra de negocios y € 25,5% del total de ingresos del
gjercicio 1996 (8,0% y 5,3%, respectivamente, en 1995).

- 66 -




Seguridad y Promocién Industrial Valenciana, S.A.

En este apartado se contemplan los ingresos derivados de la venta de parcelas en
poligonos industriales. En e cuadro siguiente se detallan las ventas del gercicio 1996,
por poligonos industriales, en miles de pesetas:

Poligono Ventas
Almussafes 970.726
Vall dUix6 176.054
Villena 31.000

TOTAL 1.177.780

Cuadro 34

C) Ventas medio ambiente

La Tercera actividad importante es la denominada "Ventas de medio ambiente”, que se
deriva principalmente de la recogida de residuos sanitarios. Los ingresos por esta
actividad suponen el 11,6% de la cifra de negociosy € 10,2% de los ingresos totales del
giercicio 1996 (15,2% y 10,1%, respectivamente, en el gercicio 1995).

Esta actividad ha generado unos ingresos durante 1996 por importe de 470.306 miles de
pesetas. De la cifra anterior, 455.757 miles de pesetas, es decir, €l 96,9%, corresponden
alafacturacion de SEPIVA a Servel Vaenciade Salut (SVS) en razén de larecogida de
residuos sanitarios.

Esta Sindicatura ha verificado con documentacion soporte e 100,0% de las
facturaciones de VAPSA a SEPIVA y un 19,8% de la facturacion de SEPIVA a SVS,
comprobandose la correcta formalizacion de las facturas y aplicacion de las tarifas
contractuales.

d) Actividad de inspeccion de ascensores

La actividad de inspeccion de ascensores representa €l 5,6% de la cifra de negociosy €
5,0% de los ingresos totales del gercicio 1996 (6,5% y 4,3%, respectivamente, en 1995).

Durante el gercicio 1996, SEPIVA efectud 11.600 inspecciones sobre un total pendiente
de 31.768, o que supone un porcentaje de realizacion del 36,5%.

A continuacion se muestra la evolucion de la actividad de inspeccién de ascensores
durante los Ultimos cinco afios:

1992 1993 1994 1995 1996
Aparatos revisados 10.191 9.290 8.813 9.419 11.600
Aparatos a revisar 28.296 25.057 26.952 32.315 31.768
Porcentaje revision 36,0% 37,1% 32,7 29,1% 36,5%
Cuadro 35
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Los ingresos por esta actividad han ascendido a 229.338 miles de pesetas,
incrementandose en un 27,9% respecto al gercicio anterior.

e) Actividad de baja tension

Esta actividad consiste en la realizacion de inspecciones periddicas de instalaciones
eléctricas en locales de publica concurrencia.

Durante 1996 se han realizado 815 inspecciones, o que supone un incremento del 9,2%
respecto del gercicio anterior.

El mayor nimero de inspecciones corresponde a centros de ensefianza, con un porcentaje
del 23,2%, seguidos de locales comerciales (15,1%), locales institucionales (8,2%) y
locales de reunion (7,2%).

4.45 Resultado del ejercicio e Impuesto sobre Sociedades

La conciliacién entre € resultado contable antes de impuestos y la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades es la siguiente;

Conciliacion Miles de pesetas
Resultado contable antes del 1.S. 551.036
Diferencias temporales que revierten en 1996 56.295
Base imponible negativa 1995 (95.143)
Resultado fiscal 512.188
Cuadro 36

Las diferencias temporales corresponden a la amortizacion contable de los elementos de
inmovilizado adquiridos en 1994 y 1995 y sometidos a régimen de libertad de
amortizacion.

Al 31 de diciembre de 1996 no existen deducciones pendientes de aplicacion

El calculo del impuesto se ha efectuado del siguiente modo, en miles de pesetas:

Impuesto Impuesto a pagar
Calculo impuesto devengado
Resultado contable 551.036 -
Base imponible - 512.188
35% tipo impositivo 192.863 179.266
Deducciones (82.040) (82.040)
Pagos a cuenta - (4.102)
TOTAL 110.823 93.124
Cuadro 37
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La Memoria no incluye informacion sobre los compromisos adquiridos en relacion con
los incentivos fiscales a que SEPIV A esta acogida.

4.5 Memoria

Salvo por las excepciones comentadas en los apartados anteriores y por la omision de
cierta informacion relativa a la actividad de promocién industrial, la memoria del
gercicio 1996 contiene las especificaciones minimas necesarias que contemplan laLey de
Sociedades Anbénimas, € Plan Genera de Contabilidad y las normas de adaptacion de
éste alas empresas inmobiliarias.
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HECHOS POSTERIORES

Ta como seindica en e apartado 3.3, por Decreto 166/1997, de 13 de mayo se pone fin
ala adscripcion a SEPIVA de las funciones de gestion de las estaciones de ITV. Dichas
funciones se llevaran a cabo por las empresas que resulten adjudicatarias del concurso
para la contratacion en régimen de concesion del servicio de inspeccién técnica de
vehiculos, publicado en DOGV € 17 de junio de 1997.
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SITUACION FISCAL

De acuerdo con la fiscdizacion efectuada, la empresa se encuentra a dia en la
presentacion y liquidacion de los principales impuestos a los que esta sujeta. No
obstante, y de acuerdo con la legislacion vigente, los impuestos son revisables mientras
no se practique una liquidacién definitiva o no haya transcurrido el plazo de prescripcion

de cinco anos.
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RECOMENDACIONES

Ademas de las menciones hechas en los apartados 1 y 2 del presente Informe, como
resultado del trabajo de fiscalizacion realizado procede sefidar lo siguiente:

a) Durante el gercicio 1996 SEPIVA ha solventado los siguientes aspectos que
fueron objeto de recomendacién por parte de esta Sindicatura en €l informe de
1995:

al) Determinar e vaor acumulado de los elementos total mente amortizados y
hacerlo figurar en lamemoria

a2) Obtener aclaracion sobre la posible cesion de la variante de acceso a
poligono industrial de Castell6 de Rugat y determinar, en consecuencia,
su inclusion en € inmovilizado o en existencias.

a3) Vigilar é adecuado corte de operaciones en |o referente a certificaciones
de obra, con objeto de que a cierre del gercicio estén contabilizadas
todas ellas.

a4) Periodificar adecuadamente los intereses devengados y no vencidos a
cierre del gercicio.

ab5) Determinar un criterio de imputacion aingresos de las ventas de promociones
industriales en concordancia con o establecido en d PGC adaptado a las
empresasinmobiliarias. Elegido un criterio, ha de especificarse en lamemoria

b) Se considera oportuno mantener las siguientes recomendaciones propuestas en
informes anteriores:

b.1) Promover la concurrencia publica en las contrataciones de
inmovilizaciones materiales significativas o, en su caso, razonar su no
factibilidad mediante informe técnico justificativo.

b.2) Aunque se ha redizado durante 1996 una valoracion pericia de las
promociones de baja rotacion, se recomienda ampliar dicha informacion
con nuevas valoraciones realizadas por profesionales independientes.

b.3) Incluir en la memoria e importe de los efectos comerciales con
vencimiento alargo plazo.

b.4)  Suprimir las firmas solidarias en agquellas cuentas bancarias donde persiste
dicho régimen.

b.5) Reclasificar los saldos deudores y acreedores al activo o pasivo del
balance segun corresponda, evitando la compensacion de saldos que en
algunas cuentas se ha producido.
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Las siguientes son recomendaciones sobre otros aspectos que se han puesto de
manifiesto en lafiscalizacion de 1996:

c.1l)

c.2)

c.3)

c.4)

Investigar y, en su caso, regularizar, las diferencias surgidas en las
conciliaciones bancarias.

Revisar d cierre de cada gjercicio lavaloracion de las participaciones en €l
capital de otras empresas, realizando |as oportunas correcciones.

Revisar con mayor rigor € contenido de la Memoria con objeto de que
muestre toda la informacién exigida legamente y debidamente
actualizada

Clarificar lasituacion y cobrabilidad de los saldos con antigliedad superior
a un ano e intensificar las gestiones de cobro dotando, en su caso, la
consiguiente provision parainsolvencias.
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11

1.2

13

14

ADECUACION DE LA INFORMACION FINANCIERA A LOS
PRINCIPIOS CONTABLES DE APLICACION

Esta Sindicatura ha examinado las cuentas anuales de VAERSA, Valenciana de
Aprovechamiento Energético de Residuos, S.A. (en adelante VAERSA o la
Sociedad) que comprenden el balance a 31 de diciembre de 1996, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al gercicio terminado en
dicha fecha, y se adjuntan integramente en e Anexo de este Informe. Dichas
cuentas fueron formuladas por los Administradores de VAERSA con fecha 20 de
marzo de 1997 y aprobadas por la Junta General Universal de Accionistas con
fecha 17 de junio de 1997. Excepto por la salvedad indicada en € parrafo 1.2, €
trabgjo de fiscalizacion se ha redizado de acuerdo con normas de auditoria
generdmente aceptadas, que requieren € examen, mediante la redizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia judtificativa de las cuentas anuades y la
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

Dadas las caracteristicas basicas de |os trabaj os desarrollados por la Sociedad y €
sistema de costos existente, no se pudo analizar a 31 de diciembre de 1996 €
resultado de las valoraciones realizadas sobre |os proyectos en curso al cierre, ni
verificar de un modo satisfactorio el corte de operaciones por € trabajo en curso
periodificado, al 31 de diciembre de 1996. En consecuencia con lo anterior
desconocemos € efecto que la valoracion de los trabgjos en curso a 31 de
diciembre de 1996 pudiera tener sobre los resultados de la Sociedad
correspondientes a gercicio anua terminado e 31 de diciembre de 1996. El
trabajo efectuado sobre los proyectos en curso a 31 de diciembre de 1996 ha
puesto de manifiesto que pese a las mejoras introducidas en los mecanismos de
control para la adecuada valoracion de los proyectos en curso a cierre del
gercicio (véase apartado 4.4.4) los procedimientos de valoracion y control
todavia presentan algunas insuficiencias que deben ser completamente subsanadas
para poder valorar de modo satisfactorio € trabajo en curso a cierre del
gercicio.

Excepto por los efectos de aguellos gjustes que podrian haberse considerado
necesarios s no hubiera existido la salvedad descrita en € apartado 1.2, las
cuentas anuales de VAERSA del gercicio 1996, que se adjuntan en e Anexo a
este Informe, muestran, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacién financiera a 31 de diciembre de 1996, y de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el
gercicio anua terminado en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y
suficiente para su interpretacion y comprension adecuada de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad
con los aplicados en €l gercicio anterior.

El informe de gestion del gercicio 1996, que se adjunta a las cuentas anuales,
contiene las explicaciones que los Administradores consideran oportunas sobre la
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Situacion de la Sociedad, |a evolucion de su actividad y sobre otros asuntos, y no
forma parte integrante de las cuentas anuales. Esta Sindicatura ha verificado que
la informacion contable que contiene € citado informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales del gercicio 1996.
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CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE EN LA GESTION DE
LOS FONDOS PUBLICOS

2.1 Alcance y metodologia

Esta Sindicatura ha examinado € cumplimiento por parte de VAERSA de la legalidad
vigente en la gestion de los fondos publicos durante e gjercicio anual terminado € 31 de
diciembre de 1996. El examen se ha realizado de acuerdo con normas de auditoria
generdmente aceptadas, habiéndose llevado a cabo las pruebas y aplicado los
procedimientos de auditoria considerados necesarios de acuerdo a las circunstancias. La
verificacion redizada ha abarcado € cumplimiento de los aspectos relevantes
establecidos en:

- Estatutos sociales de VAERSA.

- Ley de Hacienda Pulblica de la Generditat Vaenciana, texto refundido
aprobado por Decreto Legidativo de 26 de junio de 1991 del Consdll de la
Generditat Valenciana

- Ley dela Generdlitat VValenciana 9/1995, de 31 de diciembre, de Presupuestos
parael gercicio 1996.

- Ley de Sociedades Anonimas, texto refundido aprobado por R.D.L.
1564/1989, de 22 de diciembre.

- Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre.

- Resolucion de 18 de junio de 1991, de la Intervencion Genera de la
Generditat Valenciana, por la que se aprueba la informacion a rendir por las
empresas publicas.

- Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, del Consell de la Generditat
Vaenciana, sobre reintegro de transferencias corrientes y de capital.

2.2 Conclusiones

Como resultado de larevision efectuada y considerando €l alcance descrito en € parrafo
anterior, no se han detectado incumplimientos relevantes de la normativa citada por parte
de VAERSA durante € periodo objeto de examen, excepto por lo indicado en el
apartado 4.4.2 en relacion alo establecido en € articulo 27.6 de la Ley de Presupuestos
de la Generalitat Valenciana para € gercicio 1996. En los apartados siguientes de este
Informe se indican las situaciones que deberan ser objeto de atencidn y mejora por parte
de los 6rganos responsables de la Sociedad.
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INFORMACION GENERAL

3.1 Antecedentes v objeto de VAERSA

VAERSA se congtituyé mediante escritura publica € 31 de enero de 1986,
configurdndose como empresa publica de la Generdlitat Vaenciana a partir de 1989. Al
31 de diciembre de 1996 € capital social de VAERSA es en su totalidad titularidad de la
Generditat Valenciana,

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada e 26 de octubre de 1995
acordé @ cambio de denominacion de la Sociedad, adoptando € de “VAERSA,
Vaenciana de Aprovechamiento Energético de Residuos, S.A.”, frente al de “Vaenciana
de Aprovechamiento Energético de Residuos, S.A.”.

3.2 Actividad desarrollada en 1996

A continuacion se resume la informacion maés relevante relativa a la actividad
desarrollada por la empresa en € gercicio 1996 incluida en € Informe de Gestion de ese
gjercicio elaborado por los Administradores de la Entidad:

a) Trabajos forestales

Losindicadores de actividad son los siguientes:

- Vigilancia 189.733 horas
- Correccion hidrol 6gica muros de mamposteria 1.079 m®
- Desbroces, clareosy podas 2.099 Has.
- Eliminacion de residuos 1.387 Has.
- Plantacionesy semillado 1.413 Has.
- Corta de madera quemada 239 Has.
- Areasrecreativasy zonas verdes 11 actuaciones
- Megorade caminos forestales 65.750 metros lineales
- Viveros delaConsdleria 12 unidades
- Tratamiento contra plagas 15 Has.
- Parques naturales 11 actuaciones
- Otros proyectos de gestién medioambiental 15 unidades.
- Depésitos de agua para incendios 2 unidades

b) Ingenieria forestal

Se han redactado trece proyectos por un importe de g ecucion de 886,6 millones
de pesetas.
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Ingenieria de residuos

Clausura y restauracion de 25 vertederos incontrolados, redaccion de proyectos
para la clausura de otros 23 vertederos incontrolados, 10.417 horas de ingenieria.
Se han finalizado los proyectos de Aspe, centro integral para tratamiento de
residuos, y Denia, planta de transferencias de residuos solidos urbanos (RSU). Se
han desarrollado 10 proyectos, dos de los cuaes, la planta de transferencia de
RSU de Almassora y la planta de compostge y vertedero de Onda, tienen
prevista su entrada en funcionamiento en e primer y segundo semestre de 1997,
respectivamente. Asimismo, durante 1996 se han finalizado todos los trabajos
previos de estudios y proyectos del centro logistico y subproductos del sector del
mueble, la madera y afines en Chiva, estando prevista su inauguracién durante
1997.

En cuanto a la gestion de residuos mercuriales, se han recogido 119.171 Kgs. de
elementos luminosos, y respecto a la recogida de pilas boton se han recogido un
total de 186,8 Kgs. durante 1996. La explotacion de la planta de Bufiol ha
supuesto la produccion de 85.975 Kgs. de vidrio, 9.521 Kgs. de casquillos y 85
Kgs. de mercurio, o que ha supuesto unos ingresos de 3,8 millones de pesetas.
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COMENTARIOS SOBRE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES DE

LAS CUENTAS ANUALES

4.1 Anélisis global del balance

El balance de VAERSA del gercicio 1996, junto con las cifras correspondientes del
gercicio 1995, se muestra a continuacion (en millones de pesetas):

ACTIVO 31-12-96 31-12-95 | Variacion
Inmovilizado 768,5 385,1 99,6%
Gastos de establecimiento 119,4 78,5 52,1%
Inmovilizaciones inmateriales 12,2 37,2 (67,2%)
Inmovilizaciones materiales 587,9 239,2 145,8%
Inmovilizaciones financieras 49,0 30,2 62,3%
Gastos a distribuir varios gercicios 1,9 0,9 111,1%
Activo circulante 3.378,9 3.436,3 (1,7%)
Accionistas por desembolsos no exigidos - 949,6 -
Existencias 39,3 139,5 (71,8%)
Deudores 1.633,9 1.200,0 36,2%
Inversiones financieras temporales 1.686,7 1.060,2 59,1%
Tesoreria 16,0 85,0 (81,2%)
Ajustes por periodificacion 3,0 2,0 50,0%
Total Activo 4.149,3 3.822,3 8,6%
PASIVO 31-12-96 31-12-95 | Variacion
Fondos Propios 3.239,5 3.309,5 (2,1%)
Capital suscrito 3.399,5 3.399,5 -
Resultados ejercicios anteriores (90,0) (100,3) (10,3%)
Pérdidas y ganancias (70,0) 10,3 (779,6%)
Ingresos a distribuir en varios gercicios 46,1 51,1 (9,8%)
Acreedores a corto plazo 863,7 461,7 87,1%
Acreedores comerciales 740,3 359,9 105,7%
Otras deudas no comerciales 1234 101,8 21,2%
Total Pasivo 4.149,3 3.822,3 8,6%

Cuadro 1

Las variaciones mas significativas registradas en € balance a 31 de diciembre de 1996
respecto a balance a 31 de diciembre de 1995 se comentan a continuacion:

El inmovilizado material ha experimentado un incremento del 145,8% debido,
fundamentalmente, a las adquisiciones de terrenos en Denia y Chiva, y a las obras
realizadas en la planta de transferencia de RSU en Denia y en e centro para €
tratamiento de residuos en Aspe, entre otras. A su vez, los gastos de establecimiento se
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han visto incrementados en un 52,1% como consecuencia, principalmente, de los gastos
necesarios para la puesta en funcionamiento de las plantas de compostaje de Aspe y
Denia

El saldo de deudores ha aumentado en un 36,2% por las subvenciones de la Conselleria
de Medio Ambiente pendientes de cobro. A su vez las inversiones financieras temporales
han ascendido a 1.686,7 millones de pesetas, habiéndose incrementado en un 59,1%.
Asimismo, & saldo de acreedores se ha incrementado en un 105,7%, como consecuencia
del saldo de los efectos a pagar y del incremento en la cuenta “Acreedores, facturas
pendientes de emitir”.

Finamente, € saldo de existencias se ha visto reducido en un 71,8% debido a las
reclasificacionesy gjustes efectuados durante el gercicio.

4.2 Epigrafes mas significativos del balance

4.2.1 Gastos de establecimiento

La composicién de este epigrafe del balance a 31 de diciembre de 1996 y su movimiento
durante € gercicio se muestran a continuacion, en millones de pesetas:

31-12-95 | Aumentos | Amortizacion| 31-12-96
Gastos de primer establecimiento 57,2 54,9 (18,4) 93,7
Gastos de ampliacion de capital 21,3 10,4 (6,0) 25,7
Total 78,5 65,3 (24,4) 1194
Cuadro 2

El aumento de “Gastos de primer establecimiento” es consecuencia de |os gastos que han
sido necesarios para la puesta en funcionamiento de las plantas de “compostaje” en Aspe
y Denia, que ascienden a 54,9 millones de pesetas.

4.2.2

Inmovilizaciones inmateriales

La composicién de este epigrafe del balance a 31 de diciembre de 1996 y su movimiento
durante € gercicio se muestran a continuacion, en millones de pesetas:
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31-12-95 | Aumentos | Traspasos | 31-12-96
Gastos en investigacion y desarrollo 0,7 - 6,0 6,7
Propiedad industrial 3,9 - - 39
Aplicaciones informéticas 6,4 1,7 - 81
Derechos de usufructo 3,0 - - 3,0
Derechos sobre bienes régimen arrend. fin. 39,7 - (39,7) -
Otro inmovilizado inmaterial 6,0 - (6,0 -
Total valor de coste 59,7 1,7 (39,7) 21,7
Amortizacién acumulada (22,5) (11,4) 24,4 (9,5)
Inmovilizado inmaterial neto 37,2 - - 12,2
Cuadro 3

El saldo inicia de la cuenta de derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento
financiero, que ascendia a 39,7 millones de pesetas, ha sido traspasado al epigrafe de
inmovilizado material, ya que durante € egercicio 1996 ha finalizado € contrato de
leasing y se han reclasificado los elementos del mismo, a las distintas cuentas de
inmovilizado, por su valor de coste y correspondiente amortizacion (ver apartado 4.2.3).

4.2.3

Inmovilizaciones materiales

La composicién de este epigrafe del balance a 31 de diciembre de 1996 y su movimiento
durante € gercicio se muestran a continuacion, en millones de pesetas:

31-12-95|Adiciones | Bgjas | Traspasos | 31-12-96
Terrenosy construcciones 82,6 253,7 - - 336,3
I nstal aciones técnicas y maquinaria 74,0 87,5 (8,7) 93,5 246,3
Otrasinstalac., utillaje y mobiliario 36,3 9,5 - (3,8) 42,0
Otro inmovilizado materia 25,5 1,8 (2,7 14,7 39,3
Inmovilizado en curso 64,7 5,9 - (64,7) 5,9
Total valor de coste 283,1 3584 |[(11,4) 39,7 669,8
Amortizacioén acumulada (439 | (256) |12,0 (24,4) (81,9)
Inmovilizado material neto 239,2 - - - 587,9

Cuadro 4

Terrenosy construcciones

La partida de Terrenos y construcciones presenta e siguiente detalle y movimiento a 31
de diciembre de 1996, en millones de pesetas.
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31-12-95 Adiciones 31-12-96

Terrenos 479 60,6 108,5

Construcciones 34,7 193,1 227,8

Totd 82,6 253,7 336,3
Cuadro 5

La cuenta de terrenos recoge, como adiciones més significativas, |os costes derivados de
las adquisiciones de terrenos en las localidades de Deniay Chiva

Los terrenos de Denia fueron adquiridos por VAERSA mediante compraventa que fue
elevada a escritura publica en enero de 1996. El importe de la operacién de compra
ascendio a 24,5 millones de pesetas. Los terrenos fueron adquiridos con objeto de
construir sobre ellos una planta de transferencia de residuos solidos urbanos (RSU). Esta
planta fue inaugurada en diciembre de 1996.

Los terrenos de Chiva fueron adquiridos mediante compraventa elevada a escritura
publica en diciembre de 1996, por un importe de 33,3 millones de pesetas. El objeto de la
compra es la construccion de un centro logistico y subproductos del sector del mueble, l1a
maderay afines.

Para larevision en detdle de la cuenta “ Construcciones’ se ha seleccionado una muestra
representativa del 31,2% del total de las altas del gercicio.

Como resultado del trabgjo realizado se ha detectado que en la mayor parte de los
expedientes analizados no se han aportado las certificaciones de obra justificativas, que
tal y como establecen los pliegos de condiciones generales de contratacion deberan
acompaiiar a las facturas. Asimismo, se han detectado expedientes en los que no se
incluye la documentacion justificativa de la adjudicacion del gasto.

En consecuencia, se recomienda a la Sociedad que adopte las medidas necesarias a
objeto de que los expedientes de gecucion de obras contengan la documentacion
judtificativa prevista en las condiciones generadles de contratacion, asi como la
documentacion acreditativa de la publicidad en la citada contratacion.

I nstalaciones técnicas y maquinaria

Se ha seleccionado una muestra representativa del 65,1% de las altas del gercicio para
su revision, habiéndose detectado en un 56% del gasto analizado la no sujecion de la
contratacion a los principios de publicidad y concurrencia, sin que se justifique la
incompatibilidad de estos principios con la naturaleza de la operacion.
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4.2.4 Inmovilizaciones financieras

La composicién de este epigrafe del balance d 31 de diciembre de 1996 es la siguiente:

Millones de

Participaciones empresas del grupo pesetas
Reciplasa 14,9
Reciclatge L'Alcoia 15,3
Reciclatge la Marina Alta 9,5
Rimasa 15,7
Provisién por depreciacion (6,4)

Total 49,0

Cuadro 6

Este epigrafe del balance de situacidén recoge la participacion de VAERSA en las
empresas Reciplasa (con € 59,5% del capital de esta sociedad) y Reciclatge L'Alcoia
(con & 61,1% del capital). Estas dos participaciones se produjeron con anterioridad a
gjercicio 1996.

Durante € gjercicio 1996, VAERSA participd en la constituciéon de la Sociedad
Reciclatge Marina Alta, S.A. mediante la suscripcion del 94,5% del capital social, por un
importe de 9,5 millones de pesetas. El objeto de esta sociedad es |a gestion de una planta
de transferencia de residuos solidos urbanos generados en los municipios de la comarcay
su transporte y posterior tratamiento desde la planta a un centro autorizado.

El saldo de Rimasa corresponde a la participacion en e capital fundaciona de esta
sociedad denominada "Rimasa-Residuos Industriales de la Madera 'y Afines, SA", cuya
constitucion tuvo lugar en septiembre de 1996. La participacion de VAERSA representa
el 62,8% del capital socia de la sociedad.

Se ha facilitado a esta Sindicatura las cuentas anuales de estas sociedades, estando
pendiente su aprobacion a la fecha de redaccion de este trabgjo. La provision
contabilizada por VAERSA por la depreciacion de la cartera de vaores ha sido
verificada de conformidad.

4.2.5 Gastos a distribuir en varios ejercicios

El saldo de esta cuenta, que asciende a 31 de diciembre de 1996, a 1,9 millones de
pesetas, recoge €l valor de coste, pendiente de traspasar a gastos del gercicio, de la
compra de unos videos promocionaes de las actividades desarrolladas por VAERSA,
estimando la sociedad que su imputacion a resultados se redlizara a lo largo de tres
gercicios. Estos gastos deberian contabilizarse con cargo a pérdidas y ganancias,
atendiendo a principio de prudencia valorativa. No obstante, en la medida en que su
realizacion suponga una ampliacién de la capacidad productiva de la empresa, podrian
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registrarse como gastos de establecimiento, indicando en la Memoria € criterio de
capitalizacion, amortizacion y, en su caso, saneamiento de |os mismos.

4.2.6 Existencias

La composicion de este epigrafe del balance a 31 de diciembre de 1996, es la siguiente,
(cifras expresadas en millones de pesetas):

Importe
Obras en curso forestal 12,5
Obras en curso residuos 26,8
Totd 39,3
Cuadro 7

El saldo de la cuenta “ Obras en curso forestal” estd compuesto por los gastos incurridos
en la g ecucion de encargos de la Conselleria de Medio Ambiente, pendientes de facturar
al cierre del gercicio (véase apartado 4.4.4).

El saldo de la cuenta “ Obra en curso residuos’ recoge el conjunto de gastos (tanto costes
internos como gastos externos) incurridos por VAERSA para € estudio y puesta en
marcha de diversas actividades relacionadas con su objeto social. Dado que no nos
consta que € destino fina de estos proyectos sea su facturacion a la Conselleria de
Medio Ambiente, entendemos que deberian haber sido contabilizados en €
correspondiente epigrafe del inmovilizado del balance, atendiendo a su naturaleza, por 1o
que procede su reclasificacion. Todo ello, sin perjuicio de efectuar la necesaria
depuracion de aquellos gastos incurridos en la preparacion de proyectos, cuya viabilidad
ha sido desestimada por la sociedad, por 1o que deberian registrarse con cargo a pérdidas
Y ganancias.

4.2.7 Deudores

El epigrafe de Deudores representa el 39,4% del total del balance al 31 de diciembre de
1996 (31,4% en 1995) y tiene la siguiente composicion, en millones de pesetas:

Deudores 31-12-96 31-12-95

Clientes por ventas 'y prestacion de servicios 1.253,7 123,3
Deudores varios - 29,9
Empresas del grupo, deudores 377,8 1.074,2
Personal 0,9 -
Administraciones Publicas 46,8 4,2
Provisiones (45,3) (31,6)

Total 1.633,9 1.200,0

Cuadro 8
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El saldo de la cuenta “Clientes por ventas y prestacion de servicios’ esta constituido,
principalmente, por la deuda de la Conselleria de Medio Ambiente, por 1.120,3 millones
de pesetas (el 89,4% de total). Esta deuda proviene de la redizacion por parte de
VAERSA de los encargos efectuados por la citada Conselleria, que se comentan con mas
detalle en el apartado 4.4.4.

La cuenta “Empresas deudoras del grupo” presenta un saldo de 377,8 millones de
pesetas que esta compuesto, fundamentalmente, por e saldo deudor de la sociedad
Reciplasa, participada por VAERSA, y se genera por € abono por parte de VAERSA de
los gastos incurridos por la sociedad participada en € desarrollo de sus actividades
ordinarias. Respecto a esta operacion de financiacién cabe destacar que no existe
constancia de su aprobacién por parte de los 6rganos sociaes de la entidad, ni existe
documentacion contractual entre las dos sociedades que regule e contenido y
caracteristicas de esta operacion.

4.2.8 Inversiones financieras temporales

El importe de este epigrafe al 31 de diciembre de 1996 asciende a 1.686,7 millones de
pesetas, 10 que representa el 40,7% del total del activo del balance. Se corresponde con
imposiciones a plazo en entidades financieras, remuneradas a tipos de interés
comprendidos entre el 6,52% y 10,25% anual, y con participaciones en fondos de
inversion mobiliaria

Se recomienda la actualizacion de las autorizaciones para la disposicion de |as citadas inversiones.
4.2.9 Tesoreria

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 1996, en millones de pesetas, se muestra
a continuacion:

Importe
Caa 04
Bancos 15,6
Total 16,0

Cuadro 9

La Caja esta integrada por una subcuenta en pesetas y otra en moneda extranjera. La
subcuenta en pesetas, que funciona mediante el procedimiento de cga fija, tiene como
objeto e pago de pequefios importes y tiene un limite de 150.000 pesetas. La cgja en
moneda extranjera tiene por objeto e adelanto de importes para dietas al extranjero. En
la revision de los procedimientos de control de los pagos por cgja se han detectado una
serie de deficiencias, por |0 que se recomienda a VAERSA que regularice los saldos en
moneda extranjera a cierre del gercicio y que regule e funcionamiento de las cgjas, de
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manera que se efectlen arqueos periédicos y que éstos sean supervisados por €l
responsabl e correspondiente.

A 31 de diciembre de 1996 VAERSA tiene abiertas 10 cuentas corrientes. El tipo de
remuneracion de las mismas ha oscilado entre € 0,01% y € MIBOR menos € 0,75%.

En cuatro cuentas corrientes en entidades bancarias, se ha comprobado que € régimen
de disposicion de fondos es solidario, recomendandose que se establezca un sistema de
firmas mancomunadas. A su vez, se recomienda la actuaizacién de las personas
autorizadas para disponer de los fondos.

4.2.10 Fondos propios

La composicion de este apartado se muestra en e siguiente cuadro, en millones de
pesetas:

Importe
Capital suscrito 3.399,5
Resultados de g ercicios anteriores (90,0)
Pérdidas y ganancias (70,0)
Total Fondos propios 3.239,5

Cuadro 10

Los resultados del gercicio 1995, por importe de 10,3 millones de pesetas, se han
aplicado a resultados de gjercicios anteriores, por acuerdo de la Junta Genera de
Accionistas de 27 de junio de 1996.

En 1996, la Generditat Vaenciana ha efectuado € desembolso pendiente de la
ampliacién de capital acordada €l 26 de octubre de 1995, por 949,6 millones de pesetas.

4.2.11 Acreedores comerciales

Al 31 de diciembre de 1996 su sado asciende a 740,3 millones de pesetas,
comprendiendo las partidas "Deudas por compras o prestacion de servicios' por 354,6
millones de pesetas, y "Efectos a pagar” por 385,7 millones de pesetas.

La partida "Deudas por compras o prestacion de servicios' esta compuesta por la cuenta
"Acreedores pesetas’, cuyo saldo a 31 de diciembre de 1996 asciende a 110,5 millones
de pesetas, y por la cuenta "Acreedores, facturas pendientes de recibir” por importe de
244,1 millones de pesetas.

Se han detectado saldos deudores registrados en "Acreedores pesetas’ por un total de
4,8 millones de pesetas, que deberian reclasificarse a las correspondientes cuentas del
activo del balance.
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La cuenta "Acreedores comerciales, facturas pendientes de recibir" recoge como importe
mas significativo la periodificacion de los gastos de los proyectos por importe de 231,1
millones de pesetas, que se comenta en el apartado 4.4.4.

4.2.12 Otras deudas no comerciales

Se muestra en € siguiente cuadro la composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de
1996, en millones de pesetas.

Importe
Administraciones Publicas 29,9
Personal 81,2
Fianzas recibidas a corto plazo 12,3
Total 1234

Cuadro 11

El capitulo “Administraciones Publicas’ presenta € siguiente detalle, en millones de
pesetas:

Importe

Hacienda Publica, acreedora por retenciones 47
Provisién atrasos Seguridad Socia convenio 1,8
Organismos Seguridad Social, acreedores 18,0
Impuesto sobre beneficios diferidos 54
Total 29,9

Cuadro 12

La cuenta “Hacienda Publica, acreedora por retenciones’ recoge € importe de las
retenciones practicadas sobre los rendimientos del trabgjo y de actividades profesionales,
gue fueron ingresadas en enero de 1997.

La cuenta “ Organismos Seguridad Social, acreedores’ recoge € importe de la Seguridad
Socia de diciembre de 1996, tanto para € régimen general como para €l agrario, que fue
ingresado en enero de 1997.
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El capitulo “Personal” presenta e siguiente detalle a 31 de diciembre de 1996, en
millones de pesetas:

Importe
Remuneraciones pendientes de pago 72,8
I ndemni zaci ones pendientes de pago 8,4
Total 81,2

Cuadro 13

La cuenta “Remuneraciones pendientes de pago” comprende, fundamentamente, la
nomina del personal de obra del mes de diciembre, que asciende a 61,0 millones de
pesetas, y se abona en enero de 1997. Adicionalmente, incluye la provisién de la paga de
objetivos, pendiente de pago a cierre del gercicio, por importe de 6,4 millones de
pesetas. Por ultimo, incluye un importe de 5,4 millones de pesetas, correspondientes a
remuneraciones pendientes de pago provenientes de gercicios anteriores generadas por
diferencias de convenios del régimen agrario del persona contratado, que actualmente
no presta sus servicios para VAERSA, y que por dificultades de localizacion no le han
sido abonadas. Se recomienda a VAERSA que regularice esta situacion haciendo
efectivos estos importes, 0 en su caso, regularizando este saldo con abono a ingresos
extraordinarios.

La cuenta “Indemnizaciones pendientes de pago” recoge e importe estimado de las
contingencias laborales por los procesos judiciales cuya resolucion, en primera instancia,
ha resultado desfavorable para la sociedad. No hemos podido determinar objetivamente
la cuantificacion de las contingencias laborales que pudieran derivarse de la resolucion
definitiva de otros procesos judiciales.
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4.3

Analisis global de la cuenta de pérdidas y ganancias

La cuenta de pérdidas y ganancias del eercicio 1996, junto con las cifras

correspondientes a gjercicio 1995, se muestra a continuacion (en millones de pesetas):

GASTOS 1996 | 1995 INGRESOS 1996 1995

Consumos de explotacion 408,4| 300,0 | Importe neto cifra de negocios 1.431,2] 1.352,6

Gastos de personal 960,6| 855,2| Otros ingresos de explotacion 255 -

Dotacion amortizacion inmovilizado 61,4| 41,0

Variacién provision circulante 13,7 30,0

Otros gastos de explotacion 230,0| 2409

Beneficios de explotacion - - | Pérdidas de explotacion 2174 1145

Gastos financieros y asimilados 1,6 2,6 | Ingresos financieros 143,3| 123,8

Resultados financieros positivos 141,7| 121,2| Resultados financieros negativos - -

Beneficios actividades ordinarias - 6,7 | Pérdidas actividades ordinarias 75,7 -

Gastos y pérdidas otros gercicios 11 0,9 | Subvenciones de capital transferidas 4,6 4,0
Beneficios procedentes del inmoviliz. 0,7 -
Ingresos extraordinarios 35 -

Variacion provisiones inmovilizado 6,4 - | Ingresos y beneficio otros gercicios 6,2 1,0

Resultados extraordinarios positivos 7,5 4,1 | Resultados extraordinarios negativos - -

Beneficios antes de impuestos - 10,8 | Pérdidas antes de impuestos 68,2 -

Impuesto g/sociedades 1,8 0,5

Resultado ejercicio (beneficios) - 10,3 [ Resultado ejercicio (pérdidas) 70,0 -

Cuadro 14

Los resultados del gercicio han pasado de 10,3 millones de pesetas en 1995 a 70,0
millones de pesetas de pérdidas en 1996. Esta variacion se produce, fundamentalmente,
por los incrementos en consumos de explotacion y gastos de personal, en un 36,1% y

12,3%, respectivamente.
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4.4 Epigrafes mas significativos de la cuenta de pérdidas y ganancias

4.4.1 Consumos de explotacion

Los consumos de explotacion representan € 24,2% del total de gastos del gjercicio 1996
presentando la siguiente composicién en millones de pesetas :

Importe

Compras de otros aprovisionamientos 89,5
Trabgjos realizados por otras empresas 318,9
Total 408,4

Cuadro 15

La partida “Compras de otros aprovisionamientos’ presenta, a 31 de diciembre de 1996
el siguiente detalle, en millones de pesetas :

Importe

Compras de otros aprovisionamientos 71,7
Variacion de existencias 17,8
Total 89,5

Cuadro 16

En la revisén del sado de la cuenta “Compras de otros aprovisionamientos’ se ha
detectado la no aplicacién de los principios de publicidad y concurrencia en la
contratacion de la adquisicion de plantas para repoblaciones, por importe de 34,6
millones de pesetas, sin que se haya justificado la incompatibilidad de estos principios
con la naturaleza de la operacion.

Por otra parte, la cifra de variacion de existencias esta compuesta por 3,0 millones de
pesetas, en concepto variacion de repuestos y 14,8 millones de pesetas en concepto de
variacion de existencias en plantas de viveros.

La variacion de repuestos corresponde a la depuracion del saldo inicia de estas
existencias proveniente del gercicio 1994, atendiendo a la recomendacion efectuada por
esta Sindicatura en e Informe de 1995.

La variacion de existencias en plantas de viveros no reflgja integramente la reduccion del
saldo de estas existencias por importe de 22,5 millones de pesetas, que se ha registrado
contablemente con cargo a variacion de existencias por 14,8 millones de pesetas y a
gastos del gercicio en funcion de su consumo real por 7,7 millones de pesetas.
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Por su parte, la reduccién en € saldo de las existencias iniciales de obra en curso forestal
y de residuos, por importes de 37,2 millones de pesetas y 37,5 millones de pesetas, no ha
sido reflgjada contablemente como variacion de existencias, sino que se ha registrado con
cargo a cuentas del inmovilizado y de gastos del gercicio.

En base a lo anterior, se recomienda a la sociedad que clarifique los criterios de
imputacién a existencias e inmovilizado, de los gastos y adquisiciones cuya activacion se
considere necesaria, en funcion del destino final de los mismos. Asimismo, la imputacion
temporal de ingresos y gastos deberia atenerse a lo previsto en los principios contables
de genera aceptacion.

Con respecto a los gastos registrados en “Trabajos realizados por otras empresas’, se
recomienda a la sociedad que aplique los principios de publicidad y concurrencia en la
contratacion o que justifique la incompatibilidad de estos principios con la naturaleza de
la operacion.

4.4.2 Gastos de personal

Es e epigrafe més dignificativo de los gastos de VAERSA del gercicio 1996,
representando su importe e 57,0% de los mismos. Su composicién se muestra a
continuacion, en millones de pesetas:

Concepto 1996 1995
Sueldosy salarios 783,6 693,5
Seguridad Social empresa 175,0 157,5
Otros gastos sociaes 2,0 4,2
Total 960,6 855,2
Cuadro 17

Las retribuciones satisfechas a persona estructural y eventual en e gercicio 1996,
previa deduccién de la paga de objetivos, han aumentado con respecto a €jercicio
anterior en un 13,1% como consecuencia, segun manifiesta la sociedad, del incremento
en |las contrataciones de personal de obra por e aumento en la actividad productiva.

La plantilla media del gercicio ha sido de 321 empleados, de los que 36 corresponden a
la plantilla estructural y 285 a la plantilla eventual. Por su parte, las contrataciones
medias a lo largo del gercicio han sido de 570 personas frente a las 513 de 1995, ta y
como recoge e Informe de gestion elaborado por VAERSA.

Las retribuciones del persona estructural se han visto incrementadas en un 3,5%, de
acuerdo con lo dispuesto por & convenio colectivo del persona de VAERSA para €
gercicio 1995-1996. Por su parte, e importe conjunto de las cantidades satisfechas en
concepto de productividad, por un importe de 16 millones de pesetas, representa un
porcentaje superior a 7% de la masa salarial del personal estructural del gercicio 1995.
No nos consta que la sociedad haya dado cuenta al Consell de las cuantias
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individualmente asignadas por tal concepto a su persond, tal y como establece € articulo
27.6 de laLey de Presupuestos de la Generalitat Vaencianaparae gercicio 1996.

4.4.3 Otros gastos de explotacién

El detalle de estos gastos a 31 de diciembre de 1996 es € siguiente, en millones de
pesetas :

Importe

Servicios exteriores 228,7
Otros tributos 1,3
Total 230,0

Cuadro 18

Los gastos por arrendamiento de las oficinas de VAERSA no se encuentran debidamente
justificados, dado que, como se indica en e Informe de esta Sindicatura del gercicio
1995, & arrendatario de las mismas es la Generditat Vaenciana, a cuyo nombre se
expiden las correspondientes facturas. VAERSA efectlia € pago de las mismas en base a
la comunicacién recibida de la sociedad propietaria del inmueble.

4.4.4 Importe neto de la cifra de negocios

La cifra de negocios por importe, 1.431,2 millones de pesetas, constituye el 88,6% de los
ingresos totales y presenta e siguiente detalle a 31 de diciembre de 1996, en millones de
pesetas:

Importe

Consdleriade Medio Ambiente 1.397,8
Otros 24,8
Reciplasa 8,4
Reciclatge L'Alcoia 0,2
Total 1.431,2

Cuadro 19

Tal como se desprende del cuadro anterior, el principal concepto integrante de la cifra de
negocios es la facturacién por eecucion de obras y trabajos encomendados por la
Conselleria de Medio Ambiente, por un total de 1.397,8 millones de pesetas. Estas
actuaciones estan reguladas por el Convenio Marco de Cooperacion suscrito e 1 de abril
de 1993 entre VAERSA y la Generditat Vaenciana

Larevision llevada a cabo por esta Sindicatura ha consistido en la evaluacion del control
interno aplicable a la gestiéon de los proyectos y de la contabilizacion de los ingresos y
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gastos correspondientes, asi como € examen en detale de los proyectos mas
significativos.

Para e reconocimiento de gastos e ingresos de los proyectos, VAERSA utiliza un
criterio que se aproxima al denominado de porcentgje de realizacion, cuya aplicacion es
factible en operaciones cuyas clausulas fijan € precio antes del comienzo de la
produccién y cuya vigencia es superior ala duracion del gercicio econémico.

La Sociedad ha mejorado |os mecanismos de control para la adecuada valoracion de los
proyectos en curso a cierre del gercicio, no obstante durante la realizacion del presente
trabajo hemos comprobado que la evidencia documental de la obra gecutada presenta
algunas insuficiencias, en particular debe constar la medicién exacta del grado de
giecucion material alcanzado en los distintos proyectos, que deben ser completamente
subsanadas para poder valorar de un modo satisfactorio el trabajo en curso a cierre del
gercicio.

Los excesos de obra gjecutada sobre importes facturados, se recogen como existencias
forestales por un total de 11,8 millones de pesetas, mientras que cuando €l valor de la
obra eecutada es inferior a la facturacion, e gasto estimado por VAERSA
correspondiente a porcentgje facturado se recoge en la cuenta “ Acreedores comerciales,
facturas pendientes de recibir”, por este concepto figura a 31 de diciembre de 1996 |la
cantidad de 231,1 millones de pesetas (véase apartado 4.2.11).

Respecto al saldo que presentan las existencias forestales a 31 de diciembre de 1996, que
se elevan a 12,5 millones de pesetas (ver apartado 4.2.6) existe una diferencia de 0,7
millones de pesetas con los datos facilitados por € departamento de explotacion ya
resefiados, es decir 11,8 millones de pesetas, que se origina por contabilizacion duplicada
de facturas. No se ha propuesto el gjuste correspondiente por considerarse importes no
significativos.

Los proyectos encomendados por la Consdlleria de Medio Ambiente que han sido
seleccionados para su revision en detalle son "Proteccion del suelo mediante repoblacion
en los términos municipales de Caudiel, Benafer, Pina de Montalgrao, Segorbe, Sacariet
y Altura" y € proyecto de "Ayuda a la regeneracion natural de los términos municipales
de Ayora, Jarafuel, Teresa, Teresa de Cofrentes 'y Jalance". A continuacion se describen
sus caracteristicas més significativas:

La gecucion de primer proyecto fue encomendada mediante resolucion, de la
Conselleriade Agriculturay Medio Ambiente, de fecha 16 de agosto de 1996. El importe
adjudicado se elevaba a 138,1 millones de pesetas y € plazo de gjecucion se fijabaen 5
meses desde € replanteo de las obras que tuvo lugar € dia 16 de septiembre de 1996.
Con posterioridad, €l dia 12 de noviembre de 1996 se solicitd por parte de VAERSA ala
Consdlleria una prérroga en € plazo de gecucion que fue fijado, por Resolucién de la
Conselleria de Agricultura y Medio Ambiente, en & 30 de abril de 1997. El acta de
reconocimiento y comprobacion de las obras se suscribié con fecha 14 de mayo de 1997.
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A 31 de diciembre de 1996 se habian certificado y facturado a la Conselleria obras por
importe de 94,3 millones de pesetas, habiéndose contabilizado como gastos imputables a
este proyecto, con devengo de 1996, 41,8 millones de pesetas y se periodificaron 40,6
millones de pesetas, gasto cuyo devengo se producira en 1997.

La egecucion del segundo proyecto fue encomendada mediante resolucion, de la
Conselleriade Agriculturay Medio Ambiente, de fecha 28 de agosto de 1996. El importe
adjudicado se elevaba a 121,9 millones de pesetas y € plazo de gjecucion se fijabaen 5
meses desde € replanteo de las obra. El replanteo de las obras tuvo lugar € dia 27 de
septiembre de 1996. Con posterioridad, € dia 31 de enero de 1997 se solicité por parte
de VAERSA ala Conselleria una prérroga en e plazo de gecucién que fue fijado, por
resolucion de la Consdlleria de Agricultura'y Medio Ambiente en € 31 de marzo de
1997. El acta de reconocimiento y comprobacion de las obras se suscribié con fecha 15
de abril de 1997.

A 31 de diciembre de 1996 se habian certificado y facturado a la Conselleria obras por
importe de 88,9 millones de pesetas, habiéndose contabilizado como gastos imputables a
este proyecto, con devengo de 1996, 17,5 millones de pesetas y se periodificaron 54,2
millones de pesetas, gasto cuyo devengo se producira en 1997.

En la revisién de las operaciones de esta &rea, se han detectado ciertas debilidades de
control interno en relacion a la gecucién de los proyectos encomendados por la
Conselleria de Medio Ambiente, por 1o que se recomienda a la Entidad que justifique de
forma completa en los expedientes de obra las actuaciones redizadas y que intensifique
la coordinacion entre los departamentos de explotacion y econémico-financiero.
Asimismo se recomienda la adecuacion de las citadas actuaciones a lo establecido en €
Convenio Marco de Cooperacion entre la Generalitat Valencianay VAERSA.
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SITUACION FISCAL

De acuerdo con larevision efectuada, la Entidad se encuentra al dia en la presentacion y
liquidacion de los principales impuestos a los que esta sujeta, no obstante, y de acuerdo
con la legidacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cinco afios.
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HECHOS POSTERIORES

La Junta General de Accionistas de la Sociedad, en la reunion celebrada e dia 20 de
marzo de 1997 decidié aumentar €l capital socia en 2.664,0 millones de pesetas,
mediante la emision de 266.496 acciones por un valor nomina de 10.000 pesetas, que
fueron integramente suscritas por la Generdlitat Vaenciana. De este modo, € capital
socia de VAERSA queda establecido en 6.064,5 millones de pesetas.

Asimismo, la citada Junta Genera decidié modificar € articulo 2 de los Estatutos
sociales permitiendo que la Sociedad pueda arrendar y subarrendar cualquier tipo de
bienes e inmuebl es rel acionados con € objeto socia de laempresa.

Por otra parte, € Consgjo de Administracion de la Sociedad, en su reunion de 20 de
marzo de 1997, adopt6 € acuerdo de proceder a la venta de las acciones y |0s activos
que VAERSA posee en la Sociedad Anénima Reciclatge de la Marina Alta, mediante el
procedimiento de concurso y por un precio de venta minimo de 280 millones de pesetas.
Asimismo, adoptd € acuerdo de proceder a la venta de 60 acciones, como maximo, por
importe nomina de 100.000 pesetas cada una de ellas, de la empresa RIMASA en la que
VAERSA participa.
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RECOMENDACIONES

Ademas de las menciones hechas en los apartados 1 y 2 del presente Informe, como
resultado del trabajo de fiscalizacion realizado procede efectuar las recomendaciones que
se sefialan a continuacion:

a)

b)

Se considera oportuno mantener las siguientes recomendaciones propuestas en
Informe de 1995:

al)

a2)

a.3)

ad)

Deben observarse los limites de subcontratacion, que vienen fijados en €
Convenio Marco de Cooperacion con la Generalitat Vaenciana.

Actualizar las personas facultadas para disponer fondos de depdsitos en
entidades financieras y establecer un régimen de disposicion de firmas
mancomunadas.

Subsanar las deficiencias en los procedimientos de contratacion sefialadas
en los apartados 4.2.3 y 4.4.1 de este Informe.

Meorar los procedimientos de control para la adecuada valoracién de los
proyectos en curso a cierre del gercicio, tal como se describe en €
apartado 4.4.4.

Las siguientes recomendaciones sobre otros aspectos que se han puesto de
manifiesto en lafiscalizacion de 1996:

b.1)

b.2)

b.3)

b.4)

b.5)

Autorizar y formalizar debidamente la financiacion a Reciplasa descrita en
el apartado 4.2.7.

Adoptar las medidas oportunas para €l adecuado control de |la tesoreria de
la sociedad.

Proceder a la regularizacion de los importes pendientes de abono en
concepto de remuneraciones de personal, tal como se indica en e apartado
4.2.12.

Que los saldos deudores de la cuenta de “Acreedores, pesetas’ se
contabilicen adecuadamente en e activo del balance.

Clarificar los criterios de imputacion a existencias e inmovilizado, de los
gastos y adquisiciones cuya activacion se considere necesaria, en funcion
del destino final de los mismos.
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11

1.2

13

ADECUACION DE LA INFORMACION FINANCIERA A LOS
PRINCIPIOS CONTABLES DE APLICACION

Esta Sindicatura ha examinado las cuentas anuales ddl Instituto Vaenciano de
Vivienda, S.A. (en adelante IVVSA o € Ingtituto), que comprenden e balance a
31 de diciembre de 1996, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes a gercicio anual terminado en dicha fecha y se adjuntan
integramente en e Anexo de este Informe. Dichas cuentas fueron formuladas por
los Administradores del 1VV SA con fecha 24 de marzo de 1997 y aprobadas por
la Junta General Universal de Accionistas con fecha 17 de junio de 1997. El
trabgjo de fiscalizacion se ha realizado de acuerdo con normas de auditoria
generdmente aceptadas, que requieren € examen, mediante la redizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuaes y la
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

Las cuentas anuales del IVVSA de gercicio 1996, que se adjuntan en e Anexo
de este Informe, muestran, en todos los aspectos significativos, laimagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera a 31 de diciembre de 1996, y de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el
gercicio anua terminado en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria'y
suficiente para su interpretacion y comprension adecuada de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad
con los aplicados en €l gercicio anterior.

El informe de gestion del gercicio 1996 que se adjunta a las cuentas anuales
contiene las explicaciones que los Administradores consideran oportunas sobre la
situacion del Instituto, la evolucién de su actividad y sobre otros asuntos, y no
forma parte integrante de las cuentas anuales. Esta Sindicatura ha verificado que
la informacion contable que contiene €l citado informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales del gercicio 1996.
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CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE EN LA GESTION DE
LOS FONDOS PUBLICOS

2.1 Alcance y metodologia

Esta Sindicatura ha fiscalizado € cumplimiento por parte del IVVSA de la legalidad
vigente en la gestion de los fondos publicos durante e gjercicio anual terminado € 31 de
diciembre de 1996. La fiscalizacién se ha realizado de acuerdo con normas de auditoria
generdmente aceptadas, habiéndose llevado a cabo las pruebas y aplicado los
procedimientos de auditoria considerados necesarios de acuerdo a las circunstancias. La
verificacion redizada ha abarcado € cumplimiento de los aspectos relevantes
establecidos en:

- Decreto 61/1987, de 11 de mayo, del Consell de la Generalitat VVaenciana, por
el que se condtituye e IVVSA.

- Ley de Hacienda Publica de la Generdlitat VValenciana, texto refundido aprobado
por Decreto Legislativo de 26 de junio de 1991, del Consell de la Generalitat
Valenciana

- Ley de la Generdlitat Vaenciana 9/1995, de 31 de diciembre, de Presupuestos
parael gercicio 1996.

- Ley de Sociedades Anénimas, texto refundido aprobado por R.D.L. 1564/1989,
de 22 de diciembre.

- Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre.

- Orden de 28 de diciembre de 1994 por la que "se aprueban las Normas de
adaptacion del Plan Genera de contabilidad alas Empresas Inmobiliarias’.

- Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, del Consell de la Generalitat Vaenciana,
sobre reintegro de transferencias corrientes y de capital.

- Resolucion de 18 de junio de 1991, de la Intervencion Genera de la Generalitat
Valenciana, por la que se aprueba la informacion a rendir por las empresas
publicas.

- Decreto 35/1988, de 21 de marzo, del Consell de la Generalitat VValenciana, por
el que se regulan los Convenios de Encargo de Gestion entre la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportesy € IVVSA.

- Decreto 118/1988, de 29 de julio, del Consell de la Generalitat VVaenciana, por
el que se atribuye a IVVSA la gestion y administracion del patrimonio de
promocion publica de la vivienda perteneciente ala Generdlitat.

- Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, sobre medidas de financiacién de
actuaciones protegibles en materia de vivienda del Plan 1992-1995.

- Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre, sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo para € periodo 1996-
1999.

- Real Decreto 1668/1991, de 15 de diciembre, sobre financiacion de actuaciones
protegibles en materia de suelo con destino preferente a viviendas de proteccion
oficid.
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- Decreto 113/1996, de 5 de junio, del Gobierno Vaenciano, sobre actuaciones
protegibles en materia de vivienda

- Orden de 22 de mayo de 1992, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, sobre desarrollo y tramitacion de las medidas de financiacion de
actuaciones protegibles en materia de vivienda.

- Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos de las Administraciones Pblicas.

2.2 Conclusion general

Como resultado de la revisién efectuada, y considerando € acance descrito, en €
apartado anterior no se han detectado incumplimientos relevantes de la normativa citada
por parte del IVVSA durante e periodo de examen, excepto en lo que respecta a
articulo 27.2 de la Ley de Presupuestos de la Generalitat para 1996 (véase apartado
4.4.2), en concreto:

- no consta € informe exigido para los cambios de categoria o nivel que implican
modificaciones de las condiciones retributivas del personal.
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INFORMACION GENERAL

3.1 Antecedentes y objeto del IVVSA

El IVVSA se cred por Decreto 61/1987, de 11 de mayo, del Consell de la Generalitat
Valenciana. Corresponde a la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
(COPUT) su control y su Unico socio es la Generalitat VValenciana.

El objeto socia o congtituye la rehabilitacion y promocién de las viviendas, en especia
de proteccién oficid, tanto publicas como privadas, la adquisicion y engjenacion del
suelo, la promocién, gestion y € ecucién de actividades urbanisticas en general, asi como
cuantas actividades complementarias, accesorias y auxiliares sean precisas para la
realizacion del mismo.

3.2 Actividad desarrollada en 1996

La informacion referente a la actividad desarrollada por la Sociedad obtenida de su
Informe de Gestién en cada uno de sus cinco programas de actuacion, se resume a
continuacion:

a) Programa de Promocién del Suelo

Al 31 de diciembre de 1996 se estaban redlizando 17 promociones. Las
actuaciones més relevantes del gjercicio se han desarrollado en las promociones
Sector R-5 Rio Seco y PAU 1.1, de Castellon, en la promocion APD-4 Area de
Rabasa de Alicantey en laV-10 “Mas del Rosari” de Paterna.

b) Programa de Promocion de Viviendas

Durante 1996 no se ha iniciado ninguna promocion, han finalizado 4 y en la
actualidad contindian en gecucion 5 promociones.

C) Programa de Rehabilitacién del Centro Histérico

Durante e ¢gercicio 1996, la oficina RIVA-Ciutat Vela ha continuado
desarrollando las funciones que le fueron encomendadas en el Decreto 158/92, de
14 de septiembre, del Gobierno Vaenciano. El programa desarrollado tiene
varias actuaciones:

- Actuaciones indirectas basadas en ayudas que gestiona la oficina a través
del Real Decreto 2190/95, de 28 de diciembre, sobre medidas de
financiacién para actuaciones protegibles en materia de vivienda y
equi pamientos.
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d)

- Actuaciones directas, que comprenden:

*  Convenio marco V-92/850 entre la COPUT y e IVVSA, por € que se
atribuye a éste la gestion y realizacion de determinadas actuaciones en €
ambito de rehabilitacion del Centro Historico de Vaencia. En 1996, la
anualidad era de 664 millones de pesetas. El Instituto ha certificado a la
COPUT € 100%. Dentro de este convenio se distingue las siguientes
actuaciones:

Reurbanizacion de espacios publicos.
Adquisicion de viviendas para real 0jos.
I ntervenciones en Patrimonio Monumental.

* Intervencién en las Unidades de Actuacion correspondientes a los
Barrios de la Ciutat Vella, atribuidas a la Generalitat Vaenciana por
virtud del convenio suscrito con el Ayuntamiento y gestionadas por €l
IVVSA.

Programa de Administracion del Patrimonio

Las actividades que conlleva la administracion del Patrimonio son basicamente:
realizar las gestiones de cobro de las viviendas, asi como los pagos de impuestos
gue correspondan a las mismas, toda la actividad propia de gestién e incidencias
de este elevado parque (25.000 viviendas aproximadamente), escrituraciones,
cambios de titularidad, etc. Esta administracion supone la constante revision de
las viviendas, inspecciondndolas y detectando las posibles irregularidades en
temas de traspasos ilegales, fatas de pago, ocupaciones no consentidas, etc. Asi
mismo, otra actividad importante es la de mantener y conservar las viviendas en
buen estado.

Programa de Gestion

Recoge e conjunto de actuaciones que € IVVSA desarrolla a amparo del
Decreto 35/1988, de 21 de marzo, del Consell de la Generditat Valenciana, que
regula la encomienda de gestion entre la COPUT y € Ingtituto. Durante €
gercicio 1996 € IVVSA se encarga de la gestion de 139 convenios por un
importe de 56.471 millones de pesetas, para la gecucion de obras de promocion
publica de edificacion, reparacion y rehabilitacion de viviendas, infraestructuras y
equipamiento urbano, adquisicion de suelo, que se llevan a cabo en las tres
provincias de la Comunidad Vaenciana.
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COMENTARIOS SOBRE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES DE
LAS CUENTAS ANUALES

4.1 Andlisis global del balance

El balance del IVVSA d cierre del gercicio 1996, junto con las cifras correspondientes
del gercicio 1995, se muestra a continuacion (en millones de pesetas):

ACTIVO 31-12-96 31-12-95 Variacion
Inmovilizado 3.624 3.693 (1,9%)
Gastos de establecimiento 4 2 100,0%
Inmovilizaciones inmateriales 15 4 275,0%
Inmovilizaciones materiales 1.662 1.552 7,1%
Inmovilizaciones financieras 1.518 1.803 (15,8%)
Deudores operaciones trafico a largo plazo 425 332 28,0%
Gastos a distribuir en varios gercicios 27 65 (58,5%)
Activo circulante 24.182 32.510 (25,6%)
Existencias 11.090 12.496 (11,3%)
Deudores 10.059 12.692 (20,8%)
Inversiones financieras temporales 1.076 4.088 (73,7%)
Tesoreria 1.957 3.233 (39,5%)
Ajustes por periodificacion - 1 -
Total Activo 27.833 36.268 (23,3%)
PASIVO
Fondos Propios 1.376 1.139 20,8%
Capital suscrito 2.686 1.403 91,4%
Pérdidas y ganancias (Pérdidas) (1.310) (264) 396,2%
Ingresos a distribuir en varios gercicios 1.327 1.566 (15,3%)
Provisiones para riesgos y gastos 383 - -
Acreedores alargo plazo 6.329 9.101 (30,5%)
Deudas con entidades de crédito 6.329 8.871 (28,7%)
Desemb. Pendts. s/acciones no exigidos - 230 -
Acreedores a corto plazo 18.418 24.462 (24,7%)
Deudas con entidades de crédito 11.364 12.198 (6,8%)
Deudas con empr. del grupo y asociadas 2.420 2.263 6,9%
Acreedores comerciales 3.107 8.541 (63,6%)
Otras deudas no comerciales 1.265 1.232 2,7%
Provisiones para operac. de trafico 46 24 91,7%
Ajustes por periodificacion 216 204 5,9%
Total Pasivo 27.833 36.268 (23,3%)
Cuadro 1
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4.2 Epigrafes mas significativos del balance

4.2.1 Inmovilizaciones materiales

La composicién de este epigrafe del balance a 31 de diciembre de 1996 y su movimiento
durante dicho gercicio se muestra a continuacion, en millones de pesetas:

e - Saldos - Saldos
Inmovilizaciones materiales 31.12-95 Altas | Bagas | Traspasos 31.12-96
Construcciones 853 4 (48) 363 1.172
Mohiliario y enseres 105 12 - - 117
Equipos proceso informacion 114 54 - - 168
Otro inmovilizado materia 92 16 - - 108
Inmovilizado en curso 583 111 - (363) 331
Total valores de coste 1.747 197 (48) - 1.896
Amortizacién acumulada (195) (40) 1 - (234)
Valor neto 1.552 1.662
Cuadro 2

Durante €l gercicio 1996 las adquisiciones de inmovilizado material han ascendido a 197
millones de pesetas, de las que un 27,4% corresponden a equipos proceso informacion y
un 56,3% ainmovilizado en curso. Las atas de inmovilizado en curso corresponden ala
compra de inmuebles, para rehabilitar o no, para su posterior alquiler o venta. Ddl total
de dtas se ha verificado & 66,1% comprobando su adecuada formalizacion y
contabilizacion.

Las bagjas en construcciones corresponden a que en 1996 € 1IVVSA ha vendido varios
inmuebles como compraventa diferida (25 afios). Del total de bgas se ha verificado €
38,7% comprobando su adecuada formalizacién y contabilizacion.

- 109 -



Instituto Valenciano de Vivienda, S.A.

4.2.2 Inmovilizaciones financieras

La composicién de este epigrafe del balance a 31 de diciembre de 1996 y su movimiento
durante dicho gercicio se muestra a continuacion en millones de pesetas:

T - : Saldos - Saldos
Inmovilizaciones financieras 31.12-95 Altas | Baas 31.12-96
Participaciones en empresas del grupo 408 - (306) 102
Créditos a empresas asociadas 1.400 - - 1.400
Depdsitosy fianzas 5 11 - 16
Provisiones (10) - 10 -
Total 1.803 11 (296) 1.518
Cuadro 3

El concepto Participaciones en empresas del grupo, corresponde ala participacién por
un importe de 102 millones de pesetas en € capital de la sociedad de economia mixta
Gestion del Suelo de Alicante, SA. (GSA, SAA.). El objeto socia de GSA, SA. esla
urbanizaciéon y preparacion del suelo contenido en e ambito del PAU nimero 2 de
Alicante. El capital social de GSA, S.A. asciende a 200 millones de pesetas, habiendo
suscrito y desembolsado € 1VV SA e 51% del mismo.

La baja en dicho concepto corresponde a la participacién por un importe de 306 millones
de pesetas que € 1VVSA tenia en e capital de la sociedad anénima de economia mixta
Nova Gestié Urbana, SA. El capital social de Nova Gestié Urbana, SAA. era de 600
millones de pesetas, del cua € IVVSA tenia suscrito e 51% del mismo. La Junta
Genera de Accionistas de esta Sociedad celebrada el 8 de enero de 1996, acordd su
disolucién, habiéndose producido su liquidacién con fecha 30 de mayo de 1996, lo que
ha supuesto para € IVVSA unas pérdidas de 22 millones de pesetas que han sido
registradas en la partida “ Pérdidas procedentes del inmovilizado” (véase apartado 4.3).

En el concepto Créditos a empresas asociadas se recoge un crédito otorgado al
Patronato Provincial de la Vivienda de Alicante de 1.500 millones de pesetas e 20 de
abril de 1994, parala gestion y gecucion del Plan de actuaciones de las "Mil viviendas'
de Alicante. Este crédito devenga intereses a favor del Instituto a mismo tipo que €
crédito que e Ingtituto tiene con la Caja Rural de Vaencia para su financiacion (véase
apartado 4.2.12).
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4.2.3 Deudores por operaciones de trafico a largo plazo

El detalle de los créditos comerciales a largo plazo, en millones de pesetas, es € siguiente
al 31 de diciembre de 1996:

Clientes alargo plazo por ventasy prestaciones de servicios 444
Provisiones (19
Total 425
Cuadro 4

Del total de clientes a largo plazo, 147 millones de pesetas corresponden a los efectos
comerciales descontados a largo plazo por la venta de los terrenos de la promocién del
programa del suelo "U.A. 10 Aldaia" en € gercicio 1995 (véase apartado 4.2.12) y 168
ala venta de las parcelas del programa de suelo R-5 PAU 1.1 en Castellon de la Plana
(véase apartado 4.2.5.2.a).

4.2.4 Gastos a distribuir en varios ejercicios.

Este epigrafe esta compuesto por la cuenta "Gastos por intereses diferidos"' que asciende
a 27 millones de pesetas, y que corresponde a la activacion de los gastos financieros
producidos por e descuento de |os pagarés a cobrar ala empresa corporacion M-2, SA.
por la venta de los terrenos de la promocion del programa del suelo "U.A. 10 Aldaia’ en
el gercicio 1995 (véase apartado 4.2.3).

La contrapartida de esta cuenta esta en € epigrafe Ingresos a distribuir en varios
ejercicios en la cuenta "Ingresos por intereses diferidos" (véase apartado 4.2.10).

4.2.5 Existencias
4.2.5.1 Composicién y criterios de valoracion

El grupo de Existencias es € més relevante del activo del balance del IVVSA a 31 de
diciembre de 1996 ya que representa un 39,8% del total del mismo. Su composicion y
movimiento durante 1996 se muestran a continuacion, en millones de pesetas:

Conceptos Saldos | Aumentos | Traspasos | Correc. | Costede | Saldos
31-12-95 valorativas| ventas | 31-12-96
Edificios 202 19 - - - 221
Solares 801 82 - - - 883
Terrenos 3.687 1.388 (417) - - 4.658
Promociones en curso 6.840 2.247 (3.714) (506) (247) 4.620
Promociones terminadas 966 - 4,131 - (4.389) 708
Total 12.496 3.736 - (506) (4.636) | 11.090
Cuadro 5
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Las existencias propiedad de la Sociedad se componen de solares y edificios para la
construccién o rehabilitacion y posterior venta. Se valoran atendiendo a su coste de
adquisicion o a coste de produccion, segun € caso. Los aumentos de existencias se
corresponden principal mente con la construccién de las promociones en curso (un 60,1%
del total). La composicion por conceptos de coste de estos aumentos es como sigue, en
millones de pesetas:

Promociones en curso Adiciones
Certificaciones de obra 1.863
Honorarios técnicos 36
Otros costes 208
Costes indirectos 140

Total 2.247
Cuadro 6

El resto de adiciones 1.489 millones de pesetas corresponden a Materias Primas
(edificios, solaresy terrenos).

Se ha revisado una muestra de inversiones en promociones durante el periodo, que
totalizan 2.853 millones de pesetas, 10 que representa un 76,4% del total inversiones del
periodo. Se ha comprobado su adecuado soporte y contabilizacién. En e apartado
4.2.5.2 se han comentado |os aspectos mas relevantes surgidos en larevision.

4.2.5.2 Distribucién territorial y por programas

En e cuadro 7 se muestra la gestién de las existencias del 1VVSA que se redliza en tres
de los cinco Programas de Actuacion del Instituto, siendo su desglose a 31 de diciembre
de 1996, € siguiente, en millones de pesetas:

Existencias Promocion Prpmoci 6n | Rehabi I_i ta(,:i _én _Total _

suelo viviendas | centro historico | existencias
Edificios - 160 61 221
Solares - 883 - 883
Terrenos 4.658 - - 4.658
Promociones en curso 1.098 3.508 14 4.620
Promociones terminadas 360 348 - 708
Total 6.116 4.899 75 11.090

55,1% 44.2% 0,7% 100,0%

Cuadro 7
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Ladistribucién territorial por provincias para cada programa a 31 de diciembre de 1996,
sereflgaen el cuadro 8, en millones de pesetas:

Provincia Promocioén Promocioén Rehabilitacion Total
suelo viviendas centro histérico
Alicante 1.326 | 21,7% 4,006 81,8% - - 5332 48,1%
Castellon 3.000 | 49,0% 41 0,8% - - 3.041 27,4%
Vadencia 1.790 | 29,3% 852 17,4% 75 100,0% 2.717 24.5%
Total 6.116 |100,0% 4.899 | 100,0% 75 100,0% 11.090| 100,0%
Cuadro 8
Existencias por Programas Existencias por provincias
Rehab. centro Valencia
Promocion historico 24,5%

viviendas
44.2%

0,7%

Castellon
27,4%

romocion Alicante

suelo 48,1%

55,1%

a) Programa de Promocién del Suelo

Las promociones incluidas en este Programa son las que acumulan mayores inversiones
realizadas durante 1996.

Este Programa representa un 55,1% del saldo de Existencias a 31 de diciembre de 1996
y unas adiciones durante dicho gercicio por importe de 1.938 millones de pesetas, que
representan un 51,9% de las inversiones efectuadas en existencias. A continuacion se
detalla la composicion por conceptos de coste de |as principales promociones que forman
este Programa a 31 de diciembre de 1996, en millones de pesetas:
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Promociones Programa Adquisic. | Certific. | Honorar. | Otros | Costes | Costede | Correc. | Saldos
Promocién del Suelo suelo obra | Técnicos | costes |indirectos| ventas | Vaorat. | 31-12-96
SUNP R-5 Unv. Castellon 2274 - 16 709 - - - 2.999
U.A. 17.3 Alacuéds 437 246 6 139 71 (543) - 356
San Vicente del Raspeig 439 - - 144 25 (28) - 580
R-5PAU 1.1 289 334 8 14 11 (656) - -
A.P.D-23 P.G.O.U. Alicante 187 - - 76 1 - - 264
Mas del Rosari-Paterna 1.000 - 1 - - - - 1.001
A.P.D.-4 Area de Rabasafase 1 130 314 3 12 75 - (435) 99
Resto de promociones 1.292 - 11 84 8 (578) - 817
Total programa 6.048 894 45| 1.178 191 (1.805) (435) 6.116
Cuadro 9

Se ha revisado una muestra de promociones de este Programa con una cobertura del
84,4% de las inversiones realizadas durante e gercicio 1996, asi como € 98,8% del
coste de ventas y € 100% de las correcciones vaorativas. El andlisis ha consistido en la
comprobacion de los importes contabilizados con la documentacion soportante.

La inversion més significativa se ha producido en la promocion Mas del Rosari-Paterna,
gue representa el 51,7% del total de lasinversiones del programa de suelo.

La minoracion de existencias se ha producido en la promocion A.P.D.-4 Area de Rabasa
fase 1. Seglin € estudio de viabilidad efectuado por € Departamento de promocion del
IVVSA, los costes son superiores a los futuros ingresos en 435 millones de pesetas, con
lo que se ha producido una disminucion del valor de las existencias por dicho importe.

b) Programa de Promocion de Viviendas

Este Programa representa un 44,2% del sado de existencias del IVVSA a 31 de
diciembre de 1996, y unas adiciones durante dicho gercicio por importe de 1.574
millones de pesetas, que representan un 42,1% de las inversiones efectuadas en
existencias.

El nimero total de promociones en régimen especial abiertas seglin los registros
contables del 1VVSA asciende a 50. La fase de construccion se ha iniciado en 34
promociones, de las cuales 29 se encuentran finalizadas a 31 de diciembre de 1996. El
vaor de las existencias de este programa incluye, ademés de las 50 citadas, 69
promociones en € Centro Histérico de Valencia. En e cuadro siguiente se muestra el
saldo a 31 de diciembre de 1996 de las principales promociones que integran el
Programay su movimiento durante dicho gercicio, en millones de pesetas:
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Saldos Baas Saldos
Promocion 31-12-95 | Adiciones | Coste | Correccion | 31-12-96
Ventas| vaorativa
192 vvdas.Alacuas | 136 - (54) - 82
243 vvdas.Alicante 1.213 771 - - 1.984
147 vvdas.Alcoi 941 104 - (55) 990
Alacuas || fase 1.110 252 [(1.245) - 117
68 vvdas.Altura 549 7 | (556) - -
66 vvdas.Gandia 316 - | (307) - 9
San Vicente Raspeig I.G.S. 562 6 8 - 560
78 vvdas. Elx 112 11 - - 123
66 vvdas.Alcoi 522 35 | (557) - -
34 vwas Dénia 215 10 | (225) - -
40 vvdas S. Miguel Salinas 214 19 | (176) - 57
20 vvdas Xirivella 122 20 | (142 - -
22 vvdas Xirivella 116 41 | (153) - 4
31 vvdas. Rojales 99 68 - (16) 151
Resto de promociones 902 230 | (310) - 822
Total programa 7.129 1.574 |(3.733) (71) 4.899
Cuadro 10

En este Programa se ha analizado una muestra de promociones que supone € 71,6% de
las inversiones realizadas en 1996, asi como e 63,2% del coste de ventasy € 100% de
las correcciones valorativas del gercicio. El andlisis ha consistido en la verificacion
muestral, con documentacion soportante, de |os conceptos contabilizadosy en larevision
de los procesos de adjudicacion de las obras y de las ventas.

Las ventas de viviendas se iniciaron en 1993. Su detale y andlisis se muestra en €
apartado 4.4.5 de este Informe.

La promocion de “ 147 viviendas Alcoi” ha estado parada durante todo el gjercicio 1996,
pues el Ayuntamiento de Alcoi cedio los terrenos a 1VVSA, en un acuerdo tomado por
el Pleno del Ayuntamiento € 16 de junio de 1997.

Las adiciones que figuran en esta promocion comprenden los honorarios técnicos, la
activacion de gastos financieros, la imputacion de los gastos indirectos y la Unica
certificacion existente en el gercicio, por revision de precios.
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Para redlizar la promocién de “243 viviendas de Alicante”, en € Parque San Gabriel, se
firmé un contrato con una constructora €l 16 de mayo de 1994. El 18 de enero de 1995,
se firma una adicion a contrato incrementandose e presupuesto a 1.380,9 millones de
pesetas.

El 27 de octubre de 1995, € 1VVSA planted la resolucion del contrato, resolucion a la
que €l contratista se opuso con fecha 30 de octubre de 1995, procediéndose a la
paralizacion de la obra conforme al requerimiento notarial instado por € IVVSA.

Posteriormente ambas partes llegan a un acuerdo que se firma el 15 de febrero de 1996,
especificando lo pendiente de gjecutar, incrementandose € presupuesto en 78,7 millones
de pesetas més.

El plazo de finalizacion de la obra segln este acuerdo era el 30 de octubre de 1996, no
habiendo més prorrogas. Al 31 de diciembre de 1996 |a obra esta g ecutada en un 98,6%.
El 4 de junio de 1997 se obtiene el certificado de fin de obra

Por otra parte, €l saldo por importe de 1.984 millones de pesetas que figura en el cuadro
10, esta integrado por € saldo al 31 de diciembre de 1995 (1.213 millones de pesetas) y
las adiciones efectuadas en € gercicio,que ascienden a 771 millones de pesetas y que
comprenden |0s siguientes conceptos:

Certif. obra | Horariostécnicos | Gtos. financieros | Gtos. generales| TOTAL

663 9 62 37 771

4.2.6 Deudores

En e cuadro |1 se muestra € saldo de este epigrafe a 31 de diciembre de 1996, que se
eleva a 10.059 millones de pesetas, 10 que representa e 36,1% del total del activo del
balance a dicha fecha. Esta formado por |os siguientes conceptos:

Conceptos Millones de

pesetas

Empresas del grupo, deudores 6.917
Deudores varios 161
Personal 9
Administraciones Plblicas 1.961
Clientes por ventas 1.011
Total 10.059

Cuadro 11
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a) Empresas del grupo, deudores

En este capitulo se presentan los saldos a cobrar de la COPUT y Ciudad de las Artes y
delas Ciencias, S A. (CAC) de acuerdo con €l siguiente detalle:

Concepto Millones de
pesetas
Certificaciones de Convenios 1.085
Certificaciones convenios COPUT 636
Certificaciones convenios CAC 449
Generditat Valenciana, seguimiento de convenios 1.872
Otros 15
Reparaciones Patrimonio G.V. pendientes de cobro 3.945
Total Empresas del Grupo, Deudores 6.917
Cuadro 12

En lo que se refiere a la cuenta “Certificaciones convenios COPUT” esta Sindicatura
ha verificado con documentacion soportante el cobro de una muestra de las
certificaciones durante los primeros meses de 1997, abarcando dicha muestra un 88,0%
del saldo pendiente a 31 de diciembre de 1996.

La cuenta “Certificaciones convenios CAC” reflgja e saldo deudor con la empresa
“Ciudad de las Artes y de las Ciencias, SAA.” constituido por las facturas pendientes de
cobro que € 1VVSA repercute a CAC en virtud del convenio de gestion firmado entre
ambas € 26 de noviembre de 1992, para la redlizacién del proyecto del conjunto
denominado “Ciudad de las Ciencias’. Los importes gecutados y pendientes de
facturacion a CAC se recogen en la cuenta “ Seguimiento de convenio CAC”. Al mes de
marzo de 1997, se habia cobrado un 20,1% del saldo pendiente a 31 de diciembre de
1996.

En relacion a concepto Generalitat Valenciana seguimiento de Convenios que
reflgja, en e activo, la suma de las diferencias por cada convenio entre e importe de las
certificaciones emitidas por € IVVSA ala COPUT y e importe de las recibidas de las
empresas adjudicatarias de los diversos convenios de gestion, en funcién de la gecucion
de las obras, destacan |os siguientes aspectos.

- Durante € gjercicio 1996 e IVVSA tiene encomendada la gestiéon de 139 convenios
por un importe de 56.471 millones de pesetas.

- El IVVSA ha adjudicado en 1996, 5 obras convenidas (41 en 1995) por importe de
661 millones de pesetas, (3.298 millones de pesetas en 1995) habiéndose revisado por
esta Sindicatura una muestra del 49,4%, comprobando la existencia de los
correspondientes proyectos técnicos aprobados por la COPUT y la publicidad de los
mismos en los supuestos exigidos por e pliego de bases. Se ha comprobado que la
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adjudicacién de las obras ha sido efectuada por € 6rgano competente del Instituto, y
gue se ha formalizado € correspondiente contrato entre e IVVSA y la empresa
adjudicataria de las obras. Los contratos revisados recogen los aspectos basicos
contemplados en los respectivos convenios suscritos con la COPUT, e incorporan
clausulas de garantia para garantizar la correcta gjecucion y finalizacién de las obras.

Las anualidades disponibles para € gjercicio 1996 de los convenios en gecucion suponen
un total de 9.741 millones de pesetas. El tota certificado por € Instituto ha sido de
5.094 millones de pesetas, |0 que supone un 52,3% (un 86% en 1995). Del importe
certificado, € VV SA ha cobrado durante 1996 la cantidad de 4.467 millones de pesetas,
lo que supone un 87,7% (un 47,3% en 1995).

El concepto “Reparaciones Patrimonio G.V. pendientes de cobro” es el més significativo
dd epigrafe de Deudores y su saldo representa € 14,2% del activo total al 31 de
diciembre de 1996. Esta cuenta corresponde al saldo a cobrar por el coste de los gastos
por reparacion y conservacion del patrimonio inmobiliario de la Generalitat Vaenciana
en los que ha incurrido e Instituto. Durante € eercicio de 1996 los gastos de
reparaciones y conservacion han sido superiores a las transferencias de capital previstas
en los Presupuestos de la Generalitat Vaenciana por importe de 453 millones de pesetas.
Al mes de abril de 1997 € Instituto habia cobrado 3.059 millones de pesetas, € 77,5%
del saldo pendiente a 31 de diciembre de 1996.

b) Administraciones Publicas

En & cuadro 13 se reflgjala composicién de este concepto a 31 de diciembre de 1996:

Millones de
Cuentas pesetas
Hacienda Publica, deudora por devolucion de impuestos 149
I\VVA soportado 3
M.O.P.T.M.A. 139
Generditat Vaenciana, subvenciones pendientes cobro 1.669
Al comprador 1.173
De capital 152
Al promotor 342
Otras 2
Otras Administraciones 1
Total 1.961

Cuadro 13

El sado de la cuenta "Hacienda Publica, deudora por devolucion de impuestos' esta
compuesto por las liquidaciones del Impuesto sobre Sociedades del gercicio 1995, 51
millones de pesetas, mas las retenciones del gercicio 1996, por importe de 98 millones
de pesetas del saldo.
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La cuenta "M.O.P.T.M.A." recoge € interés subvencionado por dicho Ministerio sobre
los préstamos hipotecarios, que se encuentra pendiente de cobro a 31 de diciembre de
1996.

En la cuenta "Generditat Vaenciana, subvenciones pendientes de cobro”, figuran las de
capital por rehabilitacion, a promotor (ambas con contrapartida en Ingresos a
distribuir en varios ejercicios, cuyo detalle se presenta en e apartado 4.2.10), y
subvenciones al comprador, que a mes de abril de 1997 se habian cobrado 45 millones
de pesetas, un 3,8%.

C) Clientes por ventas

Esta cuenta recoge los importes pendientes de cobro a 31 de diciembre de 1996
derivados de ventas reaizadas por € Instituto en su actividad de promocién propia de
viviendas y suelo, por un importe de 1.011 millones de pesetas, de las cuaes 417
millones de pesetas, corresponden a efectos comerciales en cartera, estando 146 millones
de pesetas descontadas a 31 de diciembre de 1996. De estos efectos comerciales 22
millones de pesetas deberian reclasificarse alargo plazo.

4.2.7 Inversiones financieras temporales

Este epigrafe presenta el siguiente movimiento durante el gercicio 1996, en millones de
pesetas:

Saldos T Saldos
Cuentas 311205 Aumentos | Disminuciones 31-12-96
Vaores derentafija 2.902 23.891 (26.793) -
Créditos 43 - (43) -
Créditos a empresas asociadas 118 132 (195) 55
Imposiciones a corto plazo 1.005 4.005 (4.005) 1.005
I ntereses en cuentas corrientes 20 16 (20 16
Total 4.088 28.044 (31.056) 1.076

Cuadro 14

La cuenta de “Valores de renta fija’ a 31 de diciembre de 1995 recogia la inversion en
Letras del Tesoro, llevada a cabo con los fondos obtenidos del préstamo para la
adquisicion y urbanizacion del suelo de Patraix. En septiembre de 1996, a no efectuarse
el proyecto se cancel6 €l préstamo.

La cuenta de "Créditos' a 31 de diciembre de 1995 estaba constituida por un préstamo
de 43 millones de pesetas otorgado al Ayuntamiento de Paterna en virtud de un convenio
para la erradicacion de vivienda precaria. En 1996 se ha cancelado.
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De la cuenta “ Créditos a empresas asociadas’ al mes de abril de 1997 se habia cobrado €
49,7% del total del saldo.

La cuenta de “Imposiciones a corto plazo”, recoge laimposicion de un depésito especial
hipotecario a 120 dias con un tipo de interés del 6,10% con vencimiento € 3 de abril de
1997.

La cuenta de "Intereses en cuentas corrientes' recoge la periodificacion de los intereses
devengados, con vencimiento en e gercicio 1997.

4.2.8 Tesoreria

Al 31 de diciembre de 1996 la tesoreria del 1VVSA esta integrada por 1 millén de
pesetas de efectivo en la cga del Ingtituto y 1.956 millones de pesetas en 46 cuentas
corrientes bancarias de libre disposiciéon con tipos de interés variables en funcion de los
tramos fijados.

4.2.9 Fondos propios

El movimiento habido durante 1996 en las cuentas de Fondos propios, ha sido €
siguiente, en millones de pesetas:

Saldos | Ampliaciéon | Aportacion | Resultado | Saldos
Cuentas 31-12-95 | decapita | desocios |de gercicio| 31-12-96
Capital social 1.403 1.283 - - 2.686
Pérdidas y ganancias (264) - 264 (1.310) | (1.310)
Total 1.139 1.283 264 (1.310) 1.376
Cuadro 15

El capital social esta representado por 53.720 acciones hominativas de 50.000 pesetas de
valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas. La titularidad de
dichas acciones corresponde a la Generalitat Vaenciana
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La ampliacion de capital fue aprobada por € Gobierno Valenciano en su sesién del 25 de
octubre de 1996 como Junta Universal de Accionistas. Esta ampliacion suscribe en su
integridad por € Unico socio, la Generalitat Vaencianay se desembolsa por € mismo en
este acto, mediante las siguientes aportaciones no dinerarias.

Existencias Millones de
pesetas
Solares Nules 57
Solaresen Val d'Uxoé 240
Solares en Mas del Rosari (Paterna) 986
Total 1.283
Cuadro 16

La “Aportacion de socios’ ha sido aprobada por € Gobierno Valenciano en su acuerdo
del 4 de julio de 1996, con objeto de proporcionar a la empresa las necesidades de
financiacién de naturaleza corriente vinculadas a la explotacion.

4.2.10 Ingresos a distribuir en varios ejercicios

En & cuadro 17 se muestra € desglose de este epigrafe del balance asi como €
movimiento experimentado durante el gjercicio 1996 (en millones de pesetas):

Saldos Traspasos | Saldos
Conceptos 31-12-95 Aumentos aingresos | 31-12-96
Subvenciones oficiaes de capital 352 - - 352
Otros ingresos de promociones 15 - - 15
Donacion parcelas arevertir 223 - (98) 125
Subvenciones a promotor 210 210 (288) 132
Subvenciones G.V. compra terrenos 105 - (92 13
MOPTMA préstamo cudificado 585 141 (117) 609
Ingresos por intereses diferidos 76 46 (41) 81
Total 1.566 397 (636) 1.327
Cuadro 17

Esta Sindicatura ha revisado un 71,8% de los aumentos del gercicio, asi como la
adecuacion del criterio seguido por e Instituto para e traspaso a resultados de los
importes registrados en este epigrafe.

La cuenta "Subvenciones oficides de capita" reflga las ayudas recibidas para
rehabilitacion y adquisicion de viviendas en e Casco Histérico de Valencia. Al 31 de
diciembre de 1996 se encontraba pendiente de cobro un importe de 152 millones de
pesetas (véase apartado 4.2.6.b).
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El saldo de "Otros ingresos de promociones’ esta integrado por los gastos soportados
por €l Instituto que se repercuten a las empresas adjudicatarias de las promociones.

La cuenta "Donacién parcelas a revertir' reflgja e valor escriturado de las parcelas
donadas por los Ayuntamientos para que sobre las mismas se gecuten viviendas en
régimen especial.

"Subvenciones a promotor" reflgja las subvenciones previstas en €l Decreto 75/1989 de
15 de mayo, del Consell de la Generdlitat Valenciana. Al 31 de diciembre de 1996 se
encontraba pendiente de cobro un importe de 342 millones de pesetas (véase apartado
4.2.6.b).

La cuenta "MOPTMA préstamo cuaificado" incluye la subsidiacion de intereses que
determina el Real Decreto 1932/1991 de 20 de diciembre por € que se establecen ayudas
en materia de vivienda dentro del plan 1992-95 y e Rea Decreto 2190/1995 de 28 de
diciembre, por e que se establecen ayudas en materia de vivienda dentro del plan 1996-
1999. (véase apartado 4.2.6.b).

La cuenta “Ingresos por intereses diferidos’, estd compuesta por una parte los 27
millones de pesetas contemplados en e epigrafe Gastos a distribuir en varios
ejercicios (véase apartado 4.2.4), y por otra, los intereses diferidos a cobrar por la venta
de viviendas alargo plazo.

4.2.11 Provisiones para riesgos y gastos

La provision de 383 millones de pesetas corresponde a la provision para la cobertura de
la devolucion de las subsidiaciones de intereses para € desarrollo y gecucion del
planeamiento del sector PRR-9 “Patraix” del Plan Genera de Ordenacion Urbana de
Valencia, como consecuencia de la anulacion de las actuaciones realizadas del proyecto
“Adquisicion y Urbanizacion del suelo de Patraix”, segin acuerdo del Consgio de
Administracion de fecha 28 de noviembre de 1995 (véase apartado 4.2.7). Su importe se
ha determinado de acuerdo con las subsidiaciones percibidas, en este y anteriores
gercicios del préstamo cancelado, mas los correspondientes intereses de demora
calculados a tipos de mercado.

4.2.12 Deudas con entidades de crédito

En e cuadro 18 se muestra € desglose de las deudas totales con entidades de crédito a
31 de diciembre de 1996 que ascienden a 17.693 millones de pesetas, |0 que representa
el 63,6% del total pasivo del baance a dicha fecha con una disminucion respecto al saldo
del gercicio anterior de 3.376 millones (el 16,0%). De la cantidad indicada, 6.329
millones de pesetas tienen vencimiento a largo plazo y 11.364 millones de pesetas tienen
vencimiento a corto plazo.
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Corto Largo

Conceptos plazo plazo
Préstamos y créditos 3.456 6.182

Promocién de Viviendas 1.780 -

Rehabilitacion C.H. 154 -

Promocién suelo 1.522 4.723

Patronato Pr. V. Alicante - 1.459
Efectos corp. M-2, SA. 146 147
Pdlizas de crédito 7.477 -
Intereses devengados 285 -
Total 11.364 6.329

Cuadro 18

La deuda a 31 de diciembre de 1996, por Préstamos y créditos, asciende a un total de
9.638 millones de pesetas. De esta deuda, 1.420 millones de pesetas son préstamos con
garantia hipotecaria y 8.218 millones de pesetas estan avalados por la Generditat
Valenciana

Los créditos destinados a la promocion de viviendas, rehabilitacion del centro histérico y
promocion del suelo son préstamos cualificados a amparo de la legislacion de viviendas
de proteccion oficial, y con unos tipos de interés que oscilan entre 9,5% y 13%, estén
subsidiados por € Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente
(MOPTMA) en porcentgjes comprendidos entre e 4,59% y e 7,82%. Los préstamos
destinados a la promocion de viviendas se amortizan por subrogacién de los adquirentes
delas viviendas.

El crédito cuyo destino es el Patronato Provincial de la Vivienda de Alicante, tiene por
objeto atender necesidades de tesoreria derivadas del encargo de gestion del plan de
actuaciones de la barriada "Mil viviendas' de Alicante realizado por € citado Patronato.
El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 1996 en esta pdliza de crédito (1.400 millones
de pesetas), figuraen e epigrafe de Inmovilizado financiero del balance, como cuenta a
cobrar a Patronato (véase apartado 4.2.2).

Los intereses devengados durante 1996 por la totalidad de los préstamos y créditos en
vigor durante el gercicio han ascendido a 1.267 millones de pesetas, de |los cuales se han
incorporado a valor de las existencias 208 millones de pesetas. El importe subsidiado
por e MOPTMA se eleva a 639 millones de pesetas, habiéndose diferido para su
imputacién a ingresos de los gercicios siguientes en que se redlicen las ventas, un
importe de 141 millones de pesetas, correspondiente a los préstamos para promociones
de viviendas en fase de construccion (ver apartado 4.2.10).

La deuda a 31 de diciembre de 1996, por Efectos corporacién M-2, S.A., corresponde a
la deuda por los efectos descontados a dicha Sociedad por la venta de los terrenos de la
promocion del suelo “U.A. 10 Aldaid’ (ver apartados 4.2.3y 4.2.4).
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La deuda a 31 de diciembre de 1996, por Pélizas de crédito incluye €l capital dispuesto
de ocho pdlizas de crédito con un limite global de 8.000 millones de pesetas. Estas
pdlizas, con vencimiento en 1997, tienen por objeto, en general, cubrir desfases en
tesoreria. Los intereses devengados durante 1996, han ascendido a 598 millones de
pesetas. El tipo de interés de estos créditos esta entre €l 6,4787%y € 7,175%.

El concepto Intereses devengados corresponde a los pendientes de vencimiento a 31 de
diciembre de 1996, que se corresponden con 221 millones de pesetas por 1os préstamos
mas 64 millones de pesetas por las pdlizas de crédito a corto plazo.

4.2.13 Deudas con empresas del grupo

En & cuadro 19 se muestra @ desglose de |as deudas con empresas del grupo.

Deudas con empresas del grupo Millones de pesetas
Generditat Valenciana, Seguimiento Convenios 2.268
Generalitat VVaenciana, cobros de patrimonio 148
Subvenciones de explotacion a reintegrar 4
Total 2.420
Cuadro 19

El concepto Generalitat Valenciana, Seguimiento Convenios recoge, en el pasivo, la
suma de las diferencias por cada convenio entre el importe de |as certificaciones recibidas
de las empresas adjudicatarias y las certificaciones emitidas por & IVVSA ala COPUT
de los diversos convenios de gestion, en funcion de la gjecucion de las obras.

El concepto Generalitat VValenciana cobros patrimonio muestra los saldos a liquidar
con la Generdlitat Valenciana por la recaudacién de los rendimientos econémicos
derivados del Patrimonio de Promocion Publica de Viviendas de la Generdlitat
Valenciana, y los correspondientes a los Patronatos parala mejora de laviviendarural.

4.2.14 Acreedores comerciales

Sereflgjaen € cuadro 20 e desglose del epigrafe Acreedores comerciales en e que se
recogen las deudas del Instituto con las empresas adjudicatarias de las obras, tanto las
que se redlizan por encargos de gestion como las correspondientes a promociones
propias del IVVSA.
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Conceptos Millones de
pesetas
Deudas por compras 0 prestaciones de servicios 2.599
Por convenios de gestién y promocion propia 2.467
Acreedores diversos 132
Anticipos recibidos por pedidos 508
Total 3.107

Cuadro 20

En el concepto Deudas por compras o prestaciones de servicios por convenios de
gestién y promocién propia, € Ingtituto ha incluido una provision por intereses de
demora a pagar a proveedores que asciende a 224 millones de pesetas.

La cuenta "Anticipos recibidos por pedidos’ reflgja los importes recibidos a cuenta de
clientes por ventas de viviendas pendientes de terminar a 31 de diciembre de 1996.

4.2.15 Otras deudas no comerciales

En e cuadro 21 se muestra los conceptos que integran este epigrafe del pasivo del
balance a 31 de diciembre de 1996:

Conceptos Millones de pesetas
Administraciones Publicas 208
Otras deudas 72
Fianzasy depbsitos a c/p 985
Total 1.265

Cuadro 21

El saldo del concepto de Administraciones Publicas estd compuesto fundamental mente
por las liquidaciones del Ultimo periodo de 1996 correspondientes a IRPF, al IVA y ala
Seguridad Social, ingresadas en enero de 1997, y una deuda a pagar a Ayuntamiento de
Paterna por 49 millones de pesetas por la liquidacion de diversos conceptos referidos a
las viviendas incluidas en e Patrimonio de Promocién Publica de la Generditat
Vaenciana, y cancelada en abril de 1997.

La cuenta "Fianzas y depositos a corto plazo" recoge € importe de las retenciones
practicadas por € 1VV SA en las certificaciones de obra.
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4.3 Analisis global de la cuenta de pérdidas y ganancias

En & cuadro 22 se muestra la cuenta de pérdidas y ganancias del gercicio 1996, junto
con las cifras correspondientes a gercicio 1995, (en millones de pesetas):

GASTOS 1996 1995 INGRESOS 1996 1995
Reduccion de existencias 2478 - | Importe neto cifra de negocios 5.384 3.849
Aprovisionamientos 2.200 4.400 | Aumento de existencias - 2.016
Gastos de personal 784 745 | Trabjs. efect. empresa para su inmovil. 23 22
Dotacién amortizacién inmovilizado 45 40 | Otros ingresos de explotacion 251 1.460
Variacion provisiones de tréafico 38 4| Ingresos a distribuir varios gjercicios
Otros gastos de explotacién 371 568 transferidos al resultado del gjercicio 595 -
Beneficios de explotacion 337 1.590 | Pérdidas de explotacion - -
Gastos financieros y asimilados 2.234 1.847 | Ingresos otros val ores negociables 342 430
Otrosintereses e ingr. asimilados 172 102
Subsidiaciones por préstamos cualificado 504 -
Resultados financieros positivos - - | Resultados financieros negativos 1.216 1.315
Benef. actividades ordinarias - 275 | Pérdidas actividades ordinarias 879 -
Pérdidas procedentes inmovilizado 22 - | Beneficios enajenacion inmovilizado 1 1
Variacion provisiones inmovilizado - (5) | Ingresos extraordinarios 4 4
Gastos y pérdidas otros gjercicios 58 555 | Ingresos y b° otros gjercicios 29 6
Gastos extraordinarios 385 -
Resultados extraordinarios positivos - - | Resultados extraordinarios negativos 431 539
Resultado del ejercicio (beneficio) - - | Resultado del ejercicio (pérdida) 1.310 264
Cuadro 22

En & gercicio 1996, con € objeto de adaptarse plenamente a principio de correlacion de
ingresos y gastos, la Sociedad ha modificado € criterio de presentacion y clasificacion de
las “Subsidiaciones por préstamos cualificados’, los cuales se muestran en la cuenta de
pérdidas y ganancias del gercicio 1996 como ingresos financieros, mientras en el
gercicio 1995 se incluian como Subvenciones de explotacion, en e epigrafe “Otros
ingresos de explotacion”.

Asimismo, con € fin de facilitar mayor informacién, la Sociedad ha procedido a
desglosar la partida de “ Otros ingresos de explotacion”.
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4.4 Epigrafes mas significativos de la cuenta de pérdidas y ganancias

4.4.1 Aprovisionamientos

En & cuadro 23 se muestra e saldo de este epigrafe que asciende a 2.200 millones de
pesetas y representa un 25,5% de |os gastos del Instituto.

Aprovisionamientos 1996 1995 | Variacion %
Consumo de materias primas 312 1.331 (76,6%)
Certificaciones de obra 1.888| 3.069 (38,5%)
Total 2.200( 4.400 (50,0%)
Cuadro 23

El saldo de estos conceptos se incorpora a valor de las existencias finales. El consumo
de materias primas se obtiene sumando a la compra de terrenos y solares que asciende a
1.384 millones de pesetas, la variacion de materias primas cuyo valor asciende a (1.072)
millones de pesetas.

La reduccion de las existencias de las promociones en curso y productos terminados,
2.478 millones de pesetas, figura en e epigrafe correspondiente de los gastos de la
cuenta de pérdidas y ganancias.

4.4.2 Gastos de personal

En e cuadro 24 se muestra la composicién de este epigrafe, que es el segundo en orden
de importancia de los gastos del 1IVVSA (sin tener en cuenta los gastos financieros),
representando el 9,1% del total (el 9,1% en 1995).

Gastos de personal 1996 1995 Variacion
Sueldosy salarios 594 552 7,6%
Indemnizaciones 7 24 (70,8%)
Otros gastos sociales 5 2 (150,0%)
Cargas sociaes 178 167 6,6%

Total 784 745 5,2%
Cuadro 24

Los gastos de personal han experimentado un crecimiento del 5,2% debido a los
siguientes motivos:

- El incremento salaria del 3,5% fijado en la Ley de Presupuestos de la Generalitat
Valenciana
- El pago de indemnizaciones

- 127 -




Instituto Valenciano de Vivienda, S.A.

- El cambio de 15 personas en su categoria profesional. En relacién a esta cuestion no
consta € informe a que se refiere e articulo 27.2 de la Ley de presupuestos de la
Generalitat VValenciana para 1996.

- Lasvariaciones en laplantilla

El 1 de octubre de 1996 se firmd e convenio colectivo para ese afio con carécter
retroactivo al 1 de enero de 1996, habiendo solicitado de la Conselleria de Economiay
Hacienda y de la Consdlleria de Presidencia (Direccién Genera de Funcién Pablica) la

correspondiente autorizacion de masa salarial.

Laplantillamediadd Instituto ha tenido la siguiente evolucién:

N° medio empleados
Categorias 1996 1995 Variacion
Direccion y jefatura 58 56 3,6%
Oficiales y administrativos 112 112 -
Auxiliaresy otros 18 17 5,9%
Total 188 185 1,6%
Cuadro 25

Al 31 de diciembre de 1996 la plantilla del Ingtituto era de 181 contratados fijos, y 4

contratados temporales.

4.4.3 Otros gastos de explotacion

Este epigrafe representa e 4,3% del importe total de gastos del ejercicio 1996. Su
composicion es la siguiente, en millones de pesetas:

Otros gastos de explotacion 1996 1995 Variacion
Servicios exteriores
Arrendamientos 1 1 -
Reparacion y conservacion 23 7 228,6%
Servicios profesionales indep. 135 257 (47,5%)
Primas de seguros 8 5 60,0%
Servicios bancarios 13 18 (27,8%)
Publicidad y propaganda 5 36 (86,1%)
Suministros 21 20 5,0%
Otros servicios 128 173 (26,0%)
Tributos 37 51 (27,5%)
Total 371 568 (34,7%)
Cuadro 26
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Esta Sindicatura ha revisado una muestra que ha supuesto el 33% del importe de este
epigrafe, comprobandose su adecuado soporte y contabilizacion.

4.4.4 Gastos extraordinarios

El 99,5% de esta cuenta “Gastos extraordinarios’, corresponde a la dotacién para la
provision para subsidiaciones comentada en el apartado 4.2.11, por importe de 383
millones de pesetas.

4.45 Importe neto de la cifra de negocios

En e cuadro 27 se muestra la cifra de negocios que asciende a 5.384 millones de pesetas
en el gercicio 1996 y representa el 73,7% de losingresos del Instituto en dicho gercicio.

Cifra de negocios 1996 1995 Variacion
Ventas 4.999 3.387 47,6%
Prestacion de servicios 385 462 (16,7%)
Total 5.384 3.849 39,9%

Cuadro 27

a) Ventas

La cifra de ventas, que asciende a 4.999 millones de pesetas se corresponde con lo
siguiente:

Cuenta 1996

Ventas de solares 416
Venta de viviendas 4.331
Ingresos por cuotas de urbanizacién 11
Ingresos por otras & ecuciones obra 240
Venta de terrenos 7
Devolucion de ventas (6)
Total 4,999

Cuadro 28

Esta cifra de ventas supone e 92,8% del importe neto de la cifra de negocios del
gercicio 1996, siendo éste € tercer gercicio en € que se han formalizado escrituras de
compraventa de viviendas. El precio de venta de viviendas esta regulado por € Plan
1992-1995. Esta normativa establece los requisitos especificos para que un ciudadano
obtenga la condicién de adquiriente de viviendas.

La fiscalizacion redlizada ha alcanzado € 14,6% de las ventas, comprobandose la
correcta contabilizacién y soporte documental de las mismas.
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En e cuadro 29 se reflgja e detalle en millones de pesetas, de las ventas redlizadas en
cada una de las promociones terminadas y € resultado obtenido en las mismas, mediante
su comparacion con el coste de las unidades vendidas:

Promocion Ventas Otrosingresos | Coste ventas Resultado

RE-07/90 11 viv. Onda 325 45 (307) 63
RE-08/92 40 viv. S. Miguel de las Salinas 187 25 (176) 36
RE-01A/93 22 viv. Xirivella 175 37 (153) 59
RE-01B/93 20 viv. Xirivella 170 34 (142) 62
RE-01/92 192 viv. Alacuas 76 9 (54 31
RE-03/93 20 viv. Vta. Moro 146 21 (148) 19
RE-02/94 68 viv. Altura 527 41 (556) 12
RE-14/92,66 viv. Alcoi 609 61 (557) 113
RE-02/91,34 viv. Denia 263 47 (225) 85
RE-04/93 12 viv. Alcublas 88 - (94) (6)
RE-01/92-2, 192 viv. Alacués 1.689 232 (1.245) 676
Otras promociones 76 10 (76) 10
Total 4.331 562 (3.733) 1.160

Cuadro 29

A 31 de diciembre de 1996 hay 29 promociones del programa de viviendas terminadas,
25 de las cuales estan vendidas a 100%.

El porcentaje de unidades vendidas sobre €l total de viviendas terminadas es del 99%.
b) Prestacion de servicios

En & cuadro 30 se muestra el desglose de los ingresos por estos conceptos en millones
de pesetas, que suponen e 5,3% de la cifra de negocios del gercicio 1996.

Conceptos 1996 1995 Variacion
Ingresos por gestion de obras 148 233 (36,5%)
I ngresos por asistencia técnica 237 229 3,5%
Total 385 462 (16,7%)

Cuadro 30

Los ingresos por gestion de obras estén referidos a la comision del 4% sobre las
certificaciones emitidas por € 1VVSA en concepto de gastos de gestion, de acuerdo con
el Decreto 35/1988. El importe certificado, base de esta comision, asciende a 3.700
millones de pesetas en 1996.

Los ingresos por asistencia técnica se corresponden con la retribucion por la gestion del
Plan RIVA, seguin convenio con la COPUT de fecha 1 de diciembre de 1992.
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4.4.6 Otros ingresos de explotacion

Los ingresos que componen este epigrafe ascienden a 251 millones de pesetas y
representan un 3,4% del total en 1996. Su componente mas significativo que asciende a
230 millones de pesetas corresponde a una parte de la subvencion corriente de la
Generalitat Vaenciana prevista en sus presupuestos. Este importe tiene como objeto
compensar parcialmente los gastos internos directamente producidos por la gestion y
administracion del patrimonio de viviendas de promocién publica perteneciente a la
Generditat Vaenciana que, en € gercicio 1996, han supuesto un importe de 703
millones de pesetas.

4.4.7 Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Esta cuenta recoge las subvenciones de capital contabilizadas en la cuenta de pasivo
“Ingresos a distribuir en varios gercicios’ transferidas a ingresos por importe de 595
millones de pesetas (véase apartado 4.2.10).
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SITUACION FISCAL

De acuerdo con larevision efectuada, la Entidad se encuentra al dia en la presentacion y
liquidacion de los principales impuestos a los que esta sujeta. No obstante, y de acuerdo
con la legidacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cinco afios.
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6. RECOMENDACIONES

Ademas de las menciones hechas en e apartado 2 del presente Informe, como resultado
de trabgjo de fiscalizacion redizado procede efectuar las recomendaciones que se
sefialan a continuacion:

a) Durante e gercicio 1996 la Sociedad ha solventado €l siguiente aspecto que fue
objeto de recomendacién por parte de esta Sindicaturaen € Informe de 1995:

al) La Sociedad no deberia de haber incorporado alos saldos iniciales de las
cuentas de existencias |as reclasificaciones efectuadas durante el gercicio.

b) Se reiterala recomendacion ya puesta de manifiesto en € Informe de 1995.

b.1) Adecuar la actividad relativa a la gestion y administracion del patrimonio
inmobiliario de la Generditat Vaenciana a crédito disponible en los
Presupuestos de la Generalitat Vaenciana.
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11

1.2

13

ADECUACION DE LA INFORMACION FINANCIERA A LOS
PRINCIPIOS CONTABLES DE APLICACION

Esta Sindicatura ha examinado las cuentas anuales de la sociedad Gestion del
Suelo de Alicante, SA. (en adelante GSA, S.A. o la Sociedad), que comprenden
el balance d 31 de diciembre de 1996, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes a egercicio anual terminado en dicha fecha y se
adjuntan integramente en & Anexo de este Informe. Dichas cuentas fueron
formuladas por los Administradores de GSA, S.A. con fecha 12 de marzo de
1997 y aprobadas por la Junta General Universal de Accionistas con fecha 17 de
junio de 1997. El trabajo de fiscalizacion se ha realizado de acuerdo con normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren € examen, mediante la
redlizacion de pruebas selectivas, de la evidencia judtificativa de las cuentas
anualesy laevaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y
de |as estimaciones realizadas.

Las cuentas anuales de GSA, SA. dd gercicio 1996, que se adjuntan en €
Anexo a este Informe, muestran, en todos los aspectos significativos, la imagen
fiel del patrimonio y de la situacion financiera a 31 de diciembre de 1996, y de
los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante
el gercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen lainformacion necesariay
suficiente para su interpretacion y comprension adecuada de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad
con los aplicados en €l gercicio anterior.

El informe de gestion del gercicio 1996 que se adjunta a las cuentas anuales
contiene las explicaciones que los Administradores consideran oportunas sobre la
Situacion de la Sociedad, |a evolucion de su actividad y sobre otros asuntos, y no
forma parte integrante de las cuentas anuales. Esta Sindicatura ha verificado que
la informacion contable que contiene € citado informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales del gercicio 1996.
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CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE EN LA GESTION DE
LOS FONDOS PUBLICOS

2.1 Alcance y metodologia

Esta Sindicatura ha examinado el cumplimiento por parte de GSA, S.A. de la legalidad
vigente en la gestioén de los fondos publicos durante € gercicio terminado € 31 de
diciembre de 1996. El examen se ha realizado de acuerdo con normas de auditoria
generdmente aceptadas, habiéndose llevado a cabo las pruebas y aplicado los
procedimientos de auditoria considerados necesarios de acuerdo a las circunstancias. La
verificacion realizada ha abarcado € cumplimiento de los aspectos relevantes, de acuerdo
con €l criterio de importancia relativa, establecidos en:

- Acuerdo de 16 de marzo de 1992, del Gobierno Vaenciano, por € que se
autoriza al Ingtituto Vaenciano de Vivienda, SAA. para la constitucion de una
sociedad de economia mixta denominada Gestion del Suelo de Alicante, SA.,
en anagrama GSA, SA.

- Escritura de constitucion de la entidad mercantil Gestion del Suelo de Alicante,
S.A., defecha 8 de mayo de 1992.

- Ley de Hacienda Publica de la Generdlitat Vaenciana, texto refundido aprobado
por Decreto Legislativo de 26 de junio de 1991, del Consell de la Generalitat
Valenciana

-Ley de Sociedades Anonimas, Texto refundido aprobado por R.D.L.
1564/1989, de 22 de diciembre.

- Ley de la Generalitat Vaenciana 9/1995, de 31 de diciembre de presupuestos de
la Generalitat Vaenciana para el gercicio 1996.

- Plan Genera de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre.

- Resolucion de 18 de junio de 1991, de la Intervencién General de la Generalitat
Valenciana, por la que se aprueba la informacion a rendir por las empresas
publicas.

- Real Decreto 1668/1991, de 15 de diciembre, sobre financiacién de actuaciones
protegibles en materia de suelo con destino preferente a viviendas de proteccion
oficid.

- Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre, sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo para € periodo 1996-
1999.

- Orden de 28 de diciembre de 1994 por la que “se aprueban las Normas de
adaptacion del Plan Genera de contabilidad alas Empresas Inmobiliarias’.

2.2 Conclusion general

Como resultado de la revision efectuada, y considerando el alcance descrito, no se han
detectado incumplimientos relevantes por parte de GSA, S.A. con la normativa citada en
el apartado anterior, durante el periodo objeto de examen.
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3. INFORMACION GENERAL

3.1 Antecedentes v objeto de GSA, S.A.

El objetivo principal de GSA, S.A., eslaadquisicion de los terrenos del &rea denominada
PAU-2 de Alicante, la redaccion de los instrumentos de planeamiento y proyectos
técnicos necesarios, y la urbanizacion de dichos terrenos con € fin de engjenar las
parcelas resultantes con destino preferente a la construccion de viviendas de proteccion
oficid.

La Sociedad esta participada en un 51% por € Instituto Vaenciano de Vivienda, SA.
(IVVSA) y en € restante 49% por CLEOP, SA., y se congtituyé en mayo de 1992,
después de que las citadas empresas accionistas suscribieran un convenio con los
propietarios de los terrenos que componen la cas totalidad del é&rea mencionada, €l 2 de
enero de 1992.

En fecha 12 de marzo de 1997 la Junta General Universal acordé por unanimidad
autorizar la engjenacion por CLEOP de 800 acciones, por € precio minimo de 220.000
pesetas por accion, de GSA, SA. a favor de la Inmobiliaria Metropolitana Vasco
Central, SA. (METROVACESA).

3.2 Actividad desarrollada en 1996

Una vez aprobado definitivamente el PAU-2 y e Plan parcial n° 1 en e afio 1994, €
Proyecto de Urbanizacion del Plan parcial n° 1 fue presentado en fecha 17 de marzo de
1995, y aprobado definitivamente por la Comision Municipa de Gobierno del
Ayuntamiento de Alicante el 8 de mayo de 1996.

El Proyecto de Expropiacion del resto de las parcelas incluidas en el Plan parcial n°1 fue
aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de la COPUT en su
reunién del 26 de noviembre de 1996 y ha sido notificado a GSA, SA. € dia 14 de enero
de 1997.

Durante el gercicio 1996, la Sociedad, debido a las causas a que se hace referenciaen €
parafo anterior, no ha iniciado sus actividades centradas en la urbanizacion y
preparacion del suelo contenido en e programa de actuacion urbanistica n° 2 del Plan
General de Ordenacion Urbana de la ciudad de Alicante, asi como en laredizacion de los
concursos de adjudicacion de las obras de urbanizacion, y de las parcelas resultantes
urbanizadas. Es intencion de la Direccion de la Sociedad iniciar las actividades de manera
efectiva durante el gercicio 1997.
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COMENTARIOS SOBRE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES DE

LAS CUENTAS ANUALES

4.1 Andlisis global del balance

El balance de GSA, SA. a cierre del gercicio 1996, junto con las cifras del gercicio
1995, se muestra a continuacion en miles de pesetas:

ACTIVO 31-12-96 31-12-95 Variacion
Inmovilizado 1.537 2.093 (26,6%)
Gastos de establecimiento 848 1.172 (27,6%)
Inmovilizaciones materiales 549 781 (29,7%)
Inmovilizaciones financieras 140 140 -
Activo circulante 2.338.556 | 2.291.783 2,0%
Existencias 823.687 700.597 17,6%
Deudores 9.618 5.597 71,8%
Inversiones financieras temporales 1.504.453 1.541.942 (2,4%)
Tesoreria 798 43.647 (98,2%)
Total Activo 2.340.093 | 2.293.876 2,0%
PASIVO
Fondos Propios 254.344 225.141 13,0%
Capital suscrito 200.000 200.000 -
Reservas 25.141 - -
Rdos. ejercicios anteriores - (29.013) (100,0%)
Pérdidas y ganancias 29.203 54.154 (46,1%)
Ingresos a distribuir en varios gercicios 68.131 52.675 29,3%
Acreedores alargo plazo 2.000.000 | 2.000.000 -
Acreedores a corto plazo 17.618 16.060 9,7%
Total Pasivo 2.340.093 | 2.293.876 2,0%
Cuadro 1

4.2 Epigrafes mas significativos del balance

4.2.1 Existencias

El saldo del epigrafe de Existencias a 31 de diciembre de 1996 que asciende a 823.687
miles de pesetas, representa e 35,2% del total activo del balance. En € gercicio 1996 €
incremento de la cifra de existencias ha sido debido a:

a) 75.000 miles de pesetas de anticipos a proveedores que se corresponde con €l
cuarto pago estipulado en el contrato de compra-venta de fecha 2 de enero de
1992, y sus anexos de fechas 2 de enero de 1993, 2 de julio de 1993 y 1 de
julio de 1994, correspondientes a la adquisicién de varios terrenos.
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b) 26.354 miles de pesetas correspondientes a los intereses devengados por €l
importe del préstamo cualificado destinado a financiar e anticipo a los
proveedores de | os terrenos objeto del PAU-2.

c) € resto corresponde a honorarios redaccion del PAU-2 y primer plan parcial,
redaccién proyecto expropiacion, etc.

4.2.2 Deudores

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 1996 estd compuesto por € saldo
deudor por IVA que asciende a 6.870 miles de pesetas 'y 2.748 miles de pesetas referente
alaperiodificacion de la subsidiacion del préstamo por e MOPTMA.

4.2.3 Inversiones financieras temporales

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 1996 es la siguiente:

Cuentas Miles de pesetas
Valoresderentafija 1.486.904
Intereses de valores de rentafija 17.545
Intereses de cuentas corrientes 4

Total 1.504.453
Cuadro 2

La cuenta de "Valores de renta fija', con un importe de 1.486.904 miles de pesetas,
recoge la inversion en obligaciones y bonos del Estado, con los fondos no utilizados del
préstamo cualificado de 2.000 millones de pesetas concedido para la adquisicion y
urbanizacion del suelo del PAU-2.

Las cuentas de "Intereses de valores de renta fija" e "Intereses de cuentas corrientes’
presentan la periodificacion de los intereses devengados a 31 de diciembre de 1996, con
vencimiento en el gercicio 1997.

4.2.4 Tesoreria

Latesoreriad 31 de diciembre de 1996 asciende a 798 miles de pesetas, y esta formada
por los saldos de tres cuentas corrientes bancarias, con tipos de interés variable en
funcion de los saldos medios.
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4.2.5 Fondos propios

El movimiento de los fondos propios durante € gjercicio 1996 es e siguiente en miles de

pesetas:
Aplicacion
Cuentas Sado Resultados | Aumentos Sado
31-12-95 1995 31-12-96
Capital 200.000 - - 200.000
Reservalegd - 5.415 - 5.415
Reservavoluntaria - 19.726 - 19.726
Resultados negativos gjer. ant. (29.013) 29.013 - -
Pérdidas y Ganancias 54.154 (54.154) | 29.203 29.203
Total 225.141 - 29.203 254.344
Cuadro 3

El capital social de GSA, SA. totalmente desembolsado asciende a 200 millones de
pesetas, dividido en 2.000 acciones de 100.000 pesetas de valor nominal cada una, y esta
suscrito por e IVVSA (51%) y CLEOP, S.A. (49%). Las acciones son de dos clases: A,
suscritas por € IVVSA, que incorporan un derecho de adquisicion preferente en caso de
transmision de las acciones, y B, suscritas por CLEOP, S.A.

4.2.6 Acreedores a largo plazo

El saldo a 31 de diciembre del epigrafe Acreedores a largo plazo, cifrado en 2.000
millones de pesetas, corresponde al importe concedido y dispuesto del préstamo
cuaificado formalizado con BANCAJA € 22 de septiembre de 1994, garantizado con
aval del IVVSA y CLEOP, SA. Este préstamo esta acogido a |os beneficios establecidos
en el Rea Decreto 1668/1991, de 15 de noviembre, sobre financiacion de actuaciones
protegibles en materia de suelo con destino preferente a viviendas de proteccién oficial, y
estd subsidiado por € Ministerio de Obras Publicas, Transporte y Medio Ambiente
(MOPTMA).

El plazo de amortizacion es de 6 afios y € tipo de interés nominal anual es € 9,5%. Los
intereses devengados por este préstamo durante € gercicio 1996 han ascendido a
190.521 miles de pesetas, de los cuales han sido activados por importe de 26.354 miles
de pesetas como mayor valor de existencias, no habiéndose activado € resto de gastos
financieros correspondientes a la financiacion gjena destinada a financiar la urbanizacion
y preparacion del suelo, debido a que la Sociedad no ha iniciado sus actividades (véase
apartado 4.2.1y 4.4.4).

Los intereses subsidiados por e MOPTMA durante e gercicio se elevan a111.736 miles
de pesetas, que han sido activados por un importe de 15.456 miles de pesetas
integrdndose en e epigrafe Ingresos a distribuir en varios ejercicios del pasivo del
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balance a 31 de diciembre de 1996 para su imputacion aingresos en |os gercicios en que
serealicen las ventas. Los intereses no activados que ascienden a 96.280 miles de pesetas
han sido imputados a ingresos del gercicio (véase apartado 4.4.4).

4.3

Analisis global de la cuenta de pérdidas y ganancias

La cuenta de pérdidas y ganancias del egercicio 1996, junto con las cifras

correspondientes a gercicio 1995, se muestran a continuacion (en miles de pesetas):

GASTOS 1996 1995 INGRESOS 1996 1995
Consumos de explotacién (47.780) (776)
Gastos de personal 9.193 8.954
Dotaciones amortizacion inmoviliz. 834 869
Otros gastos de explotacién 26.601 3.189
Beneficios de explotacion 11.152 - | Pérdidas de explotacién - 12.236
Gastos financ. y gastos asimilados 190.521 |136.231 | Ingresos financieros 224.297| 217.357
Resultados financieros positivos 33.776 81.126 | Resultados financieros negativos - -
Benef. actividades ordinarias 44.928 68.890 | Pérdidas actividades ordinarias - -
Gastos y pérdidas otros gjercicios - - | Ingresos'y benef. otros gjercicios - 34
Resultados extraord. Positivos - 34 | Resultados extraord. negativos - -
Beneficios antes de impuestos 44.928 68.924 | Pérdidas antes de impuestos - -
Impuesto sobre sociedades 15.725 14.770
Resultado del ejercicio (beneficios) 29.203 54.154 | Resultado del ejercicio (pérdidas) - -
Cuadro 4

4.4

Epigrafes mas significativos de la cuenta de pérdidas y ganancias

4.4.1 Consumos de explotacién

Los consumos de explotacion corresponden a la variacion de existencias, sin incluir la
variacion en el anticipo a proveedores (véase apartado 4.2.1)

4.4.2 Gastos de personal

Laplantilla de la Sociedad durante el gercicio 1996, es de una persona, € gerente.

- 141 -




Gestion del Suelo de Alicante, S.A.

4.4.3 Otros gastos de explotacién

El detalle del epigrafe Otros gastos de explotacion en los gercicios 1996 y 1995 es €

siguiente, en miles de pesetas:

Otros gastos de explotacion 1996 1995
Arrendamientos y canones 916 881
Reparaciones y conservacion 56 6
Servicios profesionales independientes 24.648 1.121
Suministros 126 133
Seguros 13 12
Publicidad y propaganda 24 162
Otros tributos 9 9
Otros servicios 724 780

Total 26.601 3.189

Cuadro 5

Se ha verificado un 97,1% del concepto “ Servicios profesionales independientes’, que
corresponde al gasto por estudio de Seguridad e Higiene y proyecto de urbanizacion del
Plan Parcia n° 1 del PAU-2, y a una minuta de honorarios de un abogado.

4.4.4 Gastos e ingresos financieros

L os gastos financieros corresponden a los intereses devengados por € préstamo de 2.000
millones de pesetas, que han ascendido a 190.521 miles de pesetas (véase apartado
4.2.6).

Los ingresos financieros corresponden a intereses a favor devengados en cuentas
corrientes bancarias y valores de rentafija, por importe de 128.017 miles de pesetas y los
intereses subsidiados por € MOPTMA no activados que ascienden a 96.280 miles de
pesetas (véase apartado 4.2.6).
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SITUACION FISCAL

La revision efectuada, ha mostrado que la Entidad se encuentra al dia en la presentacion
y liquidacion de los principales impuestos a los que esta sujeta. No obstante, y de
acuerdo con la legidacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cinco afios.
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RECOMENDACIONES

No se efectlia recomendacion alguna, dada la escasa actividad redlizada en e gercicio
1996, al no efectuarse el fin previsto.
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ADECUACION DE LA INFORMACION FINANCIERA A LOS
PRINCIPIOS CONTABLES DE APLICACION

Esta Sindicatura ha examinado las cuentas anuales del Ingtituto Vaenciano de la
Exportacion, SA. (en adelante IVEX o la Sociedad), que comprenden e balance
a 31 de diciembre de 1996, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al gercicio terminado en dicha fechay se adjuntan integramente
en e Anexo de este Informe. Dichas cuentas fueron formuladas por los
administradores del IVEX con fecha 24 de marzo de 1997 y aprobadas por la
Junta General de Accionistas con fecha 16 de junio de 1997. Excepto por la
salvedad que se menciona en € apartado 1.2, € trabgjo de fiscalizacion se ha
realizado de acuerdo con normas de auditoria generamente aceptadas, que
requieren € examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
judtificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, de los
principios contables aplicados y de |as estimaciones realizadas.

No hemos podido verificar que los gastos contabilizados por € IVEX por
importe de 25.697 miles de pesetas que se indican en e apartado 4.4.3,
correspondan efectivamente a gastos del gercicio o a gastos de un centro gestor
de la Generdlitat Vaenciana financiados por € IVEX, en cuyo caso se generaria
un derecho de crédito.

El IVEX, tal y como se indica en e apartado 4.2.4, ha compensado los saldos
deudores de las empresas clientes citadas en este apartado por importe de
368.000 miles de pesetas, con la deuda de una empresa proveedora, Sin que nos
conste la existencia de la documentacion justificativa necesaria a respecto, por lo
gue los saldos de “Deudores’ y “Acreedores comerciales’ se encuentran
infravalorados en e citado importe.

Excepto por los efectos de aguellos gjustes que podrian haberse considerado
necesarios s no hubiera existido la limitacion & acance descrita en 1.2, y la
salvedad indicada en e péarrafo anterior, las cuentas anuales dd IVEX del
giercicio 1996, que se adjuntan en el Anexo de este Informe, muestran, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera al 31 de diciembre de 1996 y de los resultados de sus operaciones y de
los recursos obtenidos y aplicados durante el gercicio anual terminado en dicha
fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en €
gjercicio anterior.

Los Administradores de la Sociedad no han formulado el informe de gestion, tal y
como establece € articulo 171 de la Ley de Sociedades Andnimas, por |o que no
hemos podido verificar que su contenido se adecla a lo previsto en € articulo
202 delacitada Ley.
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CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE EN LA GESTION DE
LOS FONDOS PUBLICOS

2.1 Alcance y metodologia

Esta Sindicatura ha examinado e cumplimiento por parte del IVEX de la legalidad
vigente en la gestion de los fondos publicos durante € gjercicio terminado € 31 de
diciembre de 1996. El examen se ha realizado de acuerdo con normas de auditoria
generdmente aceptadas, habiéndose llevado a cabo las pruebas y aplicado los
procedimientos que se han considerado necesarios para alcanzar los objetivos
establecidos. La verificacion redlizada ha abarcado € cumplimiento de los aspectos
relevantes establecidos en:

-Ley de Hacienda Publica de la Generditat Valenciana, Texto Refundido
aprobado por Decreto Legidativo de 26 de junio de 1991 del Consell de la
Generditat Valenciana

- Ley 9/1995, de 31 de diciembre, de Presupuestos de la Generadlitat Valenciana
para 1996.

- Decreto 201/1988, de 26 de diciembre, del Consell de la Generditat Vaenciana,
por el que se acuerda la congtitucion de PROCOVA.

- Ley de Sociedades Andnimas, Texto Refundido aprobado por Real Decreto
Legidativo 1564/1989, de 22 de diciembre.

- Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre.

- Resolucion de 18 de junio de 1991, de la Intervencién General de la Generalitat
Valenciana, por la que se aprueba la informacion a rendir por las empresas
publicas.

- Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, del Consell de la Generalitat Vaenciana,
sobre reintegro de transferencias corrientes y de capital.

- Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos de las Administraciones Pblicas.

- Estatutos de la Sociedad.

2.2 Conclusion general

Como resultado de la revision efectuada con € acance descrito en el apartado anterior,
no se han detectado incumplimientos relevantes de la normativa citada por parte de la
Entidad durante e periodo objeto de examen, excepto por la no obtencion de los
informes favorables de la Conselleria de Economia 'y Hacienda'y Administracién Plblica
en relacion con las retribuciones del personal de la Red exterior (apartado 4.4.2).

En los apartados siguientes de este Informe se indican las situaciones que deberan ser
objeto de atencion y mejora por parte de los érganos responsables de la Sociedad y, en
particular, las relativas a la no formalizacion de contratos que regulen y documenten las
transacciones econdémicas ef ectuadas por la misma.
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3. INFORMACION GENERAL

3.1 Antecedentes v objeto del IVEX

La Sociedad, inicialmente denominada PROCOVA, se constituye por Decreto 201/1988,
de 26 de diciembre, del Consell de la Generdlitat Vaenciana, siendo su objeto social la
realizacion de cuantos servicios y actividades sean necesarios paraimpulsar la promocion
econdémica de la Comunidad Vaenciana. La Sociedad estd actuamente adscrita a la
Consdlleria de Industria, Comercio y Turismo, y en su capital tienen una participacion
minoritaria las Camaras de Comercio (véase apartado 4.2.7).

La Junta Genera Extraordinaria en su sesion de 25 de enero de 1996 acordd la
modificacion de la denominacion socia de la entidad Promociones de la Comunidad
Valenciana, SA. (PROCOVA), sustituyéndola por la de Instituto Vaenciano de la
Exportacion, SA. (IVEX).

3.2 Actividad desarrollada en 1996

A continuacion se resume la informacion maés relevante relativa a la actividad
desarrollada por la empresaen € gercicio 1996 incluida en su Memoria de actividades:

a) Servicios individuales a empresas para activar sus operaciones de exportacion.
Entre éstos destacan las presentaciones de producto, la localizacion de
importadores y agentes, la realizacion de estudios de viabilidad y la propia
gestion de la cartera de clientes.

Durante 1996 se puso en marcha, en colaboracién con e Consgjo de Camaras de
Comercio de la Comunidad Vaenciana, € proyecto “Plan de Iniciacion a la
Exportacion” para cuyo desarrollo se firmd un convenio entre ambos organismos.

El IVEX presta asistenciay apoyo alas empresas de la Comunidad Vaenciana en
su participacion en ferias exteriores, asi como en la organizacion, realizacion del
evento y posterior seguimiento de los contratos realizados durante el mismo.

b) Promocion. Se han suscrito convenios de colaboracion con organismos de
promocion y diversas asociaciones empresariales y de exportadores, para la
organizacion de jornadas informativas sobre distintos paises mediterrdneos, con el
fin de realizar contactos comerciales o estudiar la oferta existente. Asimismo, €
IVEX ha prestado asistencia, desde sus delegaciones, a todas aguellas misiones
comerciales directas de empresarios procedentes de la Comunidad Valenciana
organizadas por Céamaras de Comercio, Asociaciones sectoriales y de
exportadores, Institutos Tecnoldgicos, entre otros, en las que se solicita su
cooperacion en €l fomento de la exportacion.
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d)

f)

Financiacién de las operaciones de exportacién de empresas de la Comunidad
Valenciana a través de los distintos convenios que € IVEX ha suscrito con
entidades financieras.

Aseguramiento de las ventas a través de los diferentes instrumentos que e VEX
ha puesto a disposicion de las empresas a través de las siguientes modalidades:

- Pdlizaque d IVEX mantiene con la Compafiia Espafiola de Seguro de Crédito
a la Exportacién (CESCE) a favor de las PYME's de la Comunidad
Valenciana

- “Factoring” para los sectores del azulgjo, la piedra natural y € calzado en €
mercado norteamericano, asi como para el mercado italiano, bajo € nombre
“Venditaliasicuro” en colaboracion con la primera empresa europea del sector,
IFITALIA (Grupo BancaNacionale di Laboro).

Internacionalizacién. Se han incrementado € nUumero de proyectos de
implantacion en e exterior de empresas de la Comunidad Valenciana alos que €
IVEX presta algun tipo de asesoramiento.

Se ha suscrito un Convenio de colaboracion con e Centro de Desarrollo
Industrial (CDI), organismo comunitario de apoyo a la inversién en paises
denominados ACP (Africa, Caribey Pecifico).

Asimismo, cabe destacar la gestién y participacion del IVEX en los principaes
programas europeos (ECIPy RECITE).

Promocién de la Comunidad Vaenciana, con la redlizacion y distribucién a nivel
internacional de cinco videos promocionales de distintos sectores de la
Comunidad Valenciana

También se ha confeccionado un elevado nimero de paguetes de informacion
adaptados a cada grupo de visitas dependiendo de las necesidades de cada uno de
ellos. Asimismo, se ha insertado publicidad sobre la Comunidad Vaencianaen las
més influyentes publicaciones y monografias sobre locaizacion industrial.
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LAS CUENTAS ANUALES

4.1

Andlisis global del balance

COMENTARIOS SOBRE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES DE

El balance del IVEX al 31 de diciembre de 1996, junto con las cifras correspondientes a

gercicio 1995, se muestra a continuacion (en miles de pesetas):

ACTIVO 31-12-96 31-12-95 Variacion %
Inmovilizado 83.583 88.072 (4.489) (5,1%)
Gastos establecimiento 1.635 - 1.635 -
Inmovilizaciones inmateriales 18.150 20.689 (2.539) (12,3%)
Inmovilizaciones materiales 44515 47.742 (3.227) (6,8%)
Inmovilizaciones financieras 19.283 19.641 (358) (1,8%)
Activo circulante 411.085 656.441 (245.356) (37,4%)
Deudores 220.528 536.752 (316.224) (58,9%)
Inversiones financieras temporales 4.620 4.039 581 14,4%
Tesoreria 182.239 111.947 70.292 62,8%
Ajustes por periodificacion 3.698 3.703 (5) (0,1%)
Tota Activo 494.668 744.513 (249.845) (33,6%)
PASIVO 31-12-96 31-12-95 Variacion %
Fondos Propios 368.490 168.814 199.676 118,3%
Capital suscrito 421.200 225.000 196.200 87,2%
Reservas 20.709 20.709 - -
Resultados ejercicios anteriores (76.894) (85.329) 8.435 9,9%
Pérdidas y ganancias 3.475 8.434 (4.959) (58,8%)
Ingresos adistribuir en varios gjercicios 23.317 27.443 (4.126) (15,0%)
Acreedores a corto plazo 102.861 548.256 (445.395) (81,2%)
Deudas con entidades crédito 4.243 120.955 (116.712) (96,5%)
Acreedores comerciales 73.515 165.614 (92.099) (55,6%)
Otras deudas no comerciales 23.326 256.742 (233.416) (90,9%)
Ajustes periodificacion 1.777 4.945 (3.168) (64,1%)
Totd Pasivo 494.668 744.513 (249.845) (33,6%)
Cuadro 1

En 1996 se ha producido una significativa reduccion de los saldos de “Deudores’ y
“Acreedores comerciales’ como consecuencia, fundamentalmente, de la compensacion
de deudas comentada en |os epigrafes siguientes.

Asimismo, cabe destacar el incremento en |os fondos propios por la ampliacion de capital
suscritaen e gercicio y que seindicaen € apartado 4.2.7.
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4.2 Epigrafes mas significativos del balance

4.2.1 Inmovilizaciones inmateriales

La composicion de este epigrafe y su movimiento en € gercicio, expresados en miles de
pesetas, se detallan a continuacion:

Saldo - Saldo
Cuenta a1-12-95| A% | BAB |51 15 o6

Gtos. investigacion y desarrollo y prop. industrial | 26.231 | 5.920 - | 32151
Aplicaciones informéticas 2990 | 1.031 - | 4.021
Total valor coste| 29.221 | 6.951 - | 36.172
Amortizaciones| (8.532) | (9.490) - 1(18.022)

Valor neto| 20.689 |(2.539) - | 18.150

Cuadro 2

En gastos de investigacion y desarrollo se recogen, entre otros, los gastos de confeccion
de videos sobre la Comunidad Vaenciana y videos sectoriales, por importe de 31.421
miles de pesetas. Durante 1996 se ha imputado a esta cuenta la elaboracion del video del
sector textil y del calzado por importe de 5.400 miles de pesetas.

En e andlisis de los expedientes de gasto seleccionados se ha puesto de manifiesto la
ausencia de publicidad en la contratacion. Asimismo, se han detectado ciertas debilidades
de control interno, por lo que se recomienda que se incluyan en los citados expedientes
los informes judtificativos de las adjudicaciones redlizadas asi como las memorias
descriptivas del tipo de trabgjo aredlizar y su presupuesto.
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4.2.2 Inmovilizaciones materiales

Durante e gercicio 1996 no se han producido movimientos significativos en las
diferentes cuentas que integran este epigrafe del activo del balance, tal como se muestra

a continuacion, en miles de pesetas.

- Saldos .- - Saldos
Inmov. materiales 31.12-95 Adiciones Baas 31.12-96
Instalaciones 14.757 18 - 14.775
Mobiliario 49.820 1.013 (643) 50.190
Equipos informéticos 20.350 6.231 (211) 26.370
Elementos de transporte 2.339 - - 2.339
Otro inmovilizado 4.207 - - 4.207
Total valores de coste 91.473 7.262 (854) 97.881
Amortizaciones (43.731) (9.972) 337 (53.366)
Valor neto 47.742 (2.710) (517) 44,515
Cuadro 3

Incluidos en la cuenta “ Equipos informaticos’ existen ciertos elementos por importe de
12.886 miles de pesetas que se encuentran total mente amortizados.

En larevisidn de los expedientes de adquisicién de equipos informéticos se ha puesto de
manifiesto la ausencia de publicidad en la contratacion.
4.2.3 Inmovilizaciones financieras

Los saldos y variaciones del gercicio, expresados en miles de pesetas, se muestran a
continuacion:

- - Saldos - - Saldos
Inmov. financieras 31.12-95 Adiciones| Bagas 31.12-96
Empresas del grupo
Participaciones 25.202 - - 25.202
Créditos 60.142 4.558 - 64.700
Depdsitosy fianzas 19.641 5.352 | (5.710) 19.283
Total inmov. financieras 104.985 9.910 | (5.710) | 109.185
Provision depreciacion valores (25.202) - - (25.202)
Provision insolvencias créditos (60.142) (4.558) - (64.700)
Total provisiones (85.344) (4.558) - (89.902)
Total neto 19.641 5.352 | (5.710) 19.283
Cuadro 4
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El saldo de la cuenta “Participaciones en empresas del grupo” reflgja la participacion del
IVEX en latotalidad del capital de “Polvaen, Sp. Zo.0.”, sociedad de responsabilidad
limitada constituida y establecida en 1990 en Varsovia (Polonia), que tal como se ha
indicado en informes precedentes esta en fase de liquidacion.

En la cuenta “Créditos a empresas del grupo” figura contabilizado €l crédito que con
fecha 30 de enero de 1991 se concedi6 a la sociedad anterior para atender sus gastos de
funcionamiento.

Como consecuencia de la situacion financiera de la citada sociedad, € IVEX habia
procedido a provisionar la totalidad de los saldos mantenidos con la misma. Durante
1996 se han registrado altas por 4.558 miles de pesetas que corresponden a la activacion
de las diferencias positivas de moneda extranjera del crédito anterior, que han sido,
asimismo, provisionadas.

La cuenta “Depositos y fianzas’ por importe de 19.283 miles de pesetas corresponde a
las fianzas por & aquiler delas oficinas de Tokio, Valencia, Los Angelesy Hong Kong.

4.2.4 Deudores

En & siguiente cuadro se muestra € desglose de este epigrafe del balance a 31 de
diciembre de 1996:

Cuenta Miles de pesetas
Clientes 162.596
Empresas del grupo 3.511
Deudores varios 55.412
Personal 2.708
Administraciones Publicas 44.128
Provision clientes dudoso cobro (47.827)

Total 220.528

Cuadro 5

El sado de "Clientes' esta constituido por los saldos de "Clientes por prestacion de
servicios' por 120.981 miles de pesetas y "Clientes de dudoso cobro” por 41.615 miles
de pesetas, este Ultimo provisionado en su totalidad.

En “Clientes por prestacion de servicios’, se recogen 57.625 miles de pesetas que tienen
su origen en € contrato suscrito entre e IVEX y FORD ESPANA, SA. (en adelante
FORD) € 7 dejulio de 1995.

En virtud de este contrato, el IVEX se obliga a efectuar compras de todo tipo de
productos industriales metalmecanicos a SONOTUBE en Tunez, con € fin de venderlos
por e mismo importe a la empresa APOD en Francia, a objeto de generar los
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preceptivos “derechos de compensacion” para la exportacion desde Espafia a Tunez de
vehiculos terminados fabricados por FORD o sus compafiias filides o asociadas.
Asimismo, € IVEX se obliga a prestar los servicios de financiacion de los periodos de
cobro que se generen y asegurar |os riesgos financieros de las operaciones anteriormente
sefidadas, y FORD se compromete a abonar a IVEX las facturas que mensuamente
presente en base a las comisiones estipuladas, en un plazo de quince dias.

Durante 1996 El IVEX hafacturado a FORD, por operaciones realizadas en € gercicio,
comisiones por 54.645 miles de pesetas de los cuales 52.099 miles de pesetas se
encuentran registrados a 31 de diciembre de 1996 en “Clientes por prestacion de
servicios’. A la fecha de redaccion de este Informe la citada deuda se encuentra,
asimismo, pendiente de cobro, por lo que se recomienda a la Sociedad la clarificacion de
la cobrabilidad de la mismay, en su caso, la dotacion de la consiguiente provision para
insolvencias.

Las operaciones de importacion y exportacion efectuadas por e IVEX en 1996,
relacionadas con e contrato anterior se han extendido a otras empresas clientes y
proveedoras distintas de las estipuladas, como son: SMAC como proveedor y JL2
Holding, SMOKING, S.A., DURACELL BATERIESy DURACELL BENELUX como
clientes, sin que nos conste que e IVEX haya suscrito los correspondientes contratos
con las mismas, en los que se estipulen los derechos y obligaciones reciprocos entre las
partes. A este respecto, cabe resatar que e 1VEX ha compensado los saldos deudores
de las empresas clientes anteriormente citadas por importe de 368.000 miles de pesetas,
con la deuda de la empresa proveedora SONOTUBE, sin que exista ningun documento
justificativo de tal compensacion.

Por otra parte, hemos verificado, sobre una muestra de clientes, que las relaciones
comerciales dd IVEX para la prestacién de servicios a las empresas exportadoras no se
documentan contractual mente en todos |os casos, por 10 que se recomienda que se regule
debidamente la actividad a redlizar por la Sociedad asi como la contraprestacion a
percibir, entre otros aspectos.

En “Deudores varios’ se incluye e saldo de la cuenta “Subvencion Generalitat
Vaenciana corriente” por 5.400 miles de pesetas. Este saldo deberia incrementarse en
34.600 miles de pesetas a objeto de reflgjar las obligaciones reconocidas pendientes de
pago de la Conselleria de Economia y Hacienda y Administracion Publica a favor del
IVEX, por importe de 40.000 miles de pesetas, en concepto de transferencias corrientes
para la financiacion de los gastos derivados de las actividades de captacion de
inversiones extranjeras.

Asimismo, en larevision del saldo de “Deudores varios’ se ha detectado que el IVEX ha
efectuado entregas de efectivo por importe de 850 miles de pesetas a terceros,
relacionados con la exposicion “Los Sorolla de Vaencia’'. De este importe, 600 miles
de pesetas han sido contabilizados posteriormente con cargo a la cuenta de gastos “ Otros
servicios’ (apartado 4.4.3), por lo que a cierre del gjercicio Unicamente figura registrado
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un saldo deudor de 250 miles de pesetas, cuya cobrabilidad a la fecha de realizacion del
trabajo de campo no nos consta.

Por otra parte, los anticipos efectuados a personal deberian estar sujetos a un
procedimiento de autorizacion y seguimiento en el que se regularan entre otros aspectos
la concesién y amortizacion de los mismos.

El saldo deudor de Administraciones Publicas por un importe de 44.128 miles de pesetas
estd compuesto principalmente por las cuotas a compensar del Impuesto sobre € Valor
Afadido.

4.2.5 Inversiones financieras temporales

Al 31 de diciembre de 1996 € desglose de este epigrafe del balance es € siguiente:

Cuenta Miles de pesetas
I ntereses de créditos empresas del grupo 6.454
Depositosy fianzas a corto plazo 4.620
Provision por insolvencias (6.454)
Total 4.620
Cuadro 6

En la primera de las cuentas detalladas se recogen los intereses generados por €
préstamo concedido a la sociedad filia Polvalen durante los gercicios 1991 y 1992,
provisionados en su totalidad.

4.2.6 Tesoreria

El sado de este epigrafe que asciende a 182.239 miles de pesetas se desglosa en:
181.626 miles de pesetas depositados en 19 cuentas bancarias y 613 miles de pesetas en
las 6 cajas de efectivo de la Sociedad. El IVEX tiene abiertas 12 cuentas bancarias en €
extranjero para € uso y disposicion de sus oficinas y 5 cajas de efectivo en moneda
extranjera en sus respectivas sedes.

Para un adecuado control y seguimiento de las cgjas de efectivo de la Sociedad, se
recomienda que los arqueos se supervisen por persona distinta a la que tiene
encomendada |a funcion de cajero.
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4.2.7 Fondos Propios

El movimiento durante 1996 de las cuentas que integran este epigrafe se muestra en €
siguiente cuadro, en miles de pesetas:

Fondos propios Cepi ;al Reservas Rdos. ej_erci cios| Pérd da'_s y Total
suscrito anteriores Ganancias

Saldos a 31-12-95 225.000 20.709 (85.329) 8.434 168.814
Distribucion del resultado del

gjercicio 1995 - - 8.434 (8.434) -
Resultado jercicio 1996 - - - 3.475 3.475
Ampliacion de Capita 196.200 - - - 196.200
Saldos a 31-12-96 421.200 20.709 (76.894) 3.475 368.490

Cuadro 7

El Consgjo de Administracion en su sesion de 29 de marzo de 1996 acuerda g ecutar la
ampliacion de capital aprobada por la Junta General Extraordinaria de 25 de enero de
1996, y fijael importe de la emision en 196.200 miles de pesetas representados por 1.962
acciones nominativas de 100.000 pesetas de valor nominal cada una. Dicha emision ha
sido suscritay desembolsada en el plazo establecido, por 1os siguientes socios:

- La Generdlitat Vaenciana que suscribe 1.960 nuevas acciones nominativas de
100.000 pesetas de valor nomina cada unade ellas.

- La Camara de Comercio e Industria de Alcoy, que suscribe 1 nueva accion
nominativa de 100.000 pesetas de valor nominal.

- La Camara de Comercio e Industria de Orihuela, que suscribe 1 nueva accion
nominativa de 100.000 pesetas de valor nominal.

El acuerdo de ampliacion de capital fue elevado a escritura publica € 22 de mayo de
1996.

4.2.8 Ingresos a distribuir en varios ejercicios

El detalle por cuentas de este epigrafe y su movimiento en €l gercicio son los siguientes,
en miles de pesetas:

Saldos - - Imputadoa | Saldos
31-12-g5 | AdCIones | BASS | ] iados | 31-12-96
Subvenciones de capital 21.733 5.400 - (9.181) 17.952
Diferencia de cambio positiva 5.710 182 | (527) - 5.365
Total 27.443 5582 | (527) (9.181) 23.317
Cuadro 8
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El saddo de este epigrafe estd constituido por las subvenciones de la Generditat
Vaencianay de la Comunidad Europea parafinanciar el programa Recite, que ascienden
a17.952 miles de pesetas y que se imputan a resultados en funcién de la amortizacién del
inmovilizado adquirido con las mismas, y por las diferencias positivas de cambio en
moneda extranjera, por importe de 5.365 miles de pesetas, que corresponden
basicamente a las fianzas depositadas por € aquiler de las oficinas de Tokio y Los
Angeles (apartado 4.2.3).

El IVEX haimputado como atas del gercicio en “ Subvenciones de capital” 5.400 miles
de pesetas, por la parte de la subvencion de la Conselleria de Economia y Hacienda
mencionada en € apartado 4.2.4, que financia los gastos de elaboracion del video
promocional contabilizados como inmovilizado inmaterial (apartado 4.2.1). A este
respecto, € IVEX deberia haber contabilizado el importe total de la subvencion
reconocida por la Conselleria que asciende a 40.000 miles de pesetas con abono a
Ingresos a distribuir en varios gercicios en caso de financiar bienes de capital.

4.2.9 Acreedores a corto plazo

La composicion de este epigrafe del pasivo del balance d 31 de diciembre de 1996 es la
siguiente:

Cuenta Miles de pesetas
Deudas con entidades de crédito 4,243
Acreedores comerciales 73.515
Otras deudas no comerciales 23.326
Ajustes por periodificacion 1.777
Total 102.861
Cuadro 9

El saldo de la cuenta “Acreedores comerciales’ se encuentra infravalorado en 368.000
miles de pesetas como consecuencia de la indebida compensacion de saldos efectuada
por el IVEX que seindicaen €l apartado 4.2.4

Por otra parte, se recomienda a la Sociedad € registro contable de la totalidad de las
comisiones devengadas por |os promotores de negocios (prones) en las correspondientes
cuentas acreedoras, para un mejor control y seguimiento de las mismas.
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4.3 Analisis global de la cuenta de pérdidas y ganancias

La cuenta de pérdidas y ganancias del e€ercicio 1996, junto con las cifras
correspondientes al gjercicio 1995, se muestra a continuacion (en miles de pesetas):

GASTOS 1996 1995 INGRESOS 1996 1995

Gastos de explotacion: Ingresos de explotacion:

Aprovisionamientos 1.008.757| 459.654( Importe neto de la cifra de negocios 1.075.702| 508.119

Gastos de persona 332.147| 308.046| Otrosingresos de explotacion 929.433| 767.050

Dotacién amortizacién inmovilizado 19.789 18.046

Provisiones 21.759 3.283

Otros gastos de explotacién 624.705| 491.206
Beneficios de explotacion - - | Pérdidas de explotacion 2.022 5.066
Gastos financieros y asimilados 18.185 4.365 | Ingresos financieros y asimilados 6.347 10.189
Diferencias negativas de cambio 1.878 8.973 | Diferencias positivas de cambio 824 1.155
Resultados financieros positivos - - | Resultados financieros negativos 12.892 1.994
Pérdidas procedentes inmov. mat., Beneficios enajenacion inmov. mat.,
inmat. y cartera de control 175 - | inmat. y cartera control 0 5.456
Gastos extraordinarios 6 680 | Subvenciones de capital transf. a rdos. 9.181 7.003
Gastos y pérdidas de otros gjercicios 435 177 | Ingresos extraordinarios 9.824 1.228

Ingresos y beneficios de otros gjercicios 0 2.664
Resultados extraordinarios positivos 18.389 15.494 | Resultados extraordinarios negativos - -
Beneficio antes de impuestos 3.475 8.434 | Pérdidas antes de impuestos - -
Resultado del ejercicio (beneficios) 3.475 8.434 | Resultado del ejercicio (pérdidas) - -
Cuadro 10

Las variaciones mas significativas del gercicio corresponden a aprovisionamientos e
importe neto de la cifra de negocios cuyos saldos se han visto incrementados en un
119,5% y 111,7%, respectivamente, como consecuencia del aumento en e volumen de
importaciones y exportaciones del gercicio derivadas del contrato suscrito con FORD.

Asimismo, cabe destacar el incremento del 316,6% en los gastos financieros derivados,
fundamentalmente, de la financiacion de las operaciones anteriormente citadas, y €l
aumento de otros gastos de explotacion en un 27,2%.

En los apartados siguientes se analizan los aspectos méas destacables de los gastos e
ingresos integrantes de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.4 Epigrafes mas significativos de la cuenta de pérdidas y ganancias

4.4.1 Aprovisionamientos

El saldo de los aprovisionamientos del gercicio, que asciende a 1.008.757 miles de
pesetas, representa practicamente € 50% de los gastos del gercicio y corresponde a las
importaciones efectuadas por € IVEX a las empresas tunecinas SONOTUBE y SMAC
para la generacion de derechos de compensacion a favor de FORD, tal y como se indica
en €l apartado 4.2.4.

Las citadas operaciones de importacion deberian haberse regulado y formalizado en un
documento contractual en e que se estipulen los derechos y obligaciones reciprocos
entre ambas partes.

4.4.2 Gastos de personal
El saldo de este epigrafe representa un 16,4% del total de gastos del gercicio 1996 (un

23,8% en 1995), siendo su composicion y variacion interanual la siguiente, en miles de
pesetas:

Cuenta 1996 1995 Variacion
Sueldosy salarios 253.044 244.001 3,7%
Sueldos y salarios becarios 36.130 27.039 33,6%
Seguridad Social empresa 34.776 31.570 10,2%
Dietas 702 610 15,1%
Indemnizaciones 2.937 - -
Otros gastos sociaes 4.558 4.826 (5,6%)

Total 332.147 308.046 7,8%

Cuadro 11

Como resultado del trabajo realizado se han puesto de manifiesto |os siguientes aspectos.

a) Las retribuciones del persona en oficinas centrales ascienden a 111.454 miles de
pesetas y se han incrementado dentro del limite previsto en la Ley de Presupuestos
Generades de la Generalitat Vaenciana

b) Las retribuciones del persona de la Red exterior ascienden a 141.590 miles de
pesetas y representan el 56% del total de sueldos y salarios. Se ha detectado que, en
algunos casos, se han producido incrementos retributivos en pesetas superiores alos
previstos legamente, sin que conste e informe favorable de la Consdleria de
Economiay Hacienday Administracién Piblica

c) Las indemnizaciones pagadas en € gercicio han sido calculadas incorrectamente y
no se ha practicado la debida retencién por € IRPF, si bien por importes no
significativos.
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d) Los expedientes de persona seleccionados no recogen toda la documentacion
justificativa de la contratacion efectuada.

4.4.3 Otros gastos de explotacion

Consgtituye € segundo epigrafe mas significativo de los gastos del 1VEX, representando
un 30,8% del total del gercicio. Su composicion por naturaleza y la variacion entre los
giercicios 1996 y 1995 se muestran a continuacion en miles de pesetas.

Cuenta 1996 1995 Variacion
Gastos de investigacion y desarrollo 8.860 19.212 (53,9%)
Arrendamientos y canones 61.410 60.076 2,2%
Reparacionesy conservacion 4.127 2.500 65,1%
Servicios profesionales independientey  189.659 128.281 47,8%
Transportes 6.974 8.619 (19,1%)
Seguros 19.485 4.165 367,8%
Servicios bancariosy similares 3.174 3.835 (17,2%)
Publicidad, propaganday relac. pub. 175.779 56.465 211,3%
Suministros 21.408 21.840 (1,9%)
Otros servicios 129.159 183.930 (29,8%)
Tributos 4.670 2.283 104,6%

Total 624.705 491.206 27,2%

Cuadro 12

La cuenta "Servicios profesionales independientes’ presenta el siguiente desglose por
centros de actividad, en miles de pesetas:

Centro 1996 % 1995 %
Centra 71.060 37,5| 26.004 20,3
Recite - - 1.022 0,8
Oficinas de servicios comunes:
- Tokio 647 0,3 2.624 2,0
- LosAngeles 1.435 08| 1.282 1,0
- Dussdldorf 1.501 0,8 1.284 1,0
- Hong Kong 383 0,2 60 0,0
- NuevaYork 312 0,2 400 0,3
- Marruecos 657 0,3 824 0,7
Promotores de negocios 113.664 59,9| 94.781 73,9

Total 189.659 100,0| 128.281 100,0

Cuadro 13
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En e concepto “Servicios profesionales independientes, Central” se registran, entre
otros, las minutas de honorarios de asesores, subvenciones concedidas por e IVEX a
determinadas asociaciones de fabricantes, asi como la realizacion de diversos convenios
de colaboracion. Como resultado del trabajo realizado se han puesto de manifiesto los
Siguientes aspectos:

a)

b)

d)

No hemos podido obtener evidencia de la aplicacion de los principios de publicidad
y concurrencia en la contratacion de diversos servicios profesionaes, o bien la
justificacion de la incompatibilidad de estos principios con la naturadeza de la
operacion.

El IVEX ha imputado con cargo a este concepto 23.995 miles de pesetas como
contrapartida de los pagos por servicios profesionales y de transporte y seguro,
efectuados por indicacion de un centro gestor de la Generditat Vaenciana
encargado de organizar la exposicion denominada “Los Sorolla de Vaencia’ y con
este objeto. Adicionalmente, se han imputado con cargo a otros conceptos de gasto
(gastos de ferias y exposiciones) 1.702 miles de pesetas por entregas de efectivo y
gastos de viaje de personas relacionadas con la citada exposicion, segin le indica al
IVEX el citado centro gestor.

A este respecto, cabe sefialar que no nos consta que € IVEX haya suscrito
documento contractual alguno en virtud del cual se comprometa a efectuar los
pagos anteriores y en e que se acuerde la financiacion de los mismos, ni que haya
gestionado la contratacion de los gastos de asesoramiento y transporte en desarrollo
de su actividad. En consecuencia, no hemos podido verificar s la naturaleza de la
operacion corresponde a gastos del centro gestor financiados por € 1IVEX, en cuyo
caso se generaria un derecho de crédito, o a gastos del propio Instituto.

El IVEX haimputado un gasto por 360 miles de pesetas en concepto de informe de
servicios de asesoramiento, sin que nos conste la existencia del citado informe, o la
repercusion del gasto alas empresas exportadoras interesadas.

Se han detectado contratos de servicios profesionales, suscritos en gercicios
anteriores en los que no se define claramente el objeto del contrato, la actividad a
realizar por € contratista, la vigencia y la contraprestacion convenida, entre otros
aspectos.

Como consecuencia de las debilidades de control interno detectadas se recomienda
al IVEX la elaboracion de un manual de procedimientos donde recojan de forma
ordenada y sistemética las actuaciones a seguir en materia de contratacion y
facturacion.

- 162 -



Instituto Valenciano de la Exportacion, S.A.

En e concepto "Promotores de negocios' (prones) se registra la retribucion a dichos
agentes por los servicios de representacion, que se centran basicamente en la
intermediacion en operaciones de exportacion de empresas valencianas. En la revision
efectuada se han detectado diversas deficiencias de control interno, entre las que
destacamos |las siguientes:

a)

b)

c)

En e caso de pagos fijos mensuales en concepto de anticipos de comisiones y
entregas a cuenta, no hemos podido obtener constancia de la liquidacién final de las
mismas, por |o que se recomienda que las comisiones se liquiden de forma adecuada
afin dejustificar, en su caso, la adecuacion de las entregas a cuenta.

Se ha detectado que en agun caso se han modificado las condiciones econdémicas
previstas en el contrato, sin que se haya suscrito entre las partes la correspondiente
modificacion contractual. Asi pues, se recomienda que se actualicen los contratos
existentes con los distintos promotores de negocios de forma que queden definidos
de forma clara 'y precisa todos los términos de la relacion contractua (vigencia del
contrato, retribuciones actualizadas, entre otros).

Se han efectuado anticipos a “prones’ para la financiacion de determinados gastos
gue posteriormente no han sido justificados.

En lo que se refiere a los gastos de “Publicidad, propaganda y relaciones publicas’ cabe
destacar que no se ha realizado publicidad en la contratacion y que en la mayoria de los
casos no existen contratos en los que se estipulen las condiciones de la operacion
acordada.

Por su parte, la cuenta "Otros servicios' presenta el siguiente desglose comparado con €l
gjercicio anterior, en miles de pesetas:

Otros servicios 1996 1995
Gastos Marca Garantia Puerto 1.208 0,9%| 35.742| 19,4%
Acciones promocion comercio exterior 36.543| 28,3%| 35.270| 19,2%
Agencias devigje, hotelesy desplazamientos | 34.506| 26,7%| 44.240| 24,1%
Restauracion 5.031 3,9% 6.531| 3,6%
Gastos de arrendamientos 7.642 5,9% 7.893| 4,3%
Resto de conceptos 44229 34,3%| 54.254| 29,4%
Total 129.159| 100,0%| 183.930| 100,0%
Cuadro 14
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444

Importe neto de la cifra de negocios

El importe de la cifra de negocios ha ascendido en 1996 a 1.075.702 miles de pesetas,
representando el 53,5% del total de ingresos del gercicio. Su desglose comparado con €
gjercicio anterior, expresado en miles de pesetas, es €l siguiente:

Importe neto cifra de negocios 1996 1995 Variacion
Venta de mercaderias 1.008.757 461.838 118,4%
Prestaciones de servicios 66.945 46.281 44,6%
Ingresos brutos 1.075.702 508.119 111,7%
Devoluciones - - -
Total Ingresos netos 1.075.702 508.119 111,7%

Cuadro 15

L as ventas de mercaderias corresponden a las exportaciones ef ectuadas por la Sociedad a
la empresa francesa APOD, en el marco del contrato suscrito entreel IVEX y FORD, y a
las empresas JL2 Holding, SMOKING, SA., DURACELL BATERIES y DURACELL
BENELUX, tal y como seindicaen e apartado 4.2.4, por un importe de 1.008.757 miles
de pesetas coincidente con las importaciones del gercicio (apartado 4.4.1).

No nos consta que € 1VEX haya suscrito contratos con las empresas citadas en los que
se regulen las condiciones de las transacciones a efectuar, tales como & importe de la
operacion, el precio, condiciones de pago y de entrega, entre otras.

La cuenta “Prestaciones de servicios’ recoge las cuotas trimestrales de participacion de
“clubs’ de empresas y de “prones’, asi como las comisiones facturadas a FORD por
operaciones realizadas en € gercicio por importe de 47.108 miles de pesetas, en virtud
del contrato suscrito con la Sociedad.

4.4,5 Otros ingresos de explotacion

En esta cuenta se registran, fundamentalmente, |os ingresos por subvenciones corrientes,
e ingresos por comisiones de intermediacion en operaciones de exportacion, siendo su
detalle, comparado con €l gercicio anterior, € siguiente:

1996 1995
Otrosingresos Miles de ptas. ingresos | Milesde ptas. ingresos Variacion
Subvenciones de explotacion 866.321 43,1% 698.745 54,3% 24,0%
Ingresos por comisiones 32.415 1,6% 36.412 2,8% (11,0%)
Ingresos por servicios diversos 30.697 1,5% 31.893 2,5% (3,8%)
Totd 929.433 46,2% 767.050 59,6% 21,2%
Cuadro 16
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Las subvenciones de explotacion contabilizadas por € IVEX ascienden a 866.321 miles
de pesetas, de los cuales 825.000 miles de pesetas corresponden a subvenciones
corrientes reconocidas por la Generalitat Vaenciana en sus presupuestos de 1996, que €l
IVEX contabiliza como ingresos en base a contrato-programa suscrito con la
Consdlleriade Industriay Empleo en diciembre de 1996.

En la cuenta “Ingresos por comisiones’ se registran las comisiones que € 1VEX cobra a
las empresas por su gestion en la exportacion de los productos de las mismas. Dado que
esta gestion congtituye una de las actividades ordinarias de la Sociedad, 10s ingresos por
comisiones deberian registrarse como importe neto de la cifra de negocios, por 1o que
procede su reclasificacion.

No obstante lo anterior, no hemos podido verificar la razonabilidad del saldo
contabilizado en esta cuenta debido a las deficiencias de control interno detectadas, ala
inexistencia de contratos que regulen las transacciones efectuadas, y, en definitiva, a la
insuficiencia de la documentacion justificativa de las operaciones contabilizadas.

En la cuenta “1ngresos por servicios diversos’ se registran los ingresos percibidos por €
IVEX por preparacion de ferias, estudios sectoriales, gestiones de aseguramiento de
cobros de costes de crédito, entre otros. Su saldo, que asciende a 30.697 miles de
pesetas, incluye subvenciones de explotacién por convenios firmados con la Camara de
Comercio de Alicante y e IMPIVA por 7.996 miles de pesetas, por 10 que procede la
reclasificacion de este importe a la cuenta “ Subvenciones de explotacion”.
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SITUACION FISCAL

De acuerdo con la revision efectuada, 1a Sociedad se encuentra a dia en la presentacion
y liquidacion de los principales impuestos a los que esta sujeta. No obstante, y de
acuerdo con la legidacion vigente, los impuestos son revisables mientras no se practique
una liquidacién definitiva o no haya transcurrido € plazo de prescripcion de cinco afios.
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RECOMENDACIONES

Ademas de las menciones hechas en los apartados 1 y 2 del presente Informe, como
resultado del trabajo de fiscalizacion realizado procede efectuar las recomendaciones que
se sefialan a continuacion:

a) Se considera necesario mantener las recomendaciones propuestas en informes de
gercicios anteriores, que a continuacion se indican, al objeto de que las cuentas
anuales de la Sociedad reflgen adecuadamente su Situacion financiera y
patrimonial:

a.1) Presentacion de los ingresos por comisiones dentro del epigrafe “Importe
neto de la cifra de negocios’, tal y como seindicaen el apartado 4.4.5.

a.2) El IVEX deberia revisar sus relaciones comerciales con terceros (deudores y
acreedores) a objeto de suscribir o, en su caso, actualizar los contratos
correspondientes que establezcan y regulen detalladamente las condiciones
de las gestiones o actividades convenidas.

b) Las siguientes son recomendaciones sobre otros aspectos que se han puesto de
manifiesto en lafiscaizacion de 1996.

b.1) La Sociedad deberia elaborar un Manual de Procedimientos que recoja de
forma ordenada y sistemética las actuaciones a redizar por &eas de
actividad, regulando, entre otros aspectos, |0s siguientes:

- Anticipos a personal y su liquidacion.
- Anticiposy comisiones a promotores de negocios.

- Circuitos de facturacion en compras y ventas y su correlativo registro
contable.

- Comisiones por prestacion de servicios a terceros.

b.2) Las subvenciones de la Generdlitat Vaenciana reconocidas a favor de la
Sociedad deberian registrarse contablemente en e gercicio econémico en el
gue se devenguen, sin perjuicio de su adecuada imputacién a resultados
atendiendo al principio de correlacion de ingresos y gastos.

b.3) Para un adecuado control y seguimiento de las caas de efectivo, se
recomienda que |os arqueos se supervisen por persona distinta a la que tiene
encomendada |la funcion de cajero.

b.4) Los expedientes de persona deberian recoger de forma completa la
documentacion justificativa que acredite de forma adecuada y suficiente las
relaciones |aborales existentes.
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b.5) El IVEX deberia recabar la informacion necesaria y redlizar las gestiones
pertinentes para la cobrabilidad de deudas vencidas y no pagadas.
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11

1.2

13

14

ADECUACION DE LA INFORMACION FINANCIERA A LOS
PRINCIPIOS CONTABLES DE APLICACION

Esta Sindicatura ha examinado las cuentas anuales del Instituto Vaenciano de
Investigaciones Econdémicas, S.A. (en adelante IVIE o la Sociedad), que
comprenden € balance al 31 de diciembre de 1996, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes a gercicio anua terminado en dicha
fecha, y se adjuntan integramente en e Anexo de este Informe. Dichas cuentas
anuales fueron aprobadas por la Junta de Accionistas con fecha 26 de junio de
1997. El trabgjo de fiscalizacion se ha readlizado de acuerdo con normas de
auditoria generalmente aceptadas, que requieren e examen, mediante la
redizacion de pruebas selectivas, de la evidencia judtificativa de las cuentas
anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y
de las estimaciones realizadas.

La Resolucion de 4 de octubre de 1995 de la Intervencion Genera de la
Generdlitat Vaenciana, establecio € procedimiento a seguir por las empresas
publicas para la contabilizacion de las subvenciones a la explotacion recibidas de
la Generditat Vaenciana, consistente en registrarlas como "Aportaciones de
socios para compensar pérdidas’. Tanto en e gercicio 1995 como en € 1996 €l
IVIE ha seguido ese criterio, pero en la formulacion del Balance de Situacion a
31 de diciembre de ambos gercicios se ha compensado indebidamente los saldos
de las cuentas de “Aportaciones de socios para compensar pérdidas’ y de
“Pérdidas y Ganancias’ mostrando ambas cuentas saldo cero, cuando deberian
mostrar un saldo de 27,0 millones de pesetas para € gercicio 1995 y 40,2
millones de pesetas para €l gercicio de 1996, acreedor y deudor respectivamente.

Este cambio de criterio contable no afecta a la cifra global de Fondos propios de
los Balances de situacion a 31 de diciembre de 1995 y de 1996.

Excepto por € efecto de la salvedad descrita en e apartado 1.2 anterior, las
cuentas anuales ddl IVIE dél gercicio 1996, que se adjuntan en el Anexo a este
Informe, muestran, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacién financiera a 31 de diciembre de 1996, y de los
resultados de sus operaciones durante el gercicio anua terminado en dicha fecha,
y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en €
gjercicio anterior.

El informe de gestion del gercicio 1996 que se adjunta a las cuentas anuales
contiene las explicaciones que los administradores consideran oportunas sobre la
situacién de la Sociedad, la evolucién de su actividad y sobre otros asuntos, y no
forma parte integrante de las cuentas anuales. Esta Sindicatura ha verificado que
la informacién contable que contiene € citado informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales del gercicio 1996.
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CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE EN LA GESTION DE
LOS FONDOS PUBLICOS

2.1 Alcance y metodologia

Esta Sindicatura ha examinado e cumplimiento por parte del IVIE de la legalidad
vigente en la gestioén de los fondos publicos durante € gercicio terminado € 31 de
diciembre de 1996. El examen se ha realizado de acuerdo con normas de auditoria
generdmente aceptadas, habiéndose llevado a cabo las pruebas y aplicado los
procedimientos de auditoria considerados necesarios de acuerdo a las circunstancias. La
verificacion redizada ha abarcado € cumplimiento de los aspectos relevantes
establecidos en:

- Estatutos del IVIE aprobados por Decreto 195/1989, de 22 de diciembre, del
Consell de la Generdlitat Vaenciana.

- Ley de Hacienda Publica de la Generdlitat Vaenciana, texto refundido aprobado
por Decreto Legidativo de 26 de junio de 1991, del Consell de la Generalitat
Vaenciana

- Ley de la Generdlitat Vaenciana 9/1995, de 31 de diciembre, de Presupuestos
parael gercicio 1996.

- Ley de Sociedades Andnimas, texto refundido aprobado por R.D.L. 1564/1989,
de 22 de diciembre.

- Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre.

- Resolucion de 18 de junio de 1991, de la Intervencion General de la Generalitat
Valenciana, por la que se aprueba la informacion a rendir por las empresas
publicas.

- Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, del Consell de la Generalitat Vaenciana,
sobre reintegro de transferencias corrientes y de capital.

- Normativa sobre contratos de las administraciones publicas.

2.2 Conclusion general

Como resultado de larevision efectuada, y con e acance descrito en e parrafo anterior,
no se han detectado incumplimientos relevantes por parte del IVIE de la normativa
Citada
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3. INFORMACION GENERAL

3.1 Antecedentes v objeto del IVIE

El IVIE se constituye por Decreto 195/1989, de 22 de diciembre, del Consell de la
Generditat Vaenciana, siendo su objeto socia la promocion y desarrollo de la
investigacion econdmica en e ambito de la Comunidad Vaenciana. El IVIE estd adscrito
ala Consdlleria de Economia, Hacienday Administracion Publica.

3.2 Actividad desarrollada en 1996

A continuacion se resume la informacion maés relevante relativa a la actividad
desarrollada por la empresa en € gercicio 1996 incluida en € Informe de Gestion de ese
gjercicio elaborado por los Administradores de la Entidad.

El presupuesto del IVIE para el gercicio 1996 contempla seis lineas de actuacion, con
sus correspondientes objetivos, que son las siguientes: jornadas monogréficas, gecucion
de proyectos, cursos de formacion, ayudas de investigacion, edicién de documentos de
trabgjo, y creacion y actualizacion de bases de datos. En este sentido, la actividad
desarrollada por la Sociedad durante € gjercicio se resume a continuaci on:

Linea Proyectos
de actuacion realizados
Jornadas monogréaficas "workshops' 8
Ejecucion de proyectos 14
Cursos 4
Ayudas de investigacion 26
Documentos de trabajo 45
Creacion y actualizacion de bases de datos 2
Cuadro 1
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COMENTARIOS SOBRE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES DE

LAS CUENTAS ANUALES

4.1 Andlisis global del balance

El balance del IVIE d cierre del gercicio 1996, junto con las cifras correspondientes a
gercicio 1995, se muestra a continuacion, en miles de pesetas:

ACTIVO 31-12-96 31-12-95 Variacion
Accionistas por desembolsos no exigidos - 30.000 -
Inmovilizado 11.697 10.511 11,3%
Inmovilizaciones materiales 11.694 10.508 11,3%
Inmovilizaciones financieras 3 3 0,0%
Activo circulante 152.380 104.800 31,2%
Accionistas por desembolsos exigidos 27.500 0 -
Deudores 83.650 54.344 53,9%
Inversiones financieras temporales 16.453 35.000 (53,0%)
Tesoreria 22.674 13.503 67,9%
Ajustes por periodificacion 2.103 1.953 7,7%
Total Activo 164.077 145.311 12,9%
PASIVO
Fondos Propios 92.178 92.178 0,0%
Capital suscrito 90.000 90.000 0,0%
Reservas 2.178 2.178 0,0%
Aportaciones de la G.V. para
compensacion de pérdidas 0 0 0,0%
Pérdidas y ganancias 0 0 0,0%
Ingresos a distribuir en varios gercicios 5.437 6.120 (11,2%)
Acreedores a corto plazo 66.462 47.013 41,4%
Total Pasivo 164.077 145.311 12,9%
Cuadro 2

- 174 -




Instituto Valenciano de Investigaciones Econdmicas, S.A.

4.2 Epigrafes mas significativos del balance

4.2.1 Inmovilizaciones materiales

El movimiento registrado durante € egercicio de 1996, en las diferentes cuentas de
inmovilizado, es el siguiente (cifras en miles de pesetas):

Saldosa - Saldosa

Cuentas 31-12.95 | A8 B33 | 311206
Otras instalaciones 1411 - - 1.411
Mobiliario 8.973 - - 8.973
Equipos proceso informacion 22.843 4.021 (3.046) 23.818
Otro inmovilizado 3.637 1.691 - 5.328
Valor decoste | 36.864 5.712 (3.046) 39.530

Amortizacién acumulada (26.356) (4.526) 3.046 (27.836)
Valor neto | 10.508 1.186 - 11.694

Cuadro 3

La dotacion alaamortizacion del gjercicio 1996, ha sido de 4.526 miles de pesetas.

El 7 de febrero de 1997, y tras ser aprobado por el Consgjo de Administracién con fecha
de 16 de diciembre de 1996, € IVIE adquirié un inmueble y una plaza de garaje por un
importe de 15.000 miles de pesetas més gastos e impuestos, financiandose 11.000 miles
de pesetas mediante la constitucion de un préstamo con garantia hipotecariay € resto
con los recursos ordinarios del IVIE.

4.2.2 Deudores

Este epigrafe muestra e siguiente desglose en el balance del IVIE, en miles de pesetas:

Cuentas 31-12-96 31-12-95
Clientes por ventas y prestacion de servicios 66.675 31.006
Empresas del grupo, deudores - 6.277
Deudores varios 14.356 13.714
Administraciones Publicas 2.619 3.347
Total 83.650 54.344

Cuadro 4
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El saldo del epigrafe de Clientes por ventas y prestacion de servicios, se corresponde
con cantidades facturadas, por la gecucion de proyectos, pendientes de cobro a la
finalizacion del gercicio auditado, presentando la siguiente composicion:

Clientes Miles de pesetas
Federacion Vaenciana de Municipiosy Provincias 11.774
Fundacién Banco Bilbao Vizcaya 36.517
Bancaja 11.977
Comisién Europea 4.094
Otros 2.313
Total 66.675
Cuadro 5

Todas estas cantidades han sido satisfechas los primeros meses de 1997, excepto la
correspondiente a la Federacion Vaenciana de Municipios y Provincias de la que se ha
recibido por el IVIE alafecha de este Informe, 6.000 miles de pesetas.

Al respecto, cabe sefialar que la deuda data del mes de marzo de 1995 fecha en que se
termind el proyecto, comprometiéndose €l citado organismo publico a hacerla efectiva en
su totalidad una vez recibiese de la Conselleria de Economia y Hacienda una subvencion
finalista, hecho que ocurrié en 1996, s bien a la fecha de este Informe tan solo ha
liquidado € 48% del montante total del proyecto, que ascendia a 16.777 miles de
pesetas.

El sado de Deudores varios se compone, fundamentalmente, de la periodificacion de
ingresos por egjecucion de proyectos, no finadizados a cierre del gercicio 1996, que
ascienden a 9.605 miles de pesetas, y de las cantidades a recibir de dos subvenciones
otorgadas por la Unién Europea, para dos estudios diferentes, enmarcados dentro del
programa "Movilidad del Capita Humano" que ascienden conjuntamente a 4.387 miles
de pesetas.

4.2.3 Inversiones financieras temporales

La composicién de este epigrafe a 31 de diciembre de 1996 en € balance del IVIE en
miles de pesetas, se relaciona a continuacion:

Inversiones financieras temporales 31-12-96 31-12-95
Depdsito financiero 16.000 35.000
Depdsitos constituidos a corto plazo 453 -

Total 16.453 35.000
Cuadro 6
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El tipo de interés nominal aplicado durante 1996 a depdsito financiero, ha oscilado entre
el 8,25% y e 5,5%, habiendo originado unos ingresos brutos de 1.682 miles de pesetas.

4.2.4 Tesoreria

El sado d 31 de diciembre de 1996 estd compuesto por los fondos en la cgja de la
Sociedad, 14 miles de pesetas, més los saldos favorables en 5 cuentas corrientes
bancarias, 22.660 miles de pesetas, retribuidas al 0%y a 7,06% de interés bruto anual.

4.2.5 Fondos propios

El movimiento registrado durante € egercicio de 1996, en las diferentes cuentas de
Fondos Propios y Accionistas por desembolsos no exigidos es € siguiente (cifras en
miles de pesetas):

Saldosa Saldosa
Cuentas 31-12-95 | Adiciones| Bagas | 31-12-96
Capital suscrito 90.000 - - 90.000
Reservas 2.178 - - 2.178
Aportaciones de la G.V. para
compensacion de pérdidas 0 40.167 | (40.167) 0
Pérdidas y Ganancias 0 | (40.167) | 40.167 0
Accionistas desembolsos no exigidos | (30.000) - 30.000 0
Accionistas desembol sos exigidos 0 | (30.000) 2.500 | (27.500)
Valor neto 62.178 | (30.000) | 32.500 64.678
Cuadro 7

Al 31 de diciembre de 1995 & capita social esta compuesto por 9.000 acciones
nominativas ordinarias de 10.000 pesetas de valor nomina cada una, suscritas en su
totalidad, estando pendiente de desembolsar 27.500 miles de pesetas.

La distribucion del accionariado del IVIE acuerdo con el porcentaje de participacion en
el capital socia, eslasiguiente:

Accionista %
Generdlitat Valenciana 55,56
Fundacion Vicente Ramoén Canada-Dolores Blanch Simarrro 11,11
Fundacién Cultural Caja de Ahorros del Mediterraneo 11,11
Ford Espafia SA. 11,11
Cajade Ahorros de Valencia, Castellon, y Alicante, Bancgja 11,11

Cuadro 8
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El traspaso de no exigible a exigible de las cantidades pendientes de desembolsar, es
consecuencia del acuerdo tomado por € Consgo de Administracion con fecha 16 de
diciembre de 1996, de desembolsar en tres plazos del 25% cada uno, el 1° antes del 31
de enero de 1997, € 2° antes del 31 de diciembre de 1997 y & 3°y Ultimo antes del 31 de
diciembre de 1998, & capital suscrito y pendiente de desembolso en la ampliacion
redlizada € dia 13 de noviembre de 1995 y ala que la Generalitat Vaenciana renuncié a
su derecho de suscripcion preferente. Uno de los cuatro accionistas que debian efectuar
el desembolso antes del 31 de enero de 1997, lo redliz6 a finales del gercicio 1996,
motivo por e cua e saldo que presenta la cuenta de “Accionistas por desembolsos
exigidos’, adichafechaes de 27.500 miles de pesetas.

Como indica el Decreto 176/1997, de 3 de junio, del Gobierno Vaenciano, la Generalitat
Valenciana ha considerado conveniente aumentar la participacion de lainiciativa privada
a fin de que la representacion en e accionariado de la mercantil sea lo mas plura y
variado posible. En este sentido, € articulo Unico del citado Decreto modifica e parrafo
segundo del articulo 4 del Decreto 195/1989, de 22 de diciembre, del Gobierno
Valenciano, que creb € IVIE, que queda redactado de la siguiente forma: “El capital
social podrareducirse o ampliarse, asi como engjenarse’.

Al igua que en € gercicio 1995 y como consecuencia de una contestacion por la
Intervencion General de la Generdlitat Vaenciana, a una consulta formulada por € 1VIE,
se ha contabilizado a cierre del gercicio la aplicacion del resultado negativo del gercicio
gue asciende a 40.167 miles de pesetas, con cargo a la cuenta de “Aportaciones de
S0ci0s para compensar pérdidas”.

Dicha aplicacion debe registrarse en e gercicio siguiente tras la aprobacion de las
Cuentas Anuales por € Organo competente, ya que a haberse contabilizado con
anterioridad a cierre, @ balance de situacion no informa de las pérdidas registradas en la
cuenta de Pérdidas y Ganancias ni del importe de la aportacion que la Generaitat
Vaenciana ha hecho parafinanciarlas.

4.2.6 Ingresos a distribuir en varios ejercicios

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 1996, se corresponde, salvo 64
miles de pesetas por diferencias positivas de cambio, con subvenciones de capital
recibidas de la Generalitat VValenciana, pendientes de incorporar ala cuenta de Pérdidas y
Ganancias.
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El movimiento de las subvenciones de capital durante el gercicio 1996, en miles de

pesetas se muestra a continuacion:

Saldo al 31-12-95 6.120
Aumentos. Subvenciones del gercicio 2.498
Disminuciones Cargos. Traspasos a ingresos (3.245)

Saldo al 31-12-96 5.373

Cuadro 9

Las subvenciones de capital consignadas en la Ley de Presupuestos de la Generalitat
Vaenciana para 1996, que ascienden a 2.498 miles de pesetas, han sido aplicadas y
cobradas en su totalidad durante el gjercicio auditado.

4.2.7 Acreedores a corto plazo

La composicién de este epigrafe del pasivo del balance es la siguiente:

Cuentas Miles de pesetas
Subvenciones no aplicadas 11.957
Acreedores comerciales 46.866
Acreedores por compras de inmovilizado 1.276
Administraciones Publicas 4.485
Remuneraciones pendientes de pago 1.781
Deudas con entidades de crédito 97
Total 66.462
Cuadro 10

La deuda por subvenciones no aplicadas, presentaba el siguiente desglose:

Subvenciones no aplicadas Miles de pesetas
Subvencion del gercicio 1995 9.884
Subvencion del gercicio 1996 2.073
Total 11.957
Cuadro 11
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4.3

Analisis global de la cuenta de pérdidas y ganancias

La cuenta de pérdidas y ganancias del eercicio 1996, junto con las cifras
correspondientes al gjercicio 1995, se muestra a continuacion (en miles de pesetas):

GASTOS 1996 1995 INGRESOS 1996 1995

Consumos de explotacion 6.867| 8.983

Gastos de persona 46.608 | 42.437 | Ingresos de explotacion 112.699 | 90.869
Dotacién amortizacién inmovilizado 4526 | 5.545

Otros gastos de explotacién 101.685| 68.882

Beneficios de explotacion - - | Pérdidas de explotacion 46.987 | 34.978
Gastos financieros y asimilados 159 100 | Ingresos financieros y asimilados 2950| 4.308
Diferencias negativas de cambio - 93 | Diferencias positivas de cambio 99 -
Resultados financieros positivos 2.890| 4.115 | Resultados financieros negativos - -
Beneficios de las actividades ordinarias - - | Pérdidas de las actividades ordinarias | 44.097 | 30.863
Pérdidas procedentes del inmovilizado - 131

Gastos extraordinarios - 82 | Subvenciones de capital transferidas 3.245| 4472
Gastos y pérdidas de otros gjercicios 63 34| Ingresos y beneficios de otros gercicios 748 (384)
Resultados extraordinarios positivos 3.930| 3.841 | Resultados extraordinarios negativos - -
Beneficios antes de impuestos - - | Pérdidas antes de impuestos 40.167 [ 27.022
Impuesto sobre sociedades - -

Resultado del ejercicio (beneficios) - - | Resultado del ejercicio (pérdidas) 40.167 [ 27.022

Cuadro 12

4.4

Epigrafes mas significativos de la cuenta de pérdidas y ganancias

4.4.1 Gastos de personal

El epigrafe de Gastos de personal supone un 29,1% del total de gastos del gjercicio 1996
(un 33,6% en 1995), siendo su composicion y variacion entre ambos gjercicios como

sigue:
Cuentas 1996 1995 Variacion
Sueldosy salarios 35.795 32.911 8,8%
Seguridad Social a cargo empresa 10.799 9.517 13,5%
Otros gastos 14 9 55,6%
Total 46.608 42.437 9,8%
Cuadro 13

La plantilla de personal del IVIE a 31 de diciembre de 1996 era de 13 personas,

presentando un incremento de dos personas respecto al comienzo del gercicio.
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Las percepciones salariales recibidas por los trabagjadores del IVIE, han respetado la
limitacion presupuestaria del articulo 27 de la Ley de Presupuestos de la Generalitat
Valenciana, de no incrementarse en un porcentaje superior a 3,5% en términos
homogéneos. Asimismo & complemento de productividad no ha superado € limite
establecido del 7% sobre lamasa saarial.

4.4.2 Otros gastos de explotacion

Es el epigrafe mas significativo de los gastos del 1VIE, suponiendo un 63,6% del total en
el gercicio 1996 (un 54,5% en 1995). Su composicién por capitulos se muestra a

continuacion;

Cuentas 1996 1995 Variacion
Tributos 575 721 (20,2%)
Trabgjos, suministrosy servicios exteriores 96.570 64.113 50,6%
Transportesy fletes 774 838 (7,6%)
Gastos diversos 3.766 3.210 17,3%
Total 101.685 68.882 47,6%

Cuadro 14

El desglose del capitulo Trabajos, suministros y servicios exteriores es el siguiente:

Cuentas 1996 1995 Variacion
Arrendamientos y canones 8 374 (97,9%)
Reparaciones y conservacion 2.159 2.964 (27,2%)
Servicios profesionales 89.921 55.534 61,9%
Primas de seguros 282 278 1,4%
Servicios bancariosy similares 44 24 83,3%
Suministros 3.055 3.925 (22,2%)
Otros servicios 1.101 1.014 8,6%

Total 96.570 64.113 50,6%
Cuadro 15

En la cuenta de Suministros figura la suscripcion a una actualizacion de datos bancarios
correspondiente al ejercicio de 1997 por importe de 1.603 miles de pesetas, en tanto que
el mismo concepto de gasto del gercicio 1996 que asciende a 1.540 miles de pesetas, se
recogio contablemente en 1995.
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El epigrafe Servicios profesionales es e mas significativo y esta compuesto por los
siguientes conceptos:

Conceptos Miles de pesetas

Servicios de Universidad 62.031
Servicios de profesionales 17.731
Dietasy suplidos 5.403
Honorarios autores 4.275
Otros 481
Total 89.921

Cuadro 16

El concepto Servicios de Universidad esté4 formado por los gastos que representan los
contratos de investigacion con las Universidades de Valencia, Alicante, Castelldn,
Murcia, y Pompeu-Fabra, y los convenios con ADEIT y la Universidad de Alicante.

4.4.3 Consumos de explotacién

La composicion de este epigrafe, de la cuenta de pérdidas y ganancias es la siguiente, en
miles de pesetas.

Cuentas 1996 1995 Variacion
Compras 2.713 2.224 22,0%
Trabgjosrealizados otras empresas| 4.154 6.759 (38,5%)
Total 6.867 8.983 (23,6%)
Cuadro 17

En la cuenta Trabgos realizados por otras empresas, figuran adquisiciones de
aplicaciones informaticas por importe de 1.393 miles de pesetas, que deberian recogerse
contablemente como inmovilizaciones de caracter inmaterial.

De las pruebas de cumplimiento de control interno sobre este tipo de gastos se ha puesto
de manifiesto que no se suele dgar evidencia documenta de la recepcion de la
mercancia, o de la conformidad del servicio prestado.
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4.4.4 Ingresos de explotacién

Los ingresos de explotacion suponen un 94,1% del total de ingresos del gercicio 1996
(un 91,5% en 1995), y se desglosan como sigue, en miles de pesetas.

Cuentas 1996 1995 Variacion

Por prestacion de servicios 99.659 75.169 32,6%

Prestaciones de servicios - 340 -
Por ejecucion de proyectos 99.659 74.829 33,2%

Por cursos 640 1.766 (63,8%)
Importe neto de la cifra de negocios 100.299 76.935 30,4%
Otros ingresos de explotacion 12.400 13.934 (11,0%)

Total 112.699 90.869 24,0%
Cuadro 18

Los ingresos por gjecucion de proyectos del gercicio 1996 presenta el siguiente detalle:

Proyecto Miles de
pesetas
Capital humano y empleo 26.232
Impacto econdmico del aeropuerto de El Altet en su entorno 5.752
Cuentas de la Educacion en Espaia 58
Stock de capital en la economia espafiola 43.257
Impacto econémico del aeropuerto de Valencia en su entorno 2.940
Capitalizacion y crecimiento de las economias espafiola, vascay vaenciana 10.308
Informe preparatorio de evaluacion del programa FEDER en la Comunidad
Vaenciana 1.680
Informe preliminar para la evaluacion de los programas cofinanciados por €l
Fondo Social Europeo 1.700
Impacto del mercado interior sobre e comercio y los flujos de los factores
dentro de las regiones menos desarrolladas de la CEE 1.316
Proyecto piloto “Impact Mapping” 5.021
Estudio del impacto socio-econdmico de los proyectos de los Fondos de
Cohesién 1.395
Total 99.659
Cuadro 19

El IVIE imputa contablemente los ingresos derivados de la gecucion de proyectos en
funcion del grado de realizacion de los gastos. De acuerdo con ello, por los proyectos
que estaban en fase de gecucion d finalizar € gercicio 1996, se han recogido
contablemente ingresos pendientes de facturar por importe de 9.605 miles de pesetas.
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Dentro de Otros ingresos de explotacion figuran las subvenciones de explotacién, cuyo
detalle es € siguiente:

Concedente 1996 1995 Variacion
DelaCgjade Ahorros del Mediterraneo 5.000 11.500 (56,5%)
Dela Union Europea 7.400 2434 204,0%
Total 12.400 13.934 (11,0%)
Cuadro 20

Los ingresos procedentes de la Unién Europea se corresponden con dos subvenciones
dd proyecto “Capital Humano y Movilidad”, llevando aparejadas ambas |a contratacion
de doctores en economia de paises miembros de la Unién Europea, exceptuando el
propio del solicitante.

SITUACION FISCAL

De acuerdo con larevision efectuada, l1a Entidad se encuentra al dia en la presentacion y
liquidacion de los principales impuestos a los que esta sujeta, no obstante, y de acuerdo
con la legidacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido e plazo de prescripcion de cinco afios.

Debido a que los ingresos que percibe € IVIE, en concepto de "Cursos’, se encuentran
exentos de IVA, se aplica laregla de la prorrata, a los gastos generales y a los gastos de
inversién, imputandose a gastos e 1VA soportado no deducible.
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6. RECOMENDACIONES

Ademas de |lo mencionado en el apartado 1 del presente Informe, como resultado del
trabajo de fiscalizacion realizado procede efectuar las recomendaciones que se sefidlan a
continuacion:

a) Se considera oportuno mantener las siguientes recomendaciones propuestas en
informes de g ercicios anteriores:

al) Periodificacion adecuada de los pagos por suscripciones periddicas.

a2) Contabilizacion de los gastos por aplicaciones informéticas como
inmovilizado inmaterial y no como consumo de explotacion.

b) Las siguientes son recomendaciones sobre otros aspectos que se han puesto de
manifiesto en lafiscalizacion de 1996:

- Subsanar las deficiencias de control interno puestas de manifiesto en €
andliss de los gastos redizados en concepto de “Consumos de
explotacion”.
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Ciudad de las Artes y de las Ciencias, S.A.

11

1.2

13

14

15

ADECUACION DE LA INFORMACION FINANCIERA A LOS
PRINCIPIOS CONTABLES DE APLICACION

Esta Sindicatura ha examinado las cuentas anuales de Ciudad de las Artesy de las
Ciencias, SA. (en adelante CAC, SA.), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 1996, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al gercicio terminado en dicha fechay se adjuntan integramente
en e Anexo de este Informe. Dichas cuentas fueron formuladas
extemporaneamente por los Administradores € 25 de abril de 1997, y aprobadas
por la Junta General de Accionistas e 17 de junio de 1997. El trabgo de
fiscalizacion se ha realizado de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas,
de la evidencia judtificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

Durante el presente gjercicio se ha procedido a regularizar todos aquellos saldos
relacionados con € anterior proyecto de la Torre de Telecomunicaciones, asi
como la parte proporcional de la subvencion de capital relacionada directamente
con dichos saldos regularizados. El efecto neto en la cuenta de resultados ha sido
de una pérdida de 585 millones de pesetas.

La Sociedad no tiene suscrito un convenio marco con la Conselleria de Economia
y Hacienda ni con ningln otro érgano de la Generalitat Vaenciana en € que se
establezca la futura titularidad y gestion de los activos afectos a lainversion, ni se
garantice la financiacién de |os proyectos integrantes de su objeto social asi como
de las actividades que en ellas se desarrollen. Este hecho, unido a que los citados
proyectos se estan realizando sobre terrenos propiedad de la Generalitat
Vaenciana, ha ocasionado que no hayamos podido pronunciarnos sobre la
razonabilidad de los criterios contables utilizados por la Sociedad en € registro,
valoracion, amortizacion y financiacion de los referidos activos.

Excepto por los gjustes que pudieran derivarse si conociésemos & desenlace final
de la incertidumbre descrita en e parrafo 1.3 anterior, las cuentas anuales de
CAC, SA. dd gercicio 1996, que se adjuntan en e anexo a este Informe,
muestran, en todos los aspectos significativos, laimagen fiel del patrimonio y de
la situacion financiera a 31 de diciembre de 1996 y de los resultados de sus
operaciones durante e gercicio anua terminado en dicha fecha, y contienen la
informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el gercicio anterior.

El informe de gestion del gercicio 1996 que se adjunta a las cuentas anuales
contiene las explicaciones que la Administracion de CAC, S.A. considera
oportunas sobre su situacion, la evolucion de su actividad y sobre otros asuntos,
y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Esta Sindicatura ha verificado
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gue la informacién contable que contiene e citado informe de gestion concuerda
con lade las cuentas anuales del gercicio 1996.
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2. CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE EN LA GESTION DE

LOS FONDOS PUBLICOS

2.1 Alcance y metodologia

Esta Sindicatura ha examinado € cumplimiento por parte de CAC, S.A. de la legalidad
vigente en la gestion de los fondos publicos durante e gjercicio anual terminado € 31 de
diciembre de 1996. El examen se ha realizado de acuerdo con normas de auditoria
generdmente aceptadas, habiéndose llevado a cabo las pruebas y aplicado los
procedimientos de auditoria que se han considerado necesarios para acanzar los
objetivos establecidos. La verificacion realizada ha abarcado € cumplimiento de los
aspectos relevantes establecidos en:

- Decreto 225/1991, de 9 de diciembre, del Consell de la Generalitat Vaenciana
por el que se acordd la constitucién de la Sociedad.

- Ley de Hacienda Publica de la Generalitat Vaenciana, Texto Refundido
aprobado por Decreto Legidativo de 26 de junio de 1991 del Consell de la
Generditat Valenciana

- Ley 9/1995, de 31 de diciembre, de Presupuestos de la Generalitat Vaenciana
para 1996.

- Ley de Sociedades Anodnimas, Texto Refundido aprobado por Rea Decreto
Legidativo 1564/1989, de 22 de diciembre.

- Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre.

- Resolucion de 18 de junio de 1991, de la Intervencion General de la Generalitat
Valenciana, por la que se aprueba la informacion a rendir por las empresas
publicas.

- Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, del Consell de la Generalitat Vaenciana,
sobre reintegro de transferencias corrientes y de capital.

- Ley 8/1995 de 29 de diciembre, de la Generalitat VValenciana, de medidas fiscales,
administrativas y de organizacion de la Generalitat Vaenciana.

- Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos de las Administraciones Publicas.

- Estatutos de la Sociedad.

2.2 Conclusion general

Como resultado de la revision efectuada, y con e acance descrito en € apartado
anterior, no se han detectado incumplimientos relevantes de la normativa citada por parte
de CAC, SA. durante el periodo objeto de examen. En los apartados siguientes de este
Informe se indican las situaciones que deberan ser objeto de atencidn y mejora por parte
de los 6rganos responsables de la Sociedad.
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INFORMACION GENERAL

3.1 Antecedentes vy objeto de Ciudad de las Artes v de las Ciencias, S.A.

Valéncia, Cienciai Comunicacions, SA. (VACICO, SA.), fue constituida € 3 de marzo
de 1992 en cumplimiento del Decreto 225/1991, de 9 de diciembre, del Consdll de la
Generditat Valenciana,

El objeto social, de acuerdo con |os estatutos de la sociedad, es:

a)

b)

La promocion, organizacion y gestion de cuantas actividades requiera la
preparacion, construccion y puesta en funcionamiento de los proyectos de la
Generdlitat Vaenciana denominados Valencia Telecom y Ciudad de las Ciencias y
la Tecnologia.

La promocién, organizacion y gestion de la explotacion de las actividades y
servicios a desarrollar en los inmuebles que integren los proyectos a que se hace
referenciaen e parrafo anterior.

La promocion, organizacién y gestion de cuantas actividades requiera la
preparacion, urbanizacién, construccién, puesta en funcionamiento y explotacion
de los proyectos y servicios en € &ea nimero seis del suelo urbanizable no
programado denominado en € Plan de Ordenacién Urbana de Vaencia "Camino
delasMoreras|".

El dia 4 de julio de 1996 la Junta General de Accionistas de VACICO, SA. acuerda la
modificacion de sus articulos 1 y 4 que hacen referencia respectivamente a la
denominacion de la Sociedad que pasa a ser Ciudad de las Artesy de las Ciencias, SA.y
al objeto socia, que pasaa ser € siguiente:

a)

b)

La promocién, organizacion y gestion de cuantas actividades requiera la
preparacion, construccion y puesta en funcionamiento de los proyectos de la
Generdlitat Vaenciana de la Ciudad de las Artes y de las Ciencias de Vaencia

La promocion, organizacion y gestién de la explotacion de las actividades y
servicios gque se desarrollen en los inmuebles e instalaciones que integren los
proyectos a que se hace referencia en € parrafo anterior.

La sociedad podra desarrollar |as actividades integrantes de su objeto social, total
0 parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o
participaciones en sociedades con objeto idéntico o andlogo. Asimismo, podra
congtituir a los mismos fines otras sociedades en las que participen cualesquiera
otras entidades publicas o privadas y/o personas fisicas o juridicas.
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3.2 Actividad desarrollada en el ejercicio 1996

A lo largo de 1996 se ha continuado €l procedimiento de expropiacion forzosa de los
Terrenos dd Plan Parcial “Ciudad de las Ciencias’ en nombre de la Generalitat
Valenciana, ultimandose la firma de convenios de adquisicion.

En e primer semestre del gercicio 1996, la empresa presenta € nuevo proyecto de la
“Ciudad de las Artes y de las Ciencias de Vaencia’, e cua incorpora el ementos como €l
Palacio de las Artes o e Parque Oceanografico Universal. Este nuevo Proyecto, se
presenta oficialmente el 20 de junio de 1996 en € Ingtituto Valenciano de Arte Moderno,
suprime la Torre de Telecomunicaciones sustituyéndola por un Paacio de las Artes,
introduce € Parque Oceanografico Universal y se mantiene, segin su concepcion
original, & Cine Planetario; a su vez plantea modificaciones y mejoras a introducir en el
proyecto Museo de las Ciencias.

En & segundo semestre la actividad de la empresa se centra en proseguir e impulsar
definitivamente tanto € contenido como la gecucion del Proyecto en su conjunto. Asi
pues, se reanudan tras la firma de un Acta de reanudacion de obras, las del Museo de las
Ciencias, y seiniciala gecucion de las obras de acondicionamiento de la cimentacion del
Palacio de las Artes, tras producirse una novacién modificativa del contrato por cambio
de objeto, prosiguiendo las obras del Cine Planetario. Hay que afadir la convocatoria de
los concursos para la contratacion de una asistencia técnica para la supervision y control
de lagecucion de las instalaciones del Hemisferic y Museo de las Ciencias.

Se completan las obras de demolicion de construcciones sitas en las parcelas
comprendidas en |a denominada zona C del “Plan Parcial Ciudad de las Ciencias’, cuya
€jecucion se contrata con la empresa SECOPSA.

En lo referente d Parque Oceanogréfico Universal se considera la propuesta de la
entidad Civis Project Management. Plc. contratandose con ésta los estudios previos de
concepciodn general, viabilidad de contenidos y de mercado.

En relacion con la actividad desarrollada para la g/ecucién del proyecto de la Ciudad de
las Ciencias, asi como e nuevo proyecto denominado Ciudad de las Artes y de las
Ciencias, SA., cabe sefidar que la Sociedad no tiene, a la fecha de emision de este
Informe, ninglin convenio suscrito con la Conselleria de Economia y Hacienda, ni con
ningun otro érgano de la Generalitat Valenciana que establezca los mecanismos de la
futura gestion de los activos. Es preciso que se defina con la mayor celeridad posible la
estructura final del proyecto tanto en cuanto a la titularidad de los activos como en
cuanto al sistema de gestion de los mismos y de las actividades que en dlos se
desarrollen, con objeto de que ademés de quedar clarificados dichos aspectos tan
importantes para la gestion del proyecto global puedan, en lo que se refiere a las cuentas
anuales, definirse con precision los criterios contables a adoptar en €l registro, valoracion
y amortizaciéon de los activos en los que se estd materializando e proyecto. También
deberian establecerse los mecanismos de financiacion necesarios para la financiacion del
proyecto global.
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Cabe destacar que la relacion de objetivos y acciones a desarrollar durante 1996, que se
relacionan en € proyecto del presupuesto, son copia literal de los que se relacionaron en
el gercicio de 1995, incluyendo asi proyectos ya desestimados en 1995 por el Consgjo de
Administracion, 1o que ha dificultado la evaluacién de la consecucion de estos fines y

objetivos.
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COMENTARIOS SOBRE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES DE

LAS CUENTAS ANUALES

4.1 Andlisis global del balance

El balance de Ciudad de las Artesy de las Ciencias, SA. a 31 de diciembre de 1996 y de
1995 se muestra a continuacion, en miles de pesetas:

ACTIVO 31-12-96 31-12-95 Variacion
Inmovilizado 7.045.577| 4.551.770 54,8%
Gastos de establecimiento 9.600 16.395 (41,4%)
Inmovilizaciones inmateriales 134.542 142.848 (5,8%)
Inmovilizaciones materiales 6.901.435 |4.392.527 57,1%
Gastos a distribuir en varios gercicios 0 3 -
Activo circulante 565.540 892.774 (36,7%)
Existencias 107 264 (59,5%)
Deudores 559.332 128.239 336,2%
Inversiones financieras temporales 736 657.790 (99,9%)
Tesoreria 874 106.133 (99,2%)
Ajustes por periodificacion 4.491 348 1.190,5%
Total Activo 7.611.117| 5.444.547 39,8%
PASIVO
Fondos propios 601.136| 1.442.732 (58,3%)
Capital suscrito 1.450.000 |1.450.000 -
Resultados negativos ejerc. anteriores (7.268) (7.268) -
Aportac. de socios para compens. pérdidas | 224.969 427.181 (47,3%)
Pérdidas del ejercicio (1.066.565) | (427.181) 149,7%
Ingresos a distribuir en varios gercicios 2.050.688| 1.737.439 18,0%
Acreedores alargo plazo - - -
Acreedores a corto plazo 4.959.293| 2.264.376 119,0%
Total Pasivo 7.611.117| 5.444.547 39,8%
Cuadro 1
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4.2 Epigrafes mas significativos del balance

4.2.1 Gastos de establecimiento

En e epigrafe de Gastos de establecimiento se recogen todos los gastos derivados de la
constitucion de la Sociedad, los de primer establecimiento, asi como los derivados de la
ampliacion de capital .

La composicién y movimientos del gercicio, en miles de pesetas, hasido la siguiente:

Saldo Bajal Saldo
Cuenta 31-12-05 | “UMM0 | Amortizacion | 31-12-96
Gastos de constitucion 554 - (554) -
Gastos primer establecimiento 15.841 - (15.841) -
Gastos ampliacién capital - 12.000 (2.400) 9.600
Total 16.395 12.000 (18.795) 9.600
Cuadro 2

Durante e ¢gercicio, CAC, SA. ha saneado la cuenta de Gastos de primer
establecimiento por el importe total del saldo de apertura, (15.841 miles de pesetas) por
corresponder a gastos incurridos con motivo de la difusién del anterior proyecto. Dicho
saneamiento se haimputado a "Pérdidas del inmovilizado" por 10.395 miles de pesetas y
a "Dotacion para amortizaciones' por 5.446 miles de pesetas. Debido a que € anterior
proyecto fue desestimado en el gercicio de 1995, como ya se puso de manifiesto en e
informe de fiscalizacion del gjercicio 1995, el saneamiento de esta cuenta deberia haberse
realizado con cargo a"Gastos y pérdidas de gjercicios anteriores'.

4.2.2 Inmovilizado inmaterial

La composicién y movimientos del gjercicio, expresados en miles de pesetas, ha sido la
siguiente:

Cuenta Saldo al Adiciones Bajas/ Saldo al

31-12-95 Traspasos | 31-12-96
Gastos investigacion y desarrollo - 3.866 - 3.866
Concesiones, patentes, licenciasy marcas 30.358 5.618 (28.453) 7.523
Aplicaciones informéticas 328 - - 328
Derecho de uso sobre bienes cedidos por laG.V. 11.860 - 11.860
Derechos bienes en arrendamiento financiero 931 - (931) -
Anticipos de inmovilizado inmateria 103.006 21.024 (7.656)| 116.374
Valor total 146.483 30.508 | (37.040)| 139.951
Amortizaciones (3.635) (2.340) 566 (5.409)

Inmovilizado neto 142.848 28.168 | (36.474)| 134.542

Cuadro 3
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Los Gastos de investigacion y desarrollo corresponden a la realizaciéon de un video de
presentacion del nuevo proyecto. Larevision llevada a cabo sobre estos gastos ha puesto
de manifiesto la ausencia de determinados requisitos formales en la confeccion de las
facturas.

Concesiones, patentes, licencias y marcas recoge los gastos de disefio, formalizacion y
registro de la identidad visual de las marcas, nombres y logotipos propiedad de la
empresa.

Se ha considerado como pérdidas del gercicio aquellas marcas, nombres, logotipos y
disefios que aun siendo propiedad de la empresa hacian referencia a elementos que no se
van aincluir en € nuevo proyecto por un importe de 27,5 millones de pesetas. Ya que €l
anterior proyecto fue desestimado en 1995 estas pérdidas deberian haberse imputado a
"Gastos y pérdidas de gjercicios anteriores'.

La sociedad sigue manteniendo como inmovilizado inmaterial (Patentes y marcas) 2,8
millones de pesetas correspondientes al nombre CIUTAT DE LES CIENCIES
correspondiente al anterior proyecto desestimado, hasta que todas las marcas solicitadas
del nuevo proyecto sean concedidas.

Derecho de uso sobre bienes cedidos por la Generdlitat Vaenciana reflgja el valor vena
del inmueble cedido en donde estén instaladas las oficinas de la Sociedad. Este derecho
se amortizaen €l plazo de la adscripcion (10 afios).

Durante €l gjercicio se ha gjecutado la opcién de compra de un equipo en arrendamiento
financiero.

"Anticipos de inmovilizado inmaterial" por importe de 116.374 miles de pesetas recogen
basicamente los desembolsos efectuados para la redizacion de la pelicula en formato
IMAX denominada “El gusto por lavida’, e anticipo parala adquisicion de derechos de
exhibicion de peliculas hasta € afio 1999, asi como los anticipos entregados para la
gestion de concesion de patentes correspondientes a productos relacionados con el
proyecto.

En este gercicio se han dado de bagja con cargo a "Pérdidas del inmovilizado”, 3.881
miles de pesetas correspondientes a anticipos para la gestion de concesion de patentes
relacionadas con €l anterior proyecto. Ya que este proyecto fue desestimado en 1995, la
regulacion de estos anticipos deberia haberse hecho con cargo a "Gastos y pérdidas de
gjercicios anteriores'.
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4.2.3 Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en € inmovilizado material estén valorados a su coste de
adquisicion, e cua incluye los gastos adicionales que se producen hasta la puesta en
funcionamiento del bien.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida atil y los gastos de
mantenimiento son cargados a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los costes de
ampliacién o mejora que dan lugar a una mayor duracion del bien son capitalizados como
mayor valor del mismo.

La amortizacion se realiza por € método lineal en funcion de la vida Util estimada de los
respectivos bienes.

Los saldosy movimientos del gercicio, expresados en miles de pesetas, han sido:

Saldo a .- Traspasos/ Saldo a
Cuenta 31-10-g5 | AdiCiones Bajas | 31-12-96
Equipos 13.055 1.326 - 14.381
Mobiliario y otras instalaciones 14.979 8.901 (149) 23.731
Otro inmovilizado materia 362.184 22917 (11.600) 373.501
Equipos informéticos 5.649 2.524 - 8.173
Inmovilizado en curso 3.797.571 3.917.520| (1.343.467) | 6.371.624
Anticipos 389.635 83.250 - 472.885
Valor total 4.583.073 4.036.438| (1.355.216) | 7.264.295
Amortizaciones (190.546) | (179.513) 7.199 | (362.860)
Inmovilizado neto 4.392.527 3.856.925| (1.348.017) | 6.901.435

Cuadro 4

"Otro inmovilizado materia™ por un importe bruto de 373.501 miles de pesetas recoge,
entre otros conceptos, las maguetas y similares por un importe de 22.140 miles de
pesetas y 327.737 miles de pesetas correspondientes a Centro-Exposicion.

Durante €l gercicio se han dado de bga 11.600 miles de pesetas correspondientes a
maguetas del anterior proyecto desestimado. Estas bajas que se han realizado con cargo
a "Pérdidas del inmovilizado" deberian haberse hecho con cargo a "Gastos y pérdidas de
gjercicios anteriores', ya que corresponden a proyectos desestimados en 1995.

Por otra parte, CAC, S.A. deberia haber dado de baja con cargo a"Gastos y pérdidas de
gjercicios anteriores’, 2.210 miles de pesetas correspondientes a valor neto contable de
la magueta de la Torre de Vaencia, que aun figura en su inmovilizado y que también
corresponde al anterior proyecto desestimado.

El importe de 327.737 miles de pesetas en Centro-Exposicion, corresponde a posible
valor de redizacion que considerd la empresa a 31 de diciembre de 1995, después de su
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cierre y estimando una vida Util de dos afios, tal como ya se expuso en nuestro informe
de 1995.

Con fecha 19 de febrero de 1997 se publicd e acuerdo del Consgjo de Administracion
del 16 de diciembre de 1996 referente a anuncio del concurso para la venta de la
totalidad de bienes que integraron el Centro-Exposicion, no habiéndose presentado a la
fecha del informe ninguna oferta. Al 31 de diciembre de 1996 € valor neto contable del
Centro-Exposicion asciende a 163.868 miles de pesetas. CAC, S.A. deberia gjustar este
valor a real de redizacion.

La composicién del saldo de "Inmovilizaciones en curso” se muestra a continuacion (en
miles de pesetas):

Concepto Saldo al 31-12-96
Obras Planetario 1.141.127
Obras Museo 2.041.288
Palacio de las artes 1.848.615
Proyecto Planetario y Museo 809.579
Otro inmovilizado en curso 531.015
Inmovilizado en curso 6.371.624
Cuadro 5

CAC, S.A. ha dado de baja 1.111.476 miles de pesetas correspondientes basicamente al
coste de honorarios del proyecto de la torre de Telecomunicaciones desestimado en
1995. Dicha baja se ha imputado a "Pérdidas del inmovilizado" y a "Dotacion para
amortizaciones'. Debido a que e proyecto fue desestimado en 1995 e importe total
deberia haberse imputado a"Gastos y pérdidas de gjercicios anteriores'.

También durante € gercicio se ha traspasado a Palacio de las Artes la cantidad de
180.170 miles de pesetas que recoge € coste de la obra de cimentacién realizada hasta
desestimarse e proyecto de la Torre y que conforme a las indicaciones de la direccion
del proyectoy de la obra son vélidas para e proyecto del Palacio de las Artes.

En la cuenta de "Anticipos’ se recogen las entregas a cuenta a proveedores de
inmovilizado para la adquisicion de equipos de proyeccién para € planetario y € cine
hemisférico.
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4.2.4 Deudores

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 1996, expresado en miles de pesetas, es
el siguiente:

Cuenta Saldos deudores
Deudores 9
Deudores, empresas del grupo 14.204
H. P deudor por IVA 541.985
H. P. deudor por |. Sociedades 3.049

TOTAL 559.332

Cuadro 6

La cuenta “Deudores, empresas del grupo” por importe de 14.204 miles de pesetas
corresponde a los convenios de expropiacion de terrenos realizada por cuenta de la
COPUT y pendiente de cobro por parte de CAC, S.A. a 31de diciembre de 1996.

Existen compromisos de pago futuros derivados de los convenios de expropiacion de la
COPUT y pendientes de remitir a CAC, S.A., de los que se desconoce su importe por no
existir un mecanismo adecuado de informacion entre la COPUT y CAC, SA.

4.2.5 Inversiones financieras temporales

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 1996 y de 1995, expresado en miles de
pesetas, es:

Sado a . Sado a
Cuenta 311205 Aumentos| Disminuciones 31-12-96
Renta fija con pacto recompra 656.625| 1.214.000 (1.870.625) 0
Intereses a ¢/p a cobrar. 645 0 (645) 0
Fianzas y depositos constituidos 520 503 (287) 736
Total 657.790| 1.214.503|  (1.871.557) 736
Cuadro 7

Latasa de rentabilidad de los valores de renta fija es del 7,63%.
4.2.6 Tesoreria

El saldo al 31 de diciembre de 1996 esta compuesto por 286 miles de pesetas de efectivo
en cgay 588 miles de pesetas en cuentas corrientes bancarias, retribuidas a tipos que
oscilan entre el 0%y & 7,48% anual.
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4.2.7 Fondos Propios

Los saldos y movimientos del gercicio en las cuentas de fondos propios son:

Cuenta Saldo a Di_stri b Rdo. | Rdo. Ejercicio Saldo a

31/12/95 Ejercicio 95 1996 31/12/96
Capital socid 1.450.000 - 1.450.000
Resultados negativos g. ant. (7.268) - - (7.268)
Pérdidas periodo (427.181) 427.181 (1.066.565) (1.066.565)
Aportaciones de socios 427.181 (427.181) 224,969 224,969
Totd 1.442.732 - (841.596) 601.136

Cuadro 8

Con fecha 16 de julio de 1996 ha sido formalizada la inscripcion en €l Registro Mercantil
del incremento de capital acordado por la Generalitat Valenciana el 7 de marzo de 1995.

El capitad de la sociedad a 31 de diciembre esta representado por 2.900 acciones
ordinarias nominativas con un valor nomina de 500.000 pesetas cada una. Todas las
acciones han sido suscritas por la Generdlitat Valenciana y se encuentran integramente
desembol sadas.

De acuerdo con la situacion que muestran las cuentas de Fondos Propios a cierre del
gercicio hay que sefidlar que segun € articulo 163.1 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Andénimas “La reduccién del capital tendra carécter obligatorio para la
sociedad cuando las pérdidas hayan disminuido su haber por debajo de las dos terceras
partes de la cifra del capita y hubiere transcurrido un gercicio social sin haberse
recuperado € patrimonio”. Adicionamente hay que indicar que € articulo 260.1
apartado 4 del citado texto legal abunda en esta direccién en el caso de continuidad de la
gestion. En cualquier caso, la Junta General de Accionistas de la sociedad tendra que
tomar las medidas pertinentes encaminadas a corregir la situacion patrimonia producida.

4.2.8 Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Los saldos y movimientos de esta cuenta durante el gercicio, expresados en miles de
pesetas, son los siguientes:

Saldo a Traspasoa | Traspasoala| Saldoa
Cuenta 31-12-05 | AUMeNtos | o ltados GV. 31-12-96
Subvenciones oficidles G.V. | 1.728421 | 1.000.000 | (611.592) (73850) | 2.042.979
Otros 9.018 i (1.309) i 7.700
Tota 1737439 | 1.000.000 | (612.901) (73850) | 2.050.688
Cuadro 9
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Los aumentos de subvenciones oficiales recogen las subvenciones de capital recibidas de
la Generalitat Vaenciana segin Ley 9/1995 de presupuestos para €l gercicio de 1996 y
gue han sido cobradas en su totalidad durante €l gercicio,.

La Sociedad al igua que e gercicio anterior ha registrado € pago de los terrenos
adquiridos por cuenta de la Generditat Vaenciana como una minoracion de las
subvenciones recibidas por importe de 73.850 miles de pesetas. Las cantidades recibidas
con esta finaidad no deberian figurar en las cuentas anuales como subvenciones de
capital, sino como una cuenta a favor de la Generdlitat Valenciana, dado que
corresponde a fondos recibidos para pagar gastos realizados en nombre y por cuenta de
[amisma.

Durante & gercicio la sociedad ha traspasado subvenciones de capital a resultados por
importe de 611.592 miles de pesetas con motivo de la consideracion como pérdidas del
proyecto de la Torre de Telecomunicaciones. Debido a que este proyecto fue
desestimado en 1995 y a 31 de diciembre de 1995 ya se conocia esta consideracion, tal y
como se puso de manifiesto en nuestro informe del gercicio 1995, este traspaso de
subvenciones de capital deberia haberse imputado a "Ingresos y beneficios de gercicios
anteriores" y no como "Transferencia a resultado del gercicio” (véase cuadro 14).

4.2.9 Acreedores a corto plazo

El saldo a 31 de diciembre de 1996 de |os acreedores a corto plazo asciende a 4.959.293
miles de pesetas cuyo detalle se expresa a continuacion en miles de pesetas:

Cuenta Saldo a 31-12-96
Deudas con entidades de crédito 3.041.065
Acreedores comerciales 55.680
Otras deudas no comerciaes 1.862.548

TOTAL 4.959.293

Cuadro 10
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Durante €l gercicio se han contratado operaciones de crédito (Pdlizas de crédito) con
entidades financieras segun € siguiente detalle:

Entidad Firma Vto Importe Condiciones Tipo
BANCAJA 15/10/96 | 15/10/97 |550.000.000 | Mibor 3m+0,0375 6,89%
BANCO VALENCIA | 15/10/96 | 15/10/97 | 250.000.000 | Mibor 3m+0,0375 6,89%
BANESTO 16/10/96 | 16/10/97 |500.000.000 | Mibor 3m+0,05 6,88%
BANCAJA 21/11/96 | 21/11/97 | 500.000.000 | Mibor 3m+0,0375 6,83%
BANCO VALENCIA | 21/11/96 | 21/11/97 | 250.000.000 | Mibor 3m+0,0376 6,83%
BANESTO 19/11/96 | 19/11/97 |800.000.000 | Mibor 3m+0,05 6,85%
B. CEN-HISPANO 19/11/96 | 19/11/97 | 300.000.000 | Mibor 3m+0,03 6,76%

Cuadro 11

Todas estas operaciones han sido tramitadas a través del Ingtituto Valenciano de
Finanzas.

Los acreedores comerciales por importe de 55.680 miles de pesetas estdn compuestos
por:

Acreedores Moneda Extranjera 21.417
Acreedores Gestion 18.450
Acreedores compra de terrenos 14.204
Acreedores facturas pendientes 1.609
TOTAL 55.680

Cuadro 12

La cuenta de "Otras deudas no comerciales’ por importe de 1.862.548 miles de pesetas
corresponde, principalmente, a Proveedores del Inmovilizado a corto con un importe que
asciende a 1.731.859 miles de pesetas, cuyo desglose es €l siguiente :

Concepto Miles de pesetas
Instituto Vaenciano de laVivienda 389.569
CdatravaValsSA. 442.677
UTE Museo delas Ciencias 727.216
UTE Planetario 121.130
Otros 51.267
TOTAL 1.731.859
Cuadro 13
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La diferencia que se produce con respecto a saldo que muestra el Ingtituto Valenciano
de la Vivienda en sus cuentas es debida a la no contabilizacion por parte de CAC, SA.
del IVA de las certificaciones de obra, hasta que no se produce su pago.

4.3

Analisis global de la cuenta de pérdidas y ganancias

La cuenta de pérdidas y ganancias del egercicio 1996, junto con las cifras
correspondientes a gercicio 1995 se muestra a continuacion, en miles de pesetas:

DEBE 1996 1995 HABER 1996 1995

GASTOS INGRESOS
Aprovisionamientos Trabajos efectuados por la empresa para el

Consumo de mercaderias 157 614 | inmovilizado - -

Otros gastos externos - -
Gastos de persond Otros ingresos de explotacion

Sueldos, salariosy asimilados 46.972 51.134 | Ingresos accesoriosy otros 466 20.136

Cargas sociales 13.371 12.847
Dotacién para amortizaciones 190.253 183.823
Provisiones 0 99
Otros gastos de explotacion

Servicios exteriores 163.499 189.982

Tributos 179 310
BENEFICIOS DE EXPLOTACION - - | PERDIDAS DE EXPLOTACION 413.965 418.673
Gastos financieros y gastos asimilados Otrosintereses e ingresos asimilados

Por deudas con tercerosy gastos Beneficios de inversiones financieras - -

asimilados 96.037 42.279| Oftrosintereses 24.883 23.339
Diferencias negativas de cambio 513 193 | Diferencias positivas de cambio 1.200 410
RESULTADOS FINANCIEROS RESULTADOS FINANCIEROS
POSITIVOS - - | NEGATIVOS 70.467 18.723
BENEFICIOSDE LASACTIVIDADES PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS - - | ORDINARIAS 484.432 437.396
Pérdidas procedentes del inmovilizado 1.055.011 579.892 | Subvenc. Capital transferida al resultado 611.592 591.581
Gastos extraordinarios 141.095 3.012 | Ingresos extraordinarios 1.186 1.538
Gastosy pérdidas de otros gercicios 1 1.779 | Ingresosy beneficios de otros gercicios 1.196 1.779
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS RESULTADOS EXTRAORDINARIOS
POSITIVOS - 10.215 [ NEGATIVOS 582.133 -
BENEFIC. ANTES DE IMPUESTOS - - | PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 1.066.565 427.181
Impuesto sobre Sociedades - -

RESULTADO DEL EJERCICIO
(Pérdidas) 1.066.565 427.181
Cuadro 14
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4.4 Epigrafes mas significativos de la cuenta de pérdidas y ganancias

4.4.1 Gastos de personal

L os gastos de personal del gjercicio, detallados por conceptos, han sido los siguientes, en
miles de pesetas.

Conceptos 1996 1995 Variacion
Sueldosy salarios 46.513 45.324 2,6%
Indemnizaciones 459 5.810 (92,1%)
Seguridad Socia acargo de laempresa 13.371 12.847 4,1%
TOTAL 60.343 63.981 (5,7%)

Cuadro 15

Las variaciones experimentadas en la plantilla de persona durante 1996 ha sido la
siguiente:

. Plantillad : Plantillad

Categoria 31/12/95 Altas Baas 31/12/96
Director genera 0 1 - 1
Director departamento 0 2 1 1
Técnicos 6 3 - 9
Oficides 2 - 2 0
Auxiliares 2 - - 2
Asesor Personal - 1 0
TOTAL 10 7 4 13

Cuadro 16

De las pruebas redlizadas hemos verificado que los incrementos retributivos han sido de
un 3,5% marcado en la Ley de presupuestos. En el caso de vacaciones no disfrutadas,
éstas han sido econdmicamente satisfechas.

4.4.2 Ingresos por subvenciones de explotacion

Siguiendo la Resolucién de la Intervenciéon General de la Generalitat Vaenciana de 4 de
octubre de 1995, CAC, SA. aplica e criterio de contabilizar las subvenciones
concedidas por la Conselleria de Economia y Hacienda en la cuenta "Aportaciones de
SOCi0s para compensacion de pérdidas’.
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4.4.3 Peérdidas procedentes del inmovilizado

Las pérdidas procedentes del inmovilizado por importe de 1.055.011 miles de pesetas
corresponden a pérdidas del inmovilizado inmaterial y gastos de establecimiento por
41.951 miles de pesetas y a pérdidas del inmovilizado material por 1.013.060 miles de
pesetas originadas por e desistimiento del anterior proyecto.

Tal y como ya se ha comentado en los apartados 4.2.1, 4.2.2 y 4.2.3 de este Informe,
estas pérdidas corresponden a gercicios anteriores y no a actua egercicio ya que €
desistimiento del anterior proyecto se realizé en 1995.

4.4.4 Gastos extraordinarios

Los gastos extraordinarios por importe de 141.095 miles de pesetas recogen € importe
del VA soportado por el proyecto de la Torre ya desestimado. Y a que este proyecto fue
desestimado en 1995 estos gastos corresponderian a "Gastos y pérdidas de gercicios
anteriores”.
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SITUACION FISCAL

De acuerdo con la fiscdizacion efectuada, la empresa se encuentra a dia en la
presentacion y liquidacion de los principales impuestos a los que esta sujeta. No
obstante, y de acuerdo con la legislacion vigente, los impuestos son revisables mientras
no se practique una liquidacién definitiva o no haya transcurrido el plazo de prescripcion
de cinco afios.

Con fecha 26 de septiembre de 1996 se ha firmado € acta de conformidad de la
Inspeccién de Tributos relativo a 1VA correspondiente alos gercicios 1992 a 1995 de la
gue ha resultado una deuda tributaria por importe de 342.136 miles de pesetas, de la que
ha sido solicitado aplazamiento en e pago, de acuerdo con |os siguientes conceptos:

Cuota 267.603
I ntereses de demora 74.533
Totd 342.136

Tanto e epigrafe de deudores como el de acreedores a corto plazo recogen €l efecto
neto de estaincidencia fiscal.
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6.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Ademas de las menciones hechas en e apartado 1 del presente Informe, como resultado
de trabgjo de fiscalizacion redizado procede efectuar las recomendaciones que se
sefialan a continuacion.

a)

b)

Se considera oportuno mantener las siguientes recomendaciones propuestas en
informes de g ercicios anteriores:

al)

a2)

La firma autorizada en las entidades financieras es de carécter solidario
por lo que se recomienda establecer la firma de a menos dos personas de
forma mancomunada. La entidad ha comunicado a esta Institucion en
alegaciones que se ha procedido a otorgar poderes a tres personas de la
empresa para poder disponer mancomunadamente.

La Sociedad ha registrado el pago de los terrenos adquiridos por cuenta
de la Generditat Vaenciana como una minoracion de las subvenciones
recibidas. Las cantidades recibidas con esta finalidad no deberian figurar
en las cuentas anuales como subvenciones de capital, Sin0 como una
cuenta a favor de la Generalitat Vaenciana, dado que corresponde a
fondos recibidos para pagar gastos realizados en nombre y por cuenta de
[amisma.

Las siguientes recomendaciones sobre otros aspectos que se han puesto de
manifiesto en lafiscalizacion de 1996 :

b.1)

b.2)

b.3)

Todas las facturas deberdn tener nimero de registro de entrada y la
conformidad de suministro debera hacerse en la misma y no en
documento aparte.

L os arqueos de caja deben formalizarse adecuadamente dejando evidencia
de larealizacion de los mismos asi como de su supervision.

El actua sistema informético no facilita de una manera genera una
adecuada correlacion entre @ nimero de apunte contable y la
identificacion correspondiente ala documentacion soporte del apunte.
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11

1.2

13

14

15

ADECUACION DE LA INFORMACION FINANCIERA A LOS
PRINCIPIOS CONTABLES DE APLICACION

Esta Sindicatura ha examinado las cuentas anuales de Nova Gestié Urbana, SA.,
en liquidacién (en adelante NGU o la Sociedad), que comprenden el balance a 30
de mayo de 1996, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes a periodo de cinco meses terminado en dicha fecha, y se
adjuntan integramente en & Anexo de este Informe. Dichas cuentas fueron
formuladas por los Liquidadores de NGU con fecha 30 de mayo de 1996. El
trabgjo de fiscalizacion se ha redizado de acuerdo con normas de auditoria
generdmente aceptadas, que requieren € examen, mediante la redizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia judtificativa de las cuentas anuades y la
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

Los estados financieros de liquidacién adjuntos han sido formulados aplicando
criterios de empresa en liquidacion, los cuaes tienen por objeto determinar el
valor del patrimonio a dicho efecto, mientras que las cifras correspondientes al
gercicio anterior se presentan de acuerdo con e principio de empresa en
funcionamiento. Como consecuencia de €ello, y de la distinta duracion de dichos
periodos, las cifras que se muestran en € balance de liquidacién y la cuenta de
pérdidas y ganancias relativas a periodo de cinco meses terminado € 30 de mayo
de 1996 y a gercicio 1995, no son comparables y homogéneas en todos sus
aspectos significativos.

La Junta General de Accionistas celebrada € 8 de enero de 1996 acord6 la
disolucion de la Sociedad, inicidndose a partir de dicha fecha € proceso de
liquidacion de la misma. Con fecha 30 de mayo de 1996, la Junta General de
Accionistas aprob6 e baance de liquidacién. La disolucion y liquidacion de la
Sociedad se elevaron a publicas mediante escrituras otorgadas ante notario de
fechas 1 de julio de 1996 y 27 de enero de 1997 las cuales fueron inscritas en €
Registro Mercantil de Vaencia con fecha 6 de marzo de 1997.

La cuenta de “Deudores’ del balance de liquidacion adjunto, incluye las
devoluciones del Impuesto sobre el Vaor Afadido pendientes de cobro, cuyo
importe asciende a 7,3 millones de pesetas. Debido a las diferentes posibles
interpretaciones de la normativa fiscal vigente, no es posible determinar con un
grado de certeza razonable la cobrabilidad de dicho importe. Adicionalmente,
podrian considerarse exigibles las devoluciones por dicho impuesto percibidas
por la Sociedad con anterioridad, cuyo importe asciende a 1,1 millones de
pesetas, sin que sea posible determinar con certeza su exigibilidad.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de cualquier gjuste que pudiera ser
necesario s se conociera e desenlace de la incertidumbre descrita en € apartado
1.4, los estados financieros en liquidaciéon del periodo de cinco meses terminado
el 30 de mayo de 1996 adjuntos expresan, en todos |os aspectos significativos la
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imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de Nova Gestié Urbana,
S.A., enliquidacion a 30 de mayo de 1996 y de |os resultados de sus operaciones
durante e periodo de cinco meses terminado en dicha fecha y contienen la
informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que, excepto por e cambio de criterio mencionado en el apartado 1.2
guardan uniformidad con los aplicados en €l gercicio anterior.
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2. CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE EN LA GESTION DE

LOS FONDOS PUBLICOS

2.1 Alcance y metodologia

Esta Sindicatura ha examinado e cumplimiento por parte de NGU de lalegalidad vigente
en la gestion de los fondos publicos durante € periodo de cinco meses terminado € 30
de mayo de 1996. El examen se ha redizado de acuerdo con normas de auditoria
generdmente aceptadas, habiéndose llevado a cabo las pruebas y aplicado los
procedimientos de auditoria considerados necesarios de acuerdo a las circunstancias. La
verificacion redizada ha abarcado € cumplimiento de los aspectos relevantes
establecidos en:

- Escritura de constitucion de la entidad mercantil "Nova Gestié Urbana, S.A.",
de fecha 17 de noviembre de 1993.

- Ley de Hacienda Publica de la Generalitat \VValenciana, texto refundido aprobado
por Decreto Legidativo de 26 de junio de 1991, del Consell de la Generalitat
Valenciana

-Ley de Sociedades Anonimas, texto refundido aprobado por R.D.L.,
1564/1989, de 22 de diciembre.

- Ley de la Generalitat Valenciana 9/1995, de 31 de diciembre de Presupuestos de
la Generalitat Vaenciana para el gercicio 1996.

- Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre.

- Resolucion de 18 de junio de 1991, de la Intervencion General de la Generalitat
Valenciana, por la que se aprueba la informacion a rendir por las empresas
publicas.

2.2 Conclusion general

Como resultado de la revision efectuada, y considerando el alcance descrito, no se han
detectado incumplimientos relevantes por parte de NGU con la normativa citada en el
apartado anterior, durante el periodo objeto de examen.
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INFORMACION GENERAL

3.1 Antecedentes v objeto de NGU

NGU se congtituye mediante escritura publica de fecha 17 de noviembre de 1993,
estando su capital socia representado en un 77% por participacion publicay € 23%
restante por participacion privada.

Su objeto socia consiste en la realizacion de alguno o agunos de los fines siguientes:
estudios urbanisticos, actividad urbanizadora, gestion y explotacion de obras 'y servicios
resultantes de la urbanizacion, engjenacion de parcelas, y € desarrollo, como
concesionario de la Administracién Publica, de actuaciones urbanisticas por € sistema de
expropiacion urbanistica, asi como € desarrollo de programas de actuacion urbanistica
(PAU) para la urbanizacion de terrenos que tengan la calificacion urbanistica de suelo
urbanizable no programado, en caidad de adjudicatario de tales programas.
Especificamente se constituye para redlizar, entre otras, las urbanizaciones siguientes
previstas en € P.G.0.U. (Plan Genera de Ordenacion Urbana) de Vaencia de 1988:

- Sector 9.- Patraix

- Area 1.- Benicalap-Norte
- Area 2.- Benicalap-Sur

- Sector 6.- Malilla-Norte
- Sector 3.- Orriols

Los estatutos excluyen expresamente la construccion de viviendas como objeto social de
NGU.

3.2 Actividad desarrollada en 1996

Con fecha 8 de enero de 1996 la Junta General extraordinaria acordd disolver la
Sociedad con arreglo a articulo 260 de la Ley de Sociedades Anénimas.

- 214 -



Nova Gestio Urbana, S.A.

4. COMENTARIOS SOBRE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES DE

LAS CUENTAS ANUALES

4.1 Andlisis global del balance

El balance de NGU, S.A., a 30 de mayo de 1996, junto con las cifras a 31 de diciembre
de 1995, se muestra a continuacion, en miles de pesetas:

30-05-96 | 31-12-95 | Variacion
Accionistas por desembolsos no exigidos 450.000 450.000 -
Inmovilizado - 7.017 (100,0%)
Gastos de establecimiento - 5911 (100,0%)
Inmovilizaciones materiales - 1.106 (100,0%)
Activo circulante 90.601 124.747 (27,4%)
Existencias - 19.252 (100,0%)
Deudores 8.129 8.394 (3,2%)
Inversiones financ. Temporales - 395 (100,0%)
Tesoreria 82.472 96.706 (14,7%)
Total Activo 540.601 581.764 (7,1%)
PASIVO
Fondos Propios 538.064 580.432 (7,3%)
Capital suscrito 600.000 600.000 -
Reservas - 662 (100,0%)
Rdos. Ejercicios anteriores (19.568) (1.501) 1.203,7%
Pérdidas y ganancias (42.368) (18.729) 126,2%
Acreedores a corto plazo 2.537 1.332 90,5%
Total Pasivo 540.601 581.764 (7,1%)
Cuadro 1
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4.2 Epigrafes mas significativos del balance

4.2.1 Existencias

El movimiento de este epigrafe durante € gercicio ha sido € siguiente en miles de
pesetas:

Saldo al inicio del periodo 19.252
Adiciones: -
Provision por depreciacion (19.252)
Saldo a final del gercicio -

Cuadro 2

Se procedi6 en primer lugar a dotar completamente las existencias. Finamente se
consiguid vender una parte de €ellas por importe de 844 miles de pesetas tal como reflgja
la cuenta “ Ingresos de explotacion” (véase apartado 4.3).

4.2.2 Fondos propios

Este epigrafe presenta €l siguiente movimiento durante el periodo de cinco meses
terminado e 30 de mayo de 1996, en miles de pesetas:

Resultados

Capita Reservas | Ejercicios | Resultadodel | Tota

Socid Anteriores Ejercicio
Saldo a inicio del periodo 600.000 662 (1.501) (18.729) 580.432
Aplicacion del resultado de 1995 - (662) (18.067) 18.729 -
Resultado del periodo de cinco meses

finalizado € 30 de mayo de 1996 - - (42.368) (42.368)
Saldo a cierre del periodo 600.000 (19.568) (42.368) 538.064
Cuadro 3

El capital social de NGU, que asciende a un importe de 600 millones de pesetas, esta
representado por 6.000 acciones nominativas de 100.000 pesetas de valor nominal cada

una

Las acciones son de dos clases:

- Clase A, representativa del capital publico, representando estas acciones la cifra
de 462 millones de pesetas, el 77% del capital social. Estas acciones tienen un
derecho de adquisicion preferente en caso de transmisién de acciones.
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- Clase B, cuyas acciones representan 138 millones de pesetas del capital socia
(el 23%).

Al 30 de mayo de 1996 e capital suscrito se encuentra desembolsado en € mismo
porcentgje que en € gercicio de 1995, un 25 %, a no haberse realizado aportacion
dineraria alguna por parte de los accionistas de la Sociedad. A dicha fecha, € epigrafe
del activo Accionistas por desembolsos no exigidos, presenta un saldo de 450.000
miles de pesetas, que corresponde a 75 % del capital social.

4.3 Analisis global de la cuenta de pérdidas y ganancias

La cuenta de pédidas y ganancias a 30 de mayo de 1996, junto con las cifras
correspondientes al 31 de diciembre de 1995 se muestra a continuacion, en miles de
pesetas:

GASTOS 1996 1995 INGRESOS 1996 1995

Gastos de personal 5.500 | 11.543 | Ingresos de explotacion 844

Dotacioén amortizacién inmovilizado 5911 2235| Importe neto cifranegocios 320
Variacion de provisiones de tréfico 19.252 | 9.626

Otros gastos de explotacién 15817 | 4.611

Beneficios de explotacion - - [ Pérdidas de explotacién 45.316 | 28.015
Gastos financieros y asimilados - - | Ingresos financieros y asimilados 3.078 | 9.286
Resultados financieros positivos 3.078 | 9.286 | Resultados financieros negativos -
Beneficios actividades ordinarias - - [ Pérdidas actividades ordinarias 42.238 | 18.729
Pérdidas por. Inmov. material 130 -

Resultados extraordinarios positivos - - | Resultados extraordinarios negativos 130

Impuesto sobre sociedades - -

Resultado del ejercicio (beneficios) - - | Resultados del ejercicio (pérdidas) 42.368 | 18.729

Cuadro 4

Al 30 de mayo de 1996 no existia plantilla de personal de la Sociedad, los costes de
persona corresponden alas indemnizaciones por despido a causa de su liquidacion.

En relacion con la Variacion de provisiones de trafico , Unicamente se recoge en este
epigrafe la provision de existencias paradejar € saldo a0 en e activo del balance.

El epigrafe de Ingresos financieros y asimilados, con un importe de 3.078 miles de
pesetas en e gercicio 1996, recoge los intereses devengados a 30 de mayo de las
cuentas en bancos.
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5. SITUACION FISCAL

De acuerdo con la revision efectuada, 1a Sociedad se encuentra a dia en la presentacion
y liquidacién de los principales impuestos a los que esta sujeta, no obstante, y de acuerdo
con la legidacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cinco afios.
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