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1 OBJECTIUSI| ABAST DE LA FISCALITZACIO

1.1 Obj ectius

La Sindicatura de Comptes ésl'organ a qual, amb lamaximainiciativai responsabilitat,
correspon €l control extern economic i pressupostari de I'activitat financera del sector
public valencia; aixi com dels comptes que justifiquen tal activitat. Dins del dit sector,
segons €l que es disposa en l'article 2.1.8) de la Llei de la Generditat Vaenciana
6/1985, d'11 de maig, es troba I'Institut Valencia d'Habitatge, S.A. (I'Ingtitut) i les
societats que en depenen, integrades en el grup del qual I'Institut és la societat dominant
(Grup IVHSA).

En virtut del que es preveu en l'article 8.3 del citat text legal i en l'article 56 del
Reglament de Régim Interior de la Sindicatura de Comptes, €l present Informe té un
doble objectiu. En un primer moment, I'Informe sorienta a determinar si els comptes de
I'exercici de 2005, tant de I'Institut Vaencia d'Habitatge, S.A., com de les societats que
en depenen, han sigut presentats de forma adequada, conformement als principis
comptables que hi son daplicacio. Hem analitzat també s I'Institut ha complit la
legalitat vigent en la gestio del seu pressupost durant |'exercici de 2005.

D'acord amb €l que esdisposaen elsarticles 2.1.a), 111 14.6 delaLle dela Generalitat
Vaenciana 6/1985, d11 de maig, de Sindicatura de Comptes, I'lnforme té com a
objectiu, encara, aportar la informacio i les dades necessaries que permeten obtenir un
judici suficient sobre la qualitat i regularitat de la gesti6 economicofinancera de
I'Institut, i proposar una série de mesures orientades a millorar-ne la gestio en exercicis
futurs.

1.2 Abast i procediment de la fiscalitzaci6 dels comptes anuals

La Sindicatura ha examinat els comptes anuals de I'Institut Valencia d'Habitatge, S.A.,
que comprenen el balan¢ a 31 de desembre de 2005, el compte de perdues i beneficis i
la memoria corresponent a l'exercici finalitzat en la dita data. Aquests documents
sadjunten integres en I'annex del present Informe.

Els comptes anuals foren formulats pels administradors de I'Institut en data 27 de marg
de 2006, i aprovats pel Consell de la Generalitat -constituit en junta genera
d'accionistes de la societat anonima- en data 30 de juny de 2006. Els comptes han sigut
presentats en la Sindicatura de Comptes per mitja de la Intervencid General de la
Generdlitat, dinsdel termini establit a aqueix efecte.

Cadl fer notar que, juntament amb els comptes anuals, sacompanya |'informe d'auditoria
dels comptes anuals, que sha formalitzat acomplint €l que es preveu en l'article 203 de
la Llel de Societats Anonimes, préviament a I'aprovacio dels comptes anuals i del seu
diposit en el Registre Mercantil.
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Shan presentat, aixi mateix, l'informe d'auditoria de compliment de la legdlitat de
I'exercici de 2005 i l'informe d'auditoria operativa corresponent a aguest mateix
exercici. Aquests informes son el resultat del control de caracter financer que redlitzala
Intervencid General de la Generalitat, d acord amb €l que es disposa en |'article 64 de la
Llei dHisenda Publica de la Generalitat Valenciana, i estan subscrits per un dels socis
de I'empresa auditorai pel viceinterventor general d'auditories de la Intervencié Genera
de la Generalitat.

El treball de fiscalitzacié sha fet d'acord amb els principis i normes d'auditoria del
sector public elaborats per la Comissié de Coordinacié dels Organs Publics de Control
Extern de I'Estat Espanyol i amb les directrius técniques de fiscalitzacié aprovades pel
Consell de la Sindicatura de Comptes, que requereixen l'examen -mitjancant la
realitzacid de proves selectives- de l'evidéncia justificativa dels comptes anuals i
I'avaluaci 0 de la seua presentacio, dels principis comptables aplicats i de les estimacions
realitzades.

En aguest sentit, cal manifestar que els comptes anuals contenen la informacié
necessaria i suficient per a interpretar-los i comprendrels de forma adequada,
conformement als principisi les normes comptables establits.

En I'examen dels comptes de I'entitat, hem efectuat les proves d'auditoria financera que,
en cada cas, shan considerat necessaries. Shan realitzat diverses proves selectives,
alhora que shan revisat els sistemes de control intern de I'entitat, i hem incidit de
manera especial en els aspectes que detallem a continuacio:

- Revisié analitica dels diversos documents que sintegren en els comptes anuals
retuts ala Sindicatura de Comptes.

- Estudi de I'informe de gestio corresponent al'exercici de 2005.

- Examen dels diversos informes d'auditoria de la Intervencié General de la
Generalitat que acompanyen els comptes anuals.

- Revisié dels procediments de formalitzacié i gestio dels contractes efectuats i
vigents en |'exercici.

- Andlisi dels epigrafs més significatius del balanc i del compte de pérdues i
beneficis.

En e marc de la fiscalitzacio realitzada, hem analitzat també els comptes consolidats
del grup de societats en qué I'Ingtitut és la societat dominant; aixi com els comptes
presentats per cada una de les societats dependents de I'Institut i que Sintegren en €l
Grup.

Els comptes consolidats del Grup estan formats pel balan¢ consolidat a 31 de desembre
de 2005, & compte de perdues i beneficis i la memoria consolidats corresponents a
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I'exercici finalitzat en la dita data, els quals sadjunten integres -juntament amb |'informe
d'auditoria- en I'annex d'aquest informe.

Els citats comptes anuals foren formulats pels administradors de la societat dominant
amb data 27 de mar¢ de 2006, aprovats pel Consell de la Generdlitat -en la seua
condicio de junta general d'accionistes de I'Ingtitut Valencia d'Habitatge, S.A.- en data
30 de juny de 2006 i presentats en aquesta Sindicatura de Comptes per mitja de la
Intervencio Genera de la Generalitat en aguesta mateixa data.

Cal manifestar que €l treball de fiscalitzacio sharealitzat basicament sobre els comptes
anuals de I'Institut, ja que son els més significatius del grup de societats. No obstant
aix0, hem disposat dels comptes anuals corresponents a 2005 de les societats que
conformen el perimetre de consolidacio i shan readlitzat les proves basiques pertinents
per comprovar que la consolidaci6 shafet de formaraonable.

1.3 Abasti procediment delafiscalitzacié del compliment dela legalitat

Conformement als objectius de la fiscalitzacio assenyalats en |'apartat 1.1, hem revisat
el compliment, per part de I'Institut Valencia d'Habitatge, S.A., de la legalitat vigent en
la gestio dels fons publics durant I'exercici finalitzat el dia 31 de desembre de 2005.

La dita revis0 ha consistit en la verificacio, per mitja de proves selectives, del
compliment dels aspectes rellevants establits en les normes juridigues que es detallen a
continuacio:

- Codi de Comerg, aprovat per Reial Decret de 22 d'agost de 1885 (aguesta norma
juridica ha sigut modificada pel que es disposa en setze lleis publicades entre els
anys 1897 i 2003).

- Llei de Societats Anonimes, text refOs aprovat pel reial Decret Legidatiu
1.564/1989, de 22 de desembre.

- Llei dHisenda Publica de la Generalitat Valenciana, text refos aprovat per
Decret Legidatiu de 26 dejuny de 1991.

- Llei 671994, de 15 de novembre, Reguladora de I'Activitat Urbanistica.
- Llei 2/1995, de 23 de mar¢, de Societats de Responsabilitat Limitada.

- Llei de Contractes de les Administracions Publiques, text refos aprovat pel Reia
Decret Legidatiu 2/2000, de 16 de juny.

- Lle 14/2003, de 10 d'abril, de Patrimoni de la Generalitat Vaenciana.

- Llei 12/2004, de 27 de desembre, de Mesures Fiscals, de Gestiéo Administrativai
Financerai d'Organitzaci6 de la Generalitat Valenciana.
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Llei de la Generalitat Vaenciana 14/2004, de 29 de desembre, de Pressuposts de
la Generalitat Valenciana per al'exercici de 2005.

Decret 61/1987, d'11 de maig, del Consell de la Generalitat Valenciana, per
mitja del qual es va acordar la congtitucié de la societat mercantil Institut
Vaencia dHabitatge, S.A. (aguesta norma juridica ha sigut modificada pel que
es disposa en el Decret 45/1999, de 23 de marg, i en el Decret 105/2004, de 25
de juny).

Decret 35/1988, de 21 de marg, del Consell de la Generalitat Vaenciana, per
mitja del qual es regulen els convenis d'encarrec de gestio entre la Conselleria
d'Obres Publiques, Urbanismei Transportsi I'Institut Valencia d'Habitatge, S.A.

Decret 118/1988, de 29 de juliol, del Consdll de la Generalitat Valenciana, per
mitja del qual satribueix a I'Institut Valencia d'Habitatge, SA. la gestio i
administracio del patrimoni de promocio publica d'Habitatge pertanyent a la
Generdlitat (aguesta norma juridica ha sigut modificada pel que es disposa en €l
Decret 174/1998, de 20 d'octubre).

Reia Decret 1.643/1990, de 20 de desembre, que aprova € Pla Genera de
Comptabilitat.

Decret 204/1990, de 26 de desembre, del Consell de la Generalitat Vaenciana,
sobre reintegrament de transferencies correntsi de capital.

Reial Decret 1.815/1991, de 20 de desembre, per mitja del qual saproven les
normes per alaformulacié dels comptes anuals consolidats.

Decret 94/1996, de 21 de maig, del Consdll de la Generdlitat, per mitja del qual
es regula la gestio del deute public, la gestié financera i la coordinacié de
I'endeutament de les entitats autonomes i les empreses de la Generditat
Vaenciana.

Reial Decret 1.098/2001, de 12 d'octubre, per mitja del qual saprova €
Reglament General de laLlel de Contractes de les Administracions Publiques.

Reial Decret 1/2002, d'11 de gener, sobre mesures de financament d'actuacions
protegides en matéria d'habitatge i sol (aquesta norma juridica ha sigut
modificada pel que es disposa en el Reial Decret 1.042/2003, de primer d'agost, i
en el Reial Decret 1.721/2004, de 23 dejuliol).

Decret 92/2002, de 30 de maig, del Consell de la Generalitat, sobre actuacions
protegides en matéria d'habitatge i sol per al periode 2002-2005.

Decret 178/2004, de 24 de setembre, del Consell de la Generdlitat, per mitja del
qual es creae Registre Autonomic de Patrimonis Publics Municipals de Sol.
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- Ordre de 28 de desembre de 1994, per mitja de la qual Saproven les normes
dadaptacié del Pla General de Comptabilitat a les empreses immobiliaries
(aguesta Ordre ha sigut modificada pel que es disposaen I'Ordre d'11 de maig de
2001).

- Ordre de 15 de novembre de 2002 del conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i
Transports, sobre desenvolupament i tramitacio de les mesures de financament
d'actuacions protegides en matéria d'habitatge i sol per al periode 2002-2005

- Resolucio de 4 d'octubre de 1995 de la Intervencio General de la Generadlitat
Vaenciana, per mitja de la qual es determina el tractament comptable de les
subvencions corrents percebudes per les empreses publiques.

- Resolucio de 30 de novembre de 2001 de la Intervencio Genera de la
Generditat Vaenciana, que aclareix €l régim de comptabilitat i rendicio de
comptes anuals a que estan subjectes les entitats de la Generalitat i les
universitats publiques de la Comunitat Valenciana
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2.

21

CONCLUSIONS GENERALS

Revisi6 financera

Com aresultat del treball efectuat, amb I'abast assenyalat en I'apartat 1.2, shan posat de
manifest els seglents fets o circumstancies que afecten de forma significativa
I'adequacié dels comptes anuals fiscalitzats als principis comptables que hi son
d'aplicacio.

a)

b)

2.2

En I'exercici de 2005 I'Institut ha modificat el criteri comptable per a registre
dels subsidis de quotes de préstecs qualificats del Pla d'Habitatge 2002-2005; tal
i com sexpressa en |'apartat 4.8 de I'informe.

Aquest canvi de criteri comptable ha significat una reduccio de I'amortitzacié de
préstecs subsidiats, per import de 4.200.820 euros, i la imputacié de despeses i
ingressos per a distribuir en diversos exercicis, per un gust globa de 6.924.241
euros.

En relacié amb la situacié anterior, sha comprovat gque, a pesar que la memoria
assenyala quin és el contingut dels comptes afectats, no fa referencia al canvi de
criteri comptable que shi ha produit, ni ofereix informacio sobre els efectes
d'agueix canvi en els comptes anuals.

Les parcel-les cedides pels ajuntaments per a la construccié dhabitatges
protegits destinats a la venda o lloguer, es quantifiquen -d'acord amb |es normes
de valoraci6 recollides en la memoria dels comptes anuals- pel valor venal de les
parcel -les rebudes, que I'lnstitut identificaamb el valor cadastral 0 amb I'assignat
en |'escriptura de cessio.

Hem comprovat que les vaoracions efectuades per [I'Institut no estan
fonamentades en taxacions independents que determinen e vaor venal de les
parcel -les donades. D'altra banda, sha posat de manifest que, en les valoracions
practicades, no es segueixen criteris homogenisi uniformes.

Revisio del compliment de la legalitat

Com aresultat del treball efectuat, amb I'abast assenyalat en I'apartat 1.3, shan posat de
manifest circumstancies que constitueixen incompliments rellevants de la normativa
aplicable alagestio dels fons publics, i que assenyalem tot seguit.

a)

La plantilla de I'Institut ha incrementat el seu nombre en 28 llocs de treball
durant I'exercici de 2005 -que representen un percentatge dincrement del
10,4%-, sense que la Gerencia hgja justificat les raons que determinen la creacio
de cada un d'agueixos llocs i sense comptar amb €l preceptiu informe de la
Conselleria d'Economia, Hisenda i Ocupaci6, en aplicacié del que es disposa en
I'article 28.2 de la Llei 14/2004, de Pressuposts de la Generalitat VVaenciana per
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b)

d)

f)

9)

al'exercici de 2005. Les circumstancies concretes es detallen en |'apartat 5.4 de
I'informe.

L’ Institut no ha complit amb I'obligacié establida en I'article 28.1 de la Llei
14/2004, de 29 de desembre, de Pressuposts de la Generadlitat Vaenciana per a
I'exercici de 2005, en € sentit de sol licitar ala Conselleria dEconomia, Hisenda
i Ocupacio, abans de I'L de mar¢ de 2005, la corresponent autoritzacio de la
massa salarial i d'aportar a aqueix efecte la certificacidé de les retribucions
salarials satisfetes i meritades en I'exercici de 2004; cosa que analitzem en
I'apartat 5.4 de l'informe.

En I'exercici de 2005 I'Institut ha reclassificat nombrosos llocs de treball sense
haver sol-licitat el preceptiu informe de la Conselleria d'Economia, Hisenda i
Ocupacio, en aplicacio del que es disposa en l'article 28.2 de la Llei 14/2004, de
Pressuposts de la Generalitat Vaenciana per a l'exercici de 2005. Aquesta
circumstancia, que també es va produir en l'exercici anterior, |'analitzem en
I'apartat 5.4 de l'informe.

En data 1 de marg de 2005, es va interpretar i modificar el conveni col-lectiu
aplicable a persona de I'Ingtitut, sense comptar amb el preceptiu informe
favorable de la Conselleria d'Economia, Hisenda i Ocupaci6, en aplicacio del
precepte citat en |'apartat anterior; cosa que analitzem en l'apartat 5.4 de
I'informe.

En cap dels expedients de seleccid de personal examinats en la fiscalitzacio de
I'area de personal -tal com ho detallem en I'apartat 5.4 de I'informe-, no s han
formalitzat procediments que garantisquen el compliment dels principis de
publicitat, igualtat, mérit i capacitat que regeixen |'accés als llocs de treball del
sector public.

En matéria de contractacio -tal com es detalla en I'apartat 7.1 de l'informe-,
I"Institut no ha complit amb I'obligacio establida en I'article 57 de la LCAP
denviar determinada informacié dels expedients tramitats a la Sindicatura de
Comptes; i tampoc no han complit I'obligacio dinscriure els seus contractes en
el Registre de Contractes de la Generalitat; obligacié estipulada en € Decret
79/2000, de 30 de maig, i en I'Ordre de la Conselleria d'Economia, Hisenda i
Ocupaci6 de 22 de maig de 2001.

L'Institut ha promogut durant I'exercici de 2005 nombrosos procediments de
contractacio en qué no ha garantit de forma suficient e compliment dels
principis de publicitat i concurrencia, I'objectiu dels quals és d'aconseguir una
gesti6 més economica i eficient, comptant amb pressuposts aternatius que
garantisquen una adequada gestié dels seus recursos. Els suposits en que sha
incomplit el que es preveu en la disposicio addiciona sisena de la Llei de
Contractes de les Administracions Publiques es recullen en els apartats 7.2, 7.3,
7.4i1 7.5 del'informe.
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h)

La Intervencio General de la Generalitat no ha formalitzat els informes de
control financer de les empreses publiques Vivendes del Mediterrani, SA. i
Nuevas Viviendas Valencianas, S.A., que formen part del grup de societats; ni
tampoc de les denominades empreses multigrup, en les quals I'Institut no té la
majoria del capital social. Aquests informes han d'acompanyar els comptes
anuals de les dites societats mercantils, en compliment del que es preveu en els
articles 64.1 i 68.d) de la LHPGV; ta i com detalem en |'apartat 8.3 de
I'informe.

L’ Institut ha formalitzat quatre procediments d'alienacio de parcel -les a favor de
dues empreses que formen part del grup de societats en que l'Ingtitut és la
societat dominant. Aquestes vendes shan realitzat sense promoure el's preceptius
procediments que garanteixen la publicitat i concurréncia per aconseguir un preu
adeguat, i tampoc no shi ha promogut cap taxacié pericial independent que
garantis € valor de mercat; tal i com sexpressa en |'apartat 8.5 de l'informe.
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3. INFORMACIO GENERAL

31 Naturalesa i objecte social

L'Ingtitut Valencia d'Habitatge, S.A. es va constituir, inicialment, com una empresa
publica dependent de la Conselleria d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports, en
virtut del que es preveu en e Decret 61/1987, d'11 de maig, del Consell de la
Generdlitat, amb la finalitat de portar a efecte la politica d'habitatge de la Generalitat,
pero des de I'11 de juliol de 2003 es troba adscrit a la Conselleria de Territori |
Habitatge.

L'objecte social de I'lnstitut, tal com sexplica en el Decret de constitucio de la societat,
esta dissenyat de forma molt amplia i es refereix a la realitzacid de les actuacions
seguents:

- La rehabilitacié i promocié d'habitatges en el territori de la Comunitat
Vaenciana.

- L'adquisicié i alienaci6 de sol per a congtituir reserves, o per dur a terme
actuacions o programes prevists en matéria urbanistica o d'habitatge.

- La promocio, gestio i execucié d'activitats urbanistiques i la reditzacié de les
operacions que resulten necessaries per a executar plans urbanistics.

- L'adquisicid i alienacié d'habitatges en projecte, en execucio o acabats; aixi com
I'administracio i conservacio dels habitatges adquirits, construits o rehabilitats.

- Lapromocio, execucio i gestié d'obres d'infrastructura, serveisi edificacié queli
encarregue I'Administracié o els ens publics.

- La gestio, administracio, explotacié i arrendament no financer d'habitatges, tant
detitularitat de I'Institut, com de terceres persones.

- La gestio de l'administracio d'habitatges de proteccié oficial de promocio
publica de la Comunitat Valenciana.

- La constituci6é i participacié en unes altres empreses que tinguen per objecte
programes de construcci6 dhabitatges de proteccié publica, o activitats
urbanistiques.

- La participacié en programes institucionals de promocié d'habitatges,
equipaments o infrastructures en vies de desenvolupament.

L'Institut esta facultat, amb la prévia autoritzacié del Consell de la Generdlitat, per a
subscriure convenis (al'empara del que es disposa en l'article 5 de la Llei 3/1996, de 30
de desembre, de Mesures de Gestidé i Organitzacié de la Generditat) per a facilitar el
financament i la construccié d'infrastructures publiques de titularitat de la Generalitat,
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principament en la construccio de nous centres docents o en l'adequacio dels
actualment existents, o en I'execucié d'obres que comprenguen l'objecte social de
I'Institut.

Els organs rectors de I'Institut, d'acord amb el que es preveu en el capitol V delalLlei de
Societats Anonimes, son el's seguents:

- Junta General. En la mesura en gué I'nic soci de I'empresa és la Generalitat, és
el Govern Valencia qui, reunit a agueix efecte, exerceix les funcions assignades
aaguest Organ societari.

- Consell d'Administracio. Aquest organ, a qual correspon la gestio |
representacié de la societat, és nomenat per la Junta General i esta compost per
un nombre de consellers no inferior a cinc, ni superior a nou. En I'actualitat el
Consell estaintegrat per sis membres.

El president del Consell d’Administracio, que deté la condicié de president de I'empresa
publica, és €l titular de la Conselleria de Territori i Habitatge, i el nomenament, €l
realitza el Consell dAdministracié, sempre que no ho hagués fet la Junta General.

L'empresa compta amb un gerent, designat pel Consell d'/Administraci6, a qui sassignen
les facultats de gestio i executives que sestimen convenients, dins dels limits i d'acord
amb les directrius assenyalades pel Consell mateix.

3.2 Activitat desenvolupada durant |'exercici de 2005

D'acord amb I'informe de gestid, i segons la informacio facilitada per I'empresa publica
fiscalitzada, les principals activitats desenvolupades en I'exercici objecte de fiscalitzacio
per I'Institut Valencia d'Habitatge, S.A., son les que detallem a continuacio.

En I'ambit del desenvolupament de sol per a Us residencial en régim de proteccio
publica, shan subscrit un total de set convenis de col-laboracié amb municipis, i alhora
sharealitzat unainversio en promocié de sol residencia per valor de 15.819.045 eurosi
sha posat en el mercat un total d'onze parcel-les per a la promocié de 743 habitatges
protegits.

En matéria d'habitatge, cal dir que shan tramitat un total de 34 actuacions d'habitatges
protegits, 29 dels quals mitjancant la subscripcio de convenis de cessié amb gjuntaments
i uns altres cinc en sectors desenvolupats per I'Institut mateix. Sha formalitzat també la
sol licitud d'informe de viabilitat o interés social, o de qualificacié provisional, de trenta
promocions, i shan desenvolupat les obres d'unes altres 37 promocions; cosa que ha
significat unainversio de 34.557.017 euros.

Quant a les actuacions concertades amb les diferents administracions publiques durant
I'exercici de 2005, interessa destacar |es seguents:

- La promocié d'habitatge public en € centre historic de Valéncia, que sha
realitzat amb la Conselleriade Territori i Habitatge.
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- La gestio de I'execucio d'obres de promocio publica d'edificacio, reparacio |
rehabilitacio d'habitatges, infrastructures i equipament urba, amb la Conselleria
d'Infrastructuresi Transports.

- El denominat Pla de Reestructuracié Urbana, desenvolupat amb I'Ajuntament de
Sant Vicent del Raspeig.

En matéria de cooperacio i col-laboracio indirecta amb I'Institut, en I'exercici fiscalitzat
sha convocat un nou procediment per seleccionar socis privats, a I'objecte de constituir
empreses d'economia mixta, en les quals I'lnstitut participa en un percentatge inferior a
50% del seu capital social.

En un altre ordre de coses, cal manifestar que sha desenvolupat un acord del Govern
Vaencia per a congtituir, amb una entitat financera, una societat mixta participada
majoritariament amb capital public.

L'Institut ha desenvolupat, aixi mateix, diverses actuacions de cooperacié en un projecte
promogut per I'Ajuntament de Valéncia, mitjancant la constitucié d'una societat
mercantil per executar el Pla Especia del Cabanyal i Prolongacio de I'Avinguda de
Blasco | bafiez.

En dltim lloc, interessa destacar |es actuacions de foment de la qualitat realitzades per
I'Institut, mitjangant el VI Concurs d'Avantprojectes; aixi com les desenvolupades en la
denominada "Borsa d'Habitatge" en I'Agencia Vaenciana del Lloguer i en e Centre de
Gesti6 de I'Habitatge Protegit.
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4. ANALISI DEL BALANC

4.1 Introducci6

El balan¢ de I'Ingtitut a la data de tancament de I'exercici de 2005, juntament amb els
imports corresponents a I'exercici de 2004, es mostren a continuacio, amb les xifres

expressades en euros.

ACTIU 31-12-05 31-12-04 Variacié
Immobilitzat 111.889.616 96.980.( 15,4%
Despeses d'establiment 495,048 5.197 9.425,6%
Immobilitzacions immaterials 83.370 101.658 (18,0%)
Immobilitzacions materials 44.861.917 23.847.973 88,1%
Immobilitzacions financeres 65.914.749 72.463.294 (9,0%)
Deutors per operacions de trafic allarg 534.532 561.971 (4,9%)
Despeses per a distribuir en diversos exercicis 2.724.17 1.7 159.582,2%
Actiu circulant 254.707.37 211.700.¢ 20,3%
Existéncies 111.328.719 116.756.160 (4,6%)
Deutors 140.960.698 92.877.151 51,8%
Inversions financeres temporals 895.029 17.046 5.150,7%
Tresoreria 1.495.407 2.046.637 (26,9%)
Ajusts per periodificacio 27.519 3.855 613,9%
Total actiu 369.321.1¢ 308.628.648 19,6%
PASSIU 31-12-05 31-12-04 Variacié
Fonspropis 55.555.4 55.220. 0,6%
Capital subscrit 63.160.591 63.160.591 0,0%
D'altres reserves 1.458.699 1.239.408 17,7%
Resultats negatius d’ exercicis anteriors (9.399.059) (11.372.672) (17,4%)
Perduesi guanys societat dominant 335.225 2.192.904 (84,7%)
Ingressos per adistribuir en diver sos exercicis 18.655.9 10.894. 71,2%
Provisionsper ariscsi despeses 76.04 73. 4,0%
Creditorsallargtermini 136.433.3( 132.523. 3,0%
Deutes amb entitats de crédit 124.624.555 127.918.199 (2,6%)
D'dtres creditors - 15.553 -
Desemborsaments pendents sobre accions 11.808.750 4.590.000 157,3%
Creditorsacurt termini 158.600.4 109.971. 44.2%
Deutes amb entitats de crédit 67.436.854 44.842.370 50,4%
Deutes amb empreses del grup i associades 24.382.160 18.598.124 31,1%
Creditors comercias 50.287.066 33.374.842 50,7%
D'altres deutes no comercials 9.779.427 5.834.397 67,6%
Provisions per a operacions de trafic 6.714.921 7.321.295 (8,3%)
Total passiu 369.321.1 308.682. 19,6%
Quadre 1
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Com podem apreciar a partir de les dades recollides en €l quadre anterior, I'actiu i €l
passiu shan incrementat en un 19,6%, respecte al'exercici de 2004. En I'actiu del balang
destaquen €els increments experimentats en els epigrafs "Immobilitzacions materials’ i
"Deutors’; en el primer cas, sha originat fonamentalment per I'increment del compte
"Terrenys i construccions’, i en e segon dels epigrafs citats, es deu basicament als
augments dels comptes " Clients per vendes i prestacié de serveis' i "Empreses del grup,
deutores”.

Quant a passiu del balang, destaguen els increments experimentats en |'epigraf
"Ingressos per a distribuir en diversos exercicis’, motivat per I'augment del compte
"Subsidi quotes préstecs qualificats'; aixi com en I'epigraf "Creditors a curt termini",
originat fonamentalment pels augments de les partides "Deutes a curt termini amb
entitats de crédit" i "Creditors comercials'.

Amb independencia de les circumstancies anteriors, destaca la xifra del resultat de
I'Institut, que ha vist reduits els seus beneficis, ja que han passat de 2.192.904 euros
(resultat positiu obtingut en I'exercici de 2004), a 335.225 euros (que és el benefici de
I'exercici de 2005).

4.2 I mmobilitzacions materials

En & quadre que es present a continuacio, es mostra e moviment durant I'exercici de
2005 dels comptes que sintegren en aquest epigraf, amb les xifres expressades en euros.

Immobilitzacions materials 31/12/04 Altes Baixes Traspassos 31/12/05
Construccions 10.305.762 4.353.781 (39.126) | 18.338.580 32.958.997
Mobiliari i estris 1.264.212 586.623 (7.710) 61.307 1.904.432
Equips processament informacio 964.110 175.419 (7.284) 1.132.245
Elements de transport 26.880 26.880
D'atre immobilitzat material 1.104.197 185.725 1.784 1.291.706
Avancamentsi immobilitzat en curs 13.533.345 | 10.969.865 (8.616) | (13.056.119) 11.438.475

Total cost d'adquisicié 27.198.506 | 16.271.413 (62.736) 5.345.552 48.752.735
Amortitzacié acumulada (3.169.886) (552.846) 12.561 (3.710.171)
Provisions (180.647 -- (180.647)

Total 23.847.973 | 15.718.567 (50.175) 5.345.552 44.861.917
Quadre 2

Aquest epigraf, amb un import de 44.861.917 euros, constitueix un 12,1% del total de
I'actiu del balang a la data de tancament de I'exercici. Cal manifestar que aqueix import
coincideix amb la xifra reflectida en aquesta mateixa area en € balang dels comptes
consolidats del Grup IVHSA.
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L es variacions experimentades en aquest epigraf durant |'exercici de 2005, han implicat
un increment del 88,1% respecte a I'exercici anterior. La variacié més significativa és
I'experimentada en el compte "Construccions’, les altes, baixes i traspassos del qual han
significat un increment del 219,8%, a causa principalment del traspas a aguest compte
dimmobilitzacions en curs per import de 12.448.743 euros, corresponents a la
construccio d'apartaments adaptats alatercera edat i destinats a ser arrendats.

En e marc de la fiscalitzacio realitzada, hem revisat una mostra significativa d'altes i
baixes de I'exercici i al mateix temps hem comprovat e calcul de la dotacié de
I'amortitzacio i la procedéncia dels traspassos. shi ha posat de manifest, amb caracter
general, I'adequacié de la formalitzacié i del registre comptable de les operacions
comptabilitzades en I'immobilitzat material.

L'Institut ha formalitzat sengles convenis amb els gjuntaments de Pilar de la Horadada i
de Gandia, per a la cessio de drets de superficie en sol de dotacio publica, durant uns
periodes compresos entre 75 i 50 anys, per edificar habitatges en regim de lloguer per a
persones majors, discapacitats o menors de 35 anys. Al finalitzar €l termini de cessio,
les edificacions construides sobre les corresponents superficies revertiran en €s
ajuntaments.

En el casde I'Ajuntament de Pilar de |la Horadada, la cessi6 es gratuitai esta valoradaen
708.400 euros, amb I'Gnica contraprestacio de lareversio as 75 anys de tot € qui shaja
construit en la parcel -la.

En e cas de I'Ajuntament de Gandia, es tracta d'una permuta del dret de superficie a
canvi d'obra futura; tant el dret de superficie a 50 anys, com €ls locals comercials en
planta baixa que ha de percebre I'Ajuntament, shan valorat en 577.761 euros.

Des del punt de vista comptable, I'Institut ha registrat com a immobilitzat en curs la
valoracié dels drets de superficie establida en les corresponents escriptures publiques
formalitzades a agueix efecte, per imports de 708.400 euros i 577.761 euros
respectivament. Quan es produira la permuta del dret de superficie pels locals
comercials, la diferéncia amb e cost de construccio dels locals es portara a "Ingressos
per adistribuir en diversos exercicis'.

En un altre ordre de coses, interessa posar de manifest que, a causa de l'increment de
I'activitat d'arrendament d'habitatges durant I'exercici de 2005, I'Institut sha donat d'alta
en agueixa activitat, a efectes tributaris, en superar el percentatge de la prorrata de
I'VA.

La circumstancia anterior ha determinat un traspas important de promocions i habitatges
individuals destinats a la venda des dels epigrafs "Existéencies’ i "Immobilitzat en curs',
al'immoabilitzat material.

El canvi de destinacié dels habitatges ha significat, d'una banda, la devoluci6 a la
Hisenda publica de I'lVA inicialment deduit, alhora que sha considerat el dit IVA no
deduible com amajor cost d'adquisicié dels habitatges, per import d'1.313.927 euros.
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4.3 I mmobilitzacions financer es

El saldo de I'epigraf "Immobilitzacions financeres', a la data de tancament de |'exercici
de 2005, seleva a 65.914.749 euros, xifra que representa un percentatge del 17,8% de
I'actiu del balang de I'Institut.

La composicio d'aquest epigraf del balanc i €l seu moviment durant I'exercici objecte de
fiscalitzacio, son el's que mostrem a continuacio, amb les xifres expressades en euros.

I mmobilitzacions financer es 31/12/04 Altes Baixes 31/12/05
Participacions en empreses del grup 6.120.000 51.000 - 6.171.000
Participacions en empreses associades 1.470.000 | 9.625.000 - 11.095.000
Crédits a empreses del grup 64.834.479 | 5.133.292 | (21.267.365)| 48.700.406
Dipositsi fiances constituits allarg termini 99.926 11.400 (20.902) 90.424
Total cost d'adquisicio 72.524.405 | 14.820.692 | (21.288.267) | 66.056.830
Provisions (61.111) (80.970) - (142.081)

Total 72.463.294 | 14.739.722 | (21.288.267) | 65.914.749
Quadre 3

El saldo inicial del compte "Participacions en empreses del grup”, que seleva alaxifra
de 6.120.000 euros, correspon a les participacions de I'Institut en €l capital social de les
societats mercantils SOl i Vivendes Valencianes, SA. i S0l i Vivendes del Mediterrani,
SA.

Les altes en € compte citat durant I'exercici de 2005 corresponen a la subscripcio, per
part de I'Institut, d'un total de 51 accions nominatives de 1.000 euros de valor nominal
cada una, que representen el 51% del capital social de la societat mercantil Nuevas
Viviendas Valencianas, SA.

Cal manifestar que les tres societats anonimes citades sintegren en € grup de societats
en e qual I'Ingtitut deté la condicio de societat dominant; tenen la condicié d'empreses
publiques de la Generalitat, en la mesura en que I'Institut és titular del 51% del seu
capital socia. L'analisi d'aquestes societats es recull en els apartats 8.1 i 8.2 de
I'informe.

El saldo iniciad del compte "Participacions en empreses associades’, que puja a
1.470.000 euros, correspon a la participacio del 49% que I'Institut té en cinc societats de
responsabilitat limitada; se’n mostra el detall en I'apartat 8.1 de I'informe.

En relacié amb les altes registrades en aguest compte durant I'exercici, cal posar de
manifest que corresponen a la subscripcio del 27,5% de les accions de la societat
Cabanya 2010, SA. (el procés de constitucié de la qual analitzem en I'apartat 8.2 de
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I'informe), per un import global de 9.625.000 euros, del qual I'Institut ha desemborsat
un total de 2.406.250 euros, corresponents a 25% de la participacié ressenyada.
L'import pendent de desemborsar, que seleva a la xifra de 7.218.750 euros, figura en
I'epigraf "Creditors allarg termini" del passiu del balang.

El compte "Credits a empreses del grup” recull I'import satisfet per I'Institut, per compte
de la Conselleria de Cultura, Educacio i Esport, com a consequiéncia del conveni signat
en data 19 d'abril de 1999 per financar i executar obres en centres docents publics, amb
un pressupost inicial de 79.619.079 euros, que va ser modificat el 21 de gener de 2003 a
laxifrade 136.173.000 euros, alhora que es modificaven les seues anualitats.

Ca manifestar que, d'acord amb el conveni formalitzat a aqueix efecte, la Conselleria
abona al'Institut I'import de I'obra executada, aixi com els interessos del financament de
I'operacid, més un 4% del pressupost de contracta en concepte de despesa de gestio.

L'import total invertit per compte de la Conselleria, a la data de tancament de |'exercici
de 2005, ascendia a 117.202.011 euros, dels quals 5.132.823 euros corresponen a
I'exercici de 2005. Tanmateix, €l total de les certificacions emeses per I'Institut puja a
71.055.985 euros, dels quals 21.998.751 euros corresponen a les certificacions emeses
en |'exercici de 2005.

El financament de la citada operacio, per part de I'Ingtitut, sha realitzat mitjancant la
formalitzacio d'una operacio d'endeutament avalada per 1a Generalitat, per un import de
120.741.919 euros, € saldo de la qual a la data de tancament de I'exercici de 2005
ascendiaa 84.952.111 euros.

A la data de tancament de l'exercici de 2005 hi havia pendent de cobrament
certificacions emeses per import de 37.384.242 euros; tal i com es mostra en |'apartat
4.5 del'informe.

Quant a l'epigraf "Provisions’, interessa destacar que shi recull la dotacio per les
correccions de valor que a la data de tancament de I'exercici han tingut els fons propis
de les societats participades, €l detall de laqual, expressat en euros, és el seglent:
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Societat 31/12/05

Sol i Vivendes Valencianes, SA (24.868)
S0l i Vivendes del Mediterrani, SA (8.204)
Tarea, Promotora Vaencianade Vivienda, SL (95.235)
Horizonte Castellon 3000, SL (4.340)
Valestic, SL (7.918)
Desarrollos Urbanos para Viviendas Protegidas, SL (1.074)
Monteazul Mediterranea, SL (442)

Total (142.081)

Quadre 4

En I'ambit de la fiscalitzacio reditzada, shan andlitzat els estats financers de les
empreses del grup i les associades, aixi com les dotacions a les provisions efectuades
per I'Ingtitut; una vegada fet aixo, sha comprovat que son raonables.

4.4

Existéencies

Les existéncies de I'Ingtitut Valencia d'Habitatge, SAA., a la data de tancament de
I'exercici de 2005, ascendien a 111.328.719 euros, que constitueixen un percentatge del
30,1% de I'actiu del balang. La seua composicio i e moviment durant I'exercici de 2005,
sense tenir en compte els avancaments a proveidors, per import de 100.296 euros, son

els que mostrem a continuaci 6, expressat en euros.

Compresi Pérdues
Saldo despeses irreversibles Traspassos a Cost de
inicial incorporades | enpromoc. | Traspassos | immobilitzat vendes Saldofinal
Promoci6 de sl
Terrenys 4.412.907 12.186.030 (8.262.992) (655.498) 7.680.447
Obres en curs 44.780.569 7.284.553 2.310.223 (34.835.172) 19.540.173
Promocions acabades 18.438.461 24,770 6.172.448 - (4.194.872) 20.440.807
Promoci6 d'habitatges
Solars 2.829.479 7.377.878 (3.999.865) (129.804) 6.077.688
Obresen curs 34.515.075 24.634.255) (195.366) | (9.897.930) (2.298.656) | 46.757.378
Promocions acabades 2.817.260 (704.814 (337.024) | 13.678.116 (2.372.570) | (11.762.479) 1.318.489
Rehabilitacié
Edificis per arehabilitar 1.115.755 1.248.964] (1.447.447) - (239) 917.033
Obres en curs 5.417.541 2.632.321] 814.811 (390.709) 8.473.964
Promocions acabades 2.429.113 444,511 632.636 (3.483.816) 22.444
Total 116.756.160 55.128.468| (532.390] (5.856.386) (54.267.429| 111.228.423
Quadre 5
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L'analisi de les dades recollides en € quadre anterior permet apreciar la variacio
d'existencies en I'exercici de 2005, per la diferencia entre saldos inicials i finals; és la
gue es mostra a continuacio, amb les xifres expressades en euros.

Variacio d'existéncies
Edificis Terrenysi | Prom. en cursi
Concepte adquirits solars edif. constr.

Promoci6 de s0l: terrenys 3.267.540
Promoci6 de sol: obres en curs (25.240.397)
Promoci6 de sdl: promocions acabades 2.002.346
Promoci6 d'habitatges: solars 3.248.208
Promoci6 d'habitatges: obres en curs 12.242.303
Promoci6 d'habitatges: promaocions acabades (1.498.771)
Rehabilitacio: edificis (198.722)
Rehabilitacio: obres en curs 3.056.423
Rehabilitaci6: promocions acabades (2.406.667

Total (198.722) 6.515.748 (11.844.763)

Quadre 6

La variacié d'existencies de les partides "Edificis adquirits’ i "Promocions en curs i
edificis construits', per imports de 198.722 euros i 11.844.763 euros respectivament,
figuren com a reducci6 d'existencies en € compte de perdues i beneficis, que analitzem
en |'apartat 5.2 de I'informe.

El desglossament de les compres i despeses incorporades a l'epigraf d'existencies,
classificades per la seua naturalesa, aixi com el percentatge que representen sobre el
total, es mostren a continuaci, amb les xifres expressades en euros:

Concepte Import % g total
Compres 13.797.383 25,0%
Certificacions d'obres 31.926.592 57,9%
Honoraris técnics 3.445.095 6,3%
Despeses financeres 532.967 1,0%
D'altres despeses 2.325.952 4,2%
Despeses generals 3.100.479 5,6%

Total 55.128.468 100,0%
Quadre 7
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L es minoracions es fonamenten en e criteri comptable de prudéncia seguit per I'Institut
en relacio amb la redlitzacié de correccions de valor, per la comparacié del cost de
produccio de les existencies amb e seu valor de realitzacio. Les perdues potencials son
considerades, només es coneixen, com a depreciacions irreversibles, i minorades
directament del cost de les existencies.

Cal fer notar que, durant I'exercici de 2005, shan produit minoracions exclusivament en
el programa de promocié d'habitatges, per un import de 532.390 euros, amb €l detall
gue sexpressa a continuacio:

Promocions Import
Re-04/00 75 Habitatges Parc. 9% del Pau-2 215.685
Re-05/01 27 1r. aLliria 121.339
Re-01/99 40 Habitatges Castell6 195.366
Total 532.390
Quadre 8

Aquestes minoracions responen a fet que els ingressos, en els casos d'habitatges
protegits, estan determinats legalment per mitja d'un modul limitador i que els costs
estan fixats en el contracte.

Els traspassos a I'immobilitzat, d'altra banda, corresponen a promocions acabades que
inicialment estaven previstes per a la venda, perdo que durant 2005 shan destinat a
lloguer. El detal de les promocions dhabitatges i rehabilitacions traspassades a
I'immobilitzat, expressat en euros, és €l seguent:
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Promaocions Import

Rc-02/93 c/Angel Custodi, 3-5 275.693
Rc-01/93 c/Vinatea, 16-18 256.690
Rh-01/94 Eixarchs, 14 481.401
Rh-03/94 Corretgeria, 35-37/Zurrad.17-19 126.667
Rc-02/97 St. Tomas, 2-4-6i 8 1.232.119
Rh-07/93 c/Roger de Flor, 16 2.197.773
Ua05-07/95 Rehabilitaci6 edif. Palma, 4 157.254
Ua05-12/95 Rehabil. edif. ¢/ Roters, 27 140.555
Ua05-15/95 Rehab. edif. Arbre, 3 -Pineda, 2 105.234
SantaHelena, 3 126.696
Teneries, 91 En Borras, 14 260.898
En Borras, 18 109.251
Roters, 18 386.155

Total 5.856.386

Quadre 9

Tal com hem indicat, la gestio de les existencies es realitza en els tres principals
programes d'actuacié de I'Institut; el seu desglossament, a la data de tancament de
I'exercici de 2005, amb les xifres expressades en euros, €s el que detallem a continuacio:

La distribuci¢ territorial per provincies, per a cada un dels tres programes d'actuacio de

I'Institut, amb les dades expressades en euros, és la seglent:

Promocid Promocié Rehab. centre Total
Existéncies sol habitatges historic existencies
Edificis 917.033 917.033
Solars 6.077.688 6.077.688
Terrenys 7.680.447 7.680.447
Promocions en curs 19.540.173 46.757.378 8.473.964| 74.771.515
Promocions acabades 20.440.807 1.318.489 22444 | 21.781.740
47.661.427 54.153.555 9.413.441 | 111.228.423
Total 42,8% 48,7% 8,5% 100,0%

Quadre 10
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Provincia Promocio sol Promocié habitatges Rehabilitacié Total
Alacant | 21.790.620| 45,7% | 24.510.107 | 45,3% 0 - 46.300.727 | 41,6%
Castello 5.965.548| 12,5%| 16.091.158| 29,7% 0 - 22.056.706| 19,8%

Vaeéncia | 19.905.259| 41,8%( 13.552.290| 25,09 9.413.441| 100,0%| 42.870.990( 38,6%

Total 47.661.427 | 100,0% | 54.153.555| 100,0% | 9.413.441| 100,0% | 111.228.423 | 100,0%

Quadre 11

El "Programa de promocié del sol", constitueix un 42,9% del saldo d'existencies a data
31 de desembre de 2005, amb unes addicions durant |'exercici de 19.495.353 euros, que
representen un 35,4% de les compres i despeses incorporades ales existencies.

Les principals promocions que sintegren en e programa, amb el detall dels saldos
inicialsi finals, aixi com & dels moviments de I'exercici de 2005, son les que es mostren
en el quadre seguient, amb les xifres expressades en euros:

Compresi Cost de

Promocié 31-12-04 |desps.incorp. Traspassos | vendes 31-12-05

Poligon Benisaudet Alacant 6.022.219 653.483 -- (98.005) | 6.577.697
Parc Ansaldo Alacant 4.297.063 48.046 - - | 4.345.109
Vinards UDAS Castell6 3.465.483 -- -- | 3.465.483
Velluters - General Valéncia 3.415.514 0 - --| 3415514
UE-2RA Barri Velluters Valencia 2.585.675 (4.656) -- -- | 2.581.019
URB. S. Ciutat de laLlum Alacant 497.437 2.018.716 -- -- | 2.516.153
Area de Rabassa Fase || Alacant 927.552| 1.440.980 -- - | 2.368.532
UE-2RB Barri Velluters Vaeéncia 2.104.985 24.783 -- -- | 2.129.768
UE-2RD Barri Velluters Vaencia 2.091.193 (2.188) -- -- | 2.089.005
S. Ciutat delaLlum Alacant UDAS 0 2.009.143 -- -- | 2.009.143
Resta de promocions 45.690.29 9.841.563 219.679((39.587.537) | 16.164.004
Total 67.631.937 | 19.495.353 219.679(39.685.542) | 47.661.427

Quadre 12

En el marc de lafiscalitzaci6 realitzada, hem revisat una mostra significativa de les altes
del programa de promocio de sol; una vegada fet aix0, interessa destacar que, en
general, elsimports imputats son raonables i que es troben adequadament classificats.

En relaci6 amb les existencies del "Barri de Vdluters', en I'exercici de 2004 la
Intervencio Delegada de la Conselleria d'Infrastructures i Transport fiscalitza de
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disconformitat una proposta de pagament de I'Institut, corresponent als interessos
satisfets en I'exercici de 2003, per import de 315.907 euros, derivats de la polissa de
credit subscrita per financar les adquisicions de sol en el centre historic de Valencia

La citada discrepancia determina que I'Institut, en data 31 de desembre de 2004,
registrés una provisio per import de 315.907 euros a carrec del compte "Provisio per
perdues en promocions’, provisio que es mantenia a 31 de desembre de 2005.

Interessa destacar, no obstant aixo, que en data 12 d'abril de 2006 la Intervencié General
de la Generalitat ha confirmat I'informe de disconformitat de la Intervencié Delegada i
que I'Institut, en I'exercici de 2006, ha aplicat 1a provisio dotada als comptes deutors.

Els imports recollits en la promocié del sol "Vinaros UDAS Castell§", corresponen
basicament a la compensacio en terrenys, per mitja de cessions d'unitats d'aprofitament
(UDAYS), de les factures emeses per I'lnstitut corresponents a les quotes d'urbanitzacio
de les obres d'urbanitzacio del sector Joan XXIII del Pla Genera d'Urbanitzacié de
Vinaros.

La promocio de sol "Sector Ciutat de la LIum Alacant UDAS", correspon a un traspas
de I'expedient "Urbanitzacio Ciutat de la Llum d'Alacant”, motivat per la conveniéncia
de segregar les despeses inherents al sol, de les certificacions d'obra corresponents a les
despeses d'urbanitzaci6. Els imports imputats a aguesta promocié corresponen als
pagaments en terrenys, per mitja de cessions d'unitats d'aprofitament (UDAYS), realitzats
pels afectats pel plaintegral d'actuacio.

Quant a "Programa de promocié d'habitatges’, que constitueix el 48,7% del saldo
d'existencies de I'Institut, cal destacar que shi han produit addicions durant I'exercici de
2005 per un import de 31.307.319 euros, que representen € 56,8% del total de les
inversions efectuades en existencies.

Les principals promocions que sintegren en aguest programa, amb expressio dels seus
saldos en les dates de tancament dels exercicis de 2004 i 2005, aixi com e seu
moviment durant aquest Ultim exercici, son les seglients, amb les xifres expressades en
euros.
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Compresi
desps. Cost de

Promocio 31-12-04 incorp. Minorac. | Traspassos| vendes 31-12-05
RE-03/00 176 habit. 1A i 1B PAU-2. Alac. 4.558.748 | 4.502.299 9.061.047
RE-02/01 105 hahits. Garbinet nord. Altea 3.033.237| 4.812.172 483.375 8.328.784
RE-05/02 76 HP ala Punta (ZAL) 1.693.001 ( 3.894.095 5.587.096
RE-05/00 64 habits. PARC. R-20 Riu Sec Cs| 4.443.424| 1.092.428 5.535.852
RE-04/03 70 HP ( Parc. R37) Riu Seco Cs. 1.153.804 | 3.310.847 4.464.651
RE-01/99 40 habits. Castell6 2.654.668 | 1.292.351| (195.366) 3.751.653
RE-04/01 56 habits. Mas del Rosari Paterna 903.892| 1.613.104 2.516.996
RE-01/03 59 HP Santa Pola Alacant 1.131.223 | 1.231.472 2.362.695
RE-03/01 37 habits. Riu Sec Cs. 1.170.498 910.321 2.080.819
Resta promocions 19.419.319| 8.648.230( (337.024) [(3.075.624) | (14.190.939) | 10.463.962

Total 40.161.814 | 31.307.319 | (532.390) | (2.592.249) | (14.190.939) | 54.153.555

Quadre 13

En e marc de la fiscalitzacio realitzada, hem revisat una mostra significativa de la
gestié dels diversos programes de promocié d'habitatges, i no shi ha posat de manifest

cap circumstancia que interesse ressaltar.

El tercer dels programes que desenvolupa l'Institut és el de "Rehabilitacio d'habitatges”,
que constitueix €l 8,5% del saldo d'existencies de I'Institut. Les addicions que shan
realitzat durant aquest exercici han sigut de 4.325.796 euros, xifra que representa un
7,8% de les inversions efectuades en existencies.

Les principals promocions que sintegren en aguest programa, amb expressio dels seus
saldos en les dates de tancament dels exercicis de 2004 i 2005, aixi com els moviments
experimentats durant aquest Ultim exercici, amb les xifres expressades en euros, son les

gue mostrem a continuacio.
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Compresi Cost de
Promocié 31-12-04 |desps.incorp.| vendes Traspassos | 31-12-05

Placadel'Arbre,1 1.085.050 2.027.770| (390.669) 2.722.151
Sant Tomas, 13-15-17-19 682.263 520.463 1.202.726
Moret, 5/ Pare d'Orfes, 8-10 933.220 168.082 (40) 1.101.262
Teixidors, 13i En Sendra 10-14 74.458 521.808 596.266
Murillo, 15 166.132 292.795 458.927
Placadel'Arbre, 2 372.960 1.081 374.041
Sant Tomas, 12 357.346 3.223 360.569
Pintor Fillol, 9 325.872 23.384 349.256
Moret,3 259.354 75.762 335.116
Resta de promocions 4.705.754 691.428 (239) | (3.483.816)| 1.913.127

Total 8.962.409 4.325.796 (390.948) | (3.483.816) | 9.413.441

Quadre 14

Ca manifestar que hem revisat una mostra significativa de les rehabilitacions recollides
en e quadre anterior i que, després daix0o, no shi han posat de manifest cap
circumstancia que interesse destacar.

45 Deutors

El saldo de les diferents partides que sintegren en aguest epigraf, que constitueix el
38,2% del total de l'actiu del balang, a la data de tancament de I'exercici de 2005, és €
gue mostrem a continuaci6, amb les xifres expressades en euros:

Concepte 31-12-05 31-12-04

Clients per vendes i prestacions de serveis 33.911.567 5.076.609
Empreses del grup, deutores 98.116.850 66.090.013
Empreses associades, deutores 2.763.840 --
Deutors diversos 6.089.482 8.674.867
Personal 49.877 52.984
Administracions publiques 42.190 13.030.238
Provisions (13.108) (47.560)

Total 140.960.698 92.877.151

Quadre 15
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En la partida de "Clients per vendes i prestacions de serveis' sapleguen els saldos
pendents de cobrament per les operacions de venda d'habitatges, sol i [loguers, amb €l
detall que es mostra a continuacio, expressat en euros.

Concepte 31-12-05

Clients 33.890.457

Venda d'habitatges 7.705.466

Vendes de sol 26.175.361

Lloguer centre historic 9.630
Clients efectes per a cobrar 18.423
Clients de dubtés cobrament 2.687
Total 33.911.567

Quadre 16

En relacié amb les operacions registrades en el compte "Clients’, interessa destacar les
circumstancies seguents:

- El subcompte "Vendes de sl registra el deute, per import de 24.296.076 euros,
de I'Ens Gestor de la Xarxa de Transport i de Ports de la Generalitat, derivat de
la cessio de latitularitat de I'actuacio de promocio del sol "V-14 Parc logistic de
Riba-roja‘; tal i com sassenyala en |'apartat 4.9 de l'informe.

- El subcompte "Venda d'habitatges’ registra un deute de I'Ajuntament de Sant
Vicent del Raspeig, per import de 5.124.936 euros, per I'execucio del conveni de
col-laboraci6 subscrit amb I'Institut en data 28 de desembre de 2001 per
desenvolupar actuacions de reestructuracié urbana en el terme municipal.

Amb independéncia d'aix0, interessa fer notar que, en € compte de "Clients a llarg
termini per vendes i prestacions de serveis', imputats en I'epigraf de "Deutors per
operacions de trafic allarg termini” de I'immobilitzat, el saldo del qual a tancament de
I'exercici de 2005 és de 534.532 euros, es recull € finangcament atorgat per I'Institut en
I'exercici de 1995 per ala compra d'habitatges a Alcoi i Oliva.

La partida "Empreses del grup, deutors' registra els saldos pendents de cobrament de la
Generdlitat corresponents als convenis de gestio formalitzats per I'Institut amb les
diferents conselleries del Govern Vaencia, aixi com els deutes per la gestié del
patrimoni de la Generalitat i les subvencions pendents de rebre.

Lainformaci6 sobre els dits deutes recollida en la memoria dels comptes anuals a 31 de
desembre de 2005, és la que mostrem en el quadre seglient, expressat en euros.
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Concepte 31-12-05

CTV Convenis de gesti6 - Certificacions emeses 7.596.108
CTV Convenis de gesti6 - Certificacions pendents d'emetre 2.193.400
CTV Convenis de gesti6 - Liquidacions pendents de cobrament 322.166
CIT Convenis de gesti6 - Certificacions emeses 4.754.598
CIT Convenis de gesti6 - Certificacions pendents d'emetre 7.105.084
CIT Convenis de gesti6 - Liquidacions pendents de cobrament 2.554.677
CIT Convenisde gestié RIVA - Certificacions emeses 670.084
CIT Convenis de gestié RIVA - Factures pendents d'emetre 159.933
Convenis de gestio Cultura - Certificacions emeses 37.384.242
CTV Gesti6 de patrimoni - Reparacions ef ectuades 24.778.730
CTV Subvencid d'explotacid 1.795.659
CTV Gesti6 de patrimoni - Impagats de cartera cedida 268.389
CTV Rehabilitacié aluminosi — Certificacions pendents d'emetre 28.590
Subvencions per arehabilitacié aluminos 4.822.467
Subvencions al comprador 287.496
Subvencions al promotor d'habitatges destinats a I'arrendament 325.187
Subvencions a promotor - promocié de sol 3.051.075
D'dtres 18.965

Total 98.116.850

Quadre 17

L'analisi de les dades aplegades en € quadre anterior permet formular les segiients
observacions, que interessa ressaltar:

- En els vuit primers conceptes del quadre anterior, es registra un deute conjunt de
25.356.050 euros, que es refereix as convenis de gestio formalitzats amb la
Conselleria de Territori i Habitatge i amb la Conselleria d'Infrastructures i
Transport.

- En e concepte "Convenis de gestié Cultura - Certificacions emeses’, amb un
import de 37.384.242 euros, estan registrats el's deutes pendents de cobrament de
la Conselleria de Cultura, Educaci6 i Esport, segons € conveni subscrit e 19
d'abril de 1999 per a financament i execucio d'obres en centres docents publics.

- El concepte "CTV Gestio de patrimoni - Reparacions efectuades’, el saldo del
qual selevaa24.778.730 euros, registrales reparacions que han sigut trameses a
la Conselleria de Territori | Habitatge i aquelles que es troben pendents de
cobrament o pendents de trametre ala dita Conselleria.
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Interessa manifestar que les despeses de reparacio i conservacio en l'exercici de
2005 han ascendit a la xifra d'11.758.977 euros, dels quals 9.069.947 euros
corresponen a pagaments avancats de despeses de capital 1 2.689.030 euros es
refereixen a pagaments avancats de despeses corrents. D'aquest Ultim import,
n'hi ha un total de 2.530.000 euros que ha sigut compensat amb la subvencio
d'explotacié anua recollida en la Llei 14/2004, de 29 de desembre, de
Pressuposts de la Generalitat Valenciana per a I'exercici de 2005; tal i com
sanalitzaen I'apartat 5.9 de l'informe.

L'Institut té encomanada la gestié del patrimoni immobiliari de la Generalitat,
malgrat no percebre cap contraprestacio per la prestacié d'agueix servei.
L'Institut, no obstant aixo, va formalitzar dues factures per import de 9.275.455
euros I'Ultim dia de I'exercici, a I'objecte de repercutir a la Consdlleria de
Territori i Habitatge I'impost sobre el valor afegit corresponent a I'autoconsum
pel servel prestat.

- El concepte "CTV. Subvencio d'explotacid”, amb un saldo d'1.795.659 euros ala
data de tancament de |'exercici, correspon al'import pendent de cobrament per la
subvencio d'explotacio recollida en la Llel 14/2004, de 29 de desembre, de
Pressuposts de la Generalitat Vaenciana per al'exercici de 2005.

Quant a la partida "Empreses associades, deutores’, € saldo de la qual a la data de
tancament de I'exercici ascendia a 2.763.659 euros, sha d'observar que correspon als
imports pendents de cobrament corresponents a la venda, a I'empresa associada
Desarrollos Urbanos para Vivviendas Protegidas, S.L., de la parcel-la UA 17.3, Zona
"La Sequieta’, en €l terme municipal d'Alaguas, per un preu de 3.562.282 euros. Hem
comprovat que I'import pendent de cobrament ha sigut satisfet en I'exercici de 2006.

Sobre |'operacio anterior, i tal com assenyalem en |'apartat 8.5 de I'informe, sha de dir
gue la van formalitzar sense cap tipus de procediment de licitacio per a l’alienacio de
parcelles i promocions d’ habitatges en curs de realitzacio, que assegurés €ls principis
de publicitat i lliure concurréncia d'ofertes, que permetrien aconseguir un preu adequat.

En la partida "Deutors diversos', segons la informacio que es recull en la memoria dels
comptes anuals, Sagrupen els comptes que indiquem a continuacio, amb els saldos que
presenten ala data de tancament de |I'exercici expressats en euros:
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Concepte 31-12-05

Deutors diversos 2.362.734
Rehabilitacié aluminosi - Certificacions pendents d'emetre 1.670.453
D'dtres ingressos pendents de facturar 8.261
Avancaments a proveidors 346.615
Convenis de gestio d'atres entitats - Certificacions pendents d'emetre 1.701.419
Total 6.089.482

Quadre 18

El compte "Rehabilitaci6 aluminosi - Certificacions pendents d'emetre”, el saldo del
qual seleva a 1.670.453 euros, correspon a l'obra executada en els edificis afectats amb
patologies estructurals i que es troba pendent de facturar.

En e periode comprés entre els anys 2001 i 2005, I'Institut ha tingut un total de
despeses de 20.562.397 euros, destinats a solucionar els problemes originats per
I'Aluminosi en diversos habitatges que, encara que actualment son de propietaris
particulars, inicialment foren promoguts per ens publics. El detall de les dites despeses,
per anysi promaocions, és el segient, amb les xifres expressades en euros.

Concepte Any 2001 | Any 2002 [ Any 2003 | Any 2004 | Any 2005 Total

B. LaUxola- Alcoi 1.398.807 | 2.353.936 694.845 100.536 0| 4548.124
Posadas Cacho - Manises -- 581.722 248.606 150 (2.223) 828.255
B. Virgen Desamaparados- Arzob. -- 57.231 528.266 316.121 11.921 913.539
Habits. caserna - Torrebaja -- 7.875 1.706 57.890 147.444 214.915
Col. Sta. Isabel B. 1 - Sant Vicent -- -- 235.862 57.076 2.065 295.003
Col. Sta. Isabel B. 2 - Sant Vicent -- -- 70.002 198.632 0 268.634
Placad'Ora- Alacant -- -- 292.338 204.395| (180.813) 315.920
B. 15 San Anton - Elx -- -- 120.771| 1.054.062 166.832 | 1.341.665
B.3i 4 Cal. Sta. Isabel - St. Vicent -- -- -- 279.725 250.687 530.412
Grup habits. Sant Maure - Alcoi -- -- -- 110.598 683.540 794.138
B.1i 2 Plagad'Ora- Alacant 457.312 457.312
B. 7-8, 14 -15 Sta. Isab- St. Vicent 27.842 27.842
Deutors diversos 1.398.807 | 3.000.764| 2.192.396| 2.379.185| 1.564.607 | 10.535.759
V. Fuensanta- Valencia 596.332| 6.814.736| 2.580.572 47.195 (12.197) | 10.026.638
Deutors Grup 596.332| 6.814.736| 2.580.572 47.195 (12.197) | 10.026.638

Total 1.995.139| 9.815.500| 4.772.968| 2.426.380| 1.552.410| 20.562.397

Quadre 19
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Ca fer notar que les despeses assumides per I'Institut sdn compensades directament
amb subvencions concedides per la Generalitat. En aplicacié del principi de correlacio
dingressos i despeses, i perque agquestes despeses no afecten el compte de perdues i
beneficis, a final de cada exercici I'lnstitut comptabilitza com aingressos I'import de les
despeses en qué ha incorregut; mentre que la diferéncia corresponent a I'obra executada
pendent de facturar es registraen el compte "Deutors factures pendents d'emetre”.

L'Institut reconeix els dits ingressos d'acord amb el que es disposa en el Decret 92/2002,
de 30 de maig, del Govern Vaencia, sobre actuacions protegides en matéria d'habitatge
i sOl, i segons la qualificacio provisiona de les obres donada per 1a Generalitat, que sera
finalment qui les pague. Ca assenyalar, no obstant aixo, que els titulars de les factures
son els gjuntaments amb qué shan subscrit els convenis, que son els que detenen la
condicié de promotor; llevat del cas de les obres realitzades en el grup d'habitatges de la
Virgen de la Fuensanta, de Valéncia, on és la mateixa Generalitat |a promotora, rad per
laqual les van reclassificar en el subcompte " Clients grup factures pendents d'emetre”.

Sha de dir que, a pesar de ser els guntaments respectius els qui figuren com a
promotors de les obres de rehabilitacio i, per tant, a qui Semeten les factures, I'import de
la subvencio, e rep I'Institut, que és qui realitza les obres. Es a dir que en els
ajuntaments solament existiran moviments de fons en formalitzacio.

La facturacio reditzada per I'Ingtitut en I'exercici de 2005 per aquestes obres de
rehabilitacio, seleva ala xifra d'1.627.617 euros, ala qual es suma un 4% per despeses
de gestio. Les subvencions pendents de cobrament, a la data de tancament de I'exercici,
seleven a4.822.467 euros, amb € detall que sexpressa a continuacié, en euros:

Concepte Dataresolucié Import
B. LaUxola- Alcoi Agost 2003 2.616.889
Posadas Cacho - Manises Gener 2005 542.775
Col. Sta. Isabel - St Vicent Raspeig Juliol 2005 723.455
Placad'Ora- Alacant Juliol 2005 381.018
San Anton - Elx Juliol 2005 558.330
Total 4.822.467
Quadre 20

La partida "Administracions publiques’, que és I'Ultima que es recull en aquest epigraf,
té un saldo de 42.190 euros a la data de tancament de |'exercici i correspon a conceptes
deutors de naturalesa tributaria per devolucio dimposts i pagaments a compte, aixi com
per retencions judicials.
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4.6 Tresoreria

A la data de tancament de I'exercici de 2005, € saldo d'aquest epigraf és d'1.495.407
euros i estaintegrat pels diners en efectiu que hi ha ales caixes de que disposa I'Institut,
aixi com pels fons dipositats en els comptes corrents que té oberts en diverses entitats
financeres.

El detall del saldo de tresoreria, que I'Ingtitut ha facilitat per mitja del seu balang de
comprovacio de sumesi saldos, és el seglent, amb les xifres expressades en euros:

Caixa 3.132

Bancs 1.492.275

Total 1.495.407
Quadre 21

El compte de "Caixa" esta format per la suma dels saldos de set comptes de caixa fixa,
que funcionen mitjancant un sistema de reposicié de fons destinats a pagar despeses de
menor quantia. El control fisic de les caixes fixes es reditza amb una periodicitat
mensual, per mitjad'arqueigs de fons.

En relacié amb el saldo del compte de "Bancs’, que correspon als 25 comptes en entitats
financeres, hem analitzat la informaci6 facilitada tant per les citades entitats, com per
I'Institut mateix. Una vegada fet aix0, interessa ressaltar que determinats comptes
bancaris continuen mantenint un régim solidari de disposicié de fons i que hom no ha
portat a efecte la recomanacid expressada en |'informe corresponent al'exercici anterior,
en e sentit que els comptes de I'Ingtitut haurien de tenir un régim de signatures
mancomunades per a disposar dels fons.

4.7 Fonspropis

El total de fons propis de I'lngtitut sSeleva a la xifra de 55.555.456 euros, amb el detall
que es mostra a continuaci 6, expressat en euros.

Distribucié | Resultat de
Compte 31/12/04 resultats |'exer cici 31/12/05
Capital subscrit 63.160.591 -- -- 63.160.591
Reservalegal 1.239.408 219.291 -- 1.458.699
Resultats negatius exercicis anteriors (11.372.672) 1.973.613 -- (9.399.059)
Perduesi guanys 2.192.904 (2.192.904) 335.225 335.225
Total 55.220.231 0 335.225 55.555.456
Quadre 22
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Laxifra de capital social recollida en el quadre anterior correspon a un total de 210.178
accions nominatives, amb un valor de 301,51 euros cada una, totalment subscrites i
desemborsades. Latitularitat de les dites accions correspon ala Generalitat.

La reserva legal ha sigut dotada conformement a l'article 214 de la Llel de Societats
Anonimes, en € qual sestableix que, en tot cas, una xifraigual a 10% del benefici de
I'exercici es destinara a la dita reserva, fins que abaste, s més no, el 20% del capital
social.

Cal ressaltar que, en data 25 de novembre de 2005, el Consell de la Generalitat, reunit
com a Junta General Extraordinaria i Universal d'/Accionistes de la societat, acorda
augmentar el capital social en 2.249.918 euros, mitjancant I'emissié de 7.487 noves
accions nominatives didéentic valor nomina que les anteriors, laqual cosa ha determinat
gue el nombre total d'accions de I'lnstitut seleve a 217.665.

Hem comprovat que, en data 9 de mar¢ de 2006, la Generditat ha formalitzat el
desemborsament del 100% de I'ampliacié de capital, i que després d'aixo, € dia 29 de
mar¢, selevaa document public I'acord social subscrit.

4.8 I ngressos per adistribuir en diver sos exercicis

Els diversos components d'aquest epigraf del passiu del balang, aixi com e moviment
experimentat durant |'exercici de 2005, son els que mostrem a continuacio, amb les
xifres expressades en euros:

Trasp. artat.

Concepte 31/12/04 Altes Anul-lacions exer Cici Traspassos | 31/12/05
Subvencions de capital 4.392.398 3.075.623 (884.675) (45.170) 102.949 6.641.125
Subvencions a promotor 823.711 167.475 (751.363) (23.669) 216.154
Subsidi préstecs qualificats 1.034.156 115320  (429.489) (380.872) (71541) | 267574
Subsidi quotes préstecs qualific. 6.924.241 6.924.241
Donacions de parcel -les arevertir 4.441.882 716.570 (161.988) (550.680) 4.445.784
Ingressos per interessos diferits 173.241 (16.664) 156.577
D'altres ingressos de promocions 29.110 (16.892) (7.739) 4.479

Total 10.894.498 | 10.999.229  (1.476.152) (1.761.641) 0 | 18.655.934
Quadre 23

L'analisi de les dades recollides en €l quadre anterior permet apreciar que, a partir d'un
saldo de 10.894.498 euros en data 31 de desembre de 2004, durant I'exercici de 2005
shi han produit altes per import de 10.999.229 euros i anul-lacions per import
d'1.476.152 euros i que shan imputat a resultats 1.761.641 euros. En e moviment
experimentat en I'exercici, destaca el compte "Subsidi de quotes de préstecs qualificats’,
les altes del qual al tancament de I'exercici shan elevat a 6.924.241 euros.

- 455 -



Grup IVHSA, Ingtitut Valencia d'Habitatge. Exercici de 2005

En l'andlis del compte "Subsidi de quotes de préstecs qualificats’, sha posat de
manifest que, d'acord amb e que sestableix en e Pla d'Habitatge 2002-2005, tant la
guota com els interessos del's préstecs destinats a finangar promocions d'habitatges per a
I'arrendament, estan subsidiats.

Durant I'exercici de 2005 I'Ingtitut ha canviat de criteri comptable, després de fer una
consulta a I'Institut de Comptabilitat i Auditoria de Comptes, i ha passat a registrar la
totalitat de la subvencio -tant de capital com d'interessos- en comptes d'ingressos per a
distribuir en diversos exercicis.

Aquest canvi de criteri ha comportat una reducci6 de préstecs a llarg termini, per import
de 4.200.820 euros, juntament amb un augment de despeses per a distribuir en diversos
exercicis, per les despeses financeres dels préstecs del Pla d'Habitatge 2002-2005, per
import de 2.723.421 euros;, mentre gque -tal com hem indicat- els ingressos per a
distribuir en diversos exercicis pel subsidi de les quotes dels citats préstecs, han
augmentat en 6.924.241 euros.

Pel que fa a canvi de criteri comptable, podem assenyalar que, malgrat que en la
memoria sinforma sobre el contingut dels comptes afectats, no shi diu que shaa
produit un canvi de criteri comptable, ni shi explica I'efecte d'agueix canvi en els
comptes anuals.

El detall del moviment experimentat en I'exercici de 2005 en el compte "Subvencions
de capital”, és el que es mostra a continuacio, amb les xifres expressades en euros:

Trasp. artat.

Concepte 31/12/04 Altes Anul-lacié exercici Traspassos | 31/12/05
Subvencions per areallotjaments 1.724.85 -1 (884.675) (13.447) - 826.74
Subvencions a promotor 595.08 750.002 -- (9.524) | 102.949 1.438.5]
Donaci6 parcel -les promoc. lloguer 1.919.70 71.69( -- - - 1.991.34
Donaci6 de locals 152.74  2.253.93] -- (22.199) -- 2.384.41

Total 4.392.39 3.075.623 (884.675) (45.170)| 102.949 6.641.17

Quadre 24

Per verificar els imports imputats en aquest compte, hem seleccionat una mostra
significativa de moviments de l'exercici i shi han posat de manifest els aspectes
seguents.

- Segons escriptura de primer de desembre de 2005, I'Ajuntament de Pilar de la
Horadada va cedir gratuitament a I'Institut, per un termini de 75 anys, € dret de
superficie d'una finca ubicada en sol de dotacio publica, per un valor d'escriptura
de 708.400 euros, destinat a residencia permanent en regim de lloguer per a
persones majors de 35 anys. Transcorregut € termini de duracié, sextingira el
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dret de superficie i revertira al'Ajuntament, sense pagar cap contraprestacio, tot
allo que shaja construit en lafinca.

D'acord amb la nota 4.i) de la memoria de I'Institut corresponent a l'exercici de
2005, les parcel-les que shan de revertir es valoren pel seu valor venal. En
aquest suposit, la valoracio en escriptura del dret d'Us, la varealitzar I'Institut en
funci6 del valor dels terrenys, per a cas dels habitatges protegits, aplicant-hi un
percentatge d'usdefruit anual al llarg dels 75 anys.

Conformement a I'escriptura de cessio formalitzada e 5 d'abril de 2005, una
societat mercantil cedeix dos locals al'lnstitut, €l qual acceptai adquireix e ple
domini de les dites finques. Aquesta cessié és consequéncia d'una obligacié
contreta en I'escriptura de compravenda relacionada amb el Pla Parcia "Riu
Sec" de Castell6, formalitzada en data 31 de juliol de 2001. En I'expedient es
recullen dos certificats de taxacio que valoren els locals en sengles xifres de
906.280 eurosi 1.160.737 euros.

L'Institut ha registrat comptablement la cessi6 pels valors taxats en el compte de
"Construccions' de I’'immobilitzat material, amb abonament al compte "Donacié
de locals’, integrat en I'epigraf de subvencions de capital, preveient la seua
imputacio aresultats en funcio de I’ amortitzaci6 dels dits béns.

A part que la cessid dels citats locals no constitueix una donacié, sind una
contraprestacié que prové d'una relacié contractual amb |I'empresa cessionaria,
des del punt de vista comptable sembla més adequat que el compte "Donacions
de locals' es reclassifique, des de la partida "Subvencions de capital”, a la
partida "D'altres ingressos per adistribuir en diversos exercicis'.

En relacio amb el compte "Donacié parcel-les a revertir”, hem seleccionat una mostra
significativa de les altes produides en I'exercici de 2005; a partir de la seua analisi shi
han posat de manifest |es circumstancies seguents:

L'Ajuntament de Tavernes de la Valdigna, d'acord amb I'escriptura formalitzada
en data 10 de mar¢c de 2005, cedeix gratuitament a I'Ingtitut una parcel-la
destinada a la promoci6 de disset habitatges protegits i locals comercials. En
virtut del que es preveu en e conveni urbanistic de col -laboracié subscrit el dia
19 de juliol de 2004, I'Institut es compromet a vendre a I'Ajuntament els locals
comercials, per un preu equivalent al cost d'urbanitzacio que suporte la parcel-la
cedida.

L'Institut, dacord amb les normes de valoracio recollides en la memoria, ha
donat d'dta en existencies la parcel-la, pel vaor registrat en I'escriptura de
cessiO, per import de 182.516 euros. Aquesta valoracio, pero, no esta justificada
per cap taxacid efectuada per algun professional independent que pose de
manifest el valor de mercat.
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- L'Ajuntament de Pego cedeix gratuitament a I'lnstitut -segons que es desprén de
I'escriptura de data 28 de juliol de 2005- una parcel-la qualificada com a bé
patrimonial i pertanyent al patrimoni municipal del sol, destinada a la promocio
de 23 habitatges protegits.

L'Ingtitut ha donat d'alta en existencies la parcel-la pel valor registrat en
I'escriptura de cessio, per import de 334.047 euros. Aquesta valoracio, pero, no
esta suportada per cap taxacio realitzada per professional independent que en
mostre el valor de mercat.

La valoracié en escriptura del solar, la va redlitzar I'Ajuntament de Pego
conformement a la disposicié addicional 142 del Pla d'Habitatge, en la qual
sestableix e limit del valor dels terrenys destinats a habitatge protegit en un
15% de I'import que resulte de sumar €l's preus maxims de venda o adjudicacio
dels habitatges protegits i dels lliures, dels locals de negoci, garatges i trasters;
en aquest cas, e preu total de les vendes és de 2.226.980 euros, segons |'estudi
de viabilitat elaborat per I'Institut.

Quant a la valoracié de les parcel -les donades pels ajuntaments per construir habitatges
protegits, es recomana que I'Institut fixe un criteri de valoracio uniforme, atés que €l
preu d'escriptura, en la majoria dels casos, no esta actualitzat en els corresponents
inventaris municipals del sol; mentre que, d'altra banda, € valor vena o e valor de
mercat del sol es troba limitat pel modul assignat a I'habitatge protegit, d'acord amb la
disposicio addicional 142 del Pla d'Habitatge.

49 Deutes amb entitatsde credit acurt i llarg termini

El saldo total dels deutes de I'Institut amb entitats de credit, a la data de tancament de
I'exercici de 2005, seleva a la xifra de 192.061.409 euros; cosa que representa el 52%
del passiu total del balan¢ a la dita data. En comparacié amb el saldo de I'exercici
anterior, shi ha produit un increment de 1'11,2%. Cal manifestar que els deutes amb
venciment a llarg termini assoleixen la quantitat de 124.624.555 euros, mentre que els
deutes amb venciment a curt termini pugen alaxifra de 67.436.854 euros.

El detall dels deutes de I'Institut, amb indicaci6 de cada un dels conceptes en virtut dels
quals han sigut concertats, és el que mostrem a continuacié, amb les xifres expressades
en euros:
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Concepte Curttermini | Llargtermini Total

Preéstecsi créedits 18.001.024 34.698.329 52.699.353
Promoci6 d'habitatges 15.198.304 11.577.073 26.775.377
Promaocio sol 2.802.720 3.121.256 5.923.976
Patrimoni 0 20.000.000 20.000.000
Pdlisses de credit 49.075.365 89.926.226 139.001.591
Polisses de credit avalades per laG.V. 37.841.786 75.393.559 113.235.345
Polisses de credit, garantia personal 11.233.579 14.532.667 25.766.246
Avancamentsdetresoreria 0 0 0
| nter essos meritats 360.465 0 360.465

Total 67.436.854 124.624.555 192.061.409

Quadre 25

El deute de I'Institut per "préstecsi credits’, en data 31 de desembre de 2005, puja a un
total de 52.699.353 euros. D'aquest deute, la xifra de 26.775.377 euros en correspon a
préstecs amb garantia hipotecaria; mentre que la quantitat de 25.923.976 euros n'esta
avalada per |la Generalitat.

Els credits destinats a la promocid d'habitatges son préstecs qualificats amb uns tipus
d'interés que oscil-len entre el 2,18% i el 3,15%, €l subsidi dels quals queda establit en
lalegidacio d'habitatges de proteccid oficia pel Reial Decret 92/2002, de 30 de maig.

Hem comprovat que els interessos meritats durant 2005 per la totalitat dels préstecs en
vigor corresponents a promocions, han sigut incorporats a valor de les existencies per
un total de 532.967 euros.

Durant I'exercici de 2005, I'Institut ha formalitzat deutes amb entitats de credit a curt i
[larg termini per un import de 103.639.618 euros, dels quals havia disposat a la data de
tancament de |'exercici de 48.814.358 euros. El detall de I'endeutament contret en
I'exercici de 2005, és €l seguent:
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Entitat Data Concepte Exp. Formalitzat | Disposat
Rural Caixa 16/12/05 | Tresoreria -- 6.000.00( 0
LaCaixa 25/10/05 | Tresoreria - 6.000.00( 0
BBVA 04/02/05 | Pat./Alu. -- 20.000.00( 14.616.184
Ibercaixa 04/10/05 | Pat./Alu. -- 10.000.00( 0
LaCaixa 25/10/05 | Pat./Alu. -- 6.000.00( 0
Dexia Sabadell 20/4/05 | Pat./Reh -- 20.000.00¢ 20.000.000
CAM 21/10/05 | Picanya AT-03/00 927.354 878.751
Rural Caixa 03/11/05 | Vilamarxant (Tut.) AT-01/02 1.330.02( 1.263.519
CAM 28/01/05 | Castelld (Tut.) AT-01/01 1.788.41¢ 1.698.897
CAM 12/12/05 | Garbinet RE-02/01 6.400.46( 4.002.132
Rural Caixa 01/02/05 | Masdel Rosari (Arrend) RE-04/01 1.765.297 588.843
Rural Caixa 01/02/05 | Masdel Rosari (C.V.) RE-04/01 2.201.934 736.988
Ibercaja 05/05/05 | Santa Pola (59 habits.) RE-01/03 4.644.304 900.600
Ibercaja 05/05/05 | Castell6 (74 habits.) RE-04/03 7.110.22¢ 2.591.100
Rural Caixa 22/06/05 | Castell6 (70 habits.) RE-03/03 3.860.95] 334.744
CajaMadrid 7/10/05 | Castello RE-03/01 3.367.08( 1.043.783
BSCH 30/12/05 | Sant Vicent del Raspeig RE-01/02 1.557.514 0
BSCH 30/11/05 | Sant Vicent del Raspeig RE-02/02 518.874 0
CAM 12/12/05 |Vaeéncia. C/ Roters, 18 UA21-09/95 167.17§ 158.817

Total altes 103.639.61¢ 48.814.357
Quadre 26

En relacié amb el préstec concertat amb Dexia Sabadell Banco Local, SA., per import
de 20.000.000 euros, podem assenyalar que financales obres de reparaci6, conservacio i
manteniment del parc immobiliari de promocié publica que pertany ala Generalitat.

En I'exercici de 2005 shan amortitzat completament els préstecs avalats per la
Generalitat i concertats en I'exercici de 1999 destinats a finangar les subvencions
pendents de pagament per les gudes de la Generalitat al Pla d'Habitatges 1992-1995,
amb un saldo conjunt a 31 de desembre de 2004 de 12.013.693 euros. Els interessos
meritats durant |'exercici pels préstecs amortitzats, han ascendit a 40.465 euros.

El deute que I'Institut té a 31 de desembre de 2005 pel concepte "Polisses de créedit
avalades per la Generdlitat Valenciana', amb les dades de major interés per a cada una
de les operacions concertades, és e que es mostra a continuacio, amb les xifres
expressades en euros:
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Pendent a 31-12-05
Entitat Data Import | Duracié| Tipusinterés | Curtterm. |Llargterm.| Total
CajaMadrid | 27/03/03 | 120.741.91 6 anys |Euribor + 0,14%)| 10.184.515 74.767.597 84.952.112
BBVA 24/11/03 10.800.0¢ 5anys |Euribor + 0,10% 0 625.962, 625.962
BBVA 14/03/03 30.000.00 12 anys |Euribor + 0,06%| 27.657.271 0 27.657.271
Total 161.541.91 37.841.78G6 75.393.559 113.235.345

Quadre 27

La polissa de credit formalitzada amb Caja Madrid té per objecte la realitzacio d'obres
d'infrastructura docent, com a consequiéncia del conveni signat el 19 d'abril de 1999, de
financament i execucio d'obres en els centres docents, entre la llavors Conselleria de
Cultura, Educacio i Esport, I'Institut Vaencia de Finances i I'Ingtitut Valencia
d'Habitatge.

La polissa de credit formalitzada amb el BBVA, de data 14 de mar¢ de 2003, té per
objecte cobrir, per compte de la Conselleria d'Infrastructures i Transports, les obres
dinfrastructura de la promocié del sol "V-14 Parc Logistic de Ribaroja‘. Durant
I'exercici de 2005, I'Institut ha cedit a I'Ens Gestor de la Xarxa de Transport i de Ports
de laGenerdlitat latotalitat de I'execucio realitzada, per import de 24.130.662 euros.

En el conveni de subrogacio entre I'Institut i I'Ens Gestor de la Xarxa de Transport i de
Ports de la Generalitat, de 10 de novembre de 2005, que és consequiéncia del que es
disposa en el Decret 199/2004 del Consell de la Generalitat, relatiu a I'ambit d'actuacio
"Parc logistic de Riba-roja’, estava previst cedir latitularitat de tots el's béns expropiats
al citat Ens Gestor, i I'Institut obtindria compensacions per tal de mantenir I'equilibri
patrimonial, per un import en liquidacio provisional de 23.887.191 euros. El dit import,
actualitzat a tancament de I'exercici, es va materialitzar en una factura de 22 de
desembre de 2005 per 24.296.076 euros.

El citat conveni fa referencia ala compensacié economica que havia de rebre I'Institut,
la qual es podria realitzar per mitja d'un pagament Unic o mitjancant la subrogacio per
part de I'ens Gestor en €l contracte de préstec subscrit per I'Ingtitut. Tanmateix, han
sorgit problemes en la subrogacio de la polissa de credit, perqué I'entitat financera ha
estimat mancances en |'estatut de I'ens Gestor, pel que faala capacitat d'endeutament de
laditaentitat.

En consequiéncia, a 31 de desembre de 2005 shi produeix una situacié singular, ja que
shan cedit els actius i la promocié de sl executada; perd no ha sigut cedit € passiu
contret, que figura ala dita data com a endeutament de I'I nstitut.

Quant alacomposicio del saldo del concepte "Polisses de credit amb garantia personal”,
les dades de major interés de cada una de les operacions, son les que es mostren a
continuaci, amb les xifres expressades en euros.
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Import Data Tipus Data
Import disposat a |formalitzacié | interés | Possibilitat | venciment

Entitat formalitzat | 31/12/05 oper. créd. 31/12/04 | deprorroga final
BBVA 20.000.000 14.532.66( 04/02/05 2,216% | Prorrogable | 04/02/07
Ibercaja 10.000.000 04/10/05 2,278% | Prorrogable | 15/10/07
LaCaixa 6.000.000 25/10/05 2,376% | Prorrogable | 31/10/07
CAM 6.000.000 1.030.06§ 30/07/04 2,326% -- 30/07/06
Cajade Madrid 3.000.000 571 30/07/04 2,500% -- 30/07/06
CaixaRura M. 6.000.000 16/12/05 2,125% | Prorrogable | 16/12/07
LaCaixa 6.000.000 25/10/05 2,376% | Prorrogable | 31/10/07
BBVA 12.000.000 9.721.05{ 03/03/04 2,246% -- 03/03/06
BSCH 3.000.000 481.87( 01/10/04 2,225% -- 01/10/06

Total 72.000.000 25.766.244
Quadre 28

En relaci6 amb el concepte "Interessos meritats’, sha dindicar que correspon as
interessos pendents de venciment a la data de tancament de I'exercici de 2005, dels
quals la quantitat de 63.166 euros correspon als interessos dels préstecs i 297.299 euros,
alsinteressos de les polisses de crédit.

410 Provisionsper aoperacionsdetrafic

El moviment d'aquesta partida del passiu del balang durant I'exercici de 2005, amb les
xifres expressades en euros, aixi com € seu desglossament segons les diverses
promocions, és el que detallem a continuacio.

Aplicacions a D'altresctes.
Concepte 31/12/04 ingressos | Cancel-lacido| debalang | Dotacions | 31/12/05
AL-02 Urb. P .P. 11-9. Benisaudet Alac.| 3.938.186 (537.74 o 0 0 3.400.443
\V-10 Mas del Rosari —global, Paterna | 2.890.364 (998.90 0 0 780.274 2.671.733
Provisié per acabament d'obra. 6.828.550] (1.536.64 0 0 780.274 6.072.176
Dotaci6 provisio interessos Velluters 315.907 0 0 g 315.907
En Borras, 18 Vaéncia 76.838 0 0 0 76.839
Prov. per pérduesen promocions 392.745 0 0 0 392.74§
Prov. reparacio habitatges venuts 100.000 0 (100.000)f 250.0000 250.000
Total 7.321.295  (1.536.64 0 (100.000) 1.030.274 6.714.921
Quadre 29
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El compte "Provisié per acabament d'obres’ registra I'estimacio dels costs pendents
d'executar en el moment en qué es produeix |'escriptura d'aquelles parcel -les les obres
d'urbanitzacio de les quals es troben en curs, i la dita provisio saplica en el moment en
gueé es reben s diferents costs, a mesura que van executant-se les obres d'urbanitzacio.

Hem comprovat que les cancel-lacions van produint-se a mesura que es reben les
factures corresponents als imports per als quals sha formalitzat la provisié per
acabament d'obres, en aquelles promocions en que shan realitzat vendes abans d'haver
executat I'obra en la seua totalitat.

El compte "Provisio per perdues en promocions' registrala provisio dotada en |'exercici
de 2004 corresponent a les despeses financeres imputades a les existencies del barri de
Veluters, com a consequiencia de l'informe de disconformitat emeés per la Intervencio
Delegada de la Consdlleria d'Infrastructures i Transports, corresponent a la certificacié
numero 158, pels interessos satisfets en 2003, durant la vigéncia de la polissa de crédit
subscrita destinada a comprar €l sol de la promocio.

Tal i com sassenyala en I'aparat 4.4 de I'Informe, la provisié ha sigut aplicada en
I'exercici de 2006, després que la Intervencié General de la Generadlitat shaja pronunciat
sobre |'assumpte.

El compte "Provisié per a reparacio d'habitatges’ registra les despeses en que caldra
incorrer una vegada acabades i Iliurades les promocions d'habitatges, per possibles
defectes. Durant I'exercici de 2005 se n'ha incrementat |a dotacié genérica, de 100.000
euros a 250.000 euros.
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5. ANALISI DEL COMPTE DE PERDUES| BENEFICIS

51 I ntroducci6

Les dades del compte de perdues i beneficis de I'Institut corresponent a I'exercici de
2005, juntament amb les dades corresponents a l'exercici anterior, es mostren a
continuaci6, amb les xifres expressades en euros.

DESPESES 2005 2004 Variacié

Reducci6 existéncies promocions en curs 11.844.763 -- --
Aprovisionaments 48.183.307 62.352.889 (22,7%)
Despeses de personal 10.067.960 8.658.166 16,3%
Dotacié amortitzacié immobilitzat 633.514 428.119 48,0%
Variacio provisions de trafic (533.557) 1.936.379 (127,6%)
D'altres despeses d'explotacio 7.219.395 4.108.568 75,7%
Resultats positius d'explotacié 808.712 3.487.990 (76,8%)
Despeses financeresi assimilades 1.342.331 1.100.403 22,0%
Resultats financer s positius - - -
Resultats positius activitats ordinaries - 2.555.016 -
Variacid provisions immobilitzat 80.970 59.974 35,0%
Pérdues immobilitzat 140 - -
Despeses extraordinaries 36.363 127.005 (71,4%)
Despesesi pérdues d'atres exercicis 186.096 351.404 (47,0%)
Resultats extraordinaris positius 1.047.045 -- --
Resultat positiu abans d'imposts 711.736 2.192.904 (67,5%)
Impost sobre societats 376.511 -- --
Resultat positiu del'exercici 335.225 2.192.904 (84,7%)

INGRESSOS 2005 2004 Variacié
Import net xifra de negocis 70.144.021 38.839.579 80,6%
Augment d'existéncies -- 38.395.178 -
Treballs efectuats empresaimmobilitzat 424.636 391.291 8,5%
Existéncies incorporades aimmobilitzat 5.759.939 1.044.013 451, 7%
D'atres ingressos d'explotacio 217.163 286.604 (24,2%)
Ingressos per adistribuir en diversos exercicis 1.678.335 2.015.446 (16,7%)
Resultat negatiu d'explotacio - - -
Ingressos financers 16.664 16.992 (1,9%)
D'dtres interessos i ingressos assimilats 158.472 148.831 6,5%
Subsidi per préstecs qualificats 23.174 1.606 1.343,0%
Resultats financer s negatius 1.144.021 932.974 22,6%
Resultat negatiu activitats ordinaries 335.309 -- --
Beneficis alienacié immobilitzat 1.953 20.708 (90,6%)
Subvencions capital traspassades al resultat 45,170 26.722 69,0%
Ingressos extraordinaris 36.777 73.334 (49,9%)
Ingressosi beneficis d'altres exercicis 1.266.714 55,507 | 2.182,1
Resultats extraordinaris negatius -- 362.112 --
Pérdues abans d'imposts - - -
Resultats negatiusde I'exercici -- -- --

Quadre 30
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Com podem apreciar en les dades recollides en €l quadre anterior, €l resultat positiu
obtingut en I'exercici, per import de 335.225 euros, sha reduit en un 84,7% respecte
dels que I'Institut obtingué en I'exercici anterior, a causa fonamentalment d'una reduccio
dels ingressos d'explotacio.

Ca manifestar que, si tenim en compte @ resultat positiu abans d'imposts, la reduccio
que hi ha hagut, respecte de I'exercici de 2004, ha sigut del 67,5%. La quota tributaria
per l'impost de societats imputada a I'exercici de 2005, és de 376.511 euros; tot a
contrari del que succei en |'exercici anterior, en €l qual no es va meritar cap quota, a
pesar gue els beneficis hi van ser superiors.

5.2 Variacié d'existéencies

En els comptes d'aguest epigraf es registren les variacions entre les existencies finals i
les inicials hagudes durant I'exercici. En aquest sentit, a la data de tancament de
I'exercici de 2005 sha produit una reduccié de les existéncies en "Promocions en curs' i
en "Edificis construits’, per un import total d'11.844.765 euros, que es desglossen de la
forma seguient, amb |es dades expressades en euros:

Variacio existéncies
Productes en
curs Productes acabats Total
Rehabilitacié 3.056.421 (2.406.66 649.756
Promoci6 sol (25.240.391 2.002.34 (23.238.051)
Promocio habitatges 12.242.303 (1.498.77 10.743.532
Total (9.941.671 (1.903.09 (11.844.763)
Quadre 31

En la fiscalitzacié d'aguest epigraf del compte de perdues i beneficis, sha comprovat
gue les dades imputades per variacio d'existencies es corresponen amb els registres
auxiliars, per mitjadels quals I'Institut realitza la gestio dels projectes.

5.3 Aprovisionaments

El saldo d'aguest epigraf del compte de pérdues i beneficis a la data de tancament de
I'exercici, seleva ala xifra de 48.183.307 euros, cosa que representa un 60,7% del total
de les despeses de I'Ingtitut. La comparaci6 amb I'exercici anterior de les diverses
partides que el componen, és la que mostrem a continuacio, amb les xifres expressades
en euros.
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Concepte 2005 2004 Variacio
Consum d'edificis adquirits 198.882 (267.998) (174,2%)
Consum de terrenysi solars 6.946.479 | 25.578.786 (72,8%)
Obresi serveisrealitzats per tercers 41.037.946 | 37.042.101 10,8%
Total 48.183.307 | 62.352.889 (22,7%)
Quadre 32

El saldo registrat en la partida "Consum de terrenysi solars' és el resultat d'integrar les
compres de terrenys i solars, que pugen a 13.462.227 euros, amb l'augment de les
existéncies per "Variacio de materies primeres’, € valor negatiu de les quals seleva a
6.515.748 euros.

El desglossament de la partida "Obres i serveis redlitzats per tercers' durant |'any 2005,
amb les dades expressades en euros, és e que es mostra a continuacio.

Concepte Import
Despeses de promocions tancades 68.46
Certificacions d'obra 39.417.06
Obres rehabilitacid i aluminosi 1.552.40
Total 41.037.94
Quadre 33

En e compte "Certificacions d'obra’ es registren totes aquelles despeses (amb
independéncia de la seua naturalesa) que estiguen relacionades amb les existéncies;
llevat de les referents a terrenys i solars, les quals es comptabilitzen en € compte
especific de compres.

Hem revisat una mostra significativa de les despeses imputades a compte
"Certificacions d'obra" citat, i no shi han posat de manifest circumstancies que interesse
ressaltar.

54 Despeses de per sonal

La composicio d'aquest epigraf, que és el segon en importancia del compte de pérdues i
beneficis, ja que constitueix € 12,7% del total de despeses, és la que es recull a
continuaci6, amb les xifres expressades en euros.
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Concepte 2005 2004 Variacié
Sousi salaris 7.734.362 6.604.912 17,1%
Indemnitzacions 1.394 50.821 (97,3%)
Carregues socias 2.306.171 1.979.794 16,5%
D'atres despeses socials 26.033 22.639 15,0%
Total 10.067.960 8.658.166 16,3%
Quadre 34

Tal com es despréen de les dades recollides en € quadre anterior, que han sigut
confirmades a partir de la resta de la informacio facilitada per I'Institut, les despeses de
personal durant I'exercici de 2005 han experimentat un increment del 16,3%, respecte a
les de I'exercici anterior, a causa de l'increment del nombre de llocs de treball de
I'Institut i de lesreclassificacions de Ilocs existents.

Les dades de la plantilla de persona de I'Institut en els dos Ultims exercicis
pressupostaris, son les seguents:

Nombretreballadors

Categories 2005 2004 Variacio

Direcci6 i caps 48 44 9,1%
Titulats mitjansi superiors 89 73 21,9%
Oficialsi administratius 146 147 (0,7%)
Auxiliarsi d'altres 14 5 180,0%
Total 297 269 10,4%

Quadre 35

Com podem apreciar en e quadre anterior, la plantilla de I'Institut sha vist
incrementada durant I'exercici de 2005 en un total de 28 llocs de treball. Sha de posar
de manifest que no hi ha constatacio que la Gerencia de I'lnstitut haja justificat |es raons
que determinen la creaci6 de nous llocs de treball. D'altra banda, en cap d'aquests
suposits no existeix e preceptiu informe de la Conselleria d'Economia, Hisenda i
Ocupaci6, a pesar del que es disposa en l'article 28.2 de la Llel 14/2004, de Pressuposts
de la Generditat Vaenciana per a I'exercici de 2005. Ca destacar que una situacio
similar es va posar ja de manifest en I'informe de fiscalitzaci¢ de I'exercici de 2004.

L'evolucié d'aqueixa mateixa plantilla durant I'exercici de 2005, en cada una de les
unitats organitzatives de I'l nstitut, és la seglient:
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Direccions 2005 2004 Variacié
AgeénciaVaencianade Lloguer 9 0 9
Area S0l i Habitatge 68 71 (3
Assessoria Juridica 7 6 1
Coordinacié Conselleria 47 34 13
Centre Gestié HP Alacant 34 30 4
Centre Gestio HP Valenciai CS 45 57 (12
Comunicacié 4 0 4
Contractacio 5 5 0
DGT 2 2 0
Economicofinancera 18 18 0
Gerencia 3 6 3
Gestié Immobles 7 4
Organitzacio i Sistemes 20 12
Recursos Humans 15 15
Vendes 13 9

Total 297 269 28
Quadre 36

L'analisi de les dades recollides en e quadre anterior, permet apreciar que el major
increment es produeix en la unitat Coordinacié Conselleria. Es tracta de persona que
percep les seues retribucions a carrec de I'lnstitut, pero que presta els seus serveis en la
Conselleria de Territori i Habitatge; I'Institut no ha facilitat cap documentacié que
justifique les funcions que aquests treballadors realitzen en relacio amb I'I nstitut.

L'analisi de la documentaci6 facilitada per I'lnstitut permet apreciar, d'atra banda, que
no ha complit I'obligacié establida en l'article 28.1 de la Llei 14/2004, de 29 de
desembre, de Pressuposts de la Generdlitat Valenciana per a l'exercici de 2005, en €l
sentit de sol-licitar a la Conselleria d'Economia, Hisenda i Ocupacio, abans de I'1 de
mar¢ de 2005, la corresponent autoritzacio de la massa salarial, tot aportant a aqueix
efecte la certificacid de les retribucions salarials satisfetes i meritades en I'exercici de
2004.

El citat certificat de massa salarial, €l presenten el dia 8 de juliol de 2005, com a
conseguiencia d'un escrit de la Direccio General de Pressuposts i Despeses de 9 de juny,
referent ala paralitzacio d'un concurs public iniciat per I'Institut que tenia per objecte la
contractacio d'una polissa d'assistencia sanitaria per a col-lectiu de treballadors de
I'Institut, ja que les despeses d'accio social formen part de la massa salarial que ha de ser
autoritzada per la Conselleria d'Economia, Hisendai Ocupacio.
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Hem efectuat diverses proves de nomina, per determinar, primer que res, s I'increment
de les retribucions sgjusta al maxim del 2% previst en laLlei de Pressuposts per a 2005.

Hem revisat una mostra significativa d'expedients de personal, en la qua sha
comprovat que, en aguells suposits en que elsllocs de treball no han sigut reclassificats,
les retribucions shan incrementat en un 2%, percentatge previst en l'article 28.1 de la
Llei 14/2004, de 29 de desembre, de Pressuposts de la Generalitat Valenciana per a
I'exercici de 2005. Shi ha pogut verificar també que les retribucions percebudes
sgusten a la categoria professional que exerceix cada un dels treballadors i que les
retencions practicades sgjusten ala normativa vigent.

Ca manifestar que, en aplicacié del que es preveu en l'article 25 del conveni col -lectiu
de I'Institut, a partir del dia 1 de juliol de 2005 es va incloure en € salari base €l
denominat "complement saarial A". Aquest complement retribuia |'especial
responsabilitat i dedicacio de determinats llocs de treball, per rad del seu contingut o de
I'acumulacié de tasques.

En un altre ordre de coses, interessa destacar que sha revisat una mostra significativa
dels llocs de treball de I'Institut reclassificats durant I'exercici. Cal assenyalar que un
dels suposits analitzats ha sigut formalitzat en aplicacio del que es disposa en l'article 15
del conveni col-lectiu de I'Ingtitut, en el qual es preveu un mecanisme de promocio
interna dels seus treballadors; mentre que en la resta del's expedients revisats Gnicament
constala Resoluci6 del Gerent indicant |a data dels efectes economics.

En cap dels expedients revisats no consta documentalment que I'Institut haja sol -licitat
el preceptiu informe de la Conselleria dEconomia, Hisenda i Ocupacié que sha de
demanar en aplicacié del que es disposa en l'article 28.2 de la Llei 14/2004, de
Pressuposts de la Generalitat Valenciana per al'exercici de 2005.

Hem comprovat, encara, que en data de primer de mar¢ de 2005 es va interpretar i
modificar el conveni col-lectiu aplicable a persona de I'Institut; perd no hi ha
constatacio de I'existencia del preceptiu informe favorable de la Consdleria
d'’Economia, Hisendai Ocupaci6 establit en €l precepte citat en paragraf anterior.

Sha de dir que l'article 24.4 de la Llei 14/2004, de Pressuposts de la Generalitat
Vaenciana per a l'exercici de 2005, disposa que seran nuls de ple dret els acords que
hom adopte ometent el tramit de I'informe citat, o també si aquest informe hi és
desfavorable.

En e marc de la fiscalitzaci6 d'aquesta area de persona, hem revisat una mostra
significativa dels expedients de seleccid de personal realitzats durant |'exercici de 2005 i
materialitzats en contractes de duracié determinada, per un periode de sis mesos,
ampliat posteriorment a un total de 24 mesos.

Hem comprovat que en cap daqueixos expedients andlitzats no sha efectuat
convocatoria publica per proveir els llocs de treball. L'Institut ha seguit dos tipus de
procediments:
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- En els suposits en que sha contractat personal tecnic, es sol-licitaven candidats a
la Universitat Politecnica de Vaencia i a SERVOF, i després sen feia la
seleccio. Hem comprovat que no sempre es fa la seleccié a favor d'algun dels
candidats presentats per les dites institucions, sind que en determinades ocasions
opten per candidats els "curriculum vitae" dels quals es troben en I'Institut,
malgrat no estar integrats en cap borsa de treball.

- En la resta de les contractacions, I'Institut ha acudit a una borsa de treball de la
gual no es coneixen les bases, ni la data en qué sefectua la convocatoria, ni €ls
criteris de seleccid, i tampoc no es coneixen les persones que integren la dita
borsa; aquesta sha format amb els "curriculum vitae" presentats de forma
espontaniaen el registre d'entrada de I'I nstitut.

L'esmentada borsa no té cap procediment de gestio préviament establit, i els citats
curriculums es presenten sense que hi haja cap convocatoria publica, sense exigir
requisits, o sense termini de presentacio. Aquestes circumstancies han determinat que en
dos dels expedients analitzats hagen transcorregut escassos dies des de la presentacio de
I'historial fins ala contractacio.

Amb independencia d'aixo, shi ha posat de manifest que en tres dels expedients
analitzats no consta que hom haja efectuat cap tramit del procediment de seleccié. En
el s expedients Unicament consta el contracte de duraci6 determinada.

Les circumstancies descrites en relacié amb la seleccié del personal a servel de
I'Institut, permeten concloure que els procediments desenvolupats no garanteixen €l
compliment dels principis de publicitat, igualtat, mérit i capacitat que han de regir
I'accés als llocs de treball del sector public.

55 Variaci6é provisionsdetrafic

El desglossament d'aguest epigraf del compte de pérdues i beneficis, a la data de
tancament de |'exercici de 2005, és e que detalem a continuacié, amb les xifres
expressades en euros.

Compte 2005
Pérdues per crédits incobrables 2.663
Dotacio provisié insolvenciestrafic 4.866
Aplicacié provisio insolvencies clientsi deutors (34.712)
Dotacio provisié per reparacio d'habitatges venuts 250.000
Dotacié provisio terminacié de promocions 780.274
Aplicaci6 provisié terminaci6 de promocions (1.536.648)
Total (533.557)
Quadre 37
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Cal fer notar que en la fiscalitzacio realitzada en |'area d" Existencies’ -que es recull en
I'apartat 4.4 de I'Informe-, sha comprovat que la comptabilitat dels calculs que I'lnstitut
realitza per formalitzar el compte "Dotacié ala provisio per terminacio de promocions’,
aixi com la seua aplicacig, han sigut adequades.

Pel que fa a compte "Dotacidé provisio per reparacié dhabitatges venuts', sha
d'assenyalar que I'lnstitut, en I'exercici de 2005, haincrementat la provisio genericaala
quantitat de 250.000 euros, a fi d atendre les despeses hagudes a conseqguiencia de les
modificacions i reparacions realitzades en els habitatges venuts.

5.6 D'altres despeses d'explotacio

L'epigraf "D'dtres despeses d'explotacié" té un saldo de 7.219.395 euros, que
representen e 9,1% de les despeses de I'exercici de 2005; la seua composicio és la
seglent, amb les dades expressades en euros.

Compte 2005 2004 Variacié
Arrendamentsi canons 129.348 55.368| 133,6%
Reparacionsi conservacio 357.281 167.537| 113,3%
Serveis de professionals independents 2.612.113 1.358.333 92,3%
Primes d'assegurances 72.847 70.204 3,8%
Serveis bancarisi similars 63.459 92.345 (31,3%)
Publicitat, propagandai relacions publiques 1.529.024 466.274| 227,9%
Subministraments 215.855 166.575 29,6%
D'altres serveis 1.935.652 1.445.924 33,9%
Servels exteriors 6.915.579 3.822.560 80,9%
D'altres tributs 303.816 286.008 6,2%
Tributs 303.816 286.008 6,2%
Total 7.219.395 4.108.568 75,7%
Quadre 38

En el marc de la fiscalitzacio realitzada, hem revisat una mostra significativa de les
despeses imputades als comptes "Serveis professionals independents’, "Publicitat,
propaganda i relacions publiques’ i "D'altres serveis', que son els comptes on es
recullen els saldos de major quantia de I'epigraf.

En la revisié de les despeses imputades en €l compte "Serveis de professionals
independents’, sha posat de manifest I'existéncia d'una factura, per import de 79.000
euros, corresponent a treballs de consultoria i assistencia per a l'elaboracié conjunta de
la32i 42fases del "Pla Habitat Solidari i analisi, avaluacié i seguiment del Plad'Accésa

-471 -



Grup IVHSA, Ingtitut Valencia d'Habitatge. Exercici de 2005

I'Habitatge de la Comunitat Valenciana', € proveidor del qual ha sigut contractat al
marge dels procediments prevists en la LCAP, sense promoure publicitat ni
concurrenciai sense haver justificat aquesta circumstancia.

Quant alarevisio de les despeses comptabilitzades en el compte "Publicitat, propaganda
i relacions publiques’, sha de fer notar que el 73% de les despeses imputades en aguest
compte en I'exercici de 2005, que pugen a 1.125.130 euros, pertanyen a un mateix
proveidor.

En atenci6 a I'homogeneitat dels serveis prestats i a volum doperacions
desenvolupades durant I'exercici, es considera que I'Institut hauria d’haver promogut un
procediment de concurréncia publica, en compliment del que es preveu en la LCAP, a
I'objecte d'aconseguir una gestié meés eficient i economica dels recursos que té assignats.

En dltimlloc, i pel quefaal'andlisi del saldo del compte "D'altres serveis’, shi ha posat
de manifest -igual com en I'exercici anterior- |'existencia d'una inadequada classificacio
de les despeses imputades en aguest compte. En agueix sentit, en el compte citat
conviuen despeses de neteja, vigilancia, missatgeria, material d'oficina i comunitat de
propietaris, amb d'altres de ligquidacié de despeses de personal, cursos de formacio del
personal, gjudes al'estudi i dietes.

Sha comprovat que en I'exercici de 2006, I'Institut esta analitzant els conceptes imputats
en aguest compte, a fi dimputar-los a la rubrica comptable pertinent, segons la
naturalesa de la despesa.

57 Despeses financeresi assimilades

Les despeses financeres i assimilades que I'Institut ha comptabilitzat en |'exercici de
2005, les quals representen un 1,7% del total de despeses, amb els percentatges de
variacié respecte de les comptabilitzades en I'exercici anterior, sdn les que mostrem a
continuaci6, amb les xifres expressades en euros.

Compte 2005 2004 Variacié
Interessos deutes a llarg termini 1.333.993 1.092.827 22,1%
Interessos deutes a curt termini 18 0 -
D'atres despeses financeres 8.320 4.846 71,7%
Dotacio provisié devolucié subsid. 0 2.730 (100,0%)
Total 1.342.331 1.100.403 22,0%
Quadre 39

La dada de mgjor rellevancia de les recollides en el quadre anterior, ésla de l'increment
del 22,1% experimentat en el compte "Interessos dels deutes a llarg termini*, en e qual
es registren els conceptes seglents.
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- Els interessos de crédit de la cartera cedida, és a dir les despeses financeres per
lagestio del patrimoni, que en I'exercici de 2005 han ascendit a 316.362 euros.

- Els interessos de les polisses de credit avalades per la Generalitat i de les
polisses de credit amb garantia personal, que conjuntament han ascendit a la

xifrade 297.299 euros.

En I'ambit de la present fiscalitzacié sha verificat una mostra significativa de
liquidacions d'interessos de deutes a llarg termini, i no shi ha posat de manifest cap

circumstancia que interesse ressaltar.

5.8

I mport net dela xifra de neqocis

La composicio d'aguest epigraf del compte de perdues i beneficis de I'exercici de 2005,
que constitueix e 87,9% dels ingressos de I'Institut, i la seua comparacio amb les xifres
del'exercici anterior, sOn les que mostrem a continuacio, en euros.

Concepte 2005 2004 Variacio
Vendes 67.759.485 37.489.076 80,7%
Prestacio de serveis 2.385.392 1.371.135 74,0%
Devolucions i descomptes sobre vendes (856) (20.632) (95,9%)
Total 70.144.021 38.839.579 80,6%

Quadre 40

El detall dels saldos dels diversos comptes gque sintegren en la partida "Vendes', que

representa el 96,6% de |'epigraf, amb les xifres expressades en euros, és el seglient:

Vendes Import
Venda d'habitatges 12.655.723
Vendade solars 30.160.592
Vendadeterrenys 23.202.560
Ingressos per rehabilitacio 1.627.616
Ingressos per quotes d'urbanitzacio 7.814
Ingressos per unes altres execucions d'obra 105.180
Total 67.759.485
Quadre 41

Hem revisat les operacions comptabilitzades en e compte "Venda d'habitatges’,

i hi

destaca € registre de la venda redlitzada per I'Institut a I'empresa associada Tarea
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Promotora Vaenciana de Viviendas, S.L., corresponent a les despeses suportades en les
diferents tramitacions i gestions realitzades en la promocié Re-07/02 130 HP en €
sector APD-23, per import de 2.188.294 euros, que representen el 17,3% del total del
compte.

En el compte "Venda de solars’ shan comptabilitzat les actuacions de sol que I'lInstitut
promou. El detall del resultat de les vendes de sol més significatives, amb les xifres
expressades en euros, és el que es mostra a continuacio.

Promocio Vendasolars | D'altresingressos| Cost devendes Resultat
Mas del Rosari 21.157.722 575.424 (11.564.758) 10.168.388
Sector APD -23 3.817.213 411.411 (2.001.595) 2.227.029
Resta parcel -les 5.185.657 0 (2.946.780) 2.238.877

Total 30.160.592 986.835 (16.513.133) 14.634.294
Quadre 42

En & marc de lafiscalitzacio realitzada sobre les vendes de solars, sha comprovat que
les diverses operacions efectuades han sigut comptabilitzades adequadament i que totes
tenen documents que les justifiqguen. Cal assenyalar que €l 69,5% del resultat del
programa de sol té I'origen en la promocié denominada "Mas del Rosari".

El compte "Venda de terrenys' registra la venda a I'Ens Gestor de la Xarxa de
Transsport i de Ports de la Generalitat, per la xifra de 23.096.828 euros, de les obres
dinfrastructura de la promocié de sol "V-14 parc logistic de Ribaroja'. El 4%
corresponent a les despeses de la gestio realitzada per I'Institut en la dita promoci®, per
import de 928.102 euros, estaimputat al compte "Prestacio serveis convenis'.

Quant a la composicié de la partida "Prestacio de serveis', cal fer notar que el
desglossament dels ingressos comptabilitzats, que constitueixen el 3% de I'import net de
laxifrade negocis de I'exercici de 2005, és €l seglient, en euros:

Concepte 2005 2004 Variacié
Ingressos per gestio d'obres 1.824.842 838.992 117,5%
Ingressos per assisténciatécnica 560.550 532.143 5,3%
Total 2.385.392| 1.371.135 74,0%
Quadre 43

Ca manifestar que €els ingressos registrats en el subcompte "Ingressos per gestio
d'obres’, estan referits ala comissio del 4% sobre les certificacions emeses per |'Institut
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en concepte de despeses de gestio, d'acord amb el Decret 35/1988, de 21 de marg, del
Consell de la Generalitat, per mitja del qual es regulen els convenis d'encarrec de gestio
entre I'Institut i la Conselleriade Territori i Habitatge.

Els ingressos comptabilitzats en e subcompte "Ingressos per assisténcia tecnica’,
corresponen a la retribucio per la gestié del Pla RIVA, segon conveni formalitzat en
data 1 de desembre de 1992 amb |a Conselleria d'Infrastructuresi Transport.

59 D'altresingressos

La composicié d'aquest epigraf del compte de pérdues i beneficis, amb la variacié
experimentada en I'exercici de 2005, i les xifres expressades en euros, és la seguent:

Concepte 2005 2004 Variacio
D'altres ingressos d'explotacio 217.163 286.604 (24,2%)
Ingressos per adistribuir en diversos exercicis 1.678.335 2.015.447 (16,7%)
Total 1.895.498 2.302.051 (17,7%)
Quadre 44

Les transferéncies corrents consignades en la Llel 14/2004, de 29 de desembre, de
Pressuposts de la Generalitat Valenciana per a l'exercici de 2005, destinades a la
"cobertura del déficit d'explotacio de I'Institut”, ascendien ala xifra de 2.665.000 euros.
D'acord amb I'escrit de la Direccio General d'Habitatge i Projectes Urbans de 28 de
setembre de 2005, sobre la dita linia, shatramitat un document comptable d™autoritzat i
disposat" per import de 2.530.000 euros. Tanmateix, a tancament de I'exercici de 2005
hi havia pendent de cobrament I'import d'1.795.659 euros.

Sha de dir gque, en I'exercici de 2005, I'Institut no ha registrat cap import en e compte
"Subvencions oficials a I'explotacié”, per tal com en agueix periode ha obtingut
beneficis.
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6. SITUACIO TRIBUTARIA

D'acord amb la revisio efectuada, sha comprovat que I'Institut Valencia d'Habitatge,
S.A. ha complit amb totes les obligacions formals que li son exigibles, en virtut del que
es preveu en la normativa vigent, durant €l periode impositiu de 2005, en tots aquells
tributs a que es troba subjecte.

Quant als deutes tributaris satisfets per la societat mercantil, sha de fer notar que els
tributs tenen un termini de prescripcio de quatre anys, segons €l que es preveu en
I'article 66 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria, on es disposa que
prescriura als quatre anys el dret de I'’Administracié per a determinar €l deute tributari,
mitjancant I'oportuna liquidaci6, aixi com per aexigir €l pagament dels deutes tributaris
liquidatsi autoliquidats.

El mateix termini de prescripcié saplica per a sol-licitar i obtenir les devolucions
derivades de la normativa de cada tribut, les devolucions dingressos indeguts i €l
reemborsament del cost de les garanties prestades pels contribuents.

En virtut del que sexpressa en els paragrafs anteriors, i sempre dins de |'esmentat
termini de quatre anys, I'Agencia Estatal de I'Administracié Tributaria, i la resta de les
administracions tributaries, poden iniciar €ls corresponents procediments de
comprovaci6 o inspeccid, d'acord amb e que es preveu en la Llel Genera Tributaria i
en les normes reglamentaries que la desenvol upen.

En qualsevol cas, i al'objecte de completar lainformacio anterior, interessa ressaltar les
circumstancies seguents:

- L'Agencia Tributariano hainiciat cap actuacio inspectora que afecte I'Institut en
I'exercici de 2005.

- L'Institut aplica, en les liquidacions de I'impost sobre societats, la bonificacio del
99% previstaen l'article 34.2 delaLlei que regula el dit impost, per ales rendes
gue deriven de la prestacié de determinats serveis pablics.

- A la data de tancament de I'exercici de 2005, I'Institut no tenia bases imposables
negatives pendents de compensar amb declaracions tributaries futures.
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7. FISCALITZACIO DE LA CONTRACTACIO

7.1 Nor mativa aplicablei conclusions gener als

La disposicié addicional sisena de la Llei de Contractes de les Administracions
PUbliques disposa que les societats mercantils en el capital de les quals siga mgjoritaria
la participacio directa o indirecta de les administracions publiques o dels seus
organismes autonoms o entitats de dret public, Sajustaran en la seua activitat contractual
als principis de publicitat i concurrencia; tret que la naturalesa de les operacions que
realitzen sigaincompatible amb agueixos principis.

A l'objecte de comprovar e compliment, per part de I'VHSA, del precepte citat, i tot
valorant que els principis de publicitat i concurréncia estan orientats a obtenir una gestié
publica eficient i economica i que les actuacions del sector public Sorienten al servei
dels interessos generals, hem revisat una mostra significativa dels expedients de
contractacio formalitzats en I'exercici de 2005 o vigents en aqueix exercici.

Entre els expedients revisats hi ha contractes dels tres tipus basics recollitsen laLlei de
Contractes de les Administracions Publiques. contractes d'obres, contractes de
consultoria, assistencia i serveis i contractes de subministraments. Sha revisat, encara,
un expedient daienacié de parcel-la, que sinsereix en alo que € text legal citat
denomina contractes privats.

La fiscalitzaci0 realitzada en aquesta area de contractacio permet formular, amb caracter
general, les consideracions seguients, amb indicacié d'aguelles que es van expressar en
I'informe de fiscalitzaci 6 corresponent al'exercici de 2004:

- La base de dades que utilitza I'Institut no permet obtenir tots els contractes
iniciats per aguest en una determinada data, ni obtenir unes atres dades
necessaries per alabona gestio del departament de contractaci 6.

- En la mesura en que a l'Ingtitut existeix una Direccié de Contractacio, es
considera que aquesta unitat administrativa hauria de ser qui gestionés les
diferents fases de cada un dels procediments de contractacio, amb independéncia
de quin siga el departament que I'hagja promogut.

- En els expedients revisats no existeix cap document que evidencie que I'Institut
desenvolupe mecanismes de control intern, en la linia del que es preveu en
I'article 67.2 de la LCAP a I'objecte de garantir la viabilitat economica dels
expedients tramitats.

- En dos del's expedients d’ obres revisats i en un de prestacié de serveis, no esva
exigir als licitadors la fianca provisional del 2%, d’acord amb el que preveu
I"article 35.1 delaLCAP.

- L'Institut no ha complit €l que es preveu en l'article 57 de la LCAP, que disposa
I'obligacié de trametre a la Sindicatura de Comptes una copia certificada del
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document per mitja del qual shaguessen formalitzat determinats contractes,
acompanyada d'un extracte de I'expedient de que derive.

- L'examen dels expedients analitzats permet concloure que I'Institut no compleix
I'obligacié dinscriure els seus contractes en el Registre de Contractes de la
Generalitat, a pesar del que es disposa en e Decret 79/2000, de 30 de maig, | en
I'Ordre de la Conselleria d'Economia, Hisenda i Ocupacié de 22 de maig de
2001.

- L'Ingtitut ha de procurar que, en €s expedients de contractacio, es promoga €l
desenvolupament de procediments que garantisquen e compliment dels
principis de publicitat i concurréncia, a |'objecte d'aconseguir una gestio mes
economicai eficient. En aqueix sentit, és imprescindible de comptar, en tots els
casos, amb ofertes alternatives i d'agrupar les contractacions en tots aquells
casos en que aixo siga possible.

En els apartats seglents es detallen les diverses circumstancies que shan posat de
manifest en la revisid dels diversos tipus de contractes formalitzats per I'Institut en
I'exercici de 2005, 0 que estaven vigents en agqueix exercici.

7.2 Contractesd'obres

Els expedients de contractes d'obres analitzats, amb expressi6 de les dades que permeten
identificar-losi de l'import del contracte, expressat en euros, son el's seguients:

Expedient Objecte dd contracte Import
RE-05/01 | Addendaobres27 HPO i urbanitzacié aLliria 361.529
RE-02/01 | Addenda obres 105 HPO, localsi aparcaments a Garbinet Nord 848.537
RE-03/00 | Addenda obres 172 HPO en parcel-les 12i 1B en Pau-2 d'Alacant 1.696.081
CS-05/01 | Urbanitzacié UE 1 sector Joan XXIII del PGOU de Vinaros (Castell 6) 2.710.706
RE-03/03 | Edificacid 70 habitatges. LIoguer jove en parcel la R-27 Riu Sec (Castell6) 3.517.840
SV-18/04 | Reurbanitzacio Av. Llibertat i adjacentsa St. Vicent del Raspeig 1.461.712
AT-01/04 | Edificacio 40 apartaments [loguer persones majors a Moncada (Vaencia) 1.825.652
RE-02/03 | Edificacio 32 HPO, locals comer. i soterrani en UAD S. St. Vt. Raspeig 2.545.591
RE-01/04 | Edificacio 40 habitatges lloguer jove, sector S-9 Los Hoyos de Torrevella 2.339.471
RE-08/04 | Urbanitzacio sector LaTorrei edificacio 184 habitatges protegits 28.430.218
AL-13 Urbanitzacié sector Parc Ansaldo a St. Joan (Alacant) 6.004.217
Quadre 45

Shan revisat onze expedients de contractes d'obres, tres dels quals es refereixen a
contractes promoguts en exercicis anteriors per als quals sha formalitzat un contracte
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complementari en I'exercici de 2005, i hem comprovat que en cap dels expedients
analitzats no sha superat el 20% del pressupost inicial de l'obra.

Els contractes complementaris, els subscriuen el gerent i I'adjudicatari, i amb caracter
previ semet un informe tecnic que justifica la nova valoracio, aixi com una proposta de
resolucio del gerent i unaresolucio del president del Consell d'Administracio.

En relacié amb s expedients gestionats en I'exercici de 2005, i amb independencia de
les consideracions posades de manifest en I'apartat 7.1 d'aquest Informe, sha observat
gue en els expedients no consta cap document de I'drgan de contractacié que justifique
la necessitat d'iniciar e procediment de contractacio.

Pel que fa a la fase d'adjudicacié, hem comprovat que en tots els casos es constitueix
una comissio tecnica a |'efecte de valorar les propostes dels licitadors i que, per regla
general, es proposa I'adjudicacio a l'oferta que ha obtingut major puntuacid. No obstant
aixo, en I'expedient CS-05/01 el gerent fa una proposta d'adjudicacié a favor dels tres
licitadors que han obtingut la major puntuacid, perd posteriorment sadjudica la
urbanitzacio a I'empresa puntuada en tercer lloc, sense que consten en |'expedient les
raons per les quals no es fa l'adjudicacié a favor del candidat amb major puntuacio, a
pesar del que sestableix en |'article 81.3 dela LCAP.

D'dtra banda, en I'expedient AL-13 es sol-licita a tres empreses licitadores que
justifiquen la baixa de la seua oferta, ja que podrien incorrer en presumpcié de
temeritat. Les tres empreses justifiquen les ofertes presentades, dins del termini que els
concedeixen a agueix efecte; tanmateix, després, cap d'aguestes empreses no n'és
I'adjudicataria.

Sha comprovat que, en el moment de formalitzar els contractes, es signen, com a
annexos, €l projecte, I'acta de viabilitat, els plecs de condicions generals i tecniques, la
polissa d'assegurances, la copia de |'aval bancari i la planificacié val orada mensua ment.

7.3 Contractes de consultoria, assisténciai serveis

Els expedients dels contractes de consultoria analitzats, amb expressié de les dades que
permeten identificar-losi de I'import del contracte expressat en euros, son els seglients:
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Expedient Objecte dd contracte Import
RE-09/04 | Redaccio projecte basic i direccid d'obres 117 habits. Pilar de la Horadada 226.000
RE-03/05 | Redac. projecte basic i direccio obres 60 HPO sector Joan X X111 (Vinaros) 210.000
RE-03/05 | Redac. projecte basic i direccio obres 60 HPO sector Joan X X111 (Vinaros) 210.000
RE-03/05 | Redac. projecte basic i direccio obres 60 HPO sector Joan X X111 (Vinaros) 210.000
RE-03/04 | Redac. avantproj. i proj. basic edif. parcel-la SSEQTD-03B sector La Torre 229.615
RE-10/05 | Redaccié projecte basic i direccié d'obres, sector Beniopa (Gandia) 190.000
RE-10/05 | Redacci6 projecte basic i direccié d'obres, sector Beniopa (Gandia) 190.000
V-15 Novacié de laredacci6 de projecte en el sector Xexena (Algemesi) 395.882
SN-1 Assisténciatécnica proj. posada en marxa oficina Infohabitatge a Castell6 250.600
V-31 Redaccid projecte urbanitzaci6 sector Fuente Baldomero (Regquena) 120.000
24/03 Servel de seguretat en diverses dependéncies del IVHSA 48.456
03/03 Servei de neteja en les dependencies del 1VHSA 173.276

Quadre 46

En e marc de la fiscalitzacio realitzada, hem revisat un total de dotze expedients, nou
dels quals es refereixen a la contractacio d'arquitectes per a la redaccié dels projectes i
per aladireccio de les obres contractades per I'Institut.

En la revisio dels procediments de seleccié dels adjudicataris, les circumstancies de
major interés que shi han posat de manifest son les seguients:

- En I'expedient RE-09/04 no es promou cap concurréncia, sind que |'adjudiquen
directament, en la resolucio d'adjudicacio, al técnic proposat per la Direccié de
Promoci6 de I'Ingtitut.

- Els tres expedients que tenen nimero de referencia RE-03/05, sadjudiquen als
tres finalistes del cinqué concurs davantprojectes readlitzat per I'Ingtitut, a
I'empara del que es preveu en l'article 216 de laLCAP.

- L'expedient V-15 es refereix ala novacio d'un contracte subscrit en data 30 de
gener de 2004, a qual precedeix un informe on es motiva la sol-licitud de
novacio per part deI'Areade SOl i Habitatge.

En relacio amb els expedients gestionats en I'exercici de 2005 -i igual que hem dit sobre
els contractes d'obres-, sha observat que en els expedients no consta cap document de
I'0rgan de contractacié que justifique la necessitat diniciar € procediment de
contractacio. Pel que fa a uns atres temes, concorren en els expedients analitzats les
circumstancies que, amb caracter general, sexposen en |'apartat 7.1 del present Informe.
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7.4 Contractes de subministr aments

Els expedients dels contractes de subministraments analitzats, amb expressio de les
dades que permeten identificar-losi de I'import del contracte expressat en euros, son els
seglents:

Expedient Objecte dd contracte Import
SN-2 Subministraments mobiliari d'oficina 157.958
SN-3 Suministrament mobiliari d'oficina 141.091
SN-4 Divers material de papereria 75.495
05/66 Subministrament i col-locacio tabic-armari en la seu d'Elx 24.783
05/67 Const. i col-locaci tabic divisori en la seu de Castell6 19.718
05/68 Col-locacié parquet en la seu de Castell6 10.347
05/69 Mobles d'oficina per ala seu d'Elx 20.034
05/70 Mobles d'oficina per ala seu de Castell6 24.318
05/71 Subministrament i col-locacio tabic-armari en la seu de Castell6 24.639

Quadre 47

Cdl indicar que I'lnstitut ha facilitat tres relacions diferents d'expedients de contractacio.
Una se'n refereix a's expedients tramitats per la Direccié d'Organitzacié i Sistemes; una
altra, als que ha gestionat la Direccié de Recursos Humans i la tercera es refereix als
formalitzats per la Direccié de Contractacio.

Atés que en I'lInstitut existeix una Direcci6 especifica per a gestionar els expedients de
contractacio -tal com hem comentat en I'apartat 7.1 del present informe-, es considera
gue hauria de ser aquesta unitat administrativa la que gestionés les diferents fases de
cada un dels procediments de contractacié, amb independéncia de quin siga e
departament que I'hagja promogut.

Hem analitzat tres expedients gestionats per la Direcci6 de Recursos Humans. L'examen
dels documents que es troben en cada un dels expedients permet formular les
observacions seguents.

- L'expedient SN-2, a pesar didentificar-lo aixi en les llistes facilitades per
I'Ingtitut, esta format per un total de catorze factures de diversos imports i
emeses en dates diferents, pero adjudicades directament ala mateixa empresa.

Hem comprovat que nou de les dites factures no superen e 12.020,24 euros,
perd n'hi ha unes altres cinc amb imports compresos entre 12.020,24 euros i
30.050,61 euros.
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- L'expedient SN-3 esta integrat per un conjunt de cinc factures, totes per un
import comprés entre els 12.020,24 eurosi els 30.050,61 euros.

- L'expedient SN-4 esta conformat per factures emeses en l'exercici de 2005
referides a divers material de papereria i oficina subministrat per una mateixa
empresa.

En €els tres suposits anteriors, com que es tracta de subministraments previsibles al
comencament de |'exercici i similars en el seu objecte, I'Institut hauria d'haver promogut
amenys dos concursos publics durant I'exercici, a l'objecte de garantir-hi una
concurrencia efectiva i, amb aixo, una gestio més eficient i economica. En els suposits
en que les factures superen la xifra de 12.020,24 euros, hauria d'haver sol-licitat
pressuposts alternatius, en la linia del que es disposa en els articles 176 i 182.i) de la
LCAP.

L'analisi del diversos documents agrupats en els expedients que han sigut gestionats per
la Direccié de Contractacié -que son la resta dels que formen part de la mostra
seleccionada-, ha posat de manifest |es seglients circumstancies que interessa remarcar:

- Els han tramitats com a procediment negociat; perd en cap dels expedients no
consta cap document referit als tramits de la fase de preparacio, ni shi troben els
escrits de sol -licitud de pressuposts a diverses empreses.

- Sha observat que €els sis expedients revisats, encara que formalment hom hi ha
complit amb I'obligacié de comptar amb tres pressuposts alternatius, els han
adjudicats tots a la mateixa empresa. Hem comprovat, d'altra banda, que €els
sistemes que utilitza I'Institut per a demanar els citats pressuposts presenten una
serie de deficiencies que desvirtuen el procediment.

Amb independencia de les circumstancies anteriors, i valorant que els subministraments
contractats son homogenis (basicament subministrament i col-locacié de mobiliari
d'oficina per a les diverses seus de I'Institut), es considera que calia haver-hi promogut
un concurs public, €l qual hauria garantit una publicitat i concurréncia adequades. En
qualsevol cas, I'Ingtitut ha de promoure procediments en que existisquen pressuposts
aternatius, per tal de garantir una adequada gestio del's seus recursos.

75 Contractes d'alienaci6 de parcel-les

En la fiscalitzacio de I'area de contractacid, hem revisat un total de cinc expedients
d'aienaci6 de diverses parcel-les, els quals -d'acord amb el que Sestableix en I'article
5.3 de la LCAP- tenen la consideracio de contractes de caracter privat. Els expedients
analitzats, amb expressio del seu objectei import, expressat en euros, son el's seguents.
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Contracte Objecte dd contracte Import
CTCM-04/44 | Parcel-laU6 en Mas del Rosari de Paterna 4.910.600
CTCM-04/45 | Parcel-laU7 en Mas del Rosari de Paterna 6.021.108
CTCM-04/46 | Parcel-laU8 en Mas del Rosari de Paterna 5.264.349
CTCM-05/37 | Parcel-la R05 en UE-1 sector Joan XXIIl aVinaros 648.137
CTCM-05/38 | Parcel-la R09 en UE-1 sector Joan XXIIl aVinaros 621.731

Quadre 48

L'andlis dels expedients de contractacio formalitzats per I'Institut, permet exposar les
segiients consideracions, que interessa ressaltar:

- Quant a la fase de preparacié dels contractes, shi han complit tots els tramits
establits; llevat del que esrefereix al'ordre dinici i ala memoria de necessitats.

- Tots els licitadors han constituit una fianca provisional del 5% de I'import
contractat. Quan sadjudica el concurs, es torna la fianca as licitadors, i a
I'adjudicatari li apliquen e preu de compravenda en e moment de signar
I'escriptura.

- En la fase d'adjudicacio també shan complit els tramits establits, i hem observat
que les propostes de resolucio es fan d'acord amb els informes técnics elaborats
a peticié de la mesa de contractacio. Aqueixos informes sagusten a que
Sestableix en els plecs técnics de clausules particulars de cada un dels
CONCUrsOoS.

Cd fer notar que determinats documents no figuren en els expedients de contractacio
gue es troben en la Direcci6 encarregada de gestionar agquests expedients, sind que estan
en el departament de Sol, perque és aquest el responsable de preparar la signatura de les
escriptures.
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8. EL GRUP DE SOCIETATSDE L'INSTITUT

81 Societats que sintegren en € grup

En el grup de societats sintegren un total de nou societats mercantils, a més de I'lnstitut
Vaenciad'Habitatge, S.A., que en deté la condici6 de societat dominant. En la memoria
dels comptes anuals consolidats, es distingeix entre societats dependents i societats
multigrup; totes sdn societats mixtes, per tal com en el capital socia hi ha participacio
del'lnstitut Valencia d'Habitatge, S.A. i dinversors privats.

Les societats que reben la qualificacid de societats dependents, tenen aguesta
denominacio perque la societat dominant hi té la majoria dels drets de vot. Aquestes
societats shan congtituit com a societats anonimes, en les quals I'Institut té una
participacio del 51% del seu capital social.

Les societats dependents tenen com a activitat principal la realitzacié d'actuacions de
promocio immobiliaria; a la data de tancament de I'exercici de 2005 eren les que
esmentem a continuacio, amb indicacio del seu capital social.

Denominacié de la societat Capital social
Sol i Vivendes Vaencianes, SA 6.000.000 euros
Sol i Vivendes del Mediterrani, SA 6.000.000 euros
Nuevas Viviendas Valencianas, SA 100.000 euros
Quadre 49

Lainformacio recollida en el quadre anterior sha de completar, jaque I'Institut Valencia
d'Habitatge, S.A. participa indirectament, per mitja de dues de les societats dependents,
en un 255% del capital social de dues societats mercantils que es dediquen a la
promoci6 immobiliaria, les dades de major interés de les quals son les seglients:

Denominacio de la societat Titular dela partipacio Capital social
Viviendas Protegidas Molinet, SL S0l i Vivendes Valencianes, SA 3.006 euros
Camvipro 2005, SL S0l i Vivendes del Mediterrani, SA 150.000 euros

Quadre 50

Juntament amb les societats anteriors, n'hi ha unes altres cinc que reben la denominacié
de societats multigrup, les quals han sigut constituides com a societats de responsabilitat
limitada. En totes I'Institut Valencia d'Habitatge, S.A. té una participaci6 en e capita
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socia del 49% i es dediquen a la promocié immobiliaria. Les dades de major interés
d'aguestes societats multigrup son les seglients:

Denominacié de la societat Capital social Coparticip
Tarea, Promotora Valencianade Vivienda, SL 600.000 euros | Ortiz Des. Urb., S.L.
Horizonte Castellén 3000, SL 600.000 euros | Gesturbe, SL.
Valestic, SL 600.000 euros | Llanera, SA.
Desarrollos Urbanos para Viviendas Protegidas, SL 600.000 euros | UrbanaDucat, S.L.
Monteazul Mediterranea, SL 600.000 euros | Gestinine, S.L.
Quadre 51

En & grup sintegra una societat constituida en I'exercici de 2005 i que en els comptes
anuals rep la denominacié de societat posada en equivaléencia. Es tracta de la societat
Cabanyal 2010, S.A., en el capital social de laqual I'Institut Valencia d'Habitatge té una
participacio del 25,5%, i es dedica a la promocié urbanistica. Aquesta societat té un
capital social de 35.000.000 d’euros i € seu soci més significatiu és AUMSA, societat
detitularitat de I'Ajuntament de Valéncia

8.2 Societats constituides en |I'exercici de 2005

En aplicacio del que es disposa en l'article 52.1 de la Llei 14/2003, de 10 d'abril, de
Patrimoni de la Generalitat, el Consell de la Generalitat, en la seua condicié de junta
general d'accionistes de I'Institut Valencia d'Habitatge, S.A., en sessié de data 18 de
febrer de 2005, acorda constituir la societat anonima denominada Nuevas Viviendas
Vaencianas, SA.

Tal com sindica en I'apartat 8.1, la citada societat té com a objecte socia |'activitat
urbanistica, incloent-hi totes les activitats propies de I'agent urbanitzador, aixi com la
promocio, construccio i rehabilitacio d'habitatges accessibles. La societat ha sigut
congtituida juntament amb la societat Gestié d'Iniciatives Empresarials i Socias del
Mediterrani, S.L., el capital social de la qual pertany integrament a I'entitat financera
Rural caixa.

En data 13 de desembre de 2005, I'Institut va subscriure 51 accions nominatives de
1.000 euros de valor nomina cada una, corresponents al capital social de la nova
societat anonima. La participacié en la nova societat constitueix un 51% del seu capital
social, € qual hasigut desemborsat integrament.

La constitucié d'aquesta societat té I'origen en I'acord adoptat a seu dia pel Govern
Vaencia, en e sentit de congtituir societats mixtes participades majoritariament per la
Generadlitat amb les tres entitats bancaries més significatives de la Comunitat
Valenciana.
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En un altre ordre de coses, interessa destacar que el Consell de la Generalitat, en la seua
condicié de junta general d'accionistes de I'lnstitut Valencia dHabitatge, S.A., en sessio
celebrada e dia 24 de juny de 2005, acorda autoritzar la constitucié de la societat
Cabanyal, 2010, SA. Aquesta societat es va constituir amb un capital social inicial de
35.000.000 d’ euros, participada per capital puablic en un 55%: un 27,5% en correspon a
I'Ajuntament de Vaeéncia, per mitja dAUMSA, i l'altre 27,5%, a la Generdlitat, per
mitjade I'Institut Valencia d'Habitatge, S.A.

En data 26 de juny de 2005, I'Institut va subscriure 9.450 accions nominatives de 1.000
euros de valor nominal cada una, corresponents a capital socia de la nova societat, i
gue han sigut desemborsats en un 25%. Segons que es diu en l'informe de gestié de
I'Institut de I'exercici de 2005, la participacio de I'Institut en Cabanyal, 2010, S.A. es
produeix per invitacio de I'Ajuntament de Valéncia, per al'execucio del Pla Especial del
Cabanyal i Prolongacio de Blasco | bafiez.

Amb independencia de la constitucio de les societats anteriors, en la linia de la politica
seguida per I'Ingtitut en exercicis anteriors, en 2005 sha promogut un procediment de
seleccio de socis per congtituir una 0 més societats d'economia mixta, amb forma de
societat limitada, en els ambits que detallem tot seguit.

- Dos sectors de sol urbanitzable no programat i de sol no urbanitzable en €l
municipi de Borriana.

- Sector de sol no urbanitzable denominat "Nou Massamagrell”, al municipi de
Massamagrell.

- Sector de s0l no urbanitzable denominat "Gran Catarroja’, en € municipi de
Catarroja.

- Sector de sol no urbanitzable denominat "Residencia los Carasoles’, a municipi
de Riba-rojade Tdria.

- Sector de s0l no urbanitzable denominat "Ronda de Llirid", en € municipi de
Lliria.

L'objecte social de les societats mixtes és la realitzacio d'estudis urbanistics, activitats
urbanitzadores i la gestio i explotacio de les obres i els serveis resultants de la
urbanitzaci6 en els ambits ressenyats.

El plec de condicions, formalitzat pel gerent de I'Institut €l 13 de maig de 2005, establia
com acriteris de seleccio dels socis el's seguents:

- Ser propietari -0 disposar de sol- de la superficie total afectada dels sectors
objecte del procediment de seleccio.

- Haver presentat una alternativa técnica de programa d'algun dels ambits del
procediment de seleccio, o trobar-se en disposicié de presentar la dita
aternativa
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- Presentar alternatives conjuntes dels distints ambits ressenyats en €l plec, i que,
per la seua agrupacio, millore l'interés i la finalitat en I'actuacié en un major
nombre d'ambits territorials.

- Capacitat economicai financerai experiéncia en matériaimmobiliaria, de gestié
de sol i en activitats andlogues i complementaries a I'objecte de la societat que
shade constituir.

La convocatoria es va publicar en un anunci del DOGV de 25 de maig de 2005, a
I'objecte d'assegurar la lliure concurréncia i la igualtat d'oportunitats a I'hora d'aportar
capital privat per a la congtitucio de societats d'economia mixta; shi va concedir un
termini de quinze dies naturals per a presentar proposi cions.

Una vegada conclos e termini, la Direccidé de Contractacio de I'Institut emeté una
certificacié -de 9 de juny de 2005- del nombre i la denominacié dels sol-licitants-
proponents, per a cada un dels ambits d'actuacid, i comprova |'aportacio de la
documentacié exigida en el plec de bases que regulava € procediment selectiu. La
Direccié Genera Tecnica, en col-laboracio amb |'assessoria juridica de I'Institut, elabora
les fitxes del barem i el quadre-resum, conformement a plec de bases que regulava el
proceés.

El procediment vafinalitzar amb una proposta d'acord formulada pel gerent de I'lnstitut,
a lavista de la qual € president del Consell dAdministracio, en data 7 d'octubre de
2005, acorda la seleccié de les empreses amb quée I'Institut havia de congtituir les
societats mercantils d'economia mixta, amb forma de responsabilitat limitada, en les
guals les empreses seleccionades participen en un 51% del seu capital social. Les
empreses seleccionades foren les seglents:

- Astroc Mediterraneo, S.A., per desenvolupar el sector denominat "Cami
Llombai”, en e municipi de Borriana. La societat constituida es denomina
Servicios Urbanisticosy Viviendas de Burriana, S.L.

- General Gestora de Patrimonio, S.L., per al'ambit denominat "Ronda Burriana’,
en e terme municipal de Burriana. La societat congtituida es denomina
Proyectos Residenciales para Burriana, S.L.

- Sedesa Urbana, S.L., per a I'ambit d'actuacié denominat "Ronda Lliria", en €l
municipi de Lliria.

Es va acordar, aixi mateix, declarar deserta la concurréncia publica per a constituir les
empreses en els sectors compresos en els ambits territorials de Catarroja, Massamagrell
i Riba-rojade Taria

Conformement al citat acord, I'Institut va donar data en la comptabilitat les
participacions de les citades empreses mixtes, per un import global de 882.000 euros.
No obstant aix0, en data 31 de desembre de 2005, com que la constitucié de les dites
societats no shavia inscrit en el Registre Mercantil, es van reclassificar els imports
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anticipats en e compte de "Diposits constituits a curt termini”. Posteriorment, una
vegada inscrites en el Registre Mercantil les societats constituides amb data 31 de marg
de 2006, es va procedir a la seua normalitzacio comptable.

En el marc de la fiscalitzaci6 realitzada, sha comprovat que en |'exercici de 2006 el
president del Consell d’Administracio, a proposta del gerent de I'Institut, acorda deixar
sense efecte la decisio adoptada €l 7 d'octubre de 2005, relativa la constitucio de la
societat per a desenvolupar I'ambit d'actuacio del sector denominat "Ronda Lliria" del
municipi de Lliria, amb lamercantil Sedesa Urbana, S.L.

Igualment, en I'exercici de 2005 es va promoure un procediment per constituir una o
més soci etats d'economia mixta amb forma de societats de responsabilitat limitada, per a
la gestio, administracio, explotacio i arrendament no financer d'habitatges o immobles,
tant de titularitat del IVHSA, com de terceres persones, fisiques, juridiques,
associacions o entitats que les cedisquen, a les societats que a aqueix efecte es
constituisquen.

La convocatoria per a la constitucié de les citades societats d'economia mixta, es va
publicar en el DOGV de 28 d'abril de 2005 i shi van presentar un total de vuit societats
mercantils, sobre les quals es va fer un estudi socioeconomic de solvencia i capacitat
dinversio.

Posteriorment, amb data 1 de juny de 2005, es va formalitzar un informe relatiu a les
sol -licituds-propostes presentades, subscrit per sengles representants de I'Agéncia
Vaenciana de Lloguer i de I'Assessoria Juridica del IVHSA, en €l qua es proposa
I'exclusié de les societats mercantils Construcciones Lidon, S.A.U., del Grupo
LUBASA, i Lloguer Jove, S.L.

En data 21 de setembre de 2005, les dues mateixes persones que van subscriure
I'informe anterior formalitzaren un nou informe relatiu a les entrevistes realitzades amb
els representants de les persones juridiques que havien participat en € procediment de
seleccid; en el nou informe es proposa la constitucié de dues societats d'economia
mixta, una amb les empreses Lazora, S.A. i Construcciones Lidon, S.AA.U., (que
presentaven una proposta conjunta), i unaaltraamb la societat Urbana Ducat, S.L.

En € citat informe es considera que no escau constituir empreses mixtes amb les
empreses Astroc Mediterraneo, S.A., Llanera Urbanismo e Inmobiliaria, S.L., Enrique
Ortiz e Hijos Contratista de Obras, SA. i Stirling, S.L. En tots els casos es considera
que no hi concorren les circumstancies que aconsellarien constituir empreses mixtes;
aquesta circumstancia podria canviar en e futur, s alguns daguests sollicitants
presenta programes que siguen val orats favorablement.

En data 22 de setembre de 2005 es formalitza una proposta del gerent de I'Ingtitut, en la
qual es proposa la constitucié de dues empreses d'economia mixta, amb les propostes
informades favorablement en I'informe citat en els paragrafs anteriors, i excloent la
possibilitat de constituir-les amb la resta de les empreses que es presentaren a la
convocatoria.
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La proposta anterior es recull en I'acord del president del Consell dAdministracié del
IVHSA, de data 26 de setembre de 2005, on es resol la convocatoria promoguda. En
I'expedient consten diversos escrits de notificacio de I'acord anterior per a les diferents
empreses presentades a la convocatoria; perd no hi ha constatacio que hagen sigut
signats pel gerent, ni que shagen notificat as interessats.

En I'expedient facilitat per I'Institut no existeix cap document que justifique les raons
per les quals I'acord de resolucié de la convocatoria no ha sigut notificat a les societats
mercantils amb que shavien de constituir dues societats d'economia mixta, ni tampoc
les raons que justifiquen que aguestes hagen sigut constituides.

Tampoc no hi existeix cap document que justifique les raons per les quals I'expedient es
troba paralitzat. Aquesta circumstancia constitueix una situacio irregular i injustificada,
I es considera que I'Institut I'hauria de resoldre amb la major rapidesa, d'acord amb la
normativa aplicable.

Després d'examinar els procediments de constitucio d'empreses d'economia mixta
portats a efecte per I'Institut Valencia d'Habitatge, S.A., i amb independéncia de les
consideracions relatives a procediment anterior, interessa posar de manifest que
aquestes convocatories han tingut una publicitat més adequada que no les
desenvolupades en I'exercici de 2004, jaque arales han publicades en el DOGV.

En les convocatories, d'atra banda, existeix una major precisio pel que fa als terminis
de presentacié de les proposicions, els quals Sajusten als prevists en laLCAP, i pel que
faales consequéncies juridiques que té € fet de presentar sol -licituds als concursos.

En aguest sentit, es considera que €ls criteris de seleccid haurien de ser més precisos, a
I'objecte que la resolucio de I'expedient es puga fer amb criteris objectius. En
consequiéncia, els criteris de seleccid shaurien d'ajustar al's parametres seglients:

- En les convocatories, caldria exigir a les empreses seleccionades € compromis
de vendre a I'empresa mixta €l sol que tenen I'obligacié de posseir per poder
acudir a concurs, i a mateix temps establir les condicions en que sha de
concretar la dita operacio.

- Si no shi acredita la necessitat d'una ubicacié concreta, seria més adequat -per
tal d'afavorir els principis de publicitat i concurréncia- determinar un ambit
territorial més ampli que no el referit a un sector de sol concret, i que shi pogués
fer referéncia als termes municipals.

- No shauria d'equiparar la presentacio d'una aternativa tecnica amb €l fet d'estar
en condicions de presentar-la, i en qualsevol cas shauria d'establir en €l
procediment de seleccio €ls criteris de valoracio de les alternatives que shi
presenten.

- La capacitat economica i financera, aixi com els criteris d'experiéncia, no
haurien de ser tinguts en compte a I'hora de fer I'adjudicaci6, ja que es tracta de

- 489 -



Grup IVHSA, Ingtitut Valencia d'Habitatge. Exercici de 2005

criteris de solvencia técnica que cal acreditar per a poder concorrer al
procediment de seleccio de socis.

El resultat dels expedients tramitats per I'Institut, d'atra banda, no pot considerar-se
satisfactori, ja que, en la primera de les convocatories analitzades, de sis empreses que
es podien constituir, solament se'n formalitzen dues. Hi ha una tercera proposta a favor
d'una empresa, pero al final la societat d'economia mixta no es constitueix, i no es
justifica aquesta circumstancia en |'expedient.

En I'altra convocatoria -tal com hem comentat ja-, malgrat que no shi predetermina el
nombre d'empreses que shan de constituir i a pesar que en l'acord de resolucié de
I'expedient sopta per constituir-ne dues, tampoc no sha formalitzat aguest tramit, sense
que esjustifique en I'expedient aguesta circumstancia.

83 Rendici6 de comptes

Els comptes consolidats del Grup IVHSA han sigut formulats pels administradors de
I'Ingtitut Valencia d'Habitatge, S.A., en sessio del Consell dAdministracio de data 27 de
mar¢ de 2006, d'acord amb el que es preveu en |'article 42.1 del Codi de Comercg.

Els comptes han sigut aprovats per acord del Consell de la Generalitat de data 30 de
juny de 2006, acomplint el que es disposa en |'article 42.6 del Codi de Comerg, i retuts a
la Sindicatura de Comptes per mitja de la Intervencié Genera de la Generalitat el dia 30
de juny de 2006. Cal fer notar que, als comptes anuals, sadjunta I'informe d'auditoria
dels dits comptes, e qua ha sigut formalitzat en compliment del que es preveu en
I'article 42.5 del Codi de Comerg.

Les empreses del grup SOl i Vivendes Vaencianes, S.A., SOl i Vivendes del
Mediterrani, S.A. i Nuevas Viviendas Vaencianas, S.A., tenen la consideracio
d'empreses publiques de la Generalitat, dacord amb el gque es preveu en |'article 5.2 de
laLHPGV, ja que estan participades majoritariament per I'Institut Valencia d'Habitatge,
S.A. Els comptes d'aguestes tres societats mercantils han sigut retuts a la Sindicatura de
Comptes conformement al que es preveu en l'article 70 de laLHPGV .

En relacié amb el control financer de les empreses del grup, d'acord amb el que es
disposa en l'article 64.1 de la LHPGV la Intervencié General de la Generalitat ha
realitzat |'informe corresponent a l'empresa Sol i Vivendes Valencianes, S.A. Pero no ha
formalitzat els informes de control financer de les altres dues empreses. en €l cas de
Vivendes del Mediterrani, S.A., perque aguesta no ha desenvolupat cap activitat durant
I'exercici de 2005, i en € cas de I'empresa Nuevas Viviendas Valencianas, S.A., perqué
a causa de la data de la seua constitucio, e 15 de desembre de 2005, no va entrar en el
concurs realitzat per la Intervencidé Genera de la Generalitat per a la reedlitzacio del
control financer de les empreses publiques.

Les empreses associades Tarea Promotora Valenciana de Vivienda, S.L., Horizonte
Castellon 3000, S.L., Vaestic, S.L., Desarrollos Urbanos para Viviendas Protegidas,
S.L., Montazul Mediterrénea, S.L. i Cabanyal 2010, S.A., tenen la condicié d'empreses
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vinculades a la Generalitat, dacord amb la disposicio transitoria segona de la LHPGV,
ja que I'Institut Valencia d'Habitatge, S.A. té una participacio en € seu capital social
superior a 25% i perqué ha designat la meitat dels membres del Consell
d'Administracid, entre els quals esta &l president.

Els comptes d'aquestes societats mercantils, amb I'excepcidé dels corresponents a
Cabanyal 2010, S.A., han sigut retuts a la Sindicatura de Comptes conformement a que
es preveu en l'article 70 de la LHPGV. Pe que fa a control financer d'aguestes
empreses, d'acord amb |'article 68.d) de la LHPGV, no consta que la Intervencio
Genera de la Generdlitat I'ngja portat a efecte.

Per acabar, i pel que fa alaredacid de I'Institut amb les empreses associades, podem
assenyalar que, malgrat que la participacio de I'Institut hi siga minoritaria, caldria dotar
els mitjans necessaris per a supervisar i fer un seguiment periodic de la gestié i de les
activitats realitzades per aquestes empreses. La dita supervisio i seguiment, des del punt
de vistadel control intern, haurien d'observar una adequada segregacio de funcions.

84 Els comptes consolidats del grup de societats

L'Institut Valencia d'Habitatge, S.A., en la seua condicié de societat dominant d'un grup
de societats, ha presentat els comptes d'aquest grup, els quals han sigut preparats a partir
dels registres comptables de I'Institut i de les societats dependents, i inclouen els gjustsi
les reclassificacions necessaris per a fer-ne I'homogeneitzacié temporal i de valor amb
la societat dominat.

Els comptes anuals consolidats han sigut preparats d'acord amb € que es disposa en la
legislacié mercantil vigent i amb les normes establides en I'adaptacié del Pla Genera de
Comptabilitat a les empreses immobiliaries; aixi com amb e Reial Decret 1.815/1991,
per mitja del qual saproven les normes per a la formulacio de comptes anuals
consolidats, tot a I'objecte de mostrar la imatge fidel del patrimoni, de la situacio
financerai dels resultats del grup consolidat.

El balang consolidat del grup de societats, a la data de tancament de I'exercici de 2005,
juntament amb les xifres corresponents a l'exercici de 2004, es mostra a continuacio,
amb les xifres expressades en euros.
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ACTIU 31-12-05 31-12-04
Accionistes per desembor saments no exigits 4.410.000 4.410.000
Immobilitzat 104.502.583 89.571.627
Despeses d’ establiment 559.268 125.620
Immobilitzacions immaterials 83.370 101.658
Immobilitzacions materials 44.861.917 23.847.973
Immobilitzacions financeres 58.463.496 64.934.405
Deutors per operacions de trafic allarg termini 534.532 561.971
Despeses per adistribuir en diver sos exercicis 2.724.178 1.706
Actiu circulant 264.012.595 216.002.552
Existencies 117.795.612 116.990.393
Deutors 140.454.197 92.924.276
Inversions financeres temporals 1.993.987 1.217.089
Tresoreria 3.741.280 4.866.939
Ajusts per periodificacio 27.519 3.855
Total actiu 375.649.356 309.985.885
PASSIU 31-12-05 31-12-04
Fonspropis 53.657.773 55.219.589
Capital subscrit 63.160.591 63.160.591
D'altres reserves (7.935.122) (10.132.127)
Reserves en soc. consolid. per integr. global o proporc. (5.880) (1.137)
Perd. i guanys atribuibles ala soc. dominant (benefici) (1.561.816) 2.192.262
Socis externs 5.970.196 5.874.350
Ingressos per adistribuir en diver sos exercicis 18.655.934 10.894.498
Provisionsper ariscsi despeses 76.043 73.139
Creditorsallargtermini 133.677.081 127.933.752
Deutes amb entitats de credit 126.437.653 127.918.199
Deutes amb empreses del grup 20.678 --
D'altres creditors - 15.553
Desemborsaments pendents sobre accions 7.218.750 --
Creditorsacurt termini 163.612.329 109.990.557
Deutes amb entitats de credit 70.295.120 44.842.370
Deutes amb empreses del grup i associadesac.t. 24.387.611 18.598.124
Creditors comercias 51.994.024 33.386.489
D'altres deutes no comercials 10.220.653 5.842.279
Provisions per a operacions de trafic 6.714.921 7.321.295
Total passiu 375.649.356 309.985.885

Quadre 52
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Com es pot apreciar a partir de les dades recollides en €l quadre anterior, I'actiu i €
passiu shan incrementat en un 21,2%, respecte al'exercici de 2004. En I'actiu del balang
destaquen €ls increments experimentats en I'epigraf "Immobilitzacions materials’, a
causa fonamentalment de l'increment en e compte "Terrenys i construccions’, i en
I'epigraf "Deutors’, a causa sobretot dels increments experimentats en els comptes
"Clients per vendesi prestacio de serveis' i "Empreses del grup, deutors'.

En el passiu del balang destaquen els increments produits en I'epigraf "Ingressos per a
distribuir en diversos exercicis’, a causa de lI'augment en el compte "Subsidis quotes
préstecs qualificats', i en l'epigraf "Creditors a curt termini”, fonamentalment pels
augments de les partides "Deutes amb entitats de crédit a curt termini” i "Creditors
comercials'.

Amb independéencia de les circumstancies anteriors, destaguen les xifres del Grup
IVHSA, que ha passat d'uns beneficis de 2.192.262 euros en |'exercici de 2004, a unes
perdues d'1.561.816 euros en |'exercici de 2005.

El compte de perdues i beneficis consolidat del grup de societats a la data de tancament
de I'exercici de 2005, juntament amb les xifres corresponents de I'exercici de 2004, son
les que es mostren a continuaci 6, expressades en euros:
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DESPESES 2005 2004 INGRESSOS 2005 2004
Reduccio existéncies prom. en curs 7.190.639 --| Import net xifranegocis 65.228.335 | 38.839.579
Consumsi ddtres despeses externes 49.274.765 62.584.549 | Augments dexistencies -- | 38.629.411
Despeses de persond 10.071.863 8.658.166 | Trebals efectuats empresaimmohilit, 424636 | 1435304
Dotaci6 per aamort. immobilitzat 694.65( 447.665 | Exigenciesincorp. al'immobilitzat 5.759.939 --
Variacié provisonstrafic (533.557 1.9 D'dtresingressos 1.895.498 | 2.302.050
D'altres despeses d'explotacio 7.812.199 4.1 Ingres. per adistr. en diversosexers. -- --
Despeses d'explotacio - --| Ingressos d'explotacio -- --
Beneficisd'explotacio -4 3412.929 | Pérduesd'explotacio 1.202.151 --
Despesesfinanceres 1.362.724 1.100.408 | Ingressosfinancers 31.876 26.655
Daltresinteressos 164.698 149.043
Subsidis per préstecs qudlificats 23.174 1606
Resultatsfinancer s poditius - --| Resultatsfinancer snegatius 1.142.977 923.104
Participaci6 en benef. soc. equival. 5.166 -
Bendf. d'activitatsordinaries -1 2489.825 | Pérduesd'activitatsordinaries 2.339.962 -
Variacio provisons - --| Subvs. transferides aresultats 45170 26.722
Despeses extraordinaries 140 --| Ingressosi beneficisddtres exers. -- -
Despesesi perdues ddtres exercicis 222.459 478.410 | Ingressos extraordinaris 1.303.491 128.859
Benefs. d'alienacid immohilitzat 1.953 20.708
Resultats extraordinaris positius 1.128.015 --| Resultats extraord. negatius 302.121
Benef. consolid. abansd'imposts -4 2.187.704 | P&rduesabansd'imposts 1.211.947 --
Imposts sobre societets 376.504 --
Resultat postiu consolidat exer cici -{ 2187.704 | Resultat del'exercici (pérdues) 1.588.451 --
- --| Resultat neg. atribuit asocisext. 26.635 4558
Result. pos. exer. atrib. ala soc. dom. -4 2.192.262 | Resultat del'exercici. (perdues) 1.561.816 --
Quadre 53

L'import net de la xifra de negocis de I'exercici de 2005 ha sigut de 65.228.335 euros,
cosa que significa un increment del 67,9% respecte a l'exercici anterior, motivat
principalment per la venda d'habitatges, solars i terrenys, que de forma conjunta han

aportat un 93,7% de la citada xifra.

Els aprovisionaments shan reduit en un 21,3%, respecte a |'exercici de 2004; mentre
gue les despeses de personal i daltres despeses d'explotacid shan incrementat en
sengles percentatges del 16,3% i 87,5%.

Per ala consolidacio del Grup IVHSA, hom ha procedit en primer lloc a consolidar les
participacions indirectes que I'Institut Vaencia d'Habitatge, S.A. té -per mitja de les
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societats Sol i Vivendes Valencianes, SA. i S0l i Vivendes del Mediterrani, SA.- en €
capital social de les empreses Viviendas Protegidas Molinet, S.L. i Camvipro 2005, S.L.
Aquesta consolidacié sha fet pel metode dintegracio proporciona en e cas de la
primera de les dites societats i mitjancant laintegracio global en el cas de la segona.

Una vegada consolidades -pels metodes citats- les participacions indirectes en unes
altres empreses, per mitja de les societats dependents, el procés de consolidacié dels
comptes ha continuat de laforma seguent:

- Els comptes de les societats dependents, en les quals I'Ingtitut té la majoriade les
accions, shan consolidat pel metode d'integracié global. Aquest métode sha
aplicat en e cas de les societats SOl i Vivendes Vaencianes, SA., SOl i
Vivendes del Mediterrani, S.A. i Nuevas Viviendas Vaencianas, S.A.

- Els comptes de les empreses associades amb gestié conjunta, és a dir les
empreses multigrup, shan consolidat mitjancant una integracié proporcional al
percentatge de participacid. Aquesta circumstancia concorre en les societats
Horizonte Castellon 3000, S.L., Tarea Promotora Vaenciana de Vivienda, S.L.,
Iniciativas 'y Promociones Viviendas Vaencianas, S.L., Monteazul
Mediterranea, S.L. i Desarrollos Urbanos para Viviendas Protegidas, S.L.

- Els comptes de les empreses associades sense gestié conjunta shan consolidat
pel metode de posada en equivaléncia. Ha sigut el cas de la societat Cabanyal
2010, SA.

El valor de les participacions de tercers en el patrimoni net i en els resultats de les
societats dependents consolidats, es recull en I'epigraf de "Socis externs', del balang de
situacio consolidat, i en I'epigraf "Beneficis (perdues) atribuits a socis externs’, del
compte de perduesi beneficis consolidat.

En el marc de la fiscalitzacié de I'exercici shan redlitzat diverses comprovacions, les
quals han posat de manifest que e procediment d'elaboracié dels comptes anuals
consolidats del Grup IVHSA sha fet de forma adequada i que hom ha utilitzat els
metodes prevists en el Reia Decret 1.815/1991, per mitja del qual saproven les normes
per alaformulacié de comptes anuals consolidats.

85 Operacions entre les empresesdedl grup

Durant I'exercici de 2005, les operacions dutes a terme entre I'Institut i les empreses que
integren el grup shan limitat ala venda de quatre parcel -les, en les quals sinclouen dues
promocions d'habitatges en curs. Les dites operacions shan realitzat amb les societats
Desarrollos Urbanos para Viviendas Protegidas, S.L. i Tarea Promotora Valenciana de
Vivienda, S.L.

La primera de les operacions gue interessa ressaltar es formalitza en escriptura de
compravenda e 10 de mag de 2005 conformement a |'acord del Consell
dAdministracié de 29 de mar¢c de 2005. En aquest contracte es ven a la mercantil
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Desarrollos Urbanos para Viviendas Protegidas, S.L. la parcel-la UA 17.3 Zona "La
Sequieta’, en e terme municipal d'Alaquas, per un preu de 3.562.282 euros, destinada
exclusivament a la construccio d'habitatges protegits per a la compra o I'arrendament, i
la part compradora es compromet a respectar, amb agueixa findlitat, la normativa
establida en matéria d'habitatges protegits.

Una altre de les operacions es redlitza el dia 15 de setembre de 2005, mitjancant
escriptura de compravenda, conformement a l'acord del Consell d’Administracié d'11 de
novembre de 2004. En aquest contracte es formalitza la venda a la societat Tarea
Promotora Valencianade Vivienda, S.L. de les parcel -les seglents:

- Parcel-la A3 d'Us residencial en € terme municipal d'Alacant, sector APD-23,
per un preu de 2.696.270 euros, amb destinacio exclusiva i preceptiva per a la
construccié de noranta habitatges protegits per a la compra i de quaranta
habitatges protegits per a I'arrendament; la part compradora es compromet a
respectar, amb agueixa finalitat, la normativa establida en materia d'habitatges
protegits.

- Parcel-la A2 d'Us residencial en € terme municipal d'Alacant, sector APD-23,
per un preu d'1.731.698 euros, amb destinacio exclusiva i preceptiva per a la
construccié d'habitatges; la part compradora es compromet a respectar, amb
aqueixafinalitat, |a normativa establida en materia d'habitatges protegits.

El compromis adquirit per la societat del grup que adquireix la parcel-la, es
limita en aguest cas que el preu de venda dels habitatges i garatges, per metre
quadrat Util, no supere €l preu establit per als habitatges protegits en més d'un
25%.

- Parcel-la T1 d'Us residencial en el terme municipal de Paterna, sector "Mas del
Rosari”, per un preu de 955.541 euros, amb destinacié exclusivai preceptiva per
a la construccié d'habitatges protegits; la part compradora es compromet, amb
aqueixa finalitat, a respectar la normativa establida en materia d'habitatges
protegits.

Sha comprovat també que, en data 15 de setembre de 2005, es traspassen a la mercantil
Tarea Promotora Valenciana de Vivienda, S.L., mitjancant les corresponents factures,
les despeses suportades per I'Institut fins a 31 d'agost de 2005 en les diferents
tramitacions i gestions realitzades en les promocions RE-07/02 "130 HP sector APD-
23" i RE-06/02 "52 HP parcel-laT-1 de Mas del Rosari de Paterna’, per sengles imports
de 2.538.421 eurosi 152.923 euros.

La circumstancia més significativa entre les operacions descrites, és la venda a Tarea
Promotora Vaenciana de Vivienda, S.L. de la parcel-la A2 d'Us residencial, destinada a
la construccié d'habitatges de renda Iliure amb preu restringit, que no pot passar del
25% del preu establit per a habitatges protegits.
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Ca manifestar que, entre lainformacio facilitada per I'Institut, hi ha un document en €l
gual es valora la citada parcella, i shi assenyala que es va optar per un preu de venda
intermedi entre el preu de mercat de la parcel -la -en el cas de d’haver un concurs public
per aalienar-la-, i €l preu de la parcel-la per alaconstrucci6 d'habitatges protegits.

En relacio amb les vendes realitzades a favor de les empreses del grup anterior, sha
d'observar que les dites vendes shan fet al marge de tots els procediments habitual ment
usats per I'lnstitut per a aguest tipus d'operacions, en les quals Sacudeix a concursos que
garanteixen la concurréncia publicai asseguren I'obtencié d'un preu adequat.

La circumstancia anterior es fa especialment significativasi tenim en compte que una de
les vendes es fa per construir habitatges de renda lliure. Cal fer notar que en I'expedient
facilitat per I'Institut no existeix cap document que justifique les causes per les quals
I'Ingtitut ha optat per la construccié d'habitatges de renda lliure, i no d'habitatges
protegits.

En relacié amb els procediments desenvolupats per I'Institut per vendre les parcel-les a
les societats mixtes, interessa destacar |es conclusions segients:

- En els expedients facilitats per I'Institut no hi ha cap document que justifique les
raons per les quals no sha promogut els preceptius procediments que es
descriuen en |'apartat 7.5 de I'informe.

- Els documents de valoracié de les parcel-les en que es justifiquen els preus
satisfets pels compradors, no es troben suficientment documentats, ni tenen cap
signatura que garantisca la independencia de lavaloracio.

- Es considera que I'Ingtitut hauria d'haver exigit, com a contraprestacio per la
venda, el valor de mercat de les parcel-les, cosa que, a falta d'un concurs public,
podria haver justificat sol-licitant unataxaci6 independent.

Es cert que, de les dades que figuren en la comptabilitat de I'Institut, es desprén un
guany patrimonial en les diferents operacions realitzades; pero es considera que |'I nstitut
hauria de tenir una cura especia a garantir que totes les operacions que realitza
sorienten a assegurar una gestio eficient i economica del's seus recursos.
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0. RECOMANACIONS

9.1 Compliment delesrecomanacions del'informe del'exercici de 2004

En la fiscalitzacio realitzada sobre la gestio economicofinancera de I'exercici de 2005,
hem analitzat € grau de compliment i posada en practica, per part de I'Institut, de les
recomanacions expressades en els informes de fiscalitzacié dels comptes anuals dels
exercicis de 2003 i 2004.

Cal fer notar que el sindic major, en un escrit de 25 de gener de 2006, es va dirigir a
president del Consell d'Administracié de I'Institut Valencia d'Habitatge, S.A., al'objecte
gue aguest comuniqués a la Sindicatura de Comptes totes agquelles mesures que
haguessen adoptat per esmenar les deficienciesi aplicar les recomanacions recollides en
I'informe de fiscalitzaci6 corresponent al'exercici de 2004.

Davant de la fata de contestaci6 del maxim responsable de l'Institut Valencia
d'Habitatge, S.A., es va reiterar I'escrit del sindic major en data 25 d'abril, perd no hi
hem obtingut contestacio. Aquesta circumstancia implica una falta de col-laboraci6 de
I'Institut amb la Sindicatura de Comptes, malgrat estar establida en I'article 11.2 de la
Llei 6/1985, d'11 de maig, que regula aquesta institucio de control extern dels comptes
de la Generalitat.

En qualsevol cas, i una vegada anditzat e grau de compliment de les diverses
conclusions i recomanacions expressades en |'informe de fiscalitzacio corresponent a
I'exercici de 2004, es considera oportd mantenir |es segiients recomanacions proposades
en l'informe citat.

a) L'activitat relativa a la gestié i administracio del patrimoni immobiliari de la
Generditat que reditza I'Ingtitut, sha d'adequar a crédit disponible en €els
pressuposts de la Generalitat. En aguest sentit, I'Institut hauria de valorar la
necessitat de rebre una contraprestacié per la gestio que fa del patrimoni
immobiliari de la Generalitat.

b) En els suposits de cessié i donacié de béns immobles, I'Institut ha de promoure
I'emissié dinformes o documents que certifiguen € valor dels citats béns
immobles, a I'objecte d'assegurar-ne una gestio eficient i economica i la seua
adeguada comptabilitat. L'Institut, d'altra banda, hauria de resoldre les incerteses
suscitades en relacio amb la cessié d'un immoble de I'Ajuntament d'Albaida,
sobre el qual podrien recaure futures reclamacions dels cedents originaris.

C) L'Institut ha d'homogeneitzar € régim de signatures existent per a disposar dels
fons dels comptes corrents que té oberts en diverses entitats financeres,
procurant que totes siguen mancomunades i evitant que hi haja comptes corrents
en queé es puga disposar d'importants sumes de diners amb |'Gnica signatura del
gerent.
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d)

f)

9)

h)

)

L'Institut incompleix I'obligacié legal de sol-licitar e preceptiu informe
favorable de la Conselleria d'Economia, Hisenda i Ocupacié en els suposits en
gue es determinen o modifiquen les condicions retributives dels Ilocs de treball
de les societats mercantils de titularitat publica.

En els procediments de seleccid de personal, tant per a ocupar |locs de treball
amb caracter definitiu, com s és amb caracter temporal, I'Institut ha de
promoure mecanismes que garantisquen € compliment dels principis de
publicitat, mérit i capacitat que regeixen l'accés als llocs de treball del sector
public.

L'Institut hauria de revisar les factures que li presenten les empreses
adjudicataries dels seus contractes, de tal manera que totes siguen registrades
d'entradai que shi detallen amb mgor rigor els subministraments o serveis que
faciliten.

En la comptabilitat de les factures que es registren en |'epigraf "D'altres despeses
d'explotaci@”, es recomana que, en exercicis futurs, es prenguen les mesures
necessaries perque les operacions economiques siguen imputades als comptes
que e Pla de Comptabilitat Adaptat estableix, d'acord amb la naturalesa
economica de les dites factures.

L'entitat ha d'establir un manual de procediments administratius en matéria de
contractacio, en e qual es sistematitzen els aspectes técnics, juridics,
economico-financers i de control intern implicits en aguesta activitat. En
especial, ha d'establir uns procediments de control que garantisquen l'existéncia
de financament suficient abans de licitar cada un dels seus expedients de
contractacio.

En els procediments d'adquisicio de subministraments i serveis, I'Institut ha de
formalitzar € corresponent contracte en tots aquells supdsits en qué aixo siga
necessari, i promoure el preceptiu expedient de contractacié, on es deixara
constatacié de l'autoritzacié de I'organ competent per a realitzar les citades
contractacions, a més a més, una vegada aquestes shagen materiaitzat, sha
dincorporar a lI'expedient una diligencia on conste la idoneitat dels
subministraments rebuts o del servel prestat.

L'Institut ha de promoure la contractacié de subministraments i serveis de forma
unitaria i evitar fraccionaments injustificats per disminuir-ne la quantia i eludir
els requisits de publicitat, el procediment o la forma d'adjudicacié que hi
corresponga. En els procediments de contractacié que promou I'lInstitut, d'altra
banda, cal referir-se as sistemes d'adjudicacio prevists en la legidacié de
contractes de les administracions publiques, evitant denominacions de lleis
derogades.
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K)

9.2

L'Institut ha de complir €l que es disposa en |'article 57 de la LCAP, en € sentit
de comunicar a la Sindicatura de Comptes la formalitzacié de determinats
contractesi de trametre-hi un extracte de I'expedient administratiu.

En exercicis futurs shan d'esmenar totes les deficiencies i mancances posades de
manifest en relacid6 amb els comptes anuals de cada una de les societats
mercantils que sintegren en e grup de societats, en especia pel que fa als
informes de control financer que han d'acompanyar els dits comptes.

En els processos de congtitucié de les empreses mixtes, I'Institut ha d'articular
procediments uniformes, que garantisquen € principi de seguretat juridicai que
promoguen condicions efectives de publicitat i concurrencia.

LaIntervencio General de la Generalitat ha de formalitzar elsinformes en qué es
materialitza el control financer sobre les empreses del grup en qué I'Institut és la
societat dominant, en compliment del que es preveu en els articles 64.1 i 68.d)
delaLHPGV.

Recomanacionsreferides a la fiscalitzacio de I'exercici de 2005

Com aresultat del treball de fiscalitzacio realitzat sobre els comptes anuals de I'lnstitut
Vaencia dHabitatge, S.A. corresponents a l'exercici de 2005, i amb independencia que
en |'apartat 2 de l'informe hagem ressaltat les circumstancies de major rellevancia
recollides en el present informe, es formulen |es seglients recomanacions:

a)

b)

d)

Els organs directius de I'Institut tenen I'obligacio de facilitar tota la informacié
sol licitada per la Sindicatura de Comptes i de respondre a tots €l's escrits que li
adrece aguesta institucio; tal i com sexpressa en |'apartat 9.1 de I'informe.

L'Institut té encomanada la gestié del patrimoni immobiliari de la Generalitat,
malgrat no percebre cap contraprestacio per prestar aquest servel. Es considera
que I'lInstitut hauria de realitzar totes agquelles gestions que estiguen al seu abast
a l'objecte de procurar que aguesta circumstancia no es repetisca en exercicis
futurs, i no haver de formalitzar factures per tal de repercutir ala Conselleria de
Territori i Habitatge I'impost sobre el valor afegit corresponent a I'autoconsum
pel servei prestat; d'acord amb el que sexpressa en |'apartat 4.5 de l'informe.

En I'elaboracié de la memoria que forma part dels comptes anuals, I'Institut ha
de donar informacio sobre els canvis de criteris comptables que aplica cada any,
aixi com de l'efecte dels dits canvis en els comptes anuals, a fi que no es
produisquen situacions com la descrita en I'apartat 4.8 de I'informe, les quals es
destaquen en I'apartat 2.1, on es fa referencia a les conclusions generals de la
fiscalitzacio.

L'Institut ha d'actuar amb major rigor a |I'hora de comptabilitzar la cessié de béns
immobles (tal i com sexpressa en |'apartat 4.8 de l'informe i es destaca en
I'apartat 2.1, on es fareferencia ales conclusions generals de la fiscalitzacio), tot
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f)

9)

h)

)

registrant les diverses operacions suscitades en els comptes que resulten
pertinents; alhora que es garantisca que les valoracions dels béns immobles es
troben fonamentades en una taxacio realitzada per professionals independents, la
gual hade posar de manifest el valor de mercat.

L'Institut ha de realitzar les actuacions necessaries per a regularitzar la situacio
en gueé es troba e conveni de subrogacio entre I'Ingtitut i I'Ens Gestor de la
Xarxa de Transport i de Ports de la Generalitat (que analitzem en |'apartat 4.9 de
I'informe), relatiu a I'ambit d'actuacié "Parc Logistic de Riba-roja’, atés que
I'Institut hi ha cedit els actiusi la promocio de sol executada, perd no ha cedit €
passiu contret, que figura a la data de tancament de |'exercici de 2005 com a
endeutament de I'Institut.

En la gestio de personal, I'Ingtitut sha d'gjustar ala legislacio vigent i evitar €ls
diversos incompliments rellevants de diverses normes legals que sexpliquen en
I'apartat 5.4 de I'informe i que es destaquen en |'apartat 2.2, on es fareferénciaa
les conclusions generals de la fiscalitzacié. Els incompliments de major
significaci6 esrefereixen a's procediments de creacio i reclassificacio de llocs de
treball i alamodificacié del conveni col -lectiu aplicable al personal de I'Institut.

En es expedients de selecci6 de persona -tal com detallem en |'apartat 5.4 de
I'informe i destaguem en I'apartat 2.2, on es fa referencia a les conclusions
generas de la fiscalitzacié-, I'Institut ha de formalitzar uns procediments que
garantisquen e compliment dels principis de publicitat, igualtat, merit i capacitat
gue regeixen |'accés als llocs de treball del sector public.

En exercicis futurs, I'lnstitut ha d'oferir més informacio sobre les funcions que
exerceix la Unitat de Coordinacié amb la Conselleria, que és la que ha
experimentat un major increment en I'exercici de 2005. Es tracta de personal que
percep les seues retribucions a carrec de I'Institut, perd que presta els seus
serveis en laConselleria de Territori | Habitatge, sense que I'Institut haja facilitat
cap documentacié que justifique les funcions que aquests treballadors realitzen
en relacio amb I'Institut; tal i com sexpressa en |'apartat 5.4 de l'informe.

L'Institut ha de procurar que, en els expedients de contractacio, es promoguen i
desenvolupen procediments que garantisquen el compliment dels principis de
publicitat i concurrencia, a l'objecte d'aconseguir una gestio més economica i
eficient, d'acord amb el gque sestableix en la disposicié addicional sisena de la
LCAP. En aquest sentit, és imprescindible de comptar, en tots els casos, amb
ofertes alternatives i d'agrupar les contractacions, en tots aquells suposits en qué
aix0 siga possible, tot evitant les circumstancies posades de manifest en els
apartats 5.6, 7.2, 7.3 1 7.4 de l'informe.

En la linia del que hem exposat en I'apartat 5.6 de l'informe, I'Ingtitut ha de
revisar les despeses comptabilitzades en el compte "D'altres serveis', de |'epigraf
"D'atres despeses d'explotacid”, ja que larevisio efectuada sobre les operacions
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k)

p)

a)

registrades en €l dit compte ha posat de manifest una inadequada classificacio de
les despeses imputades.

Com que a I'Ingtitut existeix una Direccié de Contractacid, es considera que
hauria de ser aquesta unitat administrativa qui gestionés les diferents fases de
cada un dels procediments de contractacio, amb independéncia de quin siga €l
departament que els hgja promoguts; tal i com Sexpressa en els apartats 7.1 1 7.4
del'informe.

L'Institut ha d'articular mecanismes de control intern en els seus procediments
de contractacid, en la linia del que es preveu en l'article 67.2 de la LCAP, a
I'objecte de garantir la viabilitat economica dels expedients tramitats; tal i com
sexpressaen |'apartat 7.1 de l'informe.

L'Institut ha d'aprovar uns procediments que garantisquen que, en exercicis
futurs, no es produisquen les deficiencies de tramitacio assenyalades en els
apartats 7.1, 7.2, 7.3 i 7.4 de l'informe, que es refereixen a les corresponents
garanties provisionals, a l'obligacio dinformar la Sindicatura de Comptes i €
Registre de Contractes de la Generdlitat, als documents de l'organ de
contractacio que justifiquen la necessitat diniciar € procediment de
contractacio, o ala sol-licitud d'ofertes ales empreses entre altres.

En tots aquells expedients de subministraments que siguen previsiblesal'inici de
I'exercici i que siguen homogenis i similars en el seu objecte, I'Institut ha de
promoure els corresponents concursos publics, a I'objecte de garantir una
concurrencia efectiva i, amb aix0, una gestio més eficient i economica, i on es
compte amb pressuposts alternatius; en la linia exposada en I'apartat 7.4 de
I'informe.

En el marc dels procediments de constitucio de societats d'economia mixta,
I'Institut ha d'articular procediments que eviten larepetici6 de la situacié descrita
en l'apartat 8.2 de I'informe, referida a I'acord que va deixar sense efecte la
decisié adoptada en el procediment de constituci6 d'una societat, després d'haver
resolt & procediment de seleccid convocat a agueix efecte.

En relacio amb € control financer de les empreses del grup, sha de garantir que
els comptes anuals de cada una de societats que formen part del grup es
presenten juntament amb els informes de control financer a que es refereixen els
articles64.11 68.d) delaLHPGV; tal i com es diu en I'apartat 8.3 de I'informe, i
hem destacat en I'apartat 2, on es recullen les conclusions generals de la
fiscalitzacio realitzada.

Quant a la relacié de I'lnstitut amb les empreses associades, podem assenyalar
que, malgrat que la participacié de I'Institut hi siga minoritaria, caldria que
aquell es dotés amb els mitjans necessaris per arealitzar una supervisio i fer un
seguiment periodic de la gestio i de les activitats dutes a terme per les dites
empreses, amb |'abast expressat en |'article 8.3 de I'informe.
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En els procediments de licitacio per a aienar parcel-les i promocions
d'habitatges en curs de realitzacio, entre I'Institut i les empreses que formen part
del grup de societats, sha de garantir el compliment dels principis de publicitat i
[liure concurréncia d'ofertes, o almenys comptar amb una taxacié pericia
independent que en garantisca € valor de mercat; d'acord amb e que hem

expressat en |'apartat 8.5 de I'informe.
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