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JINSTITUT VALENCIA DE L'HABITATGE, S. A. .

1. ADEQUACIO DE LA INFORMACIO FINANCERA
'ALS PRINCIPIS COMPTABLES APLICABLES

1.1 Abast i metodologia

" "Aquesta Sindicatura ha examinat els comptes anuals de
I'Institut Valencia de 1Hab1tatge S.A. (d'ara endavant IVH-
SA o I'Institut), que comprén el balan¢ a 31 de desembre de
1993, el compte de perdues i beneficis i la memoria, co-

' rreésponents a l'exercici anual acabat en la dita data i la for-
mulacié dels quals és responsabilitat del Consell d'Admi-
nistracié de I'TVHSA. La fiscalitzacié s'ha realitzat d'acord

amb-les normes d'auditoria generalment acceptades que in--

clouen I'examen, mitjancant la realitzacié de proves selecti-

- ves, de l'evidencia justificativa dels comptes anuals i 1'ava-
luacié de la scua presentaci6, dels principis comptables
aplicats i les est1mac1ons realitzades.

1.2 Conclusm general

Els comptes anuals de IIVHSA de lexerc1c1 de 1993,
que s'adjunten-en l'annex d'aquest informe, mostren en els
aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni i de'la
situaci6 financera de I'Institut a 31 de desembre de 1993 i
dels resultats de les seues operacions i-dels recursos-obtin-
-guts i aplicats durant l'exercici anual acabat en la dita data,
i contenen la informacié necessaria i suficient per a la seua
- interpretacié i comprensié adequades, d'acord amb els prin-
cipis comptables generalment acceptats que hi'sén d'aplica-
ci6; que guarden umformltat amb els aphcats en l'exercici
anterior. i

L'informe ‘de gestlo de T'exercici de 1993 que $'adjunta
als comptes anuals conté les explicacions que els adminis-

tradors de 'TVHSA. consideren oportunes sobre la.situaci¢ -

- de T'Institut, I'evolucié de la seua activitat i sobre altres as-
sumptes, i no forma part integrant dels comptes anuals.
Aquesta Sindicatura ha verificat que la informacié compta-
ble que conté el citat informe de gestio concorda amb la
dels.comptes anuals de l'exercici de 1993.

2. COMPLIMENT DE LA LEGALITAT VIGENT EN
LA GESTIO DELS FONS PUBLICS

2.1 Abast i metbdologia

- Aquesta Sindicatura ha examinat el compliment per part
- de I'TVHSA de la legalitat vigent en la gesti6 dels fons pi-
blics durant l'exercici anual acabat el 31 de desembre de
1993. L'examen s'ha realitzat d'acord amb les normes d'au-
- ditoria generalment acceptades, i s'han dut a cap les proves
i aplicat els procediments d'auditoria considerats necessaris
d'acord amb les'circumstancies. La verificacié realitzada ha
abastat els'compliment dels aspectes rellevants establerts
en: .
—Decret 61/1987, d'11 de maig, del Consell de la Gene-
ralitat ' Valenciana, pel qual es constitueix TTVHSA.
", —Llei-d'Hisenda Piblica de la Generalitat .Valenciana,

_ INSTITUTO VALENCIANO DE VIVIENDA, S.A.

1. ADECUACION DE LA INFORMACION FINANCIERA -

A LOS PRINCIPIOS CONTABLES DE APLICACION
1.1 Alcance y inetodol‘ogia '

Esta Sindicatura ha examinado las cuentas anuales del.
Instituto Valenciano.de Vivienda, S.A: (en adelante IVVSA

.0 el Instituto), que comprenden el balance al 31 de diciem-

bre de 1993, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memo-
ria correspondientes al €jercicio ‘anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacién es responsabilidad del Consejo de
Administracion del IVVSA. La fiscalizacién se ha realiza-:
do de acuerdo con normas de.auditoria generalmente acep-
tadas, que incluyen el examen, mediante la realizacién de
pruebas selectivas, de la evidencia Justlflcatlva de las cuen-
tas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los prin-
cipios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

1.2 Conclusién general

Las cuentas anuales del IVVSA del ejercicio” 1993, que
se adjuntan en el anexo de este informe, muestran, en los

" aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de

la situacién financiera del Instituto al 31 de diciembre de
1993 y de los resultados de sus operac1ones y de los recur-
sos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual termi-

.nado en dicha fecha; y contienen la informacion necesaria y

suficiente para su interpretacion y comprensién adecuadas
de acuerdo con los principios contables generalmente acep-
tados que le son de ap11cac1on que guardan umformldad
con los’aplicados en el ejerc1c1o anterior.

El informe de gestién del ejercicio 1993 que se adjunta
a las cuentas anuales contiene las explicaciones que 1os Ad-

" ministradores del IVVSA consideran oportunas sobre la si-

tuacién del Instituto, la evolucién de su actividad y sobre

 otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas-
_annales. Esta Sindicatura ha verificado que la informacién

contable que contiene el citado informe de- ‘gestion concuer-

“daconla de las cuentas anuales del e]erc1c1o 1993.

2. CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE

~

EN LA GESTION DE LOS FONDOS PUBLICOS

21 Alc_ahce y metodologia

Esta Sindicatura ha examinado el cumplimiento por par-
te -del IVVSA de la legalidad v1gente en la gestién de los
fondos pubhcos durante el ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 1993. El examen se ha realizado de acuer-

-do con normas de auditorfa generalmente ‘aceptadas; ha- -

biéndose 1levado a cabo las pruebas y aplicado los procedi-

. mientos de auditorfa considerados necesarios de-acuerdo a .
- las circunstancias. La verificacion realizada ha abarcado €l

cumplimiento de los aspectos relevantes establecidos en:
—Decreto 61/1987, de 11 de mayo, -del Consell de la

Generalitat Valenciana, por el que se constituye el IVVSA.
—Ley de Hacienda Piblica de la Generalitat Valencia-
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text ref6s aprovat pel decret legislatiu-de 26 de juny de
1991, del Consell de la Generalitat Valenciana.
—Llei de la Generalitat Valenciana 7/1992, de 28 de de-
_sembre, de Pressuposts per a 'exercici de 1993.
—Llei de Societats Andnimes; text refés aprovat pel
reial decret. leglslatlu 1.564/ 1989, de 22 de desembre

—Pla General de Comptabilitat, aprovat pel reial decret |

1.643/1990, de 20 de desembre.

—Decret 204/1990, de 26 de desembre, del Consell de
la Generalitat Valenciana, sobre el reintegrament de trans-
feréncies corrents i de capital. ,

—Resolucié de 18 de juny de 1991; de la IGGV, per la
_qual s'aprova la 1nforma01o que han de retre les empreses
publiques.

—Disposicidé transr[orla segona del Regalament General
de Contractacié. '

“—Ordre de 29 de juny de 1992, de la Consellerla d Eco-

nomia i Hisenda per la qual es dicten normes per a I'elabo-
raci6 dels pressupots de la Generalitat Valenciana per a
1993..
—Acords del Consell dAdmlmstracm de I'TVHSA.
~ —Normes i procediments interns.de contractacié apro-
vats pels drgans competents de I'Institut. - .

—Decret 35/1988, de 21 de marg, del Consell de la Ge-
neralitat Valenciana, pel qual es regulen els convenis
d'encarrec de gestié entre la Conselleria d'Obres Publiques,
Urbanisme i Transports 1 'TVHSA. -

—Decret 112/1993, de 26 de juliol, del Govern Valen—

cid, pel qual-es modifica T'article 5.2 del decret 35/1988,.de’

21 de marg.

- —Decret 118/1988, de 29 de juliol, del Consell de la
Generalitat Valenciana, pel qual s'atribueix a ITVHSA la
gesti6 i1'administracié del patrimoni de promocié piblica
de I'habitatge que pertany a'la Generalitat. ‘

-—Decret 158/1992, de 14 de setembre, del Consell de la -

Generalitat Valenciana, pel qual es declara I'area de rehabi-
litaci6 urbana de la Ciutat Vella de Valéncia.

—Reial decret 1.932/1991, de 20 de desembre, sobre les
mesures de finangament d'actuacions proteglbles en materla
d'habitatge del Pla 1992-1995. ,

—Decrét 55/1992, de 30 de marg, del Govern Valen01a
pel qual s'estableixen ajudes econdomiques directes per al fi-
nangament d'actuacions proteglbles en materia d’habitatge
del Pla 1992-1995.

—Ordre de 22 de malg de 1992, del Conseller d'Obres
Publiques, Urbdnisme i Transports, sobre el desenvolupa-
ment i tramitacié de les mesures de finangcament d'actua-
- cions proteglbles en materia d'habitatge.

2.2 Conclusw general

Com a resultat de la revisio efectnada i atés 1'abast des-
crit, no s'’han detectat incompliments rellevants per part de

I'TVHSA amb la normativa citada en l'apartat anterior, si bé

es posen de manifest en els successius apartats d'aquest in-
forme els aspectes que haurien de ser objecte d'atencié i
millora per part dels organs responsables de 1'Institut. ,

3. ACTIVITAT DE L'IVHSA 1 LA SEUA ADEQUA-
- CIO ALS CRITERIS D'ECONOMIA, EFICIENCIA
I EFICACIA

. Les principals activitats de I'TVHSA s'enquadren en cinc
programes d'actuacié que van ser aprovats pel Consell - |

na, texto refundidb aprobado por Decreto Legislativo de 26

| de junio de 1991, del Consell de la Generalitat Valenciana.

—Ley de la Generalitat Valenciana 7/1992, de 28 de d1-

- ciembre, de Presupuestos para el ejercicio 1993.

"~ —Ley de Sociedades Andnimas, texto refundido apro-
bado por R. D. L., 1564/1989, de 22 de diciembre. ‘
—Plan General de Contabilidad, aprobado por Real De-

- creto 1643/1990, de 20 de diciembre.

—Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, del Consell dev

la Generalitat Valenciana, sobre remtegro de transferencias

corrientes'y de capital.
—Resolucién de 18 de junio de 1991, de la Intervencion

“General de la Generalitat Valenciana, por la que se aprueba
. lainformaci6n a rendir por las empresas publicas.

—Disposicién Transitoria Segunda del Reglamento Ge— .

1" neral de Contratacién.

~ —Orden de 29 de junio de 1992, de la Consellerla de -

Economia y Hacienda, por.la que se dictan normas para la. =~

elaboracién de los Presupuestos de Ta Generalitat Valencia-

- na para 1993.

—Acuerdos del Consejo de Administracién del IVVSA.

—Normas y, procedimientos internos de contratacion
aprobados por 16s 6rganos competentes del Instituto. ,

—Decreto 35/1988, de 21 de marzo, del Consell de la’
Generalitat Valénciana, por el que se regulan los Convenios
de Encargo de Gestién entre la Conselleria de Obras Publi-

© cas; Urbamsmo y Transpones y el IVVSA

lencmno por el que se- modlﬁca el artlculo 5.2 del Decreto .
35/1988, de 21 de marzo.

— Decreto 118/1988, de 29 de ]uho del Consell de la
Generalitat Valenciana, per el que se atribuye al IVVSA 1a
gestion y administracién del patrimonio de promocién pu-
blica de la vivienda perteneciente a la-Generalitat.

—Decreto 158/1992, de 14 de septiembre, del Consell
de la Generalitat Valenciana, por €l que se declara ¢l _rea
de Rehabilitacién Urbana de la Ciutat Vella de Valencia:

—Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, sobre
medidas de financiacién de actuaciones. protegibles en ma-
teria de vivienda del Plan 1992-1995. . i

—Decreto 55/1992, de 30 de marzo, del Gobierno Va-
lenciano, por el que se establecen ayudas econdémicas di-
rectas para la financiacién de actuaciones protegibles en

- materia de vivienda del Plan 1992-1995.

—Orden de 22 dée mayo de 1992, del Conseller de Obras
Piblicas, Urbanismo y Transportes, sobre desarrollo y tra-

“mitacién de las medidas de f1nanc1a01on de actua010nes~

proteglblvs en materia de v1v1enda
2.2 Conclusion general

Como resultado de ld revisién efectuada, y considerando

el alcance descrito, no se han detectado incumplimientos

relevantes por parte del IVVSA con la normativa citada en
el apartado anterior, si bien se ponen de manifiesto en los
sucesivos apartados. de este informe los aspectos que debe-
ran ser objeto de atencién y. mejora por parte de los rganos
responsables del Instituto.

3. ACTIVIDAD DEL IVVSA Y ADECUACI()N DE LA
- MISMA A LOS CRITERIOS DE ECONOMIA EFI-
CIENCIAY EFICACIA :

Las prlncipales act1V1dades del IVVSA se encuadran en
cinco programas_ de actuacién que fueron aprobados por el
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. d'Administracié de IInstltut el 31 de ]uhol de 1991.
.Aquests programes son:

—Programa de promocié del sol.

—Programa de promocié d'habitatges.

—Programa de rehabilitacié del centre historic.

—Programa d'administracié del patrimoni.

—Programa de gestlo

El programa de promoci6 del sol té per objectlu interve-
nir en el mercat del sol per a posar a disposicié de coopera-
~ tives, patronats i altres ens o particulars, sol urbanitzat per

~a la construccid d'habitatges. Aquest objectlu es materialit-

za en l'adquisicid del sol per compra directa o per expropia-
cid, la intervencid en el planejament i la urbanitzacié del
sol per a la seua posterior alienacio.

A 31 de desembre de 1993 es trobaven obertes 17 pro-
mocions, una de les quals "Babel poligon cros d'Alacant”,

s'ha iniciat durant I'exercici. Les actuacions més 1mp0rtants

de I'exercici de 1993, s'han desenvolupat en aquesta tltima
» promoci6 i en el SUNP R-5 Universitat de Castell6 (vegeu
l'apartat 5.2.3.3) - .

Aixi mateix, el 17 de novembre de 1993 es va constituir
una societat andnima d'economia mixta per al desenvolupa-
ment de diverses promocions del programa en Iamblt de la
ciutat de Valéncia (vegeu I apartat 5.2.2).

El programa de promoci6é d'habitatges t€ per objecte fa-
cilitar I'accés a un habitatge digne al sector de poblacié

- amb ingressos familiars: ponderats inferiors a 2,5 voltes el
- salari minim interprofessional, encara que puguen de mane-
ra residual, escometre's operacions de régim general Totes
les promocions-que estan actualment en curs'sén de reglm
“especial.

Aquest programa s'orienta- pr10r1tar1ament als municipis
de la Comunitat Valenciana majors de 15.000 habitants que

"disposen de sol urbanitzat apte per a la construccié residen-

cial i estiguen disposats a la seua cessié gratuita a ITVHSA.

La promocié d'habitatges de "Protecci6 oficial en régim

_especial”, es regeix pel que estableix el reial decret 224/89,

de 3 de maig, modificat parcialment pel reial decret

1.932/91, de 20 de desembre, sobre mesures de financa-
ment per a I habltatge Les caracteristiques fonamentals da-

quest regimgson:
—S'actua sobre 0l de cessié mun1c1pal

—Va destinat a usuaris amb ingressos anuals inferiors a

2,5 voltes el salari minim interprofessional.
—La ce‘ssio d habitatges es realitzara per venda.
—El preu maxim de venda dels habltatges sera una ve-
. gada el mddul ponderat.

Segons els registres’ comptables de IInstltut durant
1993 s'han iniciat 11 promocions a més de continuar amb
altres promocions iniciades en exercicis anteriors (vegeu

-l'apartat 5.2.3.4).
Aixi mateix, durant 1993 s 'ha comengat amb la venda
. d'habitatges en régim especial i a 31 de desembre del dit
any, es-troben escripturats un total de 167 habitatges (vegeu
lapartat 5.4.5).

Quant al programa de rehabilitacié del centre hlStOI‘lC
fins a 1992 l'activitat de I'TVHSA, s'havia basat en actua-
‘cions puntuals d'intervencio lliure en-el mercat de de 1'habi-
tatge de la ciutat de Valéncia a l'espera que les autoritats
competents (Ajuntament de Valéncia i COPUT), acordaren
els termes en qué s’havia de dur a cap la intervencio en
I'ambit de la Ciutat Vella. El 16 de juny de 1992 es va sig-
nar un conveni entre la Generakitat Valenciana i I'Ajunta-
ment de Valéncia per a la intervencié en el centre historic.
Posteriorment; el 14 de setembre de 1992, el Govern Valen-

Consejo de Admlnlstracwn del Instltuto el 31 de -julio de

* 1991. Estos programas son:

—Programa de Promocién del Suelo -
—Programa de Promocién de Viviendas
. —Programa de Rehabilitacién del Centro HlS[OI‘lCO
—Programa de Administracion del Patrlmomo
—Programa de Gestion
. El Programa de Promocién del Suelo tiene como ObjetIVO

intervenir en el mercado del suelo para poner a disposicién
de cooperativas, patronatos 'y otros entes o particulares, suelo
urbanizado para construccién de viviendas. Este objetivo se

" matérializa en la adquisicién del suelo por compra directa o
© por expropiacion, la intervencion en el planeamiento y la ur-

banizaci6n del suelo para su posterior enajenacion. ,

Al 31 de diciembre de 1993 se encontraban abiertas 17
promociones, una de las cuales, Babel Poligono Cros de
Alicante, se ha iniciado durante ¢l ejercicio. Las actuacio-
nes m4s importantes del ejercicio 1993 se han desarrollado
en esta dltima promocién y en el SUNP R-5 Un1vers1dad de
Castellon (véase apartado 5.2.3.3).

Asimismo, el 17 de noviembre de 1993 se Constltuyo

. una sociedad anénima de economia mixta para el desarrollo -

de diversas promociones del Programa en el dmbito de la
ciudad de Valenc¢ia (véase apartado 5.2.2); -

‘El Programa de Promoci6n de Viviendas tiene por obje-
to facilitar el acceso a una vivienda digna al sector de po-

" blacién con ingresos familiares ponderados inferiores a 2,5

veces el salario minimo interprofesional, aunque puedan,
de modo residual, acometersebperacione% de régimen ge-
neral. Todas las promomones que estan actualmente en cur-

“so son de régimen especial. -

El Programa se orienta prioritariamente-a los municipios

de la.Comunidad Valenciana mayores de 15.000 habitantes -

que dispengan de suelo urbanizado apto para la construc--
cién residencial y estén dispuestos a la ces1on gratuita del

" mismo al IVVSA.

La promocién de viviendas de Proteccién Oficial en Ré-
gimen Especial se rige por lo establecido en el Real Decre-
to 224/89, de 3 de mayo, modificado parcialmente por el
Real Decreto 1932/91, de 20 de diciembre, sobre medidas
de financiacién para la vivienda. Las caractenstlcas funda—
mentales de este régimen son: :

—Se actia sobre suelo de cesién municipal.

. —Vadestinado a usuarios con ingresos anuales inferio-
res a 2,5 veces el salario minimo interprofesional. ;

—La-cesién de viviendas se realizara por venta.

‘—EI precio maximo de venta de las V1V1endas serd una
vez el Médulo Ponderado.

“Segun los registros. contables del Instltuto durante 1993
se han iniciado 11 promociones, ademds de continuarse con
otras promociones iniciadas en ejercicios anter10res (véase
apartado 5.2.3.4).

Asimismo, durante 1993 se ha comenzado*con la Venta
de viviendas en régimen especial, encontrandose escritura-
das a 31 de diciembre de dicho afio un total de 167 vivien-
das (véase apartado 5.4.5).

En cuanto al Programa de Rehabilitacién del Centro His-
térico, hasta 1992 la actividad del IVVSA se habia basado
en actuaciones puntuales de intervencion libre én €l mercado
de la vivienda en la ciudad de Valencia, a la espera de que

- las autoridades competentes (Ayuntamlento de Valencia y

COPUT) acordaran los términos en que se deberfa llevar a .

- cabo la intervencién en el dmbito de Ciutat Vella. El 16 de

junio de 1992 se firmé un Convenio entre la ‘Generalitat Va-
lenciana y el Ayuntamiento de Valencia para la intervencién
en el Centro Histérico. Posteriormente, el 14 de septiembre
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cia va apro’ilar el decret 158/92, pel qual es declarava l'area
de rehabilitacié urbana de la Ciutat Vella de Valeéncia i que
estableix les funcions de 'TVHSA, que son: adquisici6 del

sdl, construccié i rehabilitacié d'edificis i habitatges, inter- -

vencions. en unitats d'actuaci6 i reurbanitzaci6 i adequacié

d'espais p1’1bli¢s’. Aixi mateix, 'Institut assumeix la realitza--
.ci6 de les tasques de gestid,.col-laboracié i suport material .

a l'actuaci6 de l'oficina RIVA de la Ciutat Vella, creada per
aquest mateix decret. El primer de desembre de 1992,

I'TVHSA va signar un conveni marc amb la COPUT a fi de’

concretar els termes en qué han de dur-se a terme les actua-
cions. Aquest conveni estableix una inversié de 6.264 M.P.
per a un perlode de 6 anys

L anuahtat pressupostarla que estableix el d1t conveni
per a'l'exercici de 1993, puja-a 443,6 M.P, i I'nstitut ha
certificat a la COPUT un total de 430 M.P. o

El programa d'administracié del patrimoni abasta.les
funcions que el Consell de la Generaliiat Valenciana mit-
jancant el decret 118/1988, de 29 de juliol, va encomanar a
I'TVHSA respecte la gestié i administracié del patrimoni de
promoci6 piiblica de I'habitatge pertanyent a la Generalitat,
la titularitat del qual no se li ha transmitit.

Dins del patromini dhab1tatges de la Generahtat Valen-
ciana cal dlStll’lglI‘ -

—El regim d'arrendament, que compreén els habitatges

que en virtut dels contractes de lloguer es lliuren als arren-
dataris per un periode de temps concret, i en contrapresta-
ci6 aquests abonen la renda establerta en els contractes, .
—El régim de compravenda, que agrupa aquells habitat-
ges venuts el pagament dels quals estd sent efectuats pels
_ adjudicataris mitjancant 1'abonament periddic de les quotes
d'amortitzaci6 en els contractes de compravenda.

—El régim d'accés diferit a la propietat, que és-un reégim -

mixte entre la compravenda i l'arrendament, pel qual I'adju-
" dicatari, d'acord amb el contracte subscrit, paga una renda
. mensual durant un periode de temps establert que al seu

acabament li permet accedir a la propietat de I'habitatge.

El Patromoni Piblic d'Habitatges que administra 1'Insti-
tut es caracteritza per la seua dimensié (aproximadament
30.000 habitatges) i la seua dispersié. L'objectiu genéric
que es marca 'TVHSA és obtenir la maxima utilitat del parc
mitjangant una administracié eficag. Amb aquesta finalitat,
I'Institut ha dirigit la seua actuacié al voltant dels segiients
objectius especifics:

—Millorar ¢ls mecanismes de comunicacié amb els
grups dhabltatges i apropar" ladmlmstramo als veins i les
seues associacions.

—Conservaci6 i ‘manteniment del parc pubhc d'habitat-
ges.

—Agilitar la gestié en els diversos procediments que
abasta l'administracié del.parc public.

El programa de gestié recull el conjunt d'actuacions que
I'TVHSA desenvolupa a I'empara del decret 35/1988, de 21
" de marg, del Consell de la Generalitat Valenciana, que re-
gula els convenis d'encarrec de gesti6 entre la COPUT i
I'Institut. L'objecte dels convenis d'encarrec de gesti esta
constituit per:

-~ —L'execucié d' obres de primer estabhment reforma, re-
paraci6, conservacié, manteniment i rehabilitacio, referides
a habitatges, locals, edificacions, instal-lacions i serveis
~complementaris, aixi com les obres d'urbanitzaci6 i qualse-
volaltres accessories 0 complementaries de les anteriors.

de 1992, el Gobiemo Valenciano aprobé el Decreto 158/92,

" por el que se declara el _rea de Rehabilitacién Urbana de la

Ciuntat Vella de -Valencia, y que establece las funciones del
IVVSA,-que son: adquisicién de suelo, construccion y reha-
bilitacién de edificios y viviendas, intervenciones en unida-
des de actuacién y reurbanizacién y adecuacién de espacios
publicos. Asimismo, el Instituto asume la realizdcién de tare-
as de gestion, colaboracién y apoyo material a la actuacién
de la Oficina RIVA Ciutat Vella, creada por este mismo De-
creto. El 1 de diciembre de 1992 el IVVSA firmé un Conve-
nio Marco con la COPUT con objeto de concretar-1os térmi-
nos en que han de llevarse a cabo las actuaciones. Este
Convenio establece una inversién de 6.264 millones de pese-
tas para un periodo de 6 afios.

La anualidad presupuestaria que establece dicho Conve-

_ nio‘para el ejercicio 1993 asciende a 443,6 millones de pe-

setas, habiendo certificado. el Instituto a la COPUT un total
de 430 millones. .

Por el Programa de Administracién del /Patrlmomo se
abordan las funciones que el Consell de la Generalitat Valen-
ciana, mediante el Decreto 118/1988, de 29 de julio, enco-
mendé al IVVSA respecto a la gestion y administracion del

- patrimonio de promocién puiblica.de la vivienda pertenecien-

te a la Generalitat, cuya titularidad no se le ha transmitido:
Dentro del patrimonio de viviendas de la Generalitat Va-
lenciana hay que distinguir: - ‘
—ZEl régimen de arrendamiento, que comprende las vivien-
das que en virtud de contratos de alquiler se entregan a los ad-

" judicatarios por un periodo de tiempo concreto, y en contra-

prestacion €stos abonan la renta establecida en los contratos.
—FI régimen de compraventa, que agrupa aquellas vi-

" viendas vendidas cuyo pago esta siendo efectuado por los .

adjudicatarios mediante ¢l abono periddico de las cuotas de

‘amortizacion fijadas en los contratos de compraventa.

—EI régimen de acceso diferido a la propiedad, que es:
un régimen mixto entre la compraventa y el arrendamiento,
por el cual el adjudicatario, de acuerdo con'el contrato sus- -
crito, abona una renta mensual durante un periodo de tiem-
po establecido que, a su finalizacion, le permite acceder a
la propiedad de la vivienda.

El Patrimonio Piblico de Viviendas que administra el
Instituto se caracteriza por su d1mens1on (aproximadamente
30.000 viviendas) y su dispersién. El objetivo genérico que.

el IVVSA se marca es obtener.la mdxima utilidad del par-

que mediante una administracién eficaz del mismo. Para
ello, el Instituto ha dirigido su actuacién en torno a Ios si-
guientes objetivos especificos: ;

—Mejorar los mecanismos de comunicacién con los
grupos de viviendas, acercando la administracién a los ve-
cinos y asociaciones de los mismos.

—Conservacmn y mantenimiento del _parque publico de
viviendas.

—Agilizar la gestlon en los diversos procedlmlentos que

‘engloba la administracién del parque publico.

El Programa de Gestién recoge. el conjunto de actuacio-

nes que €l IVVSA desarrolla al amparo del Decreto

35/1988, de 21 de marzo, del Consell de la Generalitat Va-
lenciana, que regula los convenios de encargo de gestién
entre la COPUT vy el Instituto. El objeto de los convenios
de encargo de gesnon estd.constituido por:

—La ejecucién de obras de primer estable(:1m1ento re-

* forma, reparacion, conservacién, mantenimiento y rehabili-

tacion, referidas a viviendas, locales, edificaciones, instala-

.ciones y servicios -complementarios, asi como las obras de

urbanizacién y cualesqulera otras accesorias o complemen-
tarias de las anterlores
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-—La redaccié de projectes i direccié de les obres.
—L.a contractaci6 dels serveis i subministraments ne-
. ‘cessaris per a I'execuci6 de les obres.

L'informe de gestié formulat pels admlmstradors de -

- ITVHSA, la informacié comptable del qual, tal com s'ha in-
dicat en l'apartat 1.2, ha sigut verificada per aquesta Sindi-
catura, conté una descrlpcm detallada dels programes de

" I'Instituti la seua execucié fins el 31 de desembre de 1993.

Els aspectes més significatius relacionats amb I'execu-

ci6 durant 1993 dels programes de promoci6- del sol, pro-
~moci6 d'habitatges i rehabilitacié del centre historic, es
~‘tracten en els apartats 5.2.3 i 5.4.5 daquest informe, i els
“relacionats amb el programa de gesti6 i el d'administracié
del patrimoni, en altres apartats diversos. En els dits apar-
tats s'indiquen aquells aspectes de control intern que hau-

rien d'observar-se per a l'adequat registre de les operacions .

i, si s'escau, millorar la seua eficiéncia j eficacia. -

4. INFORMACIO GENERAL
41 Antecedents i objecte de 'TVHSA

LTVHSA es va constituir per decret 61/1987, d'11 de
'maig, del Consell de la Generalitat Valenciana. Esta subjec-
te al control de la COPUT i.el seu dnic soci és la Generah—
-tat Valenciana. . :

_Constitueix el seu objecte social la rehabilitaci6 i pro-
“ moci6 d'habitatges, en éspecial els de proteccid oficial, tant
public com-privats; 1'adquisici6 i-alienacié del sol, la pro-

mocid, gestié i execucio d'activitats urbanistiques en gene- -

ral aix{ com totes aquelles activitats complementaries, ac-
cessories. i auxiliats calguen per ala seua reahtzamo
4.2 Bases de presentacio dels comptes anuals

Els comptes anuals de I'exercici de 1993; examihat_s per
aquesta Sindicatura, comprenen el balang, el compte de

perdues i beneficis i la memoria, i s'adjunten fntegrament a - |

"l'annex d'aquest informe. Els dits comptes anuals van ser

formulats pels administradors de I'TVHSA amb- data 29 de
* marg.de 1994 i aprovats per la Junta General Universal
' d‘ACClomstes amb data 21 de juny de 1994.

_Els comptes ‘anuals han sigut elaborats a partir-dels re-
glstres comptables de 1Institut; d'acord amb els principis,
criteris i normes que contempla el Pla General de Compta-
bilitat aprovat pel reial decret 1.643/1990, de 20 de desem-
bre, i es va presentar en el format normal previst en el dit
'pla, ja que 1'Institut supera els limits dimensionals corres-

ponents. Els comptes anuals presenten a efectes compara-- .

tius, amb cadascuna de les partides del balang i del compte
‘de perdues i beneficis, .a més de les xifres de 1993 les co-
rresponents a 1992, i amb aixd es dona compliment a alld

que estableix la legislacié comptable aplicable. Tal com es:
comenta en els apartats segiients d'aquest informe, en 1'e-.

xercici de 1993, 1'Institut ha modificat els criteris de pre-
sentaci6 dels interessos de préstecs qualificats i dels ingres-

sos per gesti6 d'obres, havent-se reclassificat les xifres de -

1992 que figuren en els comptes anuals de 1993 a fi de per-
metre la comparanga de les partides afectades.

—La redacci6n de proyectos y direccion de las obras.
—La contratacmn de los servicios y summlstros ‘necesa-

rios para la-gjecucién de las obras.

El informe de géstién formulado por los Administradores
del TVVSA, cuya- informacién contable; tal como se ha indi-
cado en el apartade 1.2, ha sido verificada por esta Sindica-
tura, contiene uria descnpcwn detallada de los programas del
Instituto y su ejecucién hasta el 31 de diciembre de 1993.

Los aspectos mas significativos relacionados con la eje-
cucién durante 1993 de los Programas de Promocién de
Suelo, Promocion de Viviendas y Rehabilitacion del Centro

~ Histérico se abordan en los apartados 5.2.3 y 5.4.5 de est¢
informe y los relacionados con el Programa de Gestién y

con el Programa de Administracién del Patrimonio en otros

-apartados diversos. En dichos apartados se hace indicacién

de aquellos aspectos del control interno que deberan obser--
varse para el adecuado registro de las operaciones y, en su
caso, mejorar la eficiencia y eficacia de las mismas.

4. INFORMACION GENERAL -

“4.1 Antecedentes y objeto del IVVSA

ELTIVVSA se constituyé por Decteto 61 /1987, de 11 de
mayo, del-Consell de la Generalitat Valenciana. Estd sujeta

“al control de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y

“Transportes. (COPUT) y su tnico socio es la Generalitat
Valenciana.

Constituye su objeto social la rehabilitaciéon y promo-

*.ci6n de 1as viviendas, en ‘especial de proteccmn oficial, tan” .
. to ptiblicas como pnvadas la adqu15101on y enajenacién del

e

suelo, la promocién, gestlon y ejecucion de actividades ur-
banisticas en general asi como cuantas actividades comple-
mentarias, accesorias y auxiliares sean prec1sas para la rea-

. hzacwn del mismo. - *

4.2 Bases de presentaci()n de las cuentas anuales

Las cuentas anuales del ¢jercicio 1993, examinadas por
esta Sindicatura, comprenden el balance, la cuenta de pér-
didas y ganancias y la mémoria, y se adjuntan integramente
en el Anexo de este informe. Dichas cuentas anuales fueron

‘formuladas por los Administradores del IVVSA con fecha

29 de marzo de 1994, y aprobadas por la Junta General
Universal de Accionistas con fecha 21 de junio de 1994..

" Las cuentas anuales. han sido elaboradas a partir de los
reglstros contables del Instituto de acuerdo con los princi-
pios, criterios y normas que contempla el Plan General de
Contabilidad aprobado por, Real -Decreto 1643/1990, de 20
de diciembre, presentdndose en el formato normal ‘previsto
en dicho Plan por superar el Instituto los limites dimensio- -

‘nales correspondientes. Las cuentas anuales presentan, a

efectos comparativos, con cada una de las partidas del ba-
lance y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademads de las
cifras de 1993 las correspondientes a 1992, ddndose con
ello cumiplimiento a. lo establecido en la legislacién conta-

- ble aplicable. Tal como se comenta en apartados siguientes

de este informe, en el ejercicio 1993 el Instituto ha modifi-
cado los criterios de presentacion de los intereses de présta-
mos cualificados y de los ingresos por gestién de obras, ha-
biéndose reclasificado las cifras de 1992 que figuran en las
cuentas anuales de 1993 con objeto de permitir la compara- :
cion de las partldas afectadas.
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5. COMENTARIS SOBRE ELS ASPECTES MES IM-
PORTANTS DELS COMPTES ANUALS ‘

5.1 Analisi global del balang
El balang de I'TVHSA de l'exercici de 1993, juntament

amb les xifres de I'exercici de 1992, es mostra tot segmt en
milers de pessetes

10/2/95

5. COMENTARIOS SOBRE LOS ASPECTOS M S
IMPORTANTES DE LAS CUENTAS ANUALES

5 1 Analisis global del balance -

El balance del IVVSA del ejercicio 1993, junto con las
cifras del ejercicio 1992, se muestra a continuacién (en mi-

- les de pesetas):

ACTIU 1993 - 1992 _ Variaci6. %
Immobllltzat - 913.886 » -372.283 145,5'%
Despeses d'establiment CLT7I19 539- 218,9%
Immobilitzacions immaterials 13.170 12.358 6.6%
" Immobilitzacions materials © 467.355 256.657 82,1%
* Immobilitzacions financeres 401.642 102.729 - 291,0%
Deutors operacions trafic ~30.000 - - ' -
Actiu circulant 13.369.338 9.338.063 432%
Existenicies 7.275.868 5.565.176. - 30,7%
Deutors 5.786.989 3.534.339 63,7%
Inversions ﬁhanceres temporals 53,507 ’ 48.118 1 1.2%
Tresoreria - , 250.103 " 188.496 32,7.%
* Ajusts per periodificacid 2.871 , 1.934 .48,4%
- Total actiu| 14.283.224 . 9.710.346 47,1%
__PASSIU ' - N , ‘
Fons propis = 200.000 200.000 | - o
Capital subscrit ; 200.000 200.000 -
Ingressos per a distri. en diver. exerc. 1.119.237 -~ 543.126 106,1%
Creditors a llarg termini 4.090.254 2.747.967 48,8%
Deutes amb entitats de crédit '3.860.754 . 2.747.967 40,5%
Desemb. pendts s/accio. no exig. 229.500 3 SRR -
Creditors a curt termini _ : 8.873.733 |  6.719.253 42.7%
" Deutes amb entitats de crédit 1.987.664 654.471 203,7%
‘Deutes amb empr. del grup i assoc. 2.588.368 1.689. 593 . 53,2%
" Creditors comercials ' 13.384.8]1 3.033.975 11,6%
Altres deutes no comercials 1699.195 661.412 . 5,7%-
. Provisions per a operac. de trafic 33.893 - - L -
Afusts per periodificacié 179.802 .|~ . 179.802 | - !
Total | passnu 14.283.224. 9.710.346 47,1%
ACTIU = |@i93| - PASSIU
o | . 1992
28,750,000
R 7.000.000
g— 5. 2.5&) 000
S 3.500.000
o 177:_0.009
= 0

Existzu.  Deutor. Resta

FP + Ii_)\’E Creditor, Creditor, ¢
n/t It
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S.Z\Epigrafs.més significatius del balang
' 5.2.1 Immobilitzacions materials
La corﬁposicié d'aquest epigi’af del balang a 31.de de-

sembre de 1993 i el seu moviment durant el dit exercici es
mostren tot seguit en milers de. pessetes

5.2 E;;igrafes mas significativos del ba‘vlanyce
5.2.1 Inmovilizaciones materiales -

La composicién de este epigrafe del balance al 31 de di-

< .ciembre de 1993 y su movimiento durante dicho ejercicio

se muestran a continuacién, en miles de pesetas:

fmmobllitzacions | <1140 311292 | Adquisicions | PR 4 Baives | Saldo 31-12.93
| Construccions | 84.434 2.533 SR 86.967
Mobiliari i estris 81295 7107 - - @ © §7.925
Equips procés informac. | 95.286 9357 | - | . | 104.643 -
Altre i‘mmobilit’zatyrmateri\al 73066 ‘1'2.261 ‘ .| - ' _85.327
Immobilitzatencurs | - - - | 220863 - | 220863
| Total valors de cost 334.081 31.348 | 220.863 (567) 585.725

‘| Amortitzacié acumulada (77.424) @Ls) |- | se '(i18.370)‘
Valor net 256.657 F T 467.355

Durant l'exercici de 1993, les adquisicions d'immobilit-
- zat material han pujat a 31,3 M.P, de les quals un 39,1%
corresponen a un.altre immobilitzat material i un 29,8% a
equips per a procés d'informacid. Aquesta Sindicatura ha
revisat un 68% de les altes de l'exercici d'aquest epigraf i
" ha comprovat que ¢s troben adequadament formahtzades i
comptabilitzades.

"Aixi mateix, en aquest exercici sha produit el transpas

.des de I'epigraf d"Existéncies" de 8 promocions del centre - '

historic de Valeéncia, puix que es destinaran a lloguer quan
concloga la rehabilitacié on es troben immerses. El cost
d'aquestes promocions puja, a 31 de desembre de 1993, a
220.863 milers de pessetes. - :

5.2.2 Immobilitzacions financeres

La corhposicié d'aquest epigraf del balang a 31 de de- ‘
-sembre de 1993 1 el seu moviment durant el dit exercici es

mostren seguidament en milers de pessetes:*

Durante el ¢jercicio 1993 las adquisiciones de inmovili-
zado material han ascendido a 31,3 millones de pesétas, de
“las que un 39,1% corresponden a-otro-inmovilizado -mate-
rial y un 29,8% a.equipos para proceso de informacién.
Esta Sindicatura ha revisado un 68% de las altas del ejerci-
cio de este epigrafe, comprobdndose que estan adecuada-
mente formalizadas y contabilizadas.

‘Asimismo en este ejercicio se ha producido el traspaso
desde el epigrafe de Existencias de 8 promociones del Cen-
tro Historico de Valencia pu,ést_o que se destinaran a alqui-
ler cuando concluya la rehabilitacién en que se encuentran
inmersas. El coste de estas promociones asciende, a 31 de
diciembre de 1993, a.220.863 miles de pesetas.

5.2 2 Inmovilizaciones finanbieras k
La composicion de este eplgrafe del balance al 31 de di-

ciembre de 1993 y su movimiento durante dicho ejercicio
‘se muestran a continuacion en miles de pesetas:

‘ Immobilitzacions finnnceresk 3?‘.‘:3?952 Addicioers" ’ 3??112?953
Participacions en empreses del gru'p‘ ‘ le.yOOO 306.000 ‘ 408.000

| Diposits i fiances 1.556 © 4.862 6.418
Provisions (827) - (11.949) (12.776)
TOTAL 102.729 298913 | - 401.642

_El capitol de "Participacions en empreses dél grup”, pr,é-'
senta un saldo a l'inici de l'exercici de 102.000 milers de -

pessetes. Aquest import es refereix a la participaci6 en el

o capital de la societat d'economia mixta "Gestié del Sol d'A-

lacant, S:A." (GSA,S.A.), la constitucié de la qual va ser
aprovada pel-Govern Valencia segons l'acord de 16 de marg
de 1992, autoritzant una part1c1pac1o de I'TVHSA del 51%
del capltal de la dlta societat i el percentatge restant per

‘El capitulo Part1c1pac1ones en empresas del grupo pre-

~ senta un saldo al inicio del ejercicio de 102.000 miles de

pesetas. Este importe. se refiere a-la participacion en el ca-
pital de la sociedad de:economia mixta Gestién del Suelo
de Alicante, S.A. (GSA, S.A.), cuya constitucién fue apro-
bada por el Gobierno Valenciano segin Acuerdo de 16 de
marzo de 1992, autorizando una participacion del IVVSA
del 51% del capital de dicha sociedad y el restante porcen-
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subscriure per la societat "Compafiia Levantina de Edifica-

ciones i Obras Publicas, S.A. (CLEOP, S.A.), i, si s'escau,

per 1'Ajuntament d'Alacant. L'objecte social de GSA, S.A.

és la urbanitzaci6 i preparacié del sdl contingut en 1'ambit

del PAU nimero 2 ‘d'Alacant. El capital social de GSA,

S.A. puja a 2000 M.P., havent-ne subscrlt i desemborsat
; IIVHSA el 51%, 102 M P.

Les adiccions de 1'exercici, 306.000 milers de pessetes,
es refereixen a la participacié de I'Institut en una altra so-
cietat anonima d'economia mixta, anomenada "Nova Gestié
Urbana, S.A." que va constituir €l 17 de novembre de 1993
conjuntament amb l'empresa AUMSA, pertanyent a 1'Ajun-

_ tament de Valéncia, 1 set promotores i constructores priva-
‘des. L'objecte d'aquesta societat €s la realitzacié d'estudis

. urbanistics, activitats urbanitzadores 1 gestié i explotacié de

les obres i serveis resultants de la urbanitzacid.
El capital social de "Nova Gestié Urbana, S.A."
600 M.P., del qual I'TVHSA en té subscrit el 51%, 306
"M.P, ia3l de desembre de 1993, ha desemborsat el 25%,
76,5 M.P., 1a part pendent de desemborsar, 229,5 M.P. figu-

ra-en leplgraf del passiu del balang Credltors a llarg ter- .

mini"

Les provisions d'aquest epigraf, 11. 949 milers de pesse-

tes, s’han dotat en funcid de les perdues acumulades a 31 de ’

desembre de 1993 de 1a societat GSA, S.A.
,5.2.3 Existéencies
5.2.3.1 ComposiCi6 i criteris de valoracio

A 31 de desembre de 1993, I'epigraf d"Existencies” és

el més significatiu de l'actiu del balang de 'TVHSA, ja que

* en representa un 50,9% del total. La seua composici6 i mo-

viment durant 1993, es mostren tot seguit en milers de pes-
setes: :

, és de -

taje‘a éuscribir por la sociedad Compaiifa Levantina de Edi-
ficaciones y Obras Pablicas, S.A. (CLEOP, S.A.) y, en su

-caso, por.el Ayuntamiento de Alicante. El objeto social de
-GSA, S.A. es la urbanizacién y preparacion del suelo con- -

tenido en el 4mbito del PAU niimero 2 de Alicante. El capi-
tal social de GSA, S.A. asciende a 200 millones de pesetas,
habiendo suscrito y desembolsado el IVVSA el 51% del
mismo, 102 millones de pesetas. -

Las. adiciones del ejercicio, 306.000 miles de pesetas, se

refieren a la participacion del Instituto en otra sociedad ané- -

nima de economia mixta, denominada Nova Gestié Urbana,

S.A.; que constituyd el 17 de noviembre de 1993 conjunta-

mente con la empresa AUMSA, perteneciente al Ayunta-
miento de Valencia, y siete promotoras y constructoras priva-
das. El objeto de esta sociedad es la realizacién -dé estudios
urbanisticos, actividades urbanizadéras y gestién y explota-
cién de las obras y servicios resultantes de la urbanizacién.
El capital social de Nova Gesti6 Urbana, S.A. es de 600

" millones de pesetas, del cual el IVVSA tiene suscrito el-

51% del mismo, 306 millones de pesetas, y ha desembolsa-
do al 31 de diciembre de 1993 el 25%, 76,5 millones de pe-
setas; figurando la parte pendiente de desembolsar, 229,5
millones+de pesetas, en el epigrafe del pas1vo del balance
Acreedores a la:rgo plazo.

Las provisiones de este epigrafe, 11.949 mlles de pese-
tas, se han dotado en funcién de las pérdidas acumuladas al
31 de diciembre de 1993 de la sociedad GSA, S.A. °

5.2.3 Existencias

'5.2.3.1 Composicion y criterios de valoracion

"~ El epigrafe de Existencias es-el mds.significativo del ac-

" tivo del balance del IVVSA al 31 de diciembre de 1993 ya

que representa un 50,9% del total del mismo. Su composi-
¢ién y movimiento durante 1993 se muestran a continua-

-cién, en miles de pesetas:

Concepts | 52199 | i, | Trasvn | Corres | Baixes | Costde | 08| Sildos
: termin. R

Edi‘ﬁcis’ 219.794.| = (1.555){(113.892) - - | (28.566) ol 7581
Solars -;A422.714 "196,751 (68.935) - -1 (72.921) ”(20.0818)‘ 457.521 1
Terrenys 3.058.101]1.258.932| -} - - S N PR TL A5
Prom. curs | 1.864.567 |2.151.744 (38;036) (535.609) (211.646)(1.(215.575) (431.437) 1.924.013
| Prom. acaba. | - - - - - -lso1s20| so1.520

TOTAL  |5.565.176 |3.605.872 | (220.863) | (535.609) | (21.646) [(1.117.062) - 17.275.868|

Els edificis, solars i terrenys es valoren al cost d'adqui-

sicié que inclou, a més de l'import de la compra, totes les

despeses addicionals necessaris. Els solars cedits a I'TVH-
SA per a la promocid.d'habitatges es carreguen a "Existén-
- cies" pel seu valor venal, amb l'abonamanet a l'epigraf
d"'Ingressos per distribuir en diversos exercicis " del passiu
del balang. El valor venal s'identifica com el valor catastral
o l'assignat pels ajuntaments i recollit en l'esériptura de la
cessio.

El compte "Edificis"
seua rehabilitaci6 en el centre historic de Valéncia, -

, es compon dels adquirits per a la-

- Los edificios, solares y terrenos se valoran al coste de

adquisicion que incluye, ademds del importe de la compra,
todos los gastos adicionales necesarios. Los solares cedidos
al IVVSA para la promocién de viviendas se cargan a exis-
tencias por su valor venal, con abono al ep1grafe de Ingre-
sos a distribuir en varios ejercicios del pasivo del balance;
el valor venal se identifica como el valor catastral o el asig-
nado por los ayuntamientos y ‘recogido en la escritura de
cesion. .

- La’cuenta de Edificios esta compuesta por los adqu1r1dos
para su rehabilitacion, en el Centro Histérico de Valéncia. -
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En el compte "Solars", figura el sdl urbanitzat sobre el
qual estan construint-se els habitatges, mentre que el sol en
proces durbamtzacm aparelx comptablhtzat en el compte

"Terrenys".

Les "Promocions en curs” es valoren pel‘seu cost de
produccio, que inclou tant els costs directament imputables
com una part raonable dels costs indirectes.

Durant 1993, s'han produit addicions a l'epigraf
d'"Existéncies per un import total de 3.605.872 milers de
pessetes; i baixes per un total d'1.895.180 milers de pessetes.

Les addicions corresponen principalment a adquisicions
de terrenys (un 34,9% del total) i amb la construccid de les
promocions en curs (un 59,7% del total). La composicié
per conceptes de cost d'aquestes dltimes €s la segiient en
milers de pessetes:

En la cuenta de Solares figura el suelo-urbanizado sobre
el que se estin construyendo viviendas, mientras que el
suelo en proceso de urbamzamon aparece contablhzado en
la cuenta de Terrenos.

Las Promociones en curso se valoran por su coste de
produccidn, ‘que incluye tanto los-costes directamente im-
putables como una parte razonable de los costes indirectos.
~ Durante 1993 se han producido adiciones al epigrafe de
Existencias por un importe total de 3.605.872 miles de pe-

~ setas y bajas por un total de 1:895.180 miles de pesetas.

Las ,adiciones se corresponden principalmente con ad-

- quisiciories de terrenos (un 34,9% del total) y con la cons-

truccién de las promociones en curso. (un 59,7%-del total).
La composicién por conceptos de coste de estas ultlmas es
como s1gue en miles de pesetas: :

Promocions en curs

Addicions -

- o o - | - Certificacions d'obra
Honorans tc:cmcs
Altres costs

"Costs indirectes,

Lagrsl2 |
182,909 o
603.877
77.346

" TOTAL

2.151.744

~ Les certificacions d'obra sén les emeses per les empre-
ses-adjudicataries de les promocions que estan en curs de
realitzacio, i en l'epigraf "Provisions del compte de perdues
_ibeneficis" figura el seu import (vegeu l'apartat 5.4.1).

- Els honoraris tecnics corresponen als de direccid d'obra

i redacci6 del projecte d'execucid. Els honoraris pels pro-

“jectes d'expropiacid i d'urbanitzacié s'incorporen al cost
d'adquisici6 del sol

"Altres costs”, recull fonamentalment els mteressos dels
préstecs hipotecaris que financien les promocions, a més
d'altres conceptes com ara trlbuts locals; control de qualitat

i assegurances. ,

. Els "costs indirectes”, imputats a les promocions pugen
a 31 de desembre de 1993 a 170.214 milers ‘de pessetes
dels quals 77.346 s'han activat durant 1993.

~Quant a les baixes, 1.895.180 milers de pessetes, tenen

la composicid segiient: 1.117.062 milers de pessetes (el
58,9%) pel cost de les promocions venudes; 535.609 milers

‘de pessetes (el 28,3%), en concepte de correccions valorati-

_ves; 220.863 milers de pessetes (1'11,6%) per transpassos a
l’cpl’graf "Immobilitzacions materials" (vegeu l'apartat

~5.2.1); i 21.646 milers de pessetes. (1'1,1%), en concepte
d'anul-lacions.

-Les correccions valoratives s'han praétitat sobre aque-
lles promocions que tenen pérdues estimades de caracter
irreversible. Aquesta Sindicatura ha revisat els calculs dels
estudis de viavilitat de 3 de les promocions d'aquestes ca-

* racteristiques i la més importatnt és la que es comenta en la

lletra b) de I'apartat 5.2.3.4.

En el compte de "Perdues i beneficis” (capitols d'ingres-
s0s), es contempla una variacié d'existéncies (augments)
per un import de 560.966 milers de pessetes, que és la que
ha tingut lloc en el capitol de "Promocions en curs”. La va-
riacié produida en els altrés capitols (edificis; solars i te-
rrenys), es comenta en l'apartat 5.4.1.

Las certificaciones. de obra son las emitidas por las em-
presas adjudicatarias de las promociones que estdn en curso
de realizacién, figurando su importe en el epigrafe de
Aprovisionamientos de la cuenta de -pérdidas y ganancias

» (véase apartado 5.4.1).

Los honorarios técnicos se corresponden con los de d1—

-~ reccién de obra y redaccién del proyecto de ejecucion. Los

honorarios por los proyectos de expropiacién -y de- urbani-
zacién se incorporan al coste de adquisicion del suelo.
Otros costes recoge fundamentalmente los intereses de

* los préstamos hipotecarios que financian las, promociones,

ademds de otros conceptos como trlbutos locales control
de calidad y seguros.

Los costes indirectos 1mputados a las promociones as-
cienden, a 31 de diciembre de 1993, a 170.214 miles de pe-
setas, de las que 77.346 se han activado durante 1993.

En cuanto a las ba]as 1.895.180 miles de pesetas, tienen
la siguiente composicién: 1.117.062 miles de pesetas (el
58,9%) por el coste de las promociones vendidas;. 535.609
miles de pesetas (el 28,3%) en concepto de correciones va-
lorativas; 220.863 miles. de pesetas (el 11,6%) por traspasos
al epigrafe de Inmovilizaciones materiales (véase apartado
5.2.1); vy 21.646 mlles de pesetas (el 1,1%) en concepto de
anulaciones.

Las correcciones valorativas se han practlcado sobre

- aquellas promociones - que arrojan pérdidas estimadas de

cardcter irreversible. Esta Sindicatura ha revisado los cél-
culos de los estudios de viabilidad de 3 de las. promociones

" de-estas caracteristicas, siendo la' mas importante la que se
comenta en la letra b) del apartado.5.2.3.4.

En la cuenta de pérdidas y ganancias (capitulos de in-
gresos) se contempla una variacion de existencias (aumen-
tos) por importe de 560.966 miles de pesetas, que es-la que
ha tenido lugar en el capitulo de Promociones en curso. La
variacion producida en los otros capitulos (edificios, sola-
res y terrenos) se comenta en el apartado 5.4.1.
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. 5.2.3.2 Distribucié territorial i per programes -

Les existéncies de I'VHSA, es gestionen mitjangant tres
dels cinc programes d'actuacié de 1Tnstitut, i el seu des-
glossament a 31 de desembre de 1993, és €l seguent e mi-
lers de pessetes: »

5.2.3.2 Distribucién tercitorial y por programas

Las ex1stenc1as del IVVSA se gestionan mediante tres
de los cinco Programas de Actuacién del Instituto, siendo
su desglose al 31 de diciembre de 1993 el SIgulente en mi-

les de pesetas:

La distribucid per provincies del saldo de les existéncies
de cada programa es mostra en el quadre seguent

Existincies Promoci6 Prq‘.mocid | Rehubilitacis C. Total
. sol habitatges . Histdric existancies
Edificis E I 75781 75.781
| Solars - e e 45750 |- : 457.521
| Terrenys | 4.317.033 . - 4.317.033
| Promocions en curs 799.666 L.112.151 12.196" 1.924.013 -
Promocions acabadgs 3 i : ‘501‘.5201 . 501.520
Totals | 5.116.699 2.071.192 87.977 7.275.868 -
% 703% | 28.5% 1,2% 100%

. La distribuci6én por provincias del saldo dé las existen-
cias de cada programa se muestra en el siguiente cuadro:

.| - Promocis  Promocis ‘Rehabilitacié Total
5ol o khuhxtatges Centre Historic - S
Provinei | 090 | % | soimes | % | aniess | P | sviees | %
Alacant | 1.295.602 | 25% | 1.018.378 | 49% |- 233080 | 329
Castells  |2.641.257 | 52%| 127788 | 6%| - | - 2.769.045 ~ | 38% | -
Valtncia [ 1.179.830 | 23%| 925.006 45% |  87.978 | 100%|2.192.843 | 30% |
TOTAL |5.116.698 |100%|2.070.192 |100%| 87.978 | 100%|7.275.868 | 100%

'Existencies per Programes’

Promoci6 ‘_
habitatges Rehab. C.
28.5% © Historic

1.2%

Promocié
sdl
70.3%

El prdgréma de promocié del sdl és el més irﬁportzint, ja
que amb. 5.116.699 milers de pessetes, dels quals 4.317.033

milers de pessetes (el 84,4%) es refereixen a terrenys, i-

abasta el 70,3% del cost total de les existéncies a 31 de de-
. sembre de 1993. El programa de promocié d'habitatges re-

Existencies per provincies

Valeucia
30%

Alacant
©32%

Castell6
38%

- El Programa de Promocién del Suelo es el mas impor-
tante, pues con 5.116.699 miles de pesetas, de las que
4.317.033 miles de pesetas:(el 84,4%) se refieren a terre-
nos, absorbe el 70,3% del coste total de las existencias al
31 de diciembre de 1993. El Programa de Promocién de Vi-
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presenta el 28,5%, mentre que el programa de rehabilitacié
del centre historic només 1'1,2%.

Quant a les provincies, el saldo d'existéncies té una dis-
‘tribucié bastant uniforme. El 30% correspon a Valéncia, el
32% a Alacanti el 38% a Castello. '

Tal com s'ha indicat abans, les inversions realitzades du-
rant 1993 han pujat a la quantitat de 3.605.872 milers’ de
_pessetes; el muntant total d'aquesta inversié.ha tingut la
distribucié territorial que es mostra tot seguit:

viendas absorbe el 28,5%, mientras que el Programa de Re-
habilitacién del Centro Histérico tan sélo absorbe el 1,2%.

A nivel-de provincias el saldo de existencias. tiene una
distribucién bastante uniforme, correspondiendo el 30% a
Valencia, el 32% a'Alicante y el 38% a Castellon.

- Tal como se ha indicado anteriormente, las inversiones
realizadas durante 1993 han ascendido a la cantidad de
3.605.872 miles de pesetas; el monto total de esta inversion
ha tenido la distribucién -territorial que ‘se muestra a conti-
nuacion: :

Promocid'; Promocié Re’hahiylitucié' C. 3 Total
sol " habitatges _ Histodric : :
Provincia | Altes 1993] % | Altes 1993 | % Altes 1993 | % | Altes 1993 | %
Alacant sassis | 30% [1252872 | 1w | - | - |1.798.690 | 50%
Castell 112558 | 61% | 128906 | 7% | - | - |1.254.a86 | 35%
Valencia 1597.99'.2 9% 378.630 | 22% 14.074 100% 1 7552.696 | 5 %/
.TO/TAL. 1.831.390 100% 1.760.408 | 100% 14.074 lOOi% 73.605.872 100% |

- Lles inversions realitzades mitjancant el programa de
promoc1o del sdl s'han centrat principalment en la provin-
cia de Castelld.(un 61%), mentre que les corresponents al
programa de promocid d'habitatges, ho ha fet sobre la pro-
vincia d'Alacant (un 71%). Globalment, la provincia d'Ala-
cant ha rebut el 50% de les inversions de 1993, 1a provincia
_de Castell6-el.35% i la de Valéncia el 15% restant.

En l'ambit de la fiscalitzacié que sobre l'exercici de
1993 ha dut'a terme ‘aquesta Sindicatura, s'ha revisat una
mostra de promocions les inversions de les quals durant
1993 sumen 2.335 M.P., cosa que comporta un 65% del to-
tal d'inversions del periode. »

5.2.3.3 Programa~ de Promocio del Sol

Les promocions incloses en aquest programa sén les que
acumulen majors inversions amb un 70,3% del saldo
d'"Existéncies” a 31 de desembre de.1993, i unes addicions
durant el dit exercici per import d'1.813.390 milers de pes-
setes. Seguidament es detalla la composicié per conceptes
de cost de les principals promocions que formen aquest
programa a 31 de desembre de- 1993, en milers de pessetes:

. Las inversiones realizadas mediante el Programa de Pro-
mocién del Suelo se han centrado principalmente en la pro-

" vincia de Castellén (un 61%), mientras que las correspon-

dientes al Programa de Promocién de Viviendas lo han

. hecho sobre la provincia de Alicante (un 71%). A nivel

global la provincia de Alicante ha recibido. el 50% de las
inversiones de 1993, la provincia de Castellén el 35% yla
provincia de Valencia el 15% restante.

En el ambito de la fiscalizaciéon que-sobre el ejercicio
1993 ha llevado a cabo esta Sindicatura, se ha revisado una
muestra de promociones cuyas inversiones durante el ‘mis-

- mo totalizan 2.335 millones de pesetas, lo que supone un -

65% del total inversiones del periodo.
5 2.3.3 Programa de Promocmn del Suelo

Las promocwnes ‘incluidas en este Programa son las que
acumulan mayores inversiones, con un 70,3% del saldo de
Existencias a 31 de diciembre de 1993 y unas adiciones du-
rante dicho ejercicio por importe de 1.813.390 miles de pe-
setas. A continuacion se detalla la composicién por concep-
tos de coste de las principales promociones que. forman este
Programa a 31 de diciembre de 1993, en miles de pesetas:

Certific.

Promocions Programa Adquisic. Honorar. ‘Altres _ Costs Saldos
Promocié del Sol - | -~ sdl obra’ téenics _costs indjrect% 31-12-93
SUNP RS Unv. Castell6 | 2.213.305 | - 60.835 | 367.117 | - - |2.641.257
U.A. 17.3 Alaquas 437.013 27395 | 9358 | . 65.034-| 10771 | 549.571
Sant Vicent del Raspeig ' 405.923 32,696 | 70.841 | 25380 | "534.840
“U.A. 10 Aldaia 436245 | - - 14.848 | 32.159 2.030 | 485.282
Babel Poligon Cros 312.570 - st |- | a2
Resta de promocions 511976 | - | 254157 47.507 | 6.429 | 591.027
TOTAL PROGRAMA _4.31'7.032‘ 27.395 145.003 | 582:658 | 44.610 | 5.116.698
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Aquesta Sindicatura ha analitzat una'mostra de promo-
cions d'aquest programa amb una cobertura del 81% de les
inversions. realitzades ‘durant. l'exercici objecte .de la fisca-
litzacié. L'analisi ha consistit en la comprovacié dels im-

ports comptabilitzats amb 1a'documentacié.que els déna su-

port. Tot seguit es comenten més detalladament els
aspectes més importants de les promocwns revisades per
aquesta Sindicatura. o -

a) Sol urbanitzable no programat (SUNP) R-5 Unzversztat
de Castello

La Genefalitat Valenciana i I'Ajuntament de Castell6
- van subscriure el 4 d'abril de 1991 un conveni de promocié
del sot per a dur a cap.la construccié de 3.000 habitatges en

1a ciutat de Castelld. El Consell d'Administracié de I'TVH- -

SA amb data 28 d'octubre de 1991, va aprovar 1'adquisicié
dels terrenys. La inversi6 acumulada en aquesta promocié
és la més elevada de 'Institut amb 2.641.257 milers-de pes-
setes. La composicié del saldo i el seu moviment durant
" 1993 es mostren seguidament en milers de pessetes:

" Esta Sindicatura ha analizado una muestra de promocio-

nes de este Programa’ con una cobertura del 81% de las in-

versiones realizadas durante el ejercicio objeto de fiscaliza- -
cién. El-anilisis ha consistido en la comprobacién de los
importes contabilizados con la documentacién soportante.
A continuacién se comentan de forma mds detallada los as-
pectos mds importantes de las promociones revisadas por
esta Sindicatura '

" a) Suelo Urbanizable No Programado (SUNP) R-5 Uni- N

- versidad Castellon

La Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Caste-
116n suscribieron el 4 de abril de 1991 un convenio de pro-
mocién de suelo para lleyar a cabo la construccién de 3.000. .
viviendas en la ciudad de Castellén. El Consejo de Admi-
nistraciéon del IVVSA aprobé con fecha 28 de octubre de
1991 1a adquisicién dé los terrenos. La inversién acumula-
da en esta promocién es la mds elevada del Instituto, con
2.641.257 miles de pesetas. La composicién del saldo y su
movimiento durante 1993 se muestran a continuacién, en
miles de pesetas:

SUNP R-5 Castell Saldos 31-12-92 Addicions Saldos 31-12-93
Adquisici6 solar 1422869 790.436 2.213.305
" Honoraris tecnics 26353 34.482 . 60.835
Altres costs | 66,456 300.661 367.117
TOTAL PROMOCIO 1.515.678 1.125.579 2.641.257

Durant 1993 s'han comprat un totél de 204.‘19'3 m2, co-

rresponents al-25,3% de la superficie per adquirir, amb un

cost per a I'IVHSA de 644.994 milers. de pessetes. La su-
perficie total adquirida a 31 de desembre de 1993 arriba als
668.192 m2, representant el 82,7% de la superﬁcle per ad-
quirir.

El cost d'adquisicié del sdl 1nclou també, entre altres
conceptes,-les indemnitzacions a propietaris per trasllats
d'empreses 74.967 milers de pessetes, aixi com els honora-
ris per treballs 'd'identificacié de propietats, 57.941 mllers
de pessetes.

Els costs comptabilitzats com a honorarls técnics corres-
ponen als conceptes segiients: .

~—Projecte durbamtzacw Contracte per un import de
33.381 milers de pessetes. A 31 de desembre; el contracte
s'hi havia executat en un 70% per la presentacié del pI'OJeC—
te, havent-se meritat 16.690 milers. de pessetes en 1993 i
6.676 en 1992. )

—Proposta de tragat ferroviari. Contracte per import de
13.450 milers de pessetes, executat-al 100% durant 1993.

—Control de qualitat i estudi geotecnic. Contracte per

un import de 4.342 milers de pessetes. El treball s'ha exe-

cutat al 100% durant 1993..

La ridbrica "Altres costs" estd constituida fonamental-
ment pels interessos meritats pel préstec bancari obtigut per
a l'adquisicié del sol. ‘

b) UA. 10 Aldaia

k La composwlo del saldo d'aquesta promoci6 a 31 de de-

sembre de 1993 i la seua evolucié durant I'exercici es mos-
tra tot seguit en milers de pessetes:

Durante 1993 se ha comprado un total de 204.193 m2, »

‘correspondientes al 25,3% de la superficie a adquirir, con
un coste para el IVVSA de 644.994 miles de pesetas. La

superficie total adquirida a 31 de diciembre de 1993 alcan-
za los 668.192 m2, representando el 82,7% de la- superf1c1e
a adquirir.

El coste de adquisicién del suelo incluye también, entre
otros conceptos, las-indemnizaciones a propietarios por
traslados de empresas, 74.967 miles de pesetas, asi como
honorarios por trabajos de identificacién de propiedades,
57.941 miles de pesetas.

Los costes contabilizados como honorarios técnicos co-

responden a los siguientes conceptos:

—Proyecto de urbanizacién. Contrato por un importe de
33,381 miles de pesetas. A 31 de diciembre el contrato se’
habia ejecutado en un 70% por la presentacion: del proyec-

‘to, habiéndose dévengado 16.690 miles de pesetas en 1993
.y 6.676 en 1992,

—Propuesta de trazado ferroviario. Contrato por un im-
porte de 13.450 miles de pesetas, e]ecutado al 100% duran-
te 1993.

—Control de calidad y estudio geotecmco Contrato por
un importe de 4.342 miles de pesetas El traba]o se ha eje-
cutado al 100% durante. 1993,

La rdbrica Otros costes estda constltulda fundamental—
mente por los intereses devengados por el préstamo banca-
rio obtenido para la adquisicién del suelo. o

b) UA. 10 Aldaza

La composicién del saldo de esta promocién a 31 de d1—
ciembre de 1993 y su evolucién durante el e_]erc1c1o se
muesira a continuacion, en miles de pesetas:
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- - U.A. 10 Aldaia Saldos 31-12-92 | 'Addicion.é | Saldos 31-12-93
| Adquisicié solar | 426332 9.913 |  436.245
 Honoraris tecnics - | 3057 .| o 1L791 | 14848
e Altrescosts : S| a1s301 16.858 32.159 | 7
I Costs mdlrectcs - : } 2.030¢ | L - ) . 2.030 .
" “TOTAL PROMOCIO 46.720 38562 | 485282

A 31.de desembre de 1992, les compres de terrenys
comptabilitzades en aquesta promocié pugen a 426.332 mi-
lers de pessetes. D'aquesta xifra, 391.093 milers de pesse-

- tes. corresponen a adqu151c10ns realitzades mltJangdnt un
confracte signat en 1991 i escripturat el 28 de gener de
1992, a fi de construir 258 habitatges de promoci6 oficial.
Com que I'TVHSA va estimar que s'hi havien produit deter-
minats incompliments de les estipulacions del contracte per
part del venedor, el seu Consell d'Administracid, el 26 de
-novembre de 1992, va acordar la resolucié de la ¢ompra.
La disconformitat del venedor amb aquesta resolucié ha
donat lloc a la interposicié de la demanda corresponent per
" part de I'TVHSA, demanda que es trobava pendent de reso-
luci6 a la data de redaccid d'aquest informe.

Les addicions de 1993 al cost d'adquisicié del sdl, es re-

‘fereixen basicament a les despeses de demolici6 de naus
edificades sobre els terrenys.

" La resolucié de compra de. terrenys motlva la rescisié.
del contracte amb els ‘arquitectes per a la- realitzaci6 dels
projectes de demolicié, urbanitzacié i edificacié. La liqui-
daci6 en 1993 dels treballs presentats ha comportat un total
d'11.791 milers de pessetes que flgura en el concepte
d""Honoraris tecmcs ‘

"Altres costs" inclou fonamentalement els interessos
meritats pel préstec bancari d' aquesta promocié fins a la
data de la seua cancel-lacid.

) Babel polt’gon Cros =
- Aquesta promoci6 s'ha iniciat en 1993 i les seues actua-
~cions s’han limitat basicament a la compra del sd, que va
- ser aprovada pel Consell d'Administracié de I'TVHSA amb
‘data 29 de marg de 1993. La promocié es desenvelupara
sobre una parcel-la adquirida per compra directa a I' Ajunta—
ment d'Alacant en el poligon Babel d'aquesta ciutat i esta
prevista la construccié de. 203 habitatges de proteccié ofi-
cial en régim especial. La composici6 del saldo de la pro-
mocié es mostra, en'milers de pessetes, seguidament: -

Las compras de terrenos contabilizadas en esta proma-

* ci6n ascienden a 426.332 miles de pesetas al 31 de diciem-

bre de 1992. De la cifra anterior, 391.093 miles de pesetas
corresponden a adquisiciones realizadas mediante un con-.

-trato firmado en 1991 y escriturado el 28 de enero de 1992,

con el objeto de construir 258 viviendas de promocién ofi-

cial. Al estimarse por parte del IVV.SA que se habian produ-

cido determinados incumplimientos de las estipulaciones

contractuales por parte del vendedor, su Consejo de Admi-
nistracién acordd el 26 de noviembre de 1992 la resolucién

de la compra. La disconformidad del vendedor con esta reso-

lucion ha dado lugar a la interposicién por-el IVVSA de la

demanda correspondiente, demanda que se encontraba pen-

diente de resolucién a la fecha de redaccion de este informe.

" Las adiciones.de 1993 al coste de adquisicion del suelo
se refieren basicamente a los gastos de demohc]on de naves
edificadas sobre los terrenos.

" La resolucién de la compra de terrenos motivé la resci-
sién del contrato con-los arquitectos para la realizacién de
los proyectos de demolicidn, urbanizacién y edificacién. La
liquidacion en 1993 de‘los trabajos presentados ha supuesto
un total de 11.791 miles de pesetas que figura en el concep—
to de honorarios técnicos.

Otros costes incluye. fundamentalmente los mtereses de-
vengados.por el préstamo bancario de esta promocwn hasta
la fecha de su cancelacion.

¢) Babel Poligono Cros

Esta promoc1on se ha iniciado en 1993 y las actuaciones
sobre la misma se han limitado basicamente 4 la compra
del suelo, que fue aprobada por el Consejo de Administra-
cién del IVVSA con fecha 29 de marzo de 1993. La pro-
mocién se desarrollard sobre una parcela adquirida por.
compra directa al Ayuntamiento de Alicante en el Pohgono
de Babel de 1a ciudad de Alicante, estando prevista la. cons-
truccién de 203 viviendas de proteccion oficial ‘en reg1rnen
especial. La composicion del saldo de la promocion se_
muestra a continuacién, en miles de pesetas: -

Saldos 31-12-93

ABabel‘ Poh’gon_ Croé
Adquisicié solar - ‘

Honoraris técnics

" 312.570
<. 2,151

314.721

TOTAL PROMOCIO

Durant 1993 s'ha comprat un total de 12.265 m2 amb
un cost de 312.194 milers de pessetes. El cost d'adquisicié
del sol inclou també, entre altres conceptes despeses de
notaria i registres.

3

Durante 1993 se ha comprado un total de 12 265 m?2 con
un coste de 312.194 miles de pesetas. El coste de adquisi-

. ci6én del suelo incluye también, entre otros conceptos, gas-

tos de notaria y reg1stros
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5.2.3.4 Programa de promoci6 d'habitatges

Aquest programa representa un.28,5% del saldo d'e-
xisteéncies de I'TVHSA a 31 de desembre de 1993.

El nombre total de promocions en régim especial ober-
tes segons els registres comptables de 1'TVHSA puja a 31.
La fase de construcci6 s'ha iniciat en'21 promocions, de les

"quals 11 es troben acabades a 31 de desembre de 1993. El
valor de les existéncies -d'aquest programa inclou, a més de
les 31 citades, 10 promocions en el centre historic de -
Valencia. En el quadre segiient es mostra el saldo a 31 de
desembre de 1993, de les principals promocions que inte-
gren el programa i el seu moviment durant el dit exercici,
en milers de pessetes: : ~ :

5234 Programa de Promocién de Viviendas

Este Programa representa un 28,5% del saldo de exis-
tencias del IVVSA a 31 de diciembre de 1993. ‘ )

El nimero total de promociones en régimen especial
abiertas.segun los registros contables del IVVSA asciende
a 31; la fase de construccién se ha iniciado en 21 promo- -
ciones, de las cuales 11 se encuentran finalizadas a 31 de
diciembre de 1993. El valor de las existencias de este pro-
grama incluye, ademds de las 31 citadas, 10 promociones
en el Centro Histérico de Valencia. En el cuadro siguiente

. se muestra el saldo a 31 de diciembre de 1993 de las princi-

. pales promociones que integran el Programa y su movi-
miento durante dicho ejercicio, en miles de pesetas: o

Saldos | Baixes _ Saldos

_ Promocié ’-31'12-’925 Adicions VS:ZtQS Eﬁ;:ict:!:i 1?.::;: 31-12-93

122 Habitatges Santa Pola 70.500 |, 316.301 | . L -] 38601

66 Habitatges Gandia 361.351 | 29.279 (784)|  (3.276) -| 386.570

72 Habitat. Guadaséqunes 4782 | 134335 | - - - -1 139.117

16 Habitatges Ador - | 137.550 | 8.866 | . (1.486) | (30.789) -1 114.141
29 Habitatges Asp 190.551 15.365 | (113.795)| (16.033) -1 76.088

|54 Habitatges Alacant | 208.122 | 197.925 (719200 (2.391).| -1 31736

147 Habitatges Alcoi 74.462 | 340.394 7 - (402.401) -1 12.455

.| 49 Habitatges Alacant 1278.749 17.802 | (290.620) (161) N 5.770

Resta de promocions 701.190 | 700.141 | (300.877)| (80.557) (101.3.835 918.514
TOTAL PROGRAMA 2.027.257 | 1.760.408 [(1.079.482) | (535.608) | (101.383)2.071.192 |

El detall de les addicions d‘aquest programa en l'exercici
de 1993 per component de cost és el segiient:

El detalle de las’adiciones de este Programa en el ejeri-
¢io 1993 por componente de coste es el siguiente:

En aquest programa s'ha analitzat una mostra de promo-
cions que representa el 49% de les inversions realitzades en
1993, aixi com el 72% del cost de vendes i el 84% de les

_ correccions valoratives de l'exercici. L'analisi ha’ consistit
en la verificaci6 de mostres amb documentacié que les su-
portavén, dels conceptes comptabilitzats i en la revisié dels
processos d'adjudicacié de les obres i les vendes.

Les vendes d'habitatges shan iniciat en 1993, El seu detall
ila seua analisi es mostra en l'apartat 545d aquest inforime.

fnversi(i I;rograma prémo’cié habitatges “Milers de pessetes ‘ ‘ \' ’%"'
Adquisicié sol 194.977 g
Certificacid obra 1.256.046 e

Honoraris tdcnics 107.923 6%

Altres despeses - 134.886 " . : 8%

" Despeses’ indirectes , 66.576 4%

_TOTAL PROGRAMA 1.760.488 - 100%

En este Programa se ha analizado una muestra de promo-
ciones que supone el 49% de las inversiones realizadas en
1993, asf como el 72% del coste-de ventas y el 84% de las
correcciones valorativas del ejercicio. El andlisis ha consisti- -
do en la verificacion muestral, con documeritacion soportan—

“te, de los conceptos contabilizados y en la revision de los
procesos de adjudicacién de las obras y de las ventas.

Las ventas de viviendas se han iniciado en 1993. Su deta-
lle y andlisis se muestra en el apartado 5.4.5 de este infoime.
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a) 122 habztatges Santa Pola

Les inversions que conformen el saldo d'aquesta promo-
~ci6 a 31 de desembre de 1993 s6n les seglients en mllers
" de pessetes:

a) 122 viviendas Santa Pola

- Las inversiones que componen el saldo de esta prdmo-
cién a 31 de d1c1embre de 1993 son las s1gu1entes, en miles
de pesetas:

122 habitatges Santa Pola Saldos 31-12.92 Addicions Saldos 31-12-93
Adquisici6 sdl 28360 .| 28360
Certificacions obra. . 295.214 295.214
Honoraris t2cnics 15766 | 9.501 25267
Altres costs S 26.374 . 268 26,642 =
Costs indirectes ] L 11318 7 11.318

TOTAL PROMOCIO _70.500 316301 _386.801

N

El cost del sdl recull basicamént el valor venal d'un so-
lar cedit per I'Ajuntament de Santa Pola per a lexecucm _

“:d'aquesta promoci6.

L'execuci6 de les obres va ser adjudicada a una empresa
externa pel Consell d'Administracié del 19 de novembre de
1992 per un pressupost-de 575.806 milers de pessetes. A 31
de desembre de 1993, el seu grau d'execucio és del 46%.

En'la revisi6.duta a cap sobre aquesta promocid s'ha ob-

~servat que estd pendent donar de baixa una certificaci6 d'o- -
bra anul-lada, la qual cosa implica que el saldo, daquesta-

‘promoci6 estiga sobrevalorat en la quantitat de 31.159 mi-
* lers de pessetes, a 31 de desembre de 1993

b) 147 habzta_tges Alcoi

‘La composicié del saldo d'aquesta promoci6 a 31 de de-

sembre de 1993 i el seu moviment durant 1'exercici, es

- mostra tot seguit:

" El coste del suelo recoge basicamente ¢l valor venal de -

" un-solar cedido por el Ayuntamiento de Santa Pola para la -

e]ecuc1on de ésta promocion. -
La ejecucion de las obras- fue adjudicada a una empresa

externa por el Consejo de Administracién de 19 de noviem-

bre de 1992 por un presupuesto de-575.806 miles de pese-
tas, Al 31 de diciembre de 1993 el grado de ejecucién de
las mismas es del 46%.

En la revision llevada a cabo sobre esta promocmn se ha
observado que estd pendiente dar de baja una certificacion
de obra anulada, lo cual supone que ¢l saldo de esta promo-

_ ci6n esté sobrevalorado en la cantidad de 31.159 miles de

pesetas al 31 de diciembre de 1993.
b) 147 vzvzendas Alcm

La composicién del saldo de esta promocién a 31 de di-

“ciembre de 1993 y su movimiento-durante el ejerc101o se

muestran a contlnuacmn

. Les obres van ser adjudicades pel Consell d'Administra-
" ¢i6 de 21 de juliol de 1992 amb un pressupost-d'1.162.670
milers de pessetes. A 31 de desembre de 1993, presenten
un grau-d'avangament del 27,5%.

L'Institut ha estimat que amb aquesta promocié s'inco-
rrerd en uries perdues-totals de 427.874 milers de pessetes,

- -dels quals, 402.401,-es consideren-de caracter irreversible i -

147 habltatges Alcol Milers de pessetes.
Saldo a 31-12-92 . 74.462
" Addicions 1993: o 340.394
Ck_artiﬁéaciqns obra 319.634 h i R
Honorari:s' .técnics. : 4._732 ‘ o
Altres despeses 50
Costs indirectes A - 15.978 ;
. Correcci6 valorativa_ ‘ (402.40 15 '
Sald‘o‘a 31-12-93 12.455

Las obras fueron adjudicadas por el Consejo de Admi-
nistracién de 21 de julio de 1992 con un presupuesto de
1.162.670 miles de pesetas. A 31 de dlclembre de 1993

. .presentan un grado de avance del 27,5%.

El Instituto ha estimado que por esta promocion se va:a

- incurrir en unas pérdidas totales por importe de 427.874

miles de pesetas, de las cuales 402 401 se consideran de ca-

&7
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per tant redueixen el saldo.de la promocié, i 25.473 milers
de pessetes es consideren de caricter reversible, per a les

quals s'ha dotat la'provisi6 corresponent.

" ¢) 54 habitatges Alacant

La composici6 del s‘aldo d'aquesta promoci6 a-31 de de- -

sembre de 1993 i el seu moviment durant I'exercici es mos-
 ren tot seguit:

. TActer irreversible y por tanto reducen el saldo de la pgomo—'

cién, y'25.473 miles de pesetas se consideran de cardcter
reversible para las cuales se ha dotado Ia correspond1ente
provision. :

c) 54 iziﬁlendas Alicante

La‘com'posici(’)n'del saldo de esta promocién a 31 de di-
ciembre de 1993 y su movimiento durante el ejercicio se

:muestran acontmuamon o

A 31 de desembre de 1993 aquesta promoci6 estava to- -

talment. executada, i s han venut. 53 dels 54 habitatges que
la integren.

~ La correcci6 valorat1va per un 1mport de 2 391 milers de '

pessetes que figura en el quadre anterior, correspon ales
perdues estimades en aquesta promocid. -

5,2.3.5 Programa de rehabllltacm del-centre historic

A 31 de desembre de 1993, el saldo de les promocions

incloses en aquest programa puja a 87.978 milers de pesse- -

' tes, cosa que representa I'1,2% de les existencies de 1'Insti-
“tut. Les inversions realitzades durant 1993 sumen un im-
port de 14.073 milers de pessetes.

Durant 1993, s’ha venut una promoci6 per 40 M. P el |

cost de la qual pujava a 37,6 M.P. (vegeu l'apartat 5.4.5).

5.2.4 Deutors

" El saldo ’d'aquest epigraf a 31 de deéembre de 1993,

5.786.989 milers de pessetes, representa el 40,5% del total .

de T'actiu del balang a la dita data. Esta integrat pels capi-
tols segiients:

54 habltatg&s Alacant Milers de pessetes
Saldo a3l- 1’7 -92 208. 122
 Addicions 1993 . 197.925
| Certificacions obra »l78.508—-
Hohpraris técnics , 7.368
Altres despeses ’ 6.593
Costs indirectes . 5456
. Cost de vendes (371.92(1))(
 Correcci6 valorativa (2391
Saldoa31-12-93 31.736

Al 31 de diciembre de 1993 esta prorhocién estaba total-
mente ejecutada, habiéndose vendido 53 de las 54 vivien-
das que la 1ntegran

La correccién valorativa por importe de 2. 391 miles. de .
pesetas que figura énel cuadro anterior se corfesponde con

- las pérdidas estimadas en esta promoc1on

o

5. 2 3.5 Programa de Rehabilitacién del Centro Hlstorlco

El saldq a 31 de diciembre de 1993 de las promociones
incluidas en'este Programa asciende a 87.978 miles de pe-
setas; lo que representa el 1,2% de las existéncias del Insti-

. tuto. Las inversiones realizadas durante 1993 suponen un

importe de 14.073 miles de pesetas.
Durante 1993 se ha vendido una promocwn por 40 mi-

- llones de pesetas cuyo coste ascendia a 37,6 millones de

pesetas (véase apartado 5.4.5).
5.2.4 Deudores

El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 1993,
5.786.989 miles .de pesetas, representa el 40,5% del total
del activo del balance a dicha fecha. Estd integrado por los
siguiéntes capitulos: ,

Milers de pessetes-

3 . Deutors

Deutors diversos

Personal

Client$ per vendes

Empreses del grup, deutors

Administracions Publiques

3.419.526
104.007
4.044
" 2.228.759
30.653 °

TOTAL

5.786.989
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" a) Empl'eses del grup, deutors

En aquest capitol es presenten els saldos que ha de co-
brar la COPUT d'acord amb el detall segtient: ‘

a) Einpresas del grupo, deudores

En este capitulo se presentan los saldos a cobrar de la
'COPUT de acuerdo con el siguiente detalle: -

. COPUT

Milers de pessetes
Deutof:Per cé_nvenis de gesti6’ 3.344.1 71
Deutor per conveni de pluges . ' 75.355
| . TOTAL 3.419.526

/n

El compte "Convems de gestié" és el més significatiu de
I'epigraf de "Deutors"-; i el seu saldo representa el 23,4%
~de T'actiu total a 31 de desembre -de 1993. Esta constituit

per factures que I'TVHSA repercuteix a la COPUT en exe-

cucio dels convenis de gestid subscrits en virtut del decret
- 35/1988. Aquestes factures comprenen l'import certificat
_pels adjudicataris de les obres més un 4% en concepte de

" comissié per la gestié de I'Institut. Aquesta Sindicatura ha’
- verificat amb la documentacid de suport, el cobrament d'u-

na mostra de les dites certificacions durant els primers me-

sos de 1994; aquesta- mostra abasta un 23% del saldo pen- )

dent a 31 de desembre de 1993.
Des de I'exercici de 1988 I'TVHSA i la COPUT han
subscrit un total de 110 convenis d'encarrec de gestio per

“un total de 53.681 M.P. La distribucié territorial, agrupada'

‘per provincies, de les i 1nvers1ons prev1stes és: S

La cuenta Convenios de gestion es la mas significativa
del epigrafe de Deudores vy su saldo representa el 23,4% del

activo total al 31 de diciembre de 1993. Estd constituida

por las facturas que el IVVSA repercute a la COPUT en
gjecucién de los convenios de gestion suscritos en virtud
del Decreto 35/1988, comprendiendo dichas facturas el im-
porte certificado por los adjudicatarios de las obras mas un_
4% en concepto de comisién por la gestién del Instituto.
Esta Sindicatura ha verificado con documentacién sopor-
tanté el cobro de una muestra de dichas certificaciones du-
rante los primeros-meses de 1994, abarcando dicha muestra
un 23% del saldo pendiente al 31 de diciembre de 1993. -
" Desde el ejercicio 1988 se han suscrito entre el IVVSA
y 1a’COPUT un total de 110 convenios de encargo de ges-
tién por un total de 53.681 millones de pesétas, siendo la-
distribucién territorial de las inversiones prev1stas agrupa-

-da por provincias, la siguiente:

Provincia - Milions de pessetes %‘sobre total
- Alacant 2634 1229
© Castells 4.437 83%
Valencia 26.166 48,7%
anveni comi - 444 . 0,8%
) ' TOTAL 53,681 ©100,0%

Durant 1'exercici de 1993, I'IVHSA i la COPUT han
subscrit un total de 35 convenis per-un import global de
-20.986,5 M.P. (durant 1992 van sér 17 convenis per un im-
port total de 12.260,5 M.P.). D'aquest convenis, 7 superen
els 1.000 M.P: de pressupost i representeh el 52,3% del
pressupost total subscrit en el citat exercici. El detall dels
convenis subscrlts durant 1993, és el segiient:

/

‘Durante el ejercicio 1993 se han suscrito entre el IVV-
SA y la COPUT un total de 35 convenios por un importe
global de 20.986,5 millones de pesetas-(durante 1992 fue-
ron 17 convenios por un importe total de 12. 260,5 millones
de pesetas). De estos convenios, 7 superan los 1.000 millo-
nes de pesetas de presupuesto y representan el 52,3% del
presupuesto. total suscrito en el ejercicio citado. El detalle
de los convenios suscritos durante 1993 es el siguiente:
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Nimero Descripci6 del conveni Pressupost Data
‘expedient “(M. P.) _signatura
V-93/850  |Urbanitzaci 2 arees estructurals a Valencxa 2.471,0 31-08-93
V-93/550 Urbanitzacié Avd. del Mediterrani - 286,3 N
V-93/540 Urbanitzacié Verge del Carme 561,2 "
V-93/545 'Edlﬁcacm guarderia’en el Grup Verge del Canne 48,9 "
V-93/560 Urbamtzacno carrer Baler a Valencia 1.365,0 "
V-93/570 - |Urbanitzacié Grup Ramén I_aporta a Valencia 1.256,5 .
V-93/575 . | Urbanitzacié Passeig de Nepti a Valencia: 464,7 . "
V-93/590 | Urbanitzacié I de Natzaret a Valencia . 1898,7 .
V-93/595 Urbanitzaci6 2'de Natzaret a Valencia 943,7 "
V-93/600 | Execucid de 60 habitatges a "Casetes de paper 585,7 - "
V-93/605 Execucién de 30 habitatges en autocine - 336,3 .
A-93/030 | Urbanitzaci de 1'area La Pau a Alacant = 1.733,5 "

. A-90/510-1 | Complém. n°® 1 d'urbanitz. c/area Buidaoli a Alcoi 64,9 . -
A-90/500-1 -| Complem. n? 1 urbanitz. 1 fase area Portal de Riquer 55,7 "
A-88/830-2 | Complem. 2 d'urbanitz, de |'area de Cantagailet 196,3 "
A-88/820-3 | Complem. 3 de rehabili. de ['area del viaducte 797,9 "

A-93/050 Construc. del collector Alonso Cano a Alacant “121,0 "
A-93/060 Urbanitzaci6 del barri de Santa Creu a Alacant 257,9 "
A-93/070 ~ | Urbanitz. de 1'Avda. Marqués de Campo a Dénia 320,3 "
A-93/510 Reurbanitzacié II de Buxdaoh a-Alcoi - 423,1 i
A-93/520 . | Urbanitz. fase IV-A Cont. Laderas irea P. quuer 328,2 "

- A-93/590 '+ [ Amobl. cuines Grup de 136 habitatges a Elda 104,9 - "
CS-92/810 | Urbanitz. de la Plg. de los Dolores a Benicasim _ 48,2 L

- CS-93/001 Construccié del Pont de Passeig de Morella - 1.244,1 2"

' CS-93/002 - | Aparcam. i guard. i 1* f."Urb. P. Alameda, Mor¢lla 414,3 -
CS§-93/510 Urbanitz. PIg. Constitucié a Benicasim 92,8 .
-V-92/840 - Urbamtz. i Edif. 12 fase a Bocairent 133,3 "
V-92/820-1 |Complem. n° 1 urbanitz. de1'Avd. Antonio Almela 54,7 N

V-93/510. | Urbanitzaci6 Grup Salas Pombo a Valdncia 738,9 . "
V-93/530 Repar. aluminosi en Grup Verge del Carme 587,9 "
V-93/520 Urbanitzacié de Grup-Girén a Valéncia 199,5 . "
' CS-92/800 | Urbanitzacié parc Rafalafena a Castell6 922,6 29-11-1993

- A-93/530 Rehabilitacid de 1'area de la Sang a Alcoi 1.067,9 -10-12=1993
'V-03/860 - { Nou tragat de la Pista del Saler a Valéncia. - 1.840,8 21-12-1993
V-86/140-1 | Comp. 1 terminacié de 30 habitatges a Pedralba 17,8 "

TOTAL PRESSUPOST ' 20.986,5

_ En la fase d'adjudicaci6 de convenis durant 1993, I'TVH-
SA ha adjudicat els 6 segiients:_

~ En la fase de adjudicacién de convenios, durante 1993
el IVVSA ha ad]udlcado los 6 51gulentes

TOTAL PRESSUPOST

995,2

Ne gk'pedie’nt Descripci6 conveni Pressupost Data
B ‘ (M. P) signatura
A-91/550 ,Ediﬁcacfé 19 habitatges a Buidaoli, Alcoi 148,7 08-02-1993
© CS-92/000 | Urbanitzacié integral Morella 134,6 16-02-1993
"A-92/830 - | Actuacions nucli urba d'Alacant - 316,3 | 13-04-1993
“V-90/480 | Urbanitzaci6 sdl Guadaséquies 1917 | 26-05-1993
“'A-93/050 Construc. del Col-lector Alonso Cano a Alacant A ' 63,3 26-10-1993

_A49_3/060 ' _Urbamtzacxo del barri Sant_a Creu a Alacant ' 140,6 o '
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Quant a la revisi6 efectuada per aquesta Sindicatura so-

bre una mostra dels convenis adjudicats, s’ha comprovat-

I'existéncia dels corresponents projectes técnics aprovats
per la COPUT i la seua publicitat en els supOsits exigits pel
plec de bases. S'ha comprovat que 1'adjudicacié de les
_.obres ha sigut-efectuada per I'organ competent de 1'Institut i
que sha formalitzat el corresponent contracte entre 1'TVH-
SA i I'empresa adjudicataria de les obres. Els contractes re-
visats recullen els aspectes basics acollits en els respectius
convenis subscrits amb la COPUT i'incorporen clausules
de garantia per garantir la correcta execucio i- acabament de
les obres.

" Les anualitats disponibles per a l'exercici de 1993: dels
. convenis en execucid representen un total de 4.978,4 M.P.
El total certificat per I'Institut ha sigut de 4.749,7 M.P., que
representa un 95% (un 72% en 1992). De l'import certifi-

cat, ' TVHSA ha coebrat durant 1993 la quantitat de 1.380,2

' M P, cosa que comporta un 29,1% (un 26, 3% en 1992).

El comptc "Convem de pluges ", recull el saldo pendent
de cobrament amb la- COPUT: en relacié amb el conveni

subscrit el 7 de novembre de 1989, l'objecte del quat va ser

la reparacié de danys patits pel patrimoni a conseqiiéncia
deles pluges produ‘fdes sense que en aquests cas s'integre
el merltatge de comissi6 per la gestlo de IIVHSA

' b) Deutors diver 505

El'saldo d'aquest capitol a 31 de desembre de 1993 esta
integrat principalment per provisions de fons efectuades a
notaries i pagaments realitzats per comptes dels adjudicata-
ris de les obres. ,

<) Administracions; publiques

A 31 de desembre de 1993, aquest cap1tol té la composi-
c10 seguent

Respecto a la revisidn efectuada por esta Sindicatura so-
bre una muestra de los convenios adjudicados, se ha com-
probado 1a existencia de 10s correspondientes proyectos -
técnicos aprobados por la COPUT y la publicidad de los
mismos en los supuestos exigidos por el pliego de bases. Se

- ha comprobado que la adjudicacién de las obras ha sido.-

efectuada por el 6rgano competente del Instituto, y que se
ha formalizado el correspondiente contrato entre el IVVSA
y la empresa adjudicataria de las obras. Los contratos revi-
sados recogen los aspectos bdsicos contemplados en los
respectivos convenios suscritos con la COPUT, e incorpo—
ran cldusulas de garantia para garantizar la correcta ejecu—

" cién y finalizacién de las obras.

- Las anualidades dlspombles para el eJerc1c1o 1993 de
los convenios en ejecucién suponen un total de 4.978,4 mi-
llones de pesetas. El total certificado por el Instituto ha

" sido de 4.749,7 millones de pesetas, lo que supone un 95%

(un 72% en 1992). Del importe certificado el IVVSA ha
cobrado durante 1993 la cantidad de 1.380,2 millones de
pesetas, lo que supone un 29,1% (un 26,3% en 1992).

La cuenta Convenio de lluvias recoge el saldo pendiente

. de cobro con la COPUT en.relacién con el convenio suscri-
.to el 7 de noviembre de 1989, cuyo objeto fue la reparacién

de los dafios sufridos por el patrimonio a consecuencia de
las lluvias producidas, no contemplidndose en este caso el
devengo de comisién por la gestion del IVVSA.

L3

b) Deudores varios

" El saldo de este capitulo al 31 de diciembre de 1993 estd -

'integrado principalmente por provisiones de fondos efec-

tuadas a notarfas y pagos realizados por cuenta de adjudlca-
tarios de lasobras. :

c) Administraciones Publicas

Este capitulo tiene la s1gulente compos1c1on al 31 de di-
ciembre de 1993: : ’

‘Administracions pﬁb’liques' Milers de pessetes
Hisenda Publica, deutora per devolucié d'imposts 47291
Hisenda Puiblica, deutora per IVA ¥ 193.090
M.OPT. / 172.218
Generalitat Vaienciana, subvencions pend‘ehts 1.816.160
TOTAL '2.228.759

El saldo en el bompte "Hisenda Publica, deutora per de-

. volucié d'imposts”, es compon de les liquidacions de 1'im-

post sobre societats de 'exercici de 1992, 26.482 milers de

pessetes, més les retencions de l'exercici de 1993, per im-

port de 20.809 milers de pessetes.

El compte "Hisenda Publica, deutora per I'TVA", repre-
senta el saldo que s'ha de compensar despres de la liquida-
ci6 del quart trimestre de 1993.

EI compte. "M.O.P.T." recull l'interés subvencionat pel
- dit ministeri sobre els préstecs hipotecaris, pendent de co-
. - brament a 31 de desembre de 1993. )

" En relacié amb el compte "Generalitat Valenciana, sub-

"o

vencions pendents” s'indica que-en comptes anuals de 1992

figurava dins del capito]l "Empreses del grup deutores”,

~ El saldo de la cuerita Hacienda Publica, deudora por de- -
volucién de impuestos estd compuesto por las liquidaciones
del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 1992, 26.482
miles de pesetas, mas las retenciones del ejercicio 1993,
por-importe de 20.809 miles de pesetas.

La cuenta Hacienda Publica, deudora por IVA represen-
ta el saldo a compensar tras-la liquidacién del _cuarto tri-
mestre de 1993.

La cuenta M.O.P.T. recoge el interés subvencionado por
dicho Ministerio sobre los préstamos hlpotecarlos pendlen— .
te de cobro a 31 de diciembre de 1993.

En relacién con la cuenta Generalitat Valenciana, sub-

* venciones pendientes se significa que en-las cuentas anua-

les de 1992 figuraba dentro del capitulo.Empresas del gru-
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s'ha inclos apropiadament en els comptes anuals de 1993,

dins del capitol d""Administracions publiques”. El saldo a -

31 de desembre de 1993, 1.816.160 milers de pessetes, in-
clou com a conceptes més significatius, les subvencions
pendents de. cobrament dintingint entre les d'explotacid,
376.917 milers de pessetes, i les de capital, 876.714 milers
de pessetes.

d) Clients per vendes -

Aquest compte recull els imports pendents de cobrament
a 31 de desembre de 1993, derivats de les vendes realitza-

des per l'Institut en la seua activitat de promocw propia d'-

habitatges.

5.2.5 Invyersions financeres temporals

El saldo d'aquest epigraf esta constituit principalment
per un préstec de 43.037 milers de pessetes atorgat a I'A-
juntament de Paterna en virtud d'un conveni per a 'erradi-
cacié de I'habitatge precari. Aquests préstee no merita inte-

rés 1 es diu que el seu reemborsament s'efectuara en el

termini de dos mesos des que el dit ajuntament reba de la
Generahtat les oportunes ajudes.

_5.26T resoréria

A 31 de desembre de 1993, 1a Tresoreria de I'TVHSA
estd integrada per 1.462 milers de pessetes d'efectiu en la
caixa de 1'Institut i 248.641 nilers de pessetes en dinou
comptes corrents bancaris amb tipus d'interés variables en
funci6 dels trams fixats. - :

5 2.7 Capttal subscrit -

El capltal social de I'TVHSA esta representat per 4.000

- accions nominatives de 50.000 PTA de valor nominal ca- -
dascuna, totalment subscrites i desemborsades per la Gene— .l

ralitat Valenciana.

El Consell d' Admlmstracw de 1'Tnstitut va acordar el 26 -

de novembre de 1992 un augment del capital en 1.200
M.P., mitjangant 'emissié de 24.000 noves accions de la

mateixa classe i série que les ja existents i amb els matei- =
xos drets que les anteriors. A la data .de redaccié d'aquest

informe, 'ampliacié de capital esta pendent d'executar-se,
- encara que segons l'informe aprovat en la reunié-del Con-
sell d'Administracié.de 30 de novembre de 1993, s'espera
la materialitzaci6.de la dita ampliaci6 durant 1994.

5.2.8 Ingressos per distribujr en diversos exercicis-

Es presenta seguidament el desglossament d'aquest epi-
graf del balang, aixi com el moviment experimentat durant
I exerc1c1 de 1993 en m1lers de pessetes:

po deudoras, habiéndose incluido apropiadamente en las
cuentas anuales de 1993 dentro del capitulo- Administracio-
nes Piblicas. El saldo al 31 de diciembre de 1993,
1.816.160 miles de pesetas, incluye como conceptos mas

significativos las subvenciones pendientes de cobro distin=

guiendo entre las de explotacion, 376.917 miles de pesetas,
y las de capital, 876. 714 miles de pesetas '

d) Clientes por ventas

Esta cuenta recoge los importes pendientes de cobro-a
31 de diciembre de 1993 derivados dé ventas realizadas por

“-el Instituto en su act1v1dad de promoci6n propia de vivien-

das.

5.2.5 Inversiones financieras temporales

El saldo de este epigrafe estd constituido principalmente
por un préstamo de 43.037 miles de pesetas otorgado al
Ayuntamiento de Paterna en virtud-de un convenio para la
erradicacién de vivienda precaria. Este préstamo no deven-
ga interés'y se contempla que su reembolso se efectuard en
el plazo de dos meses desde que dicho Ayuntamiento remba

-de la Generalitat las ayudas oportunas.

5.2.6 Tesoreria

Al 31 de diciembre de 1993 la -tesoreria del IVVSA esti
integrada por 1.462 miles de pesetas de efectivo en la caja

" del Instituto y 248.641 miles de pesetas. en diecinueve

cuentas corrientes bancarias con tipos de interés variables
en funcién de los tramos fijados. - ,

5.2.7 Capital suscrito

El cap1ta1 social del IVVSA estd representado por 4. 000

. acciones nominativas de 50.000 pesetas de valor nominal

cada una, totalmente suscritas'y desembolsadas por la Ge-
neralitat Valenciana.
El Consejo de Administracién del Instituto® acordé el 26

- de noviembre de 1992 un aumento del capital en 1.200 mi-
‘llones de pesetas, mediante la emisiéon-de 24.000 nuevas

acciones.de la misma clase y serie que las ya existentes y

~con los mismos derechos de las anteriores. A la fecha de

redactarse este informe la ampliacién de capital estd .pen-
diente de ejecutarse, aunque segun informe aprobado en la -
reunién del Consejo de Administracién de 30 de noviembre
de 1993, se espera la mater1a11za01on de dicha amphacwn

durante 1994.

5.2.8 Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Se presenta a continuacién el desglose de este epigrafe
del balance asi como el movimiento experimentado durante
el ejercicio 1993 (en miles de pesetas):
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y Iﬁgrgso/s a distribuir en diversos Saldos - Addicions ,T;:aspaSsos a|  Saldos
exercxcns s - 31-12-92 - ' ingressos 31-12-93
| Subvencions oficials de capxtal - 206.197 4 - : 266.197.
Altres ingressos de promocions S 62.358 \(24.939)‘ ' 37419
Donacié parcelles a revertir ' 170.061 -164.411 ’ (72.295) ,7 262.177
Subvencions al promotor . 110.740- | - 102,169 | (79.779) 133.130
% | Subvencions G.V. compra terrenys 194.440 . . - 194.440
Alfres subvencions . 1.573 - f(_l‘,,S 10) . 63"
MOPT préstec qualificat 66.312 230.926 | q 1!427) 285,811
| . TOTAL 543.126 | . 766.061 | (189.950) | 1.119.237

La imputaci6 a "Resultats” dels imports comptabilitzats

en aquest epigraf, es realitza a mésura que es producixen |-

les vendes de les promocions corresponents. Aquesta Sin-
. dicatura ha revisat un 87% de“les addicions de I'exercici,
aixi com l'adequacié del criteri seguit per I'Institut per al
transpas a "Resultats” dels imports reglstrats en aquest epi-

- graf. El detall per promocions dels ingressos transpassats a ’

"Resultats" es recull en l'apartat 5.4.5. ‘
El compte "Subvencions oficials de capital”,. recull les

ajudes rebudes per a rehabilitacié i adquisici6 d'habitatges -
en el centre historic de Valéncia, i es trobaven pendents de
cobrament a 31 de desemb;e de 1993 (vegeu l'apartat

5.2.4).

El saldo "Altres 1ngressos ‘de promocions”,
per les despeses suportades per IInsntut que- repercutelxen
en les empreses adjudicataries de les promocmns

El compte "Donacié de parcel-les per revertir”, recull les
parcel-les donades pels ajuntaments perque sh1 ‘executen

-habitatges en régim especial.
‘ "Subvencions al promotor”, recull les subvencions pre-
vistes enel decret 75/1989, de 15.de maig del Consell de la

‘Generalitat Valenciana. L'import total de les subvencions’

~ de 1993, 102.169 milers de pessetes, es trobava pendent de

- .cobrament a 31 de desembre-(vegeu I'apartat 5.2.4).

El compte "MOPT, préstec qualificat”, inclou el subsidi
- d'interessos que determina ¢l reial decret 1.932/1991, de 20
de desembre, pel qual s'estableixen’ a]udes en-matéria d'ha-
bitatge dins deI pla 1992-95. ,

5. 2 9 Deutes amb entitats de credtt

A 31 de desembre de 1993 pugen a 5 848,4 M.P., cosa- -
que representa el 41% del total passiu del balang a la dita -

- data. De la quantitat indicada, 3.860,7 M.P. tenen un venci-

ment a llarg termini i 1.987,7 M.P., tenen Venclment a curt’

termini.

a) Préstecs a'llarg termini

: Sén bréstecs" qualificats a 'empara de la l&gisiacié d'ha-

bitatges de protecci6 oficial, i la seua finalitat és finangar
- 'T'adquisiei6 del s0l per a la seua urbanitzacio, on la garantia

- es fa mitjangant I'aval de la Generalitat Valenciana; o bé fi- -
fangar la construcc10 d'habitatges on la garantla és hipo--

~ tecaria.
A 31 de desembre de 1993 estan subcrits un total de 19
. préstecs, 6 per a l'adquisici6 del sol i 13 per-a la construc-

esti format

La imputacién a resultados .de los importes contabiliza- -
dos en este epigrafe se realiza a medida que se producen las
ventas de las promociones correspondientes..Esta Sindica-

. tura ha revisado un 87% de las adiciones del ejercicio, ‘asf .

como la adecuacidén del criterio seguido por el Instituto
para €l traspaso a resultados de los importes. registrados en
este epigrafe. El detalle por promociones de los ingresos
traspasados a resultados se recoge en ¢l apartado-5.4.5.

La cuenta Subvenciones oficiales de capital recoge las
ayudas recibidas para rehabilitacién y adquisicion de vi-
viendas en el Casco Histérico de Valencia, y se encontra-
ban pendientes de cobro a 31 de diciembre de 1993 (Vease
apartado 5.2.4).

El saldo de Otros ingresos de promoc1ones se compone
de gastos soportados por el Instituto que se repercuten a las
empresas adjudicatarias de las pr0m001ones

La cuenta Donacion parcelas a reyertir recoge las parce-
las donadas por los Ayuntamlentos para que sobre las mis-.

- mas se ejecuten viviendas en régimen especial.

Subvenciones al promotor recoge las subvenciones pre-

‘vistas en el Decreto 75/1989 de 15 de mayo, del Consell de

la Generalitat Valenciana. El importe total de las subvencio-
nes de 1993; 102.169 miles de pesetas, se encontraba pen-

diente de cobro al 31 de diciembre (véase apartado 5.2.4).

La cuenta MOPT préstamo- cualificado incluye la subsi-

~ diacion de intereses que determina el Real Decreto

1932/1991 de 20 de diciembre por el que se establecen ayu-
das en materia de vivienda dentro del plan 1992-95.

5.2.9 Deudas con entidades de crédito

Al 31 de diéiembr'e dé 1993 asciehden 2-5.848,4 millones

de pesetas, lo que representa el 41% del total pasivo del ba-

lance a dicha fecha. De la cantidad indicada, 3.860,7 millo-
nies de pesetas tienen vencimiento a largo plazo y 1.987,7
m1llones de pesetas tienen vencimiento a.corto plazo. )

a) Prestamos a largo plazo

Son préstamos cuahflcados al amparo de Ia legislacién -
de viviendas de proteccién oficial, y su destino es financiar
la adquisicién de suelo para su urbanizacién, en cuyo caso .
la garantia es mediante aval de la Generalitat Valenciana, o
bien financiar-la construccién de viviendas, en ‘cuyo caso la
garantia es hipotecaria. . -

Al 31 .de diciembre de 1993 estdn suscritos un total de
19 préstamos, 6 para adquisicién de-suelo y 13 para cons-
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ci6 d'habitatges amb un capital disposat per un import total
de 3.860,8 M.P. i terminis d'amortitzaci6 entre 3,5 anys, 5
anys i 23 anys, segons els casos. El tipus d'interés d'aquests
préstees-oscil-la entre el 12% i el 13%, i estan subsidiats en
percentatges compresos entre 5,71% iel 8,06%.

Els interessos que han meritat aquests’ préstecs durant -

1993, 'han pujat a 504,7 M.P., dels quals 499, 4 s'han incor-
porat al valor de les existéncies. La quantitat de 234,1 M.P.
ha sigut subsidiada pel MOPT, i en el compte- ”Subs1d1
MOPT". figuren 230,9 M. P. (vegeu l'apartat 5.2.8) per a la
seua imputaci6 a ingressos en l'exercici en queé es realitzen
les vendes dels habitatges. L'import restant, 3,2 M.P. s'ha

imputat a ingressos de 1993 per haver-se meritat amb pos— ~

terjoritat a la f1na11tzac1o de les promocions.

De la xifra d'interessos indicada, esta pendent de venci- '

ment a 31 de desembre de 1993, la quantitat de 150,5 M.P.
'(vegeu el segiient apartat c)).

_ El saldo del capitol "Deutes amb entitats de credlt esta
minvat pels saldos deutors de dos préstecs h1potecar1s per
.un import total de 57,7 M.P. Una presentacié més adequada
hauria requerit reclassificar els dits saldos deutors en l'actiu
del balang ~

b) Préstecs a curt termini

El saldo a 31 de desembre de 1993, 1.818,6 M.P., co-

rrespon al capital disposat en cinc pdlisses de credit amb un
limit global de 2.500 M.P. Aquestes polisses, amb venci-
ment en 1994, tenen per objecte cobrir desfasaments en-tre-

'soreria i compten amb l'aval de la Generalitat Valenciana.-
Els interessos meritats durant 1993, calculats al MIBOR +

0,25%, han pujat a 76 9 M.P.

¢) Deute a curt termini per interessos

Els interessos meritats a 31 de desembre de 1993 pen-

dents de venciment, pugen a 169,1 M.P., que corresponen

als 150,5 M.P. pels préstecs a llarg termini més 18,6 M. P
per les pohsses de credlt a curt termini.

5.2.10 Deutes amb empreses del grup (a curt termini)

El de_sgl{ossarneﬁt a 31 de desembre de 1_993, és:

truccién de viviendas, con un capital dispuesto por importe

“total de 3.860,8 millones de pesetas y plazos de amortiza-

cién entre 3,5 afios, 5 afios y 23 afios, segin los casos. El
tipo de interés de estos préstamos oscila entre €] 12% y el
13%, estando subsidiados en porcentajes comprendtdos en-
treel 5,71% y el 8,06%.

Los intereses que han devengado estos préstamos. durante
1993 han ascendido a 504,7 millones de pesetas, de los que
499,4 se han incorporado al valor de las existencias. Ha sido
subsidiada por el Ministerio de Obras Piblicas, Urbanismo y
Transporte (MOPT) la cantidad de 234,1 millones de pesetas,
figurando en la cuenta Subsidiacién MOPT 230,9 millones de
pesetas (véase apartado 5.2.8) para su imputacién a ingresos
en los ejercicios que se realicen las ventas de las viviendas. El
importe restante; 3,2 millones, se ha imputado a ingresos de
1993 por haberse devengado con posterioridad a la ﬁnahzac10n
de las promociones.

De la cifra de intereses indicada estd pendiente de ven-

. cimiento-al 31 de diciembre de 1993 la cantidad de 150,5
" millones de pesetas (véase el siguiente apartado c)).

El saldo del capitulo Deudas con entidades de crédito
estd minorado por los saldos deudores de dos préstamos hi-
potecarios por un importe total de 57,7 -millones de pesetas.
Una presentacion mas adecuada hubiera requerido reclasifi- |
car dichos saldos deudores al activo del-balance.

b) Préstamos a corto plazo ’

El saldo al 31.de diciembre de 1993, 1. 818 6 mlllones
de pesetas, se corresponde con el capital dispuesto de cinco
polizas de crédito con un limite global de2.500 mlllones de
pesetas. Estas pélizas, con vericimiento en 1994, tienen por

_objeto cubrir desfases en tesorerfa y cuentan con aval de la

Generalitat Valenciana. Los intereses devengados durante
1993, calculados al MIBOR + 0,25%, han ascendido a 76,9
mlllones de pesetas

-

4 -
c) Deuda a corto plazo por intereses

Los intereses devengados al 31 de d1c1ernbre de 1993

pendientes de vencimiento ascienden a 169,1 millones de

pesetas, que se corresponden con 150,5 millones de pesetas
por los préstamos a largo plazo mds 18,6 millones de pese- .
tas por las pélizas de crédito a corto plazo.

5.2.10 Deudas con empresas del grupo (a corto plazo)

-El desglose al 31 de diciembre de 1993 es como sigue:

Deutes amb Qempro_ﬁes del 'gfup | Milers de p&sse‘tes
Generalitat Valgncia;na,,seguiment conyenis ;2.481.'948 |
-Generalitat Valenciana, cobraments Ade .pa_trimoni 79.285
‘Adminvistracions'pﬁbliques, creditor per diversos'conceptes 27.135
TOTAL _ 2.588.368

El compte "Generalitat Valenciana, seguiment conve--

nis", reflecteix la diferéncia entre I'import de les certifica-
cions emeses per [TIVHSA a la COPUT i I'import de les re-
budes de les empreses adjudicataries dels diversos convenis

La cuenta Generalitat Valenciana, Seguimiento Convenios
refleja la diferencia-entre el importe de las certificaciones emi-
tidas por ¢l IVVSA a la COPUT y el importe de las recibidas
de las empresas adjudicatarias de los diversos convenios de
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de gestio. Hi ha un‘compte per a cada conveni; i el saldo
abans indicat esta constituit de la forma segiient:

gestion. Existe una cuenta para cada convenio, estando consti-

- tuido el saldo arriba indicado de la siguiente forma:

Una presentacié més adéquada d'aquest compte hauria
requerit reclgssificar els saldos deutors a l'actiu del balang.

El compte "Generalitat Valenciana, cobraments patrimo-

ni" reflecteix el saldo que s'ha de liquidar amb la Generali-

“tat Valenciana per la recaptacié dels rendiments econdmics

. derivats del patrimoni de promocié pdblica d'habitatges-de

la Generalitat. : ’

El compte "Administracions pdbligues, creditor per di-

* veros conceptes”, recull el saldo amb I'Ajuntament de Pa-

terna per la liquidacié de diversos conceptes, referits a ha-

bitatges inclosos en el patr1mon1 de promocm publica de la
Gengralitat. =~

‘5.2.11 Creditors éo_mercials

En aquest epigraf es recullen fonamentalment, els deu-
-tes de I'Institut-amb les empreses adjudicataries de les
obres, tant les que es realitzen per encarrecs de gestié-com
les corresponents a prormocions propies de 1TVHSA. El seu
desglossament, a. 31 de desembre de 1993, és:

‘Milions de pessetes
Convenis amb signe creditor 3.017,8
Convenis amb sigrie deutor ' -(535,9)
| Saldo het (creditor) - 2.481,9

. Una preséntécién mds adecuada de esta cuenta hubiera re-
querido reclasificar los saldos deudores al activo del balance.
- La cuenta Generalitat Valenciana cobros patrimonio re-

~fleja el saldo a liquidar con la Generalitat Valenciana por la
‘recaudacién de los rendimi€ntos éconémicos derivados del

Patrimonio de Promoc1on Pubhca de Viviendas de la Gene-
ralitat.

La Cuenta Administraciones Piblicas, acreedor por di-
versos conceptos recoge el saldo con el Ayuntamiento de
Paternd por la liquidacién de diversos conceptos referidos a
las viviendas incluidas en el Patrlmomo de Promocién Pi-
blica de la Generalitat.

5.2.11 Acreedores comerciales

En este epigrafe se recogen, fundamentalmente, las deu-
das del Instituto.con las empresas adjudicatarias de las
obras, tanto las que se realizan por encargos de gestion
como las correspondientes a promociones propias del IVV-

‘SA. Su desglose es como sigue al 31 de diciembre de 1993

_ Creditors comercials | Milers de pessetes
. R ‘ D,éutes per compres 0 prestacions de serveis | '7 A o
| | | Per convenis de gestic \ 1.616.797
‘Per promocié propia 1.160.837
Creditors diversos 236.588
Deutes rép’reSeﬁﬁts per efectes a pagar 290.’994 )
Acomptes rebuts per comandes . 70.595 _
TOTAL 3.384.811

A fi d'obtenir confirmacié directa per part dels creditors,
s'ha aplicat el procediment d'enviar circulars a una mostra,

- els saldos dels quals representen el 53% dels imports indi- ‘.

cats abans, i s’han obtingut resultats satisfactoris en un-35%
de la mostra seleccionada i vérificat per proced1ments alter-
natius el 65% restant.

El compte "Acomptes rebuts per comandes", es compon
.dels imports rebuts a compte de clients, per vendes d'habi-.
tatges pendents d'escripturar a 31 de desembre de 1993.

5.2.12 Altres deutes no comercmls

Els capltols que 1ntegren aquest epigraf del passiu del
~ balang a 31 de desembre de 1993, s6n els segiients:

/

Con objeto de-obtener confirmacién directa por parte de.
los acreedores, se ha aplicado el procedimiento de circulari-
zacién a una muestra de ellos cuyos saldos suponen un 53%
del importe arriba indicado, habiéndose obtenido resultados
satisfactorios en un 35% de la muestra seleccionada y verifi-

" cade por procedimientos alternativos el 65% restante.

La cuenta Anticipos recibidos por pedidos se compone de
los importes recibidos a cuenta de clientes por ventas de vi-

. viendas pendientes de escriturar a 31 de diciembre de 1993.

5.2.12 Otras deudas no comerciales

Los capitulos que integran este epigrafe del pasivo del
balance al 31 de diciembre de 1993 son los siguientes: )
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Altres deutes no ‘comercials Milgrs de pessetes |
Administracions pﬁbliques 55 .A063 _
Altres deutes - 17.783
;Remune’raci'ons. pendents de pagaxﬁent - 328
4Fiz‘mces i dipdsits a c/t 626.021 |
TOTAL 699.195

El capitol d'""Administracions pibliques" esta integrat
fonamenfalment per les liquidacions ‘de I'dltim periode de
1993 corresponents a I'IRPF i a la Seguretat Social, ingres-
sades ambdues en gener de 1994,

.. El compte "Fiances i diposits a curt termini"”, recull I'im-
port de les retencions practlcades per I'TVHSA en les certi-
ficacions d'obra.

5.3 Axiiilisi global del combte de perdues i benificis
" El compte de pérdues i beneficis de l'exercici de 1993,

juntament amb les xifres corresponents ‘a l'exercici de
1992, es mostra tot seguit en milers de pessetes:

El capitulo de Administraciones Publicas-estd integrado
" fundamentalmente por las liquidaciones del dltimo periodo
~ de 1993 correspondientes al IRPF y a la Seguridad Social,
ingresadas ambas en enero de 1994.
La cuenta Fianzas y depositos a corto plazo recoge el
importe de las retenciones practlcadas por el [IVVSA en las
certificaciones de obra.

53 Anélisis global de la cuenta de pérdidas y‘ganancias
"~ La cuenta de pérdidas y gananciaé del ejercicio 1993,

“junto con las cifras correspondientes al ejercicio 1992,.se
muestra a continuacién (en miles de pesetas): -

DESPESES 131-12-93 [31-12-92 INGRESSOS 31-12-93 [31-12-92
Aprovisionaments 2.098.468 |1.285.173 | Import net xifra de negocis 1.469.230 1136.552
Despeses dc.personal - 579.429  +444.696 | Augment d'existencies 560.966 1.474.038
Dotacid amortitzacié immobilitzat 47.897 " 38.492 | Treb. efec. empresa per.al seu immob. 220.863 | -
Variacié provisions de trafic 33.896 - | Altres ingressos d’explotacié 997.228 384.500

* Altres despeses d'explotacié 496.986 | - 341.763 '
Beneficis d'explotacié - - | Pérdues d'explotacié 8.389) 115.034
Despeses financeres i assimilades 76.926 14.617 lngrcssds altres valors negociables - - 31.892
k Altres interessos i ingr. assimilats 88.411 92.876
Resultats financers positius 11.485| 110.151 | Resultats financers negatius - - -
Benef. activitats ordiniries - 3.096 - |'Perdues activitats ordiniries - -] . 4.883
) Variacié provisions immobilitzat 11.949] -|B® ahcnacm unmobllumt - 11
Pérdues proced. de .l'kirr}mobilit'zrat' 248|  1.560 Inarcssos extraordinaris 105 1.530
Dcspcses cxt?aordinéﬁc_# 2 © 66 | Ingressos i b altres exercicis © 12.485| - 5.580(
Despeses i pérdues altres exercicis  3.487 612
Resultats extraordinaris positius k - 4.883 | Resultats extraordinaris negatius 3.096 -
Resultat de I'exercici » - - | Resultat de.|'exerciei - - -
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Els components. del resultat sén de forma resumida, els
segiients: S - ’

Los componentes del resultado son, de forma resumida,
los siguientes:

1993 1992 -
Benefici. Perdua Beneﬁcf, " Perdua
Explotaci6 R 8.389 - 115.034
| Financers s o ] - lo.1s1 .
Extraordinaris - | 3.0 4.883 -
Resultat exercici S o . :

- Les diferents partides de.despeses i ingressos han tingut
les segiients variacions entre-els exercicis de 19931 1992:

_ Las diferentes partidas de gastos e ingresos han tenido
las siguientes variaciones entre los ejercicios 1993 y 1992:

Milers de pasét@ Variaci6 % sobre total
1993 1992 en % 1993 | 1992

Dgspeses-d‘éxplothcié: o 1 o B o

‘ Apm\}isionamems _ 2,098.468 | 1.285.173 63,3% 62,7% | 60,4%
Despeses de personal ; 579.429 | 444.696 | 303% | 17.3% | 209%

: Dotacipns amortitzacid i_mfnobilitml 47.897 38.492 ’ 24,4%' : 1,4% 1,8%
Variacié de les provisions de t\réﬁc 33.896 - -1 .1,0% -
Altres, des'peses'dk'explotaciék" 496.986 341.763° 45,4% 14,8% 16,1%

Despeses ﬁnavncéres i assi;nilades '}lb6.926 14.617 ‘k426k,3 % 2,3% 0,7%

Despeses extraordiniries 15.686 2.238 | 600,9% 0.5% 0,i%

‘ Toial despeses 5.349.288, 2.126.979 57,5_% 1’00,0% | 100,0%

Ingressos q‘explotacié." o | ‘ ) ‘ B
Import net xifra de negocis 1.469.230 136.k552 976,0% 43,9% 6,4%
A&ément d'existéncies 560.966\ 1.474.038 61,9%) 16,7% 69,3%
Treballs efect.-empresa per al seu immo. 220.863 E - R ) 6,6% | -
Altrés ingressos d'explotacié- . 997.228 - 5,84.500 -+ 159,3% 29,8 % f18,1%

 Ingréssos ﬁpa.ncérsv 88.411 ) 124.768 ) .(29,1 %) 2,6% 59% ’

Ingressos extraordinaris - 12590 | 721 | 768% .| 04% | 03%

Total ingress‘o§ 3./349.288 2.126.’979 57,5% B ‘100,0%” 100,0%.
DESPESES INGRESSOS
IS 2.006.000 : - nmsﬁ
‘:m:_; 1.600.000 ‘ F_ . 111992
]
S.1.200.000 -
% 800.000 -
E ‘ 400f000 -
L= Lo

xifra neg.,

. Import net . Augment
d'existen.

Altres
ingressos  ingressos
explot.

Resta
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54 Eplgrafs més s1gn1f1cat1us del compte de perdues i
beneficis

5.4.1 Provisions _
Aquest épigraf el saldo del qua1 puja a 2.098.468 milers

~ de pessetes i Tepresenta un 62,7% de les despeses de I'Insti-
tut presenta la comp0s101o seguent

Pig. 19.607 .

5.4 Epigrafes mas signi\fi'c'at‘ivo.s de la Cuenta/ de pérdi-
das y ganancias

541 Aprbvi'sionamie,ntos :

Este epigrafe, cuyo saldo asciénde a 2.098.468 miles de
pesetas y.representa un 62,7% de los gastos del Instituto, -
presenta la 31gu1ente composwlon :

Provisions 1993 1992 Variaci6 %
Consum de matéries pnmes 304.4dO - -
| Certificacions d'obra 1.287.612 1.142.442 12,7%
Interessos préstec quahf cat ‘506.457_6 142,731 254,8 %
| TOTAL . 2.098.468 - 1.285.173 63,3%

El saldo d'aquests conceptes s’ mcorpora al valor de les
existencies finals. L'increment respecte a 1992 es deu, d'u-
na banda: al consum o aphcacw a l'activitat productiva com

ara materies primes d'edificis, solars i terrenys, com a con-

‘seqiiéncia de 1'exces que han representat les compres de 1'e-
xercici d'aquest tipus de béns, 1.454.126 milers de pessetes,
. sobre la seua variacid d'existéncies (augments), 1.149.726;
" i de l'altra, al ‘major import-dels interessos activats en l'e-
xercici, derivats de 'augment de les disposicions dels prés-
tecs hipotecaris. L’augment de les existéncies.de les promo-

_ cions en curs, 560.966 milers de pessetes, figura en

I'epigraf corresponent a ingressos del compte de perdues i
beneficis.

" Els interessos de préstecs quallflcats comprenen a més
de la quantitat de 499.357 milers de pessetes indicada en
I'apartat 5.2.9, la quantitat de 7. 099 mllers de pessetes per
altres despeses financeres.

En els comptes anuals de 1993, s'han inclds els interes-

sos meritats péls préstecs hipotecaris en l'epigraf de "Provi-

sions", mentre que fins 'exercici de 1992 eren classificats
en 1ep1graf de "Despeses financeres" ; aquesta Sindicatura
opina que la presentacw més adequada ¢s la que s aphcava
en els exercicis anteriors. .

El consum de matéries primes es'compon de compres
d'edificis, solars i terrenys i-de la variacié d'existéncies d'a-

quest tipus de béns. D'acord amb el PGC, aquesta informa-

ci6 hauria d'haver-se inclos en la memoria de I Instltut

| 5.4. Desj)eﬁes' de personal

Esel segon eplgraf en ordre d'importancia de les despe-

ses de I'1VHSA, i representa ¢l 17,3% del total (€l 20,9%: .

en 1992). La seud composicié en 1993 i variacions respecte
a 1992 es mostra tot seguit en milers de pessetes:

El saldo de estos conceptos se incorpora al valor de las

* existencias finales. El incremento respecto a 1992 se debe,

por una parte, al.consumo o aplicacién a la actividad pro--
ductiva como materias primas de edificios, solares y terre-

nos, como consecuencia del exceso que han representado

las compras del ejercicio de este tipo de bienes, 1.454.126 -

~miles de pesetas, sobre la variacion de existencias (aumen-
" tos) de los mismos, 1.149.726; y, por otra, al mayor impor-

te de los intereses activados en el ejercicio,; derivados del
aumento de las disposiciones de los prestamos hipotecarios.
El aumento de las existencias de las promociones en curso,
560.966 miles de pesetas; figura en el epigrafe correspon--
diente de los ingresos de'la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los intereses de préstamos cualificados comprenden,
ademds de la cantidad de 499.357 miles de pesctas indicada
en el apartado 5.2.9, la cantidad de 7.099 miles de pesetas
por otros gastos financieros:

- En las cuentds anuales de 1993 se han 1nclu1do los 1nte-
reses devengados por los préstamos hipotecarios en el epi-
grafe de Aprovisionamientos, mientras que hasta el ejerci-
cio 1992 eran clasificados en el epigrafe de Gastos -
financieros, siendo de la opinién esta Sindicatura que la
presentacién mds adecuada es la que se aplicaba en los

: B_]CICICIOS anteriores.

. El consumo de materias: pnmas se compone de las com:
pras de- edificios, solares y terrenos y de la variacién de
existencias de este t1po de bienes. De acuerdo con el PGC,

- esta informacién deberla haberse mcluldo enla memorla -
del Instltuto

54.2 Gastos de personal

- Es el qegundo epl’grafe en orden de importancia Ele los

_ gastos del IVVSA, representando el 17, 3% del total (ell
. 20,9% en 1992). Su composicion en- 1993 y variaciones

respecto a- 1992 se muestran a continuacién, en miles de
pesetas .

Despeses de person.ll 1993 1992 Variacié %
Sous i salaris 439.810 324.151 " 351%
N L Indemmtu'cionsr 2103 25.422 - 091,7%)
' ) ' . Altres despeses socials 2.753 e - - .
Carregues socials i34.763 95.123 41,7%
' TOTAL 579.429 444.696 - - 30,3% ;
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L'increment salarial aplicat al personal de I'TVHSA du-

rant 1993 ha sigut de 1'1,89% respecte a les retribucions de.

"~ 1992. L'augment fins el 35,7% es deu per una banda a 1'in-
crement de la plantilla mitjana en un 43,2%, i de l'altra a
les reclassificacié de llocs de treball produides durant1'e-
xercici. No s'han sol-licitat els informes que estableix l'arti-

- cle 8 de la "Llei de pressuposts de 1993" en relacié amb les.

) modificacions de les condicions retributives del personal.

v La plantilla- mlt]ana de IInstltut ha tlngut levolumo se-
guent . .

El incremento salarial aplicado al personal del TVVSA
durante 1993 ha sido del 1,89% respecto a las retribuciones
de 1992. El aumento hasta el 35,7% se debe por una parte -
al incremento de la plantilla media en uni-43,2%, y por otra
parte a las reclasificaciones de puestos de trabajo produci-

~das durante el ejercicio; No se han solicitado los informes
. que establece el articulo 8 de:la Ley de Presupuestos de

1993 en relacién con las modificaciones de las condiciones
retributivas del personal.

La plantilla media del Inst1tuto ha tenido la 31gu1ente
evo]umon

- Nombre mitji trehalladors

- A 31 de desembre de 1993, la plantilla de Institut era la

. segiient: contractats fixos, 132; contractats temporals, 36;

. contractats 1nter1ns 1; comissi6-de serveis, 1; llocs vacants,
15.
5.4.3 Variacid provisions de trific

El seu saldo a 31 de desembre de-1993, qué pll_]a a
33.896 milers de pessetes, vé referit a les pérdues de carac-
ter reversible estimades per I'Institut en les promoc1ons en
curs.

5.4.4 Altres despeses d'explotacié

Aquest epigraf feprésenta el 14,8% del total de despeses de -

1993. La seua composicio és la segiient en milers de pessetes:

o Variacié:
Categories 1993 1992 en% ..

- Direcci6 i comandament s ‘ 43 . ‘27,'9'%7 '
Oficials i administritius 7 i (36,4%)
Auxiliars i altres 107 64 612%

_TOTAL 169 us. 43,2%

Al 31 de diciembre de 1993 la plantilla del Instituto era
la siguiente: contratados fijos, 132; contratados temporales,

- 36; contratados interinos, 1; com1s1on de serv1c1os 1; pues-
- tos vacantes, 15. ' s

5.4.3 Variacion provisibnes de trdfico

Su saldo a 31 de diciembre de 1993, que asciende a
33.896 miles de pesetas, viene referido a las pérdidas de
caracter reversible estimadas por el Instituto en las promo- .
ciones en curso, '

5.4.4 Otros gastos de explotacion

- -Este epigrafe reﬁresenta el 14,8% del total dé gastos de

~1993. Su composicion es la siguiente en miles de pesetas:

" Altres despeses d explotaclé 1993 1992. | Variacié %
Serveis extenors ‘ / » ;
Arrendaments [1.828 12364 4,3%)
‘Réparacié i conservacié 9.472 7 11.‘1 11 , (14,8%)
Serfeis professionals indep. | 197_.600 ' 161.061 22,7%
Primes d'assegurances - 11,349 1.480 (8,9%)
Serveis bancaris 13.506 - 13.062 3,4% |
* ' Publicitat i propaganda 29.801 3.740 696,8 %
Subministraments 19.129 13.056 46,5%.
Altres serveis 131.678 115.965 13,5%
Tributs 182.623 9.924 732,6%
 TOTAL 496.986 341,763  45.4% )
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. EI compte "Serveis professionals independents” es com-

-pon fonamentalment d'honoraris a arquitectes per 1a redac-
cié de projectes durbanltzacm i d'execuci6 i.per direccié
d'obra. -

‘ El saldo del compte "Altres serveis" recull,conccptes

molts diversos entre els que destaquen les despeses de vi-

gilancia per import de-30,2 M.P. i les despeses per control

de qualitat i estudi geotécnic per import de 21,8 M.P.

. Aquesta Sindicatura ha revisat una mostra que ha repre-
* sentat el 38% de l'import d'aquest epigraf. S'ha comprovat
la seua adequada formahtzacm 1 comptablhtzacm

5. 4 5 Iﬁ?port net de la xifra de negoczs

La xifra de negocis puja a-1.469.230 milers de pesseteé
en 19931 representa el 43,9% dels ingressos de I'Institut en

el dit exercici. La seua composici6 i variacié respecte a

1992 és la segiient en milers-de pessetes

La cuenta Servicios profesionales independientes se
compone, fundamentalmente, de honorarios. a arquitectos
por tedaccién de proyectos. de urbanizacién y de ejecucmn

"y por direccién de obra.

El saldo de la cuenta Otros servicios recoge conceptos
muy diversos, entre los que destacan los gastos de vigilan-
cia por importe de 30, 2 millones de - pesetas y los gastos por
control de calidad y estudio geotecmco por 1mporte de 21,8
millones de pesetas. :

Esta Sindicatura ha rev1sado una muestra que ha supues-
to el 38% del importe de este epigrafe, comprobandose su
adecuada formalizacién y contablhzacmn

5.4.5 Importe neto de la cifra de negocios

La cifra de negocios asciende a 1.469.230 miles de pe-

~ setas en 1993 y representa el 43,9% de los ingresos del Ins- -

tituto en dicho ejercicio. Su composicidén ¥ variacién res-
pecto a 1992 es la siguiente, en miles de pesetas:

C e

a) Vendes

" La xifra de "Vendes" implica un 74,8% de l'import net
-de la xifra de negocis de l'exercici de 1993, primer exercici
on s'han formalitzat escriptures de compravenda d'habitat-
ges. La venda d'habitatges es regeix per la normativa que
s'ha detallat en l'apartat 2.1 d'aquest informe, i el seu preu
esta regulat pel "Pla d'Habitatges 92-95". Aquesta normati-

va necessita els segiients Tequisits per a aconseguir la con-’

dicié d adqumdor d'habitatges:

- —Que els ingressos ponderats dels destinataris no exce-

desquen en 2,5 voltes el salari minim 1nterprofes510nal per
a les actuacions de régim especial. ;

- '—No ser titulars del domini d'un dret real d'l’ls o gaudi
- sobre algun altre habitatge de proteccid oficial ni sobre un

habitatge lliure en-la mateixa localitat, quan el valor -del

mercat del dit habitatge lliure sobrepasse el 20% del preu
de I'habitatge objecte de l'actuaci6 protegible.

—~Que els habltatges adquirits es destinen a resideéncia
habitual i permanent i siguen ocupades en els ties mesos
segiients del lliurament.

. —Que els habitatges tinguen una superﬁcle dtil maxima

de 90 m2

La fiscalitzacié realitzada ha arribat al 29% de les ven-.

des escrlpturades ies comprova la seua correcta comptabi-
litzacid.

Aixi mateix, s'ha revisat que en una mostra de quatre
.-expedients corresponents a quatre compravendes d'habita-
.-ges, s'incloia la documentacié necessaia per a provar el
compliment dels requisits anteriors.

En el quadre segiient es desglossen en milers de pesse-
tes, les vendes realitzades en cada promocié-i €l resultats
_-obtingut mitjangant la seua_comparanga amb el cost de les
unitats venudes * :

Xifra de negocis . 1993 19927 - Variacié % |
Vendes | i 1.099.495 | . | . .-
Prestacié de serveis 369735 | 136552 170,8%
’ TOTAL - 1.469.230 136.552 _975,9%
: a) Ventas

La cifra de ventas supone el 74,8% del importe neto de
la cifra de negocios del ejercicio 1993, primer ejercicio en

" el que se -han formalizado escrituras de compraventa de vi-

viendas. La venta de viviendas se rige por la normativa que
se ha detallado en el apartado 2.1 de este informe, estando
el precio de las mismas regulado por el Plan de V1v1endas
92-95. Esta normativa requiere 10s siguientes requisitos
para alcanzar la condicién de adquiriente de viviendas:
"—Que los ingresos ponderados de los destinatarios no

excedan en 2,5-veces ¢l salario minimo 1nterprofes1ona1

para‘las actuaciones en régimen especial.
—No ser titulares del dominio de un derecho real de uso
o disfrute sobre alguna otra vivienda de proteccién oficial
ni sobre una vivienda libre en la misma localidad, cuando
el valor de mercado de dicha vivieénda libre exceda del 20%
del precio de la vivienda objeto de la actuacién protegible.
—Que las viviendas adquiridas se destinen a residencia

W habitual y permanente y sean ocupadas en los tres meses si- |,

guientes a su entrega.

—Que las viviendas tengan una superficie qtil maxima
de 90 m2.

La fiscalizacién realizada ha- alcanzado el 29% de las
ventas escrituradas, comprobandose la correcta contabiliza-

‘cién de las mismas.

Asimismo se ha revisado que en una muestra de cuatro
expedientes correspondientes ‘a otras tantas compraventas
de viviendas, se inclufa la documentacién necesaria para °
probar el cumplimiento de 1os requisitos anteriores.

En el cuadro siguiente se dqulosa en miles de pesetas,
las ventas realizadas en cada promocién y el resultado ob-
tenido en las mismas, mediante su comparacién con €l cos-
te de las unidades vendidas:

~
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_ Promocié _ Vendes Altres i mgrtss. Cost vendes Re_srultat‘ :
| RE-02G/90 17 habitatges Altea " | - 84.795 14.966 | - 100440 | (1.679) |

' RE- 02H/90 20 habitatges Altea | 103.687 17.448 | 121435 (300)
RE-03/90 29 habitatges Asp | 109.552 25.021 113.795 20778
RE-05/90_ 6 habitatges Gandia 755. 66 s 19
RE-06A/90 16 habitatges Ador - 1.029 255 1.486 (202)

* RE-07/90 11 habitatges Onda 66.088 15.571 77.201 4.458
RE-11/90 66 habitatges Gandia 574 . 784 (210)
RE-19/90 54 habitatges Alacant 398.957 54.653 371.921 81.689
‘RE‘-20/90 49habitafges Alacant ' 294.058 61.970 290.621 . 65.467
C/Rogerde Flor, 13~ 40.000 - 37.517 2423
~ TOTAL 1.099.495 189.950 | 1.117.062 | 172,383

‘ En el cuadro siguiente se muestra la distribucién de las
unidades vendidas y el porcentaje de ejecucién de las ven--
tas de las 10 promocioneés del programa de V1V1endas terml—
nadas al 31 de d1c1embre de 1993:

.En el quadre segiient es mostra la distribucié de les
unitats venudes i pel percentatge d'execucié de les vendes
de les 10 promociens.del programa d' habltatges acabades el
31 de desernbre de 1993:

- b) Prestacié de serveis

N

b) Prestacién de servicios

" Promocions acabades ‘ Cert. acab.-r : ha:?;‘t;a H‘:Z:]mug& ) %ivendw
_ obra ‘ : - A
| . RE-02G/90 l]habitatQéS:Altca 08-1192 | 17 17 100%
© RE-02H/90 20 habitatges Altea | ~ 08-11-92 20 20 100%
RE-03/90° 29 habitatges Asp 15-02-93 29 17 59%
'RE-20/90 49 habitatges Alacant 05-08-93 | 54 53 98%
RE-19/90 54 habitatges Alacant 30-03-93 49 49 100%
RE-05/90 6 habitatges Gandia 26-10-93 6 . -
RE-06A/90 16 habitatges'Ador | 08-11-93 16 - -
RE-06B/90 4 habitatges Ador - | 08-11-93 4 - o
'RE-07/90: 11 habitatges Onda 12-11-93 o 11 100%
RE-11/90 66 habxtatges Gandia 16-11-93 66 B .
TOTAL . | 272 167 61.4%

-Los ingresos por prestacion de servicios suponen el
25,2% ‘de la cifra de negocios del ejercicio 1993y estan
. constituidos por los siguientes conceptos:

Els ingressos per prestacio‘ de serveis representen el
25,2% de la xifra de negocis de l'exercici de 1993 i estan
. constituits pels conceptes segiients:

Prestaci6 de serveis 1993 . 1992 Variaci6 % |

_ Ingressos ,pergestid d'cv)byi'e;s‘ 173.587 120.206 ) , 44,4% )
. Ihgressoé‘f)er as;isténcia tecnica 196.148 ‘  .16‘.346 1.100,0%. : ‘
) __ TOTAL _ 369135 | 136352 1708% |
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Els ingtessos per gestié d'obres-estan referits a la comis-

~$16.del 4% sobre les certificacions emeses per I'TVHSA en
“concepte de despeses de-gestidé, d'acord amb el decret
35/1988. leport certificat; base d'aquesta comissid, puja

a 4.339.675 milers-de pessetes en 1993. L'1VHSA, seguint .

. les recomanacions emeses per aquesta Sindicatura en 1'in-
forme de 1992, ha presentat aprop;adanment aquests in-
gressos en 'epigraf de "Xifra de'n€gocis”, en compte de l'e-

" pigraf d"" Altres ingressos d'explotacié”, havent reclassificat.

* les xifres de 1992 en els comptes anuals de 1993 a fi de fa-
cilitar la seua comparacio.
. Els ingressos per assisténcia tecnica corresponen alare-
tribucié per la gestié del pla RIVA, segons conveni amb la
COPUT de data 1 de desembre de 1992

5.4.6. Altres' ingressos d 'explotacié

Els ingressos que integren aquest epigraf pugen a
997.228 milers de pessetes i representen un 29,8 % del to-
“tal en 1993 (un 18,1% en 1992). Els seus components més
significatius sén les subvencions de capital transferides,
189.950 milers de pessetes (vegeu 'apartat 5.2.8) i les sub-
vencions corrents de la Generalitat Valenc1ana 789.780 mi-

- lers de pessetes.
Les subvencions de capltal s'han tranferit als ingressos

de T'exercici en proporcid-a les vendes efectuades durant . -

1993, si bé es considera que una presentacié. més adequada
de l'import d'aquest compte hauria sigut en Ieplgraf relatlu
als "Resultats éxtraordinaris".

5.5 Memoria

La memoria de 1exer0101 de 1993 formulada pels admi-
nistradors de I'TVHSA conté, d'acord amb la verificacié re-

alitzada per aquesta Sindicatura, les especificacions mini-

mes necessaries que regula la "Llei de societats anonimes” -

i el "Pla general de comptabilitat”.

6: SITUACIO FISCAL

. D"acor.d amb la legislacié vigent, els imposts no pdden -

considerar-se “definitivament liquidats fins que les declara-
‘cions presentades hagen sigut inspeccionades per les auto-
ritats fiscals o- haja transcorregut el termini de prescripcié

de cinc anys. A 31 de desembre de 1993, I'TVHSA té pen- -

~ dent d'inspeccid per part-de les autoritats tributaries, tots

els imposts principals. aphcables (IS, IVA i IRPF) des de.

- I'exercici de 1988.

En relacié amb l'activitat de gesti6-i admlmstracm del
patrimoni de la Generalitat Valenciana, podrien existir pas-
sius addicionals enh concepte d'IVA, ja que durant el periode
_ compres entre els exercicis de 1988 a 1990 no se li dond-a
_‘aquesta activitat el tractament de prestacié de serveis sub-

jecta al dit impost que si s'ha efectuat a partir de T'exercici

de 1991. Els comptes anuals no consideren una provisi per

" a cobrir Ta possible continggncia citada, ja que els adminis-
tradors de 1'Institut van considerar. que no seria significati-
va. i ’ » ' :

7. RECOMANACIONS
- a) Durant I'exercici 1993 ITVHSA ha solventat els se-

gilents aspectes que van ser Ob]CCtC de fecomanacié per
. part d'aquesta Sindictaura en I' 1nfonne de 1992: :

7. RECOMENDACIONES

@

Los ingresos por gestién de obras estan referidos a la -

" comisién del 4% sobre las certificaciones, emitidas por el 7
IVVSA en concepto de gastos de gestion, de acuerdo conel =~

Decreto 35/1988. El importe certificado, base de‘esta -
comisién, asciende a 4.339.675 miles de pesetas en 1993.
El TVVSA, siguiendo-las recomendaciones emitidas por
esta Sindicatura en el informe de 1992, ha presentado apro-

1 pladamente estos ingresos en el eplgrafe de cifra de nego-

cios en lugar.del epigrafe de otros ingresos de explotacién,
habiendo reclasificado las cifras de 1992 en las cuentas
anuales de 1993 con objeto de facilitar su comparacion.

Los ingresos por asistencia téenica seé corresponden con
la retribucién por la gestioén del Plan RIVA, segiin convenio

~con la COPUT de fecha 1 de diciembre de 1992.

| _ 5.4.6 Otros iﬁgrésos de explotacion

Los ingresos que integran este epigrafe ascienden a

| . 997.228 miles de pesetas.y representan un 29,8% del total

en 1993 (un 18,1% en 1992). Sus componentes mas signifi-
cativos son las subvenciones de capital transferidas,
189.950 miles de pesetas (v€ase apartado 5.2.8) y las sub-

venciones corrientes de la Generalitat Valenciana, 789 780 - .

miles de pesetas. .
Las subvenciones de capital se han transferido-a los in-
gresos del eJercwlo en proporcién a las ventas efectuadas

‘durante 1993, si bien se considera que una presentacion

mias adecuada del importe de esta cuenta hubiera sido en el
eplgrafe relativo a los resultados extraordinarios.

‘5.5 Memorla

La memoria del ejercicio 1993 formulada por los Admi- =

nistradores del IVVSA contiene, de acuerdo con la verifi-
cacién realizada por esta Sindicatura, las especificaciones.
minimas necesarias que contemplan la Ley de Sociedades
Anénimas y el Plan General de Contabilidad. ’

6. SITUACION FISCAL

De acuerdo con la legislacién vigente los impuestos no
pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que
las declaraciones-presentadas hayan sido inspeccionadas

por las autoridades fiscales o haya transcurrido ‘el plazo de .

prescripeién de cinco afios. Al 31 de diciembre de 1993 el
IVVSA tiene pendiente de inspeccion por las autoridades
tributarias todos los impuestos- principales que le son de
aplicaci6n (IS, IVA, ¢ IRPF) desde ¢l ejercicio 1988.

En relacién con la actividad de gestién y administracion -
del patnmomo de la Generalitat Valenciana, pudieran exis-

" tir pasivos. adicionales en concepto de IVA ya que durante
- el periodo comprendido entre los ejercicios 1988 a 1990 no

se di6 a esta actividad el tratamiento de prestacion de servi-

cios sujeta a dicho impuesto, que si se ha efectuado a partir
* del ejercicio 1991. Las cuentas anuales no contemplan una .
‘provisién para cubrir la posible contingencia citada por

considerar los Administradores del Instltuto que la misma

‘no seria 51gn1flcat1va

#”

a) Durante el ejercicio 1993 el IVVSA ha solventado los
siguientes aspectos que fueron objeto de recomendacién
por parte de esta Smdlcatura en el 1nforme de 1992
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a,1) La classificaci6 del saldo deutor amb la Generalitat "
Valéhciana pel concepte de subvencions pendents de cobra-
ment dins del capitol d'" Administracions piibliques".

a.2) La comptabilitzacié dels. ingressos generats per
I'Institut en el desenvolupament de les seues activitats dins
de T'epigraf d"'Import net de la xifra de neg001s en comp-
tes del d'" Altres ingressos d'explotac16" o

a.3)Els controls necessaris per a les oportunes regularit-
- zacions comptables de les promocions que no s'executaran.

b) Es considera oporti mantenir les ségiients recomana- -

cions-proposades en l'informe de 1992:
bl Segregar al tancament de cada exercici els saldos

" deutors i creditors que integren el compte "Generalitat Va- -

lenciana, seguiment convenis”, perqué la seua presentacié
figure pel seu import total en I'actiu i en el passiu del ba-
lang.

b.2) Ineloure en-la memoria anual el desglossament co-
rresponent al consum d'edificis, solars i terrenys.

b.3) En l'area de personal, observar €ls requisits formals
prevists en les lleis anuals de pressuposts. .

c) Les segiients recomanacions sobre altres aspectes que -

i 'han posat de manifest en la f1scahtzac1o de 1993:

c.l) La presentacié en l'epigraf corresponent de l'actiu

" :del balang dels saldos deutors dels deutes amb entitats de

credit.

c.2) Presentar els interessos dels prestecs h1potecarls

dins de l'epigraf de "Despeses-financeres i assimilats”,
comptes de en "Provisions".

a.1l) La clasificacion del saldo deudor Jcbn la Generalitat

~ Valenciana por el concepto de subvenciones pendientes de

cobro dentro del capitulo de Administraciones Puablicas..

a.2) La contabilizacién de los ingresos generados por el
Instituto en el desarrollo de sus actividades dentro del epi-
grafe de Importe neto de la cifra de negocms en lugar de
en el de Otros ingresos de explotacwn

a.3) Los controles necesarios para las oportunas regula—
rizaciones contables de las promocmnes que no van a eje-
cutarse. |

b) Se considera oportuno mantener las siguientes reco-
mendaciones propuestas-en el informe de 1992:

" b.1) Segregar al cierre de cada ejercicio los saldos deu- -
dores y acreedores que integran la cuenta Generalitat Va-
lenciana, seguimiento convenios, para ‘que la presentaci6n
de los mismos figure por su 1mporte total en el activo y en
el pasivo del balance.

b.2) Incluir en la memoria anual el desglose correspon— ‘
diente al consumo de edificios, solares y terrenos. ,

b.3) En el drea de personal, observar los requisitos for-
males previstos en las leyes anuales de presupuestos.

c) Las siguientes son recomendaciones sobre otros as-

_pectos que se han puesto de manifiesto en la flscallzacwn

de 1993: ;
-.c.1) La presentacién en el epigrafe correspondiente del
activo del balance de los saldos deudores de las deudas con

- entidades de crédito.

c.2) Presentar los intereses de los préstamos hlpoteca— '

rios dentro del epigrafe de Gastos financieros y asmnlados

en lugar de en Aprov151onamlentos






