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1. ADEQUACI~ DE LA INFORMACI~ FTNANCE- 
RA AI,S PRINCWTS COMPTARI,ES APLICA- 
RLES 

1.1 Aquesta Sindicatura ha exarninat eIs comptes 
anuals de Nova Gestió Urbana, S.A. (d'ara endavant NGU 
o la Societat), que cornprencn el balan$ a 3 1 de desernbre 
de 1994, el compre de perdues i beneficis i la memi>ria co- 
msponent a I'cxercici anual acabat en  la dita data, j s'ad- 
juntcn htegrament en I'annex d'aquest informe. Els di ts 
comptes, cls vart formular els administradnrs de NGU*amb 
data 2 1 dc mar$ dc 1995 i ioren aprovats per la Junta Gene- 
ral Qrdinhria d' Accionistcs amb data 13 de juny de 1995. 
El trcball dc fiscalitzacih s'ha fet d'acord amb les normes 
d'auditoria gencralment acccptades, que rcqilereixen I'exa- 
men -rnitjanqant la realiltzacili de  proves selectives- de 
1 'evidkncia justificativa dels comptes anuals i l'avaluaci6 
dc. la seua prescntació, deis principis cornptables aplicats i 
de  Ics esrirnacions realitzadcs. 

1.2 Els cornptes anuals dc NGU de l'exercici de 1994, 
quc s'acijuntcn en I'annex d'aquest informe, mostren, en 
tvts EIS aspectes significatjus, la imatg'e tjdel del patnmoni 
i de la situaciri financera a 31 de desernbre dc 1994 i dcls 
rcsultats de les seues hperacions durant I'cxcrcici anual tcr- 
minat en la dita data, i contenen la infomaciii necessiria i 
suficient per a la seua intcrpretacie -i comprensi6 adequa- 
des. conformemcnt als principis 1 les nnrrncs cornptables 
gcneralment acceptats, que guarden uniformital arnb els 
aplicats en I'excrcici anterior. 

1.3 L'infnrmc de  gesti6 de l'exercici de 1994 que 
s'adjunta als comptes anuals, conte-les explicacions que cls 
administradon consideren oportunes sobre la situacjh de la 
Socictat, l'evtiluci~~ de la seua activitat i sohrc d'altres as- 
sumptes, i no forma part iniegrant dels comptes anuals. 
Aquesta Sindicatura ha verificar qus Ia informació compta- 
blc que canit6 eF ritat informe dc gesrio concorda amb :a 
dels cornptes anuals de I'cxercici de 1994. 

2. COMPLIMFNT DE L A  1,EGALTTAT VJGRNT EN 
I,A GESTIO DELS FONS PÚRLICS 

Aquesta Sindicaturkha exarninat el compliment, per 
part de NGU. dc Ia legalitat vigent en la gcsrió dels fons 
piihlicc durant lkxcrcici anual tcminat e1 31 de desembrc 
de 1904. L'examcn s'ba fet conf<irrncment a norrnes d'au- 
ditoria generalrnent acccptades, i s'hi han dut a tcme les 
proves i aplicat cls procediments d'auditoria considerats 
neccssaris d'acord anb les circumst8ncies. La verificaci6 
realitzada ha abastat el complirncnt dels aspcctes rellevants 
estahlits en: 

-Escripnira de constituci6 de I'cntitat mercantil Nova 
Gesrici Urbana. S-A,, de data 17 de novcmbre de 1993. 

-Llei dlHisenda Pública de la Gcncralitat Valcnciana. 
Text refhs aprnvat pcr decret legislatiu de 26 de juny de 
199 1. dcl Consell dc la Genmditai Valcnciana. 

-Llci dc Societats Anrinimes. Tcxt refós aprovat pel; refal ' 

decrcr legislatiu 1.564/1989, dc 22 dc desembrc, 

1. ADECUACI~N DE LA I N F O R ~ C I ~ N  FINAN- 
CIERA A 1,OS PRlNClPTOS CONTARLES DE 
APLICACT~N 

1 1 Esta ~indicatura ha examinado las cuentas anualcs 
de Nova Gesti6 Urbana. S.A. (cn adelante NGU o la Sacie- 
dad), que comprenden el balance al 3 1 de diciembre de 
1994, la cuenta de pCrdida5 y ganancias y la memoria co- 
rrespondientes al cjcrcicio anual terminado,en dicha fecha 
y se ad.juntan íntegramente en el Anexa de estc Informe. 
Dichns cuentas fucron formuladas por lds Administradores . 
dc NGU mn fccha 2 1 de marzo de 1995 y aprobadas por la 
Junta Gcneral Ordinaria de Accionistas con fccha 13 de ju- 
nio de 1995. El trabaía de fiscalización se ha realizado dc 
acuerdo con nomas de auditoría generalmente aceptadas, 
que requieren cl examen, ,rncdiwtc la reaIizaciOn de pmc- 
has selectims, de la evidencia justificativa de las cuentas 
anualcs y Ia evaluaci0n de su prcsentacibn, dc los ptínci- 
pios contables aplicados y de-las estimaciones realimdas. 

1.2 Las cuentas anuales de NGU del ejercicio 1994, 
que sc adjuntan en cl Anexo dc este Informe, rnucstran, en 
todos los aspectos significativos, la imagen fiel dcl patri- 
monio y de la siiuaciún financiera al 31 de dfciembte de 
1994 y de los resultados de sus o~raciones durantc el cjer- 
cicio anual terminado cn dicha fecha, y contienen la infor- 
macihn necesaria y suficiente para su interpretiiciiin y com- 
prensitin adecuada dc conformidad con principios y nomas 
contables generalmenic aceptados que guardan uniformidad 
con los aplicados en cl ejercicio anzcrior. 

1.3 El informe dc gestión del ejercicio 1994 que se ad- 
junta a las cuentas anualcs contiene las explicaciones que 
los Administradores consideran oportunas sobre la situa- . 
ci6n dc la Sociedad, la evoluc16n de su actividad y sobre 
otros asuntos, y no forma parte intcgante de las cuentas 
anualcs. Esta Sindicatura ha verificado que la información 
contable que contiene,el citado informe de gcstlbn concucr- 
da con la de bs cuentas anuales de1 e-jccricio 1994. 

2. CUMPLIMEFITO DE LA LEGALIDAD VlGENTE 
EN l,A li~ii716.1 DE LOS FONDOS PURLJCOS 

Esta Sindicatura ha cxaminado el cumplimiento por par- 
te de NGL: de la legalidad vigente en la gestion de los fon- 
dos públicos durantc cl ejercicio anual tcmiinado el 3 1 de 
diciembre de 1994. El cxamm se ha realizado dc acuerdo 
con normas dc auditorfa gcncralmente accptadas, habiendo- 
se Ilevado a cabo las pmchas y aplicado los procedimientos 
de auditriria consldcrados necesarios de acuerdo a las d r -  
cunstancias. La verifi cacirin realizada ha abarcado el cum- 
plimiento de los aspectos relevantes establecidos cn: 

-Escritura de consGtuciiin de la entidad mercantil "Nova 
Gesti6 Urbana. S.A.", dc fccha 17 de noviembre de 1993. 

-Ley dc Hacienda Publica de la Generalitar Valeaciab, 
texto refundido aprobado por Decreto Legislativa .de 26 dc ju- 
nio de 199 1, del Consell dc la General itai Valcnciana. 

-Ley de Soefedadcs hbnirnac, tcxro refundido aptoha- 
do por R.D.L., U6411 989, dc 22 de diciembre. 
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4. COMENTARrS SOBRE ELS ASPECTK! &S JM- 
PORTANTS DELS COMPTES ANUALS 

4.1 AnAlisi global del balan$ 

El balanq de NGU, S.A. al tancarneni dc I'exercici de 
1994, juptamcni amh les xifres de l'cxercici dc 1993,,es 
rnostra tot seguit, cn milcrs de pessetes: 

4. COMENTARIOS SOBRE LOS ASPECTOS MAS 
IMPORTANTES DE LAS CUENTAS ANUALES 

4.1 Análisis global del balance 

El balame de NGU, S.A,, al cierre del ejercicio 1394, 
junto con las cifras del ejercicio 1993, se muestra a conti- 
nuacihn, en miles de pesetas: 

4.2' Epfgrafs mQ signifieatius del balan9 

~ccionisres por dzsernhorsarnents no exigits 

lmmokiitzat 

Despeses d 'eslnbliiac.ril 

Itt~niobilfrzncinia irinterin1.r 

Acti~t circulant 

Dcurnrs a 

DipOsiis ;fintices t~ttipornlr 

Tresortrin 

Ajrr.rrs per perior/¡jTcncioitm~ 

1 4.2 Epígrafes mhs significatims del balance 

4.2.1 Capital subscrit . / 4.2.1 Capital surerito. 

3 1 - 12-94 

( t ,T%) 

31-12-93 

El capital social de NGU, que s'clcva a un impon de 
600 mllions de pcssctes, esta representat per 6.000 accions 
nominatives de 1 00.000 pcsseies de valor nominal cada 
una, i cstB integrament subscrit scgons el detaI1 següent: 

PASS ?U 

Fons propis 

CnpErnl suhacrir 

Rcseri.es 

P?rlues i bprteficix 

Creditorc-a curt termini 

TOTAL pn~siu 600.420 61 1 .O19 (1,7%) 

Yarincirí 

611.019 TOTAL actiu 

El capital social dc NGU, que asciendc a un importe de 
600 millones de pesctas, esta representado por 6.000 accio- 
nes nominativas de 1O.OOO pesetas de valor nominal cada 
una y esta Integramente suscrito seglin el siguienre detallc: 

. 

(51 S) 

' (18,3%j 

(6.7%) 

- ,  

(loO,O%) 

12,5%li 

450.000 

9.252 

7,963 

1.289 

141.168 

- 3.450 

137.674 

44 

600.420 

450.000 

9353 

9.753 

* 

151.266 

e 

10. aXI 

141.266 

- 

Sa;&ii\niio. Munkipl i ' a i m i  Uihinw. rlc V r l k i i  1.W 156 
. . 

a n l t l ~ ~ : d  m v d h  

rnill", &.A. 

C m 4 ~ i a i P  y Malim. S.A. - 

Culbkiui y Mia A A  

Csmylb Lmrriiiu Jc rdcficxinn y mis W N h .  S.A. 

Diqi*ii f C&mnr;oaas S.A. 

smit,. #,'A. 

V-. S.A. ' 

TmaL 

210 I I  

210 2 l 

210 . I I  

210 21 

210 21 

110 ZL 

17P I I  





. . 
Les despeses de personal de I'exercici de 1994, que pu- 

gen a 5.336 milcrs de pessetcs, comesponen a les reaibu- 
cions i chrrcgues socials meritades pcI gerent i I'auxiliar 
administrniiu. incorporats en juny i seternbre -respeciiva- 
rnent- a la plantilla de la Societai. 

L'epigraf dl"'Engressos financers i assimilats", amh un 
import de 8.476 rnilers de pessetcs en I'excrcici de 1994, 
registra cls interessos redituats a 31 de desembre en el 
cornpte corrent bancwi citat en I'apartat 4-2.2 dct present 
informe. 

. . 
L o s  gastos de personal dei ejercicio 1994, que ascienden 

a 5.334 miles de pesctas, corresponden a las retribuciones y 
cargas sociales devengadas por e3 gerenle y cl auxiliar ad- 
ministrativo, incorporador en junio y septiembre, rcspccti- 
vamente, a la plantilla de la Sociedad. 

El epígrafe de Ingresos finan'cieros y asimilados, con un 
impttc  de 8.476 milcs de peseias en el eje~cicio 1994, re- 
coge los intereses devcngados al 31 de diciembre cn la 
cucnta corriente bancaria citada en el apartado 4.2.2 dc2 
prcscentc Informe. 

La mcmbria de I'cxercici de 1994 formulada pcls admi- 
nistrador~ de NGU conté, scgons la verificaci6 realitzada 
per iiqucna Sindicatusa, les especificacions minimes ne- 
cesshries considerades en la Llei de Societats Anomimes i 
el Pla General dc Comptabilitat. I 

6. RECOMANACIONS 

a) Durani I'excrcici de 1994, NGU ha esrnenat I'aspec- 
tc seguent (que fou objccte d e  recamanaci6, pcr part 
d'aquesta Sindicatura, cn I'informe de 1993): 

a. 1 ) Regularitxaci6 de la s$revaIoració, en 10 niilions 
de pesseies, dels epigrafs dcl baIanc "Inversíons financeres 
temporals'" "Creditors a .curt termini", per la comptahilit- 
zacih duplicada de la provisid dc fons per a despeses de 
consrituci6 dc la Societat. 

b) Lcs rccomanacions sobre altrcs aspecles posats de 
rnanifcst cn la fiscalit7aci6 dc l'excrcici de 1994 son les se- 
giients: 

b.1) Es considera mts adequada la pxescntacid de la 
periodifícaci6 pcr interessos redituats en cornptes bancaris 
amb vencimcnt cm I'exercici de 1995 dins de I 'epi~af  "In- 
versions financcrcs temporalsu, en lloc dc presentar-'la far- 
mant part del saldo dc "Tscso)cria". ja que no s6n disponi- 
hilitats Ifquídes dc fons a 3 1 de desernbrc de 1994. 

La memoria del ejercicio 1994 formulada por los Admi- 
nistradores de NGU contiene, de acuerdo con la verifica- 
cidn realizada por esta Sindicatura, las especificaciones~rní- 
nimas necesarias que contemplan la Ley dc Sociedades 
An6nimas y el Plan Gcnwal de Contabilidad. 

a) Durante er ejercicio 1994 NGU ha solventado el si. 
guicnte aspcto que fue objcto de recomcndacidn por parte 
de esta Sinclicatura en el Informe de 1993: 

a.1) Rcgulari7acidn de la sohrevaloray6n en 10 millo- 
nes de pqctas de los epígrafes del balance Inversiones f i -  
nancieras tcmpomles y Acreedores a corto plam, por la 
contabilización dc la provisión de fondos para gastos de 
constitución de la Socicdad de forma duplicada. 

b) Las recornendacicines sobre otros aspectos puestos 
de manifiesto en la íiscali~ación del ejercicio 1994 son las 
siguientes: + 

b.1) Se considera mas adecuada la presentacibn de la 
pridificaci6n por intereses dcvcngados ea cuentas banca- 
rias con vencimiento en c! cjcrciciu 1995 dentro del epigra- 
fc de Jnvcrsiones financieras temporales en lugar de for- 
mando parte del saldo d e  Tcsorcsia, ya quc no son 
disponibilidades lfquidas de fondos al 31 de diciemhrc dc 
1994. 




