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ADEQUACIO DE LA INFORMACIO FINANCERA ALS PRINCIPIS
COMPTABLESAPLICABLES

Aquesta Sindicatura ha examinat es comptes anuds de l'Inditut Vadencia de
I'Habitatge, S.A. (dara endavant IVHSA o l'Indtitut), que comprenen € Baang
de Situacié a 31 de desembre de 2000, e Compte de Perdues i Beneficis i la
Memoria, corresponents a l'exercici anud terminat en la dita data, i que
sadjunten integrament en l'annex daguest informe. Els dits comptes foren
formulats pels administradors de IVHSA amb data 26 de mar¢ de 2001 i
gorovats per la Junta Genera Universd d'Accionistes amb data 26 de juny de
2001. Llevat de l'advertiment esmentat en & paragraf 1.2 seglient, € trebdl de
fiscditzacié sha fet d'acord amb normes dauditoria generdment acceptades, les
quas requereixen l'examen -mitjancant la reditzacio de proves sdectives de
l'evidéncia judtificativa dels comptes anuds i l'avaluacié de la seua presentacio,
dels principis comptables aplicats i de les estimacions redlitzades.

Ta com sexplica en I'apartat 4.4.2, € compte "Crédits a empreses dd grup”, de
l'epigraf  "Immobilitzacions financeres’, inclou €ds pagaments reditzats per
compte de la Generditat Vaenciana (d sddo dels quals seleva a 15.192 milions
de pessates a 31 de desembre de 2000) destinats a satisfer les subvencions
derivades d'gjudes concedides per rad del Pla d'Habitatge 1992-1995, i les seues
successives prorrogues, a aquels titulars que tinguessen reconegut € dret a la
seua percepcid. Com que no tenim condatacid de la documentacié acreditativa
de l'encarec rebut on en congten les condicions, no hem pogut avduar la
reonabilitat de la comptabilitat dels dits crédits, ni la des interessos redituats pel
financament obtingut per a escometre @ dit desemborsament; agqueixos credits,
atenent d principi de prudencia, han sigut registrats per import de 839 i 401
milions de pessetes com a despeses financeres en es comptes de perdues i
beneficis dels exercicis de 2000 i 1999, respectivament.

En opinid6 nosra, llevat des efectes dagudls gusts que podrien haver-se
congderat necessaris 9§ haviem pogut verificar d que hem descrit en € paragraf
1.2 anterior, €ls comptes anuas del IVHSA de I'exercici de 2000 (que sadjunten
en l'annex daguest informe), modren, en tots €s aspectes sgnificdius, la imatge
fidd dd patrimoni i de la dtuacié financera a 31 de desembre de 2000 i dds
resultats de les seues operacions i dels recursos obtinguts i aplicats durant
l'exercici anud terminat en la dita data, i contenen la informacio necessxia i
auficient per a la seua interpretacié i comprend6 escaients, conformement ds
principis 1 les normes comptables generdment acceptats, es quas guarden
uniformitat amb els gplicats en l'exercici anterior.

L'informe de getié de I'exercici de 2000 que sadjunta ds comptes anuas, conté
les explicacions que €s administradors han condderat oportunes sobre la
dgtuacio de I'Inditut, sobre l'evolucio de la seua activitat i sobre uns dtres
assumptes, i no formen pat integrant dels comptes anuals. Aquesta Sindicatura
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ha verificat que la informacié comptable que conté @ citat informe de gestio
concorda amb la dels comptes anuas de |'exercici de 2000.
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2. COMPLIMENT DE LA LEGALITAT VIGENT EN LA GESTIO DELS
FONSPUBLICS

21 Abast i metodologia

Aquesta Sindicatura ha fiscditzat d compliment del principi de legditat, per pat de
IVHSA, en la gegtio dds fons publics durant I'exercici anud terminat € 31 de desembre
de 2000. La fiscditzacio sha reditzaa dacord amb normes dauditoria generdment
acceptades i shi han portat a efecte les proves i gplicat es procediments dauditoria
consgderats necessaris dacord amb les circumgtancies. La verificacid ha dbagtat
compliment dels aspectes rdllevants etablits en:

- Decret 61/1987, d11 de maig, de Consell de la Generditat Vaenciana, pd qua
es conditueix d IVHSA.

- Decret 35/1988, de 21 de marg, dd Consdl de la Generditat Vaenciana, pel
qua es regulen es convenis dencarrec de gestio entre la Consdleria d'Obres
Pabliques, Urbanismei Transportsi € IVHSA.

- Decret 118/1988, de 29 de juliol, dd Consdl de la Generditat Vadenciana, pd
qua satribueix d IVHSA la gestié i administracié dd patrimoni de promocio
publica d'habitatges que pertany ala Generditat.

- Lled de Societats Anonimes, text refds gorovat pel reid decret legidatiu
1.564/1989, de 22 de desembre.

- Pla General de Comptabilitat, aprovat pe reld decret 1.643/1990, de 20 de
desembre.

- Decret 204/1990, de 26 de desembre, dd Consdl de la Generditat Vaenciana,
sobre reintegrament de transferéncies correntsi de capitdl.

- Resolucié de 18 de juny de 1991 de la Intervencio General de la Generditat
Vdenciana, per la qua saprova la informacié que han de retre les empreses
publiques.

- Lle dHisenda Publica de la Generditat Vaenciana, text refos aprovat per decret
legidatiu de 26 dejuny de 1991 del Consdll de la Generditat Vadenciana.

- Reia decret 1.668/1991, de 15 de desembre, sobre finangament d'actuacions
protegibles en materia de SOl dedtinat de manera preferent a habitatges de
proteccio oficid.

- Reia decret 1.932/1991, de 20 de desembre, sobre mesures de finangament
d'actuacions protegibles em matéria d'habitatge del Pla 1992-1995.
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Ordre de 22 de maig de 1992 dd consdler dObres Publiques, Urbanisme i
Trangports, sobre desenvolupament i tramitacio de les mesures de financament
d'actuacions protegibles en materia d'habitatge.

Ordre de 28 de desembre de 1994, per la qual saproven les rormes d'adaptacio
del Pla Generd de Comptabilitat ales empresesimmobiliaries.

Llei 13/1995, de 18 de maig, de Contractes de les Administracions Publiques.

Reial decret 2.190/1995, de 28 de desembre, sobre mesures de financament
d'actuacions protegibles en materia d'habitatge i Ol per a periode 1996-1999.

Decret 113/1996, de 5 de juny, de Govern Vaencia, sobre actuacions
protegibles en matéria d'habitatge.

Reid decret 1.186/1998, de 12 de juny, sobre mesures de financament
d'actuacions protegibles en materiad'habitatge i ol ddl Pla 1998-2001.

Decret 173/1998, de 20 doctubre, ded Govern Vaencia, sobre actuacions
protegides en materia dhabitatge i sol.

Decret 174/1998, de 20 doctubre, dd Govern Vaencia, de modificacié dd
decret 118/1988, de 29 dejuliol, de Govern Vdencia

Decret 45/1999, de 23 de marg, de Govern Vaencia, pd qua es modifica €
decret 61/1987, d'11 de maig, dd Govern Vaencia.

Lle 9/1999, de 30 de desambre, de Mesures Fiscals, de Gegié Administrativa i
Financerai d'Organitzaci6 de la Generditat VVadenciana.

Lle de la Generditat Vaenciana 10/1999, de 30 de desembre, de Pressuposts de
laGenerditat per al'exercici de 2000.

Conclusio gener al

Com a resultat de la reviso efectuada, i condderant |'abast descrit en I'apartat anterior,
no hem detectat incompliments rellevants de la normativa citada per pat dd IVHSA
durant & periode objecte dexamen; sense perjudici de les observacions referides a la
contractacio | a la modificacié de les condicions retributives del persond a serve de
I'entitat (vegeu s apartats 4.2.4, 4.2.5, 4.4.41 4.4.2).
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3. INFORMACIO GENERAL

31 Antecedentsi objecte del | VHSA

El IVHSA es va crear per mitja del decret 61/1987, d'11 de maig, dd Consdl de la
Genegrditat Vdenciana. En correspon € control a la Consdleria dObres Publiques,
Urbanismei Transports (COPUT) i I'Gnic soci n'ésla Generditat Vdenciana.

L'objecte socid, € conditueix la rehabilitacid i promocié dels habitatges, en especid de
proteccio oficial, tant publics com privats, I'adquisicié i dienacio del sol; la promocio,
gedtio | execucid dactivitats urbanistiques en generd, aixi com totes agudles activitas
complementaries, accessdries | auxiliars que sguen necessxries per a la seua reditzacio.
En 1999 d IVHSA va ampliar d seu objecte socid per facilitar @ financament i la
congtrucci6 dinfraestructures educatives de titularitat de la Generdlitat Vadenciana

3.2 Activitat desenvolupada en 2000

La informecid referida a l'activitat desenvolupada per I'Indtitut -obtinguda del  seu
informe de gedid-, en cada un dels seus cinc programes dactuacio, es resumex a
continuacio.

a) Programa de Promocié de Sol

A 31 de desembre de 2000, estaven reditzant trenta-tres promocions (trenta en 1999).
Les dtes han correspost principdment a dues promocions que han sgut transferides
arran de la fusé de Gestio dd SOl dAlacant, SA. (dara endavant GSASA), i que han
sgut "Urbanitzacié Pla Parcid nimeo 1 PAU-2) i "Pac Ansddo a Sant Joan
dAlacant”. Les actuacions meés relevants de I'exercici shan desenvolupat en les
promocions "Alacant Poligon Garbinet”, "Parc Ansddo a Sant Joan d'Alacant” i d barri
de Vdluters. Hi ha hagut vendes de parcel.les en la promocié "Urbanitzacié Pla Parcid
nimero 1 PAU-2" de GSASA.

b) Programa de Promocio d'Habitatges

Durant 2000, € IVHSA ha licitat dues promocions d'habitatges, que seran adjudicades a
principis de 2001; ha finditzat vuit promocions, i de les iniciades en uns dtres exercicis,
en continuen en execucid nou promocions.

Durant 2000 sha fet l'escriptura i € lliurament de claus de 224 habitatges, 67 garatges,
31 tragters i 61 locals. Aixi mateix, shan formalitzat un totad de 317 contractes de nous
habitatges, 258 contractes de garatges, 38 contractes de trastersi 7 contractes de locals.

C) Programa de Rehabilitacio del Centre Historic

Durant I'exercici de 2000, aguest programa, I'nan desenvolupat per mitja de diverses
actuacions.
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1

2)

3)

d)

Dins de l'ambit daplicacié de conveni-marc entre la COPUT i € IVHSA,
mitjancant les assgtencies tecniques previstes, shan reditzat labors de gestio en
I'Oficina RIVA Ciutat Vela, en € marc de col.laboracié i suport materid a la
tasca rehabilitadora de la Generditat Vaenciana en l'ambit de I'Area de
Rehabilitacid Urbana del Centre Historic de Vaencia El 15 de desembre de
1999, es va Sgnar una addenda d dit conveni V-92/850, tot augmentant-ne la
dotacio economica. Durant 2000 shan cetificat 1.226 milions de pessetes, €
100,5% de la dotacio.

Actuacions integrades, amb la subscripcidé dun nou conveni subscrit entre
I'Ajuntament de Vaéncia i la Generditat Vaenciana € 21 dabril de 1998, per a
la intervencio en @ Centre Higtoric de Vaencia Aquestes actuacions integrades
Shan efectuat:

- Al bari de Veluters Es verifica la seua integracié en € conjunt de
Ciutat Vdla shi introduexen multiples usos educdaius, per la seua
capecitat de generar una vida de barri intensa; shi introdueixen espais
lliures i una gran superficie dgparcaments per ds resdents. Aixi mateix,
shi renovara un important parc d'habitatges, que servira per a redlotjar
esvel ns afectats.

- Al bari dd Carme. Hom hi trebdla en la nova ordenacié dels seglients

ambits
* Entorn muradlamusulmanadd barri ded Carme.
* Edificacié de nous habitaiges d voltant dun gran epa lliure, sota

el qua esdigposara un aparcament per aresidents.

* Reurbanitzacio d'espais publics, mitjancant la coordinacio en les
intervencions de la Generditat i I'Ajuntament.

* Promocié dhabitatges. Objectiu: proveir @ nombre necessari
d'habitatges per a redlotjar resdents afectats per les intervencions
de la Generditat Vdenciana

Patrimoni monumentd i edificacions dngulars. Durant I'any 2000, han acabat les
obres de rehabilitacio de l'interior del Palau de Pineda; shan rebut les obres de la
facana de Santa Creu i de la facana dd Rellotge dds Sants Joans, sha acabat |
lliurat & projecte de rehabilitacié de I'immoble situat d carrer de Roger de Hor,
nimero 16, i es troba en marxa la restauracio i posada en vaor de lleng de la
murdlamusulmana

Programa d'Administracié del Patrimoni

Les activitats que comporta l'adminidracio del patrimoni S0n, basicament: reditzar les
gesions de cobrament des habitatges, aixi com €es pagaments dimpods que hi
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corresponguen; tota l'activitat propia de la gestio i les incidencies daqueix eevat parc
(17.122 habitatges i 2256 immobles més garatges, locas comercids, trasters);
escriptures, canvis de titularitat, etc. Aquesta adminigtracio implica la constant revisé
dels habitaiges, per ta dinspeccionar-los i detectar les possbles irregularitats en temes
de traspassos il.legds, fadta de pagament, ocupacions no consentides, etc. Aixi mateix,
una dtra activitat important éslade mantenir i conservar €'s habitatges en bon edtat.

e) Programa de Gestio

Recull d conjunt dactuacions que € IVHSA desenvolupa a l'empara ddl  decret
35/1988, de 21 de marg, dd Consdl de la Generditat Vdenciana, d qud regula la
comanda de gestié entre la COPUT i I'Inditut. Durant I'exercici de 2000, € IVHSA
sencarrega de la gestié de 107 convenis, per un import de 52.596 milions de pessetes,
per a l'execucid dobres de promocid publica dedificacié, reparacio i rehabilitacio
dhabitatges, infraestructures i equipament urba i adquiscié de sol, que es porten a
efecte alestres provincies de la Comunitat Vaenciana

El IVHSA va subscriure un conveni d 19 de maig de 1999 (entre la Consdleria de
Cultura, Educacio i Ciencig, d IVHSA i l'Ingitut Vadencia de Finances), l'objecte de
qual és d financament i la congruccio dobres dinfraestructura docent de determinats
centres educatius, amb un pressupost de 13.248 milions de pessetes. En I'actuditat hi ha
licitades trenta-dues obres de centres educatius, per un total de 13.914 milions de
pessetes (vegeu |'apartat 4.2.2).

33 Fusio, per absorcio, del'entitat mer cantil GSASA

El IVHSA (societat absorbent) i GSASA (societat absorbida), acordaren la seua fusié €
dia 17 de novembre de 2000, en les respectives juntes generas iuniversas, de plena
conformitat amb € projecte de fuso conjunt que també shi gprova, i que fou presentat
en d Regisre Mercantil de Vaencia d 16 de novembre de 2000. Els dits acords, una
vegada formditzats tots es tramits legds, foren devats a publics d dia 27 de desembre
de 2000; € balan¢g de fuso és de 31 dagost de 2000. Segons que consta en la dita
ecriptura, no es produeix una ampliacié de capital socid en l'absorbent (IVHSA),
perqué aguesta és propietaria de 51% de capitd socid de I'absorbida (GSASA), la
qua, a seu torn, posseeix en autocartera el 49% restant del capitd socidl.

Aixi mateix, ta 1 com conda en la dita escriptura, shi declara que, des del dia 1 de
gener de 2000, les operacions de GSASA es consderaran reditzades -a efectes
comptables- pd IVHSA.

La retroaccio comptable implica que @ 1VHSA reba en la seua comptabilitat, a data 1 de
gener de 2000, la totditat del patrimoni comptable que en aqueixa data possei a GSASA.
En d quadre 1 es reflectex € patrimoni comptable de GSASA rebut amb data 1 de
gener de 2000 ped IVHSA, obtingut de I'GItim balang tancat de I'entitet, previ d baanc
de fusié incorporat al'escriptura publica de referéncia, en milions de pessetes.
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ACTIU 31-12-99 PASSIU 31-12-00
Immobilitzat 1| Fons propis 264
Despeses d'establiment - Capital subscrit 200
Immobilitzacions materials 1 Reserves 54
Immobilitzacions financeres - Resultats d'exercicis anteriors (57)
Pérduesi beneficis 67
Actiu circulant 2.344| Ingressos per adistrib. en divers. exers. 66
Existéncies 1.258
Deutors 3 | Creditorsacurt termini 2015
Inversions financeres temporals 671
Tresoreria 412
Total Actiu 2.345 Total Passiu 2.345
Quadre 1

El bdang de fuso de GSASA auditat i incorporat a l'escriptura publica de referencia,
esmenta que la Junta General de GSASA acorda, € dia 7 de novembre de 2000, adquirir
com autocartera la totalitat d'accions de classe B (980 accions), per import de 1.238
milions de pessates. En rdacié a aguesta adquisicié, ens han facilitat un document sense
data, ni cap Sgnatura, que vaore @ preu de compra per agueix import. En aguest
document vaoren es fons propis i estimen |'efecte de les operacions en curs que estava
reditzant GSASA.

Segons la Memorig, € vaor dadquisicio va ser molt superior d valor comptable, ja que
agudl va incorporar d vaor de mercat dels terrenys propietat de GSASA. La posterior
amortitzacio, en data 27 de desembre de 2000, de les accions propies adquirides per
GSASA genera, per diferéncia entre € seu vaor nomind i € seu vador dadquisicio, una
"reserva per amortitzacio d'accions propies’. No shi produeix una revaoracid
comptable dels terrenys incorporats a IVHS després de la fusé; conformement as
principisi les normes comptables generalment acceptats.

El Consdl dAdminigracié de GSASA gprova la digtribucio, per ds seus socis (entre €s
quas es troba d 1IVHSA), dun dividend a compte dels resultats de I'exercici de 2000 per
un import net de 144.500 pessetes per accid, i un import globad de 289 milions de
pessetes. Com que, amb podterioritat a la distribucio dd dividend a compte, sha produi t
la fusd per absorci6 de GSASA per pat dd IVHSA, s nha diminat € dividend
digribui t d IVHSA, com un gjust de fusio per dividend intern.

Findment, no hi ha beneficis fiscds gaudits per GSASA en rdacio ds quas I'Inditut
haja de complir cap requist per ta de gaudir-los.
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4. COMENTARIS SOBRE ELS ASPECTES MES IMPORTANTS DELS
COMPTESANUALS

4.1 Analis global ddl Balanc

El Bdan¢ dd IVHSA d tancament de l'exercici de 2000, juntament amb les xifres
corresponents de I'exercici de 1999, es mostra tot seguit, en milions de pessetes.

ACTIU 31-12-00 31-12-99 Variacié
Immobilitzat 18582 21.637 (14,1%)
Despeses d'establiment 13 17 (23,5%)
Immobilitzacionsimmaterials 8 6 33,3%
Immobilitzacions materials 1.156 1.220 (5,2%)
Immobilitzacions financeres 17.283 20.270 (14,7%)
Deutors operacionstrafic allarg termini 122 124 (1,6%)
Actiu circulant 30.758 20.272 51,7%
Existéncies 15.554 13.388 16,2%
Deutors 12.495 5.533 125,8%
Inversions financeres temporals 424 464 (8,6%)
Tresoreria 2.285 887 157,6%
Total Actiu 49.340 41.909 17, 7%
PASSIU
Fons propis 7.430 7432 -
Capital subscrit 10.509 10.509 -
Diferéncia negativa de fusio (1.219) - -
Resultats negatius exercicis anteriors (1.412) (1.503) (6,1%)
Pérduesi beneficis (Pérdues) (448) (1.574) (71,5%)
Ingressos per a distribuir en diversos exercicis 1317 1510 (12,8%)
Provisions per ariscsi despeses 466 458 1,7%
Creditorsallarg termini 20.984 21.348 (1,7%)
Deutes amb entitats de creédit 20.984 21.348 (1,7%)
Creditors acurt termini 19143 11.161 715%
Deutes amb entitats de credit 9.383 5.234 79,3%
Deutes amb empreses del grup i associades 2.594 2.238 15,9%
Creditors comercials 6.336 3.163 100,3%
D'altres deutes no comercials 638 490 30,2%
Provisions per a operacionsdetrafic 192 36 433,3%
Total Passiu 49.340 41.909 17, 7%
Quadre 2
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L'Actiu i d Passu shan incrementat en un 17,7%, respecte a l'exercici de 1999. Aixo
sha degut principdment a l'increment en I'Actiu dds "Deutors’, que han augmentat un
125,8% a conseqlencia de l'increment en € concepte "Empreses del grup deutors'
(vegeu l'gpartat 4.25.1), i de la "Tresorerid’, que sha incrementat en un 157,6%. El
Passu sincrementa fonamentament a causa de l'augment dds "Deutes amb entitats de
credit" a curt termini, que sincrementen en un 79,3%, i dels "Creditors comercias', que
sincrementen en un 100,3%. Cd tenir en compte, a més, que les partides d'ambdos
exercicis no sHn comparatives ni homogenies, ja que ds sddos de I'exercici de 2000
porten incorporades les operacions reditzades per la societat absorbida (GSASA) des
del dia 1 de gener de 2000, a efectes comptables.

4.2 Epigrafs més sgnificatius del Balang

4.2.1 Immobilitzacions materialsi immaterials

La composicio de I'epigraf "Immobilitzacions materias' dd Baang a 31 de desembre
de 2000 i d seu moviment durant € dit exercici, es mostren a continuacié, en milions de

pessetes.

Saldos Altes per Traspas Saldos
I mmobilitzacions materials 31-12-99 fusié Altes [ existéncies | 31-12-00
Terrenysi béns naturals 33 (33
Construccions 1067 57 1124
Mobiliari i estris 139 1 7 147
Equips procés informacié 172 1 15 188
Elements de transport 1 1
D'altreimmobilitzat material 126 126
Immobilitzat en curs 54 54
Total valors de cost 1592 2 79 (33) 1.640
Amortitzacié acumulada (372 (1) (53) (426)
Provisions (58) (58)
Valor net 1.220 1 (32) (33) 1.156
Quadre 3

Durant I'exercici de 2000, les adquisicions dimmobilitzat materid han ascendit a 79
milions de pessates, i en corresponen un 72,2% a congruccions. Dd total dates, nhem
verificades un 36,8% i hem comprovat |a seua adequada formditzacio i comptabilitat.

La provisé dimmobilitzat dotada en lI'exercici correspon ad vaor duns immobles
gtuats a Orihuda i comptabilitzets en "Immohilitzat en curs', propietat dd IVHSA, per
un import de 54 milions de pesstes, que d Consdl dAdminigtracié cdebrat € dia 12
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de gener de 2001 acorda cedir gratui tament a la Generditat Vdenciana, i on sha
congtrui t un edifici "Prop". Aquesta proviso sha dotat per 58 milions de pessetes, perd
cdia haver-la dotada per 54 milions de pessetes, de manera que € compte de despeses
"Dotacio alaproviso per immobilitzat" esta sobrevaorat en 4 milions de pessates.

Per acabar, indicarem que en l'expedient CTSM-00/92, reatiu a subministrament de
nous equips Pentium, per import de 3 milions de pessstes, no consta que hom haga
consultat d'dtres subministradors digtints de I'adjudicatari.

4.2.2 Immobilitzacions financeres

L'epigraf "Immohilitzacions financeres' és € més rdlevant de I'Actiu dd Bdang ded
IVHSA a 31 de desembre de 2000, puix que en representa un 35,0% del total.

La composicio daquest epigraf del Balanc a31 de desembre de 2000 i € seu moviment
durant |'exercici, es mostren a continuacid, en milions de pessetes.

El concepte "Crédits a empreses dd grup” es desglossa de la manera segiient, en milions

Saldos Saldos

I mmobilitzacionsfinacneres 31-12-99 Altes Baixes 31-12-00
Cedits aempreses del grup 19.602 3.929 (7.184) 16.347

Participacions en empreses del grup 102 (102
Credits a empreses associades 550 370 920
Dipositsi fiances 16 16
TOTAL 20.270 4.299 (7.286) 17.283

Quadre 4

de pessetes:
Saldos Saldos
Comptes 31-12-99 Altes Baixes 31-12-00
G.V. per avancaments gjudes plans habitatge 19.499 (4.307) 15.192
G.V. conveni Cultura 103 3.929 (2.877) 1155
TOTAL 19.602 3.929 (7.184) 16.347
Quadre 5

El compte "G.V. pea avancaments d'gudes a plans dhabitatge’ recull €ls pagaments
reditzats per les subvencions derivades de les gudes concedides per la Generditat
Vdenciana, dins dd Pla dHabitatge 1992-1995 i les seues successives prorrogues, a
aquelles persones fisques o juridiques que tinguen reconegut & compliment des
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requists legds exigits per a accedir a les dites subvencions. A I'objecte de financar la
dita operacio, € Consdl dAdministracio, en sessions celebrades € 30 de novembre de
1998 i & 15 de febrer de 1999, aprova la formditzacié duna operacidé dendeutament
avdada per la Gengditat Vadenciana per un import globa de 20.000 milions de
pessetes, per un termini de Sis anys, la qua es porta a efecte amb data 16 de febrer de
1999 (vegeu l'apartat 4.2.11). L'import satisfet per compte de la Generditat Vaenciana
ha sgut de 19.499 milions de pessetes. D'aguest import shan cobrat 4.307 milions de
pessetes durant l'exercici. Els interessos generats en l'exercici pel crédit obtingut per a
financar es dits pagaments, han ascendit a 839 milions de pessetes, €s quas han sgut
regisrats per I'Ingitut com a despeses financeres en d Compte de Pérdues i Beneficis
(vegeu l'apartat 4.4.5). A la data d'aguest informe, no consta que existisca cap document
gue regule la forma i d moment en que la Genaditat Vadenciana reposara ds
pagaments reditzats per I'Ingtitut per compte daquella, aixi com les despeses financeres
originades, 0 que soriginaran, a consequencia dels deutes formalitzats.

En d compte "G.V., conveni amb Culturd’, es recull I''mport satisfet per compte de la
Consdleria de Cultura, Educacié i Ciencia de la Generditat Vaenciana a consegliencia
del conveni sgnat & 19 dabril de 1999 entre aquesta Consdleria, I'Ingtitut Vaencia de
Finances i d IVHSA, per a financar i executar obres en centres docents, amb un
pressupost inicia de 13.248 milions de pessetes. A I'objecte de finangar la dita operacio,
e Consdl dAdminigtracio, en sessd ceebrada € 18 doctubre de 1999, aprova la
formditzacid duna operaci0 dendeutament avalada per la Generditat Vaenciana per
import de 13.248 milions de pessetes, del qua sha disposat un import de 3.709 milions
de pessetes (vegeu l'apartat 4.2.11). El 26 d'abril de 2000 s£n va signar € contracte de
credit amb una entitat financera, per un termini de ds anys. Les amortitzacions es
reditzaran a mesura que € IVHSA vga rebent de la Consdleria de Cultura Educacio i
Ciéncia les anuditats consignades per a pagar d pressupost del conveni i € cost de
fiancament. L'operacié esta avalada per la Generditat Vdenciana L'import satisfet per
compte de la Consdleria de Cultura, Educecio i Ciencia en l'exercici, ha ascendit a
3.929 milions de pessetes i shan emés certificacions a la dita Consdleria per un totd de
2.996 milions de pessetes, perd es troben registrades en d sddo de la Generditat
Vaenciana, perque estan pendents de cobrament (vegeu I'apartat 4.2.5.1). L'import total
de l'anuditat previst en @ conveni per a aguest exercici, s de 3.000 milions de pessetes.

El concepte "Participacions en empreses del grup" correspon a la paticipacio, per un
import de 102 milions de pessetes, en € capitd de la societat d'economia mixta
GSASA, que a 31 de desembre de 2000 és de zero pessetes, ja que sha fusionat amb €
IVHSA. L'objecte socid de GSASA era la urbanitzacio i preparacid del sol contingut en
I'ambit del PAU nimero 2 d'Alacant.

En d concepte "Credits a empreses associades', es recull un credit atorgat a Petronat
Provincia de I'Habitatge d'Alacant, per a la gestio i execucié dd pla dactuacions de les
"Mil Viviendas' dAlacant. Aquest credit reditua interessos a favor de I'Ingtitut d mateix
tipus que la polissa subscrita per I'Ingitut amb la CAM, de 1.000 milions de pessetes, €
23 dejuny de 2000, que a 31 de desembre de 2000 no estava disposada.
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4.2.3 Deutorsper operacionsdetraficallargtermini

El detdl dds credits comercids a llarg termini correspon ad saddo dd compte "Clients a
llarg termini per vendes i prestacions de servels' a 31 de desembre de 2000, que seleva
a 122 milions de pessetes. El totd de clients a llarg termini recull € deute pendent de les
vendes d'habitatges efectuades pel IVHSA com a compra-venda diferida (a 25 anys).

424 Existéncies
4.2.4.1 Composicioi criterisdevaloracié

El grup "Exigencies’ és d segon més rdlevant de I'Actiu dd Badang dd IVHSA a 31 de
desembre de 2000, ja que en conditueix € 31,5% dd totd. La seua composicio i d
moviment durant 2000 es mostren a continuacio, en milions de pessetes.

Saldos Altes Traspassos Correccions| Cost de | Saldos

Conceptes 31-12-99 | per fusié | Augments| immobilitz. | Traspassos | devalors vendes |31-12-00
Edificis 479 - 41 - (1) - - 519
Solars 554 - 45 - (383) - - 216
Terrenys 4.238 - 1.924 33 - - - 6.195
Promocionsencurs 6.797 1.257 3.654 - (3.526) (38) (1.945) 6.199
Promos. acabades 1.320 - - - 3.910 (82 (2.723) 2.425
TOTAL 13.388 1.257 5.664 33 - (120) | (4.668) | 15.554

Quadre 6

Els sddos per conceptes a 31 de desembre de 2000 obtinguts per la Sindicatura de
Comptes, que es mostren en € quadre 6, sin digtints as que presenten els comptes
anudsdd IVHSA; les diferencies son les seglients, en milions de pessates.

Saldos 31-12-00 Saldos 31-12-00
Concepte s/Sindicatura Diferéncia sICCAA
Edificis 519 (190) 329
Solars 216 (52) 164
Terrenys 6.195 407 6.602
Promocions en curs 6.199 (297) 5.902
Promocions acabades 2425 132 2557
TOTAL 15.554 - 15.554
Quadre 7
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Les exigéncies propietat de l'entitat es componen de solars i edificis per a la
congtruccié o rehabilitacié i pogterior venda. Es vaoren atenent d seu cost d'adquisicio
o d cog de producci6, segons € cas. Els augments dexisténcies corresponen
principdment a la congtruccio de les promocions en curs (un 645% dd tota) i a
I'adquisicio de terrenys (un 34,0%).

Els augments corresponen magoritariament a promocions en curs, segons d detdl
seguent:

Promocionsen curs Addicions
Certificacions d'obra 3.224
Honoraristécnics 173
D'altres costs 146
Costsindirectes 111

TOTAL 3.654
Quadre 8

En la revisd duna mostra dinversons en promocions i ddtes en solars i terrenys, per
import de 3.284 milions de pessetes, que conditueixen un 58,0% dd tota dinversons
del periode, se n'ha comprovat l'adequat suport i comptabilitat. En I'spartat seglient es
comenten e's aspectes més rellevants sorgits en lareviso.

4.2.4.2 Digribucié territorial i per programes

El quadre 9 modtra la gestio de les exigéencies del IVHSA, que es reditza en tres dels
cinc programes dactuacio de I'Inditut; & seu desglossament a 31 de desembre de 2000
és e seglient, en milions de pessates:

Promoci6 Promoci6 Rehabilitacié Total
Existéncies sol habitatges centrehistoric existencies

Edificis - 4% 23 519
Solars - 216 - 216
Terrenys 6.195 - - 6.195
Promocions en curs 3304 2892 3 6.199
Promocions acabades 677 1674 74 2425
TOTAL 10.176 5.278 100 15.554

65,4% 33,9% 0,7% 100,0%

Quadre9
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La distribuci6 territorial per provincies de cada programa, a 31 de desembre de 2000, es
reflecteix en e quadre 10, en milions de pessetes.

Promocio Promocio Rehabilitacio
Provincia sol habitatges centrehistoric Total
Alacant 3.508 34,5% 2136 40,5% - - 5.644 36,3%
Castell6 3.655 359% 254 4,8% - - 3.909 251%
Vaéncia 3.013 29,6% 2.888 54,7% 100 | 100,0% 6.001 38,6%
TOTAL 10.176 | 100,0% 5.278 | 100,0% 100 | 100,0% | 15.554 | 100,0%

Quadre 10
Existéncies per programes Existéncies per provincies
, Rehab. centre Valéncia
Promocid historic 38,6%
habitatges 0,7%
33,9%
Alacant
Promocioé , 36,3%
sol Castello
65,4% 251%

a) Programa de Promoci6 del Sol

Aquest programa és d que presenta d mgor volum dates. Representa € 65,4% dd
sddo d"Exigéncies' a 31 de desembre de 2000, i ha tingut addicions durant € dit

exercici per import de 2.840 milions de pessetes, que equivalen d 50,1% de les
inversions efectuades en existéncies.

En & quadre seglient es mostra € sdldo a 31 de desembre de 2000 de les principas

promocions que integren @ programa i € seu moviment durant @ dit exercici, en
milions de pessetes.
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Saldo Per Altes Baixes Saldos

Promoci6 31-12-99| fusio Adqslgfi cio D altres I;ﬁgﬂi Vi;’jt; 31-12-00

SUNP R-5 PAU Univ.-Global 2.385 - - - - - 2.385
Alacant poligon Garbinet 204 - 907 21 - (20) 1112
R-5 PAU faselll 1.015 - - 25 - - 1.040
Mas del Rosari -Paterna 1.001 - - - - - 1.001
Sant Vicent del Raspeig 499 - - - - - 499
Sant Vicent del Raspeig IGS 456 - - (18) - - 438
Parc Ansaldo St. Joan d'Alacant - - 426 - - - 426
UE-2RA Barri Velluters 237 - 136 10 - - 383
UE-2RB Barri Velluters 201 - 103 12 - - 316
PAU-2 Alacant 125 - - 142 - - 267
UE-2RD Barri Velluters 55 - 186 2 - - 243
Urbanitz. PlaParcial n°1 PAU 2 - 1.257 - 623 - (1.818) 62
Resta promocions 1.813 - 166 99 33 (107) 2.004
TOTAL 7.991| 1.257 1.924 916 33 (1.945) 10.176

Quadre 11

La revisd ha abastat una mostra de promocions d'aquest programa que cobreix € 68,8%
de les inversons reditzades durant I'exercici de 2000, aixi com € 935% dd cost de
vendes. L'andis ha conddit a contrasar €s imports comptabilitzats amb la
documentacio corresponent.

Quant a la promocid6 "Alacant, poligon Garbinet”, l'adquisicié de <0l correspon
mgoritariament a I'gprofitament urbanistic de parcel.les corresponent a la retribuciéd de
la tasca urbanitzadora dd IVHSA, mitjancant la cess6 de s0l en € projecte de
reparcel laci6 del sector 11-10, "Garbinet Nord", dd PGOU dAlacant, aprovat per
resolucio del consdller dObres Publiques, Urbanisme i Transports en data 6 d'octubre de
1999.

La promocié "Urbanitzacié Pla Parcid nimero 1 PAU-2" deriva de la fusé de GSASA
anb e IVHSA.

També hem verificat la promocié "Parc Ansddo Sant Joan d'Alacant”, que correspon a
la compra, per part de GSASA, de 403 habitatges socials, que van ser enderrocats per
regenerar € barri. La compra daguest complex, la va efectuar GSASA, i la firma de
I'escriptura de compra-venda és de 21 de desembre de 2000 (data anterior a la fusé amb
e IVHSA, que és de 27 de desembre de 2000). Aquesta activitat de GSASA no forma
part de seu objecte socid, ja que aquest, € congtitueix la urbanitzacié i preparacio del
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0l en d Programa dActuacio Urbanisica nimero 2 dd Pla General d'Ordenacié
Urbana de la Ciutat dAlacant i zones confrontants.

Hem anditzat € programa per ad desenvolupament dactuacié integrada per gestio
directade sector I1-10, "Garbinet Nord del PGOU d'Alacant”.

Per executar les obres durbanitzacio, d IVHSA ha reditzat un contractacio, que hem
anditzat: CTCM-00/28. Urbanitzacié de I'ambit definit pel sector 11-10 "Garbinet Nord"
del Pla Genera Municipad d'Ordenacié Urbana d'Alacant. Pressupost d'adjudicacio: 816
milions de pessetes.

En larevisé daguest contracte destaca € seglient:

- Es tracta dun suposit d'execucié del Programa de Gestié Directa. Aixo vol dir
que, magrat sr d IVHSA qui assumeix la condicié durbanitzador, sentén que
6 la maeixa Consdleria qui actua per mitja de I'empresa publica; daci, que
aguesta es beneficie de l'adjudicacio directa dd programa i que hagen omés en
agquest cas @ principi de licitacio. En coherencia amb axo, entenem que la
contractacio que efectue d IVHSA haura de subjectar-se a la Llel de Contractes
de les Adminigracions Plbliques, en ds mateixos termes que S actuava
directament la Consdleria Tanmateix, lI'empresa ha contractat les obres
obsarvant es tramits que segueix habituament quan es tracta d'obres propies, es
quals sn dunrigor inferior d legd.

- El termini dd contracte edtablit per a executar les obres no ha transcorregut
encara, per tant, les obres es troben actuament dins del termini estipulat per a la
Seua execucio.

b) Programa de Promocié d'Habitatges

Aquest programa representa un 33,9% de sddo d"Exigéncies’ dd IVHSA a 31 de
desembre de 2000, i durant I'exercici ha tingut addicions per import de 2.820 milions de
pessetes, que condtitueixen e 49,8% de les inversions efectuades en existéncies.

El nombre totd de promocions en regim especia obertes -segons €s registres
comptables dd IVHSA-, és de 61. La fase de congtruccio sha iniciat en 50 promocions,
43 de les quals estan acabades a 31 de desembre de 2000. El valor de les exigéncies
d'aguest programa inclou, a més de les 61 citades, 36 promocions a centre historic de
Vaencia. En @ quadre seglient es mostra € sddo a 31 de desembre de 2000 de les
principas promocions que integren & Programa i € seu moviment durant d dit exercid,
en milions de pessates.
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Saldos | Addicionsi Baixes Saldos
Promocio 31-12-99 | traspassos Costs |[Correcci6| 31-12-00
vendes | devalor
174 habitatges Al coi 1194 117 (676) (63) 572
97 habit. PERI-I, Port Sagunt 212 343 - - 555
90 habitatges Torrevigia 211 317 - - 528
70 habitatges LaTorre 215 296 - - 511
40 habitatges Granja Rocamora 173 192 - - 365
36 habitatges Banyeres 104 138 - - 242
38 habitatges Castell6 A 184 - (28) 190
15 habitatges Orihuela 153 24 - - 177
40 habitatgesLa Torre 266 147 (392 - 21
78 habitatges Elx 447 233 (667) - 13
30 habitatges Torrevigja 73 161 (205) (19 10
28 habitatges Petrer 129 155 (284) - 0
Resta de promaocions 2.090 513 (499) (10) 2.094
TOTAL 5.301 2.820 (2.723) (120) 5.278
Quadre 12

En aguest programa hem anditzat una mostra de promocions que representa € 46,4%
de les inverdons reditzades en 2000; aixi com d 49,3% de cost de vendes i & 52,7%
de les correccions de vaor de l'exercici.

Les vendes dhabitatges comencaren en 1993. Sen mostra € detdl i I'andis en I'gparta
4.4.7 daguest informe.

A 31 de desembre de 2000 no hi ha cap promoci6 aturada.

Hem revisat € contracte CTCM-99/81, per a la congtruccié de trenta-Sis habitatges de
proteccio oficid en regim especid a I'Avinguda de Benicasssm de Cagtdld, per un
import d'adjudicacio de 306 milions de pessates, | de I'analis destaca el seglient:

- Quant a la fase de preparacio del contracte examinat, direm que la contractecio
dels tecnics encarregats de la redaccid dels projectes i k direccié de les obres no
és objecte de licitacio, SnG que habituament sadjudiquen aguests trebdls de
manera directa. Segons que a.lega € IVHSA, la convocatoria dun tercer
concurs d'avantprojectes esta en preparacio, i en les bases es recullen criteris per
aencarregar aquest tipus de treballs a's professional's que puguen ser contractats.
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- No es troba en ds expedients examinats d certificat de disponibilitat dels
terrenys.

- Quant a l'execucid dd contracte, podem destacar que en I'expedient, malgrat
haver transcorregut € termini assenyadat per a la terminacio de les obres, encara
no se n'ha pogut reditzar la recepcio.

425 Deutors
4.25.1 Andlis financera

En & quadre 13 es mostra € sddo daguest epigraf a 31 de desembre de 2000, que
seleva a 12.495 milions de pessates i condtitueix € 25,3% dd totd de I'Actiu dd Baang

en aqueixa data. Esta format pel's seglients conceptes, en milions de pessetes:

Concepte 31-12-00 31-12-99

Empreses del grup, deutores 10.610 4.460
Deutors diversos 473 34
Personal 1 8
Administracions publiques 716 527
Clients per vendes 639 148
Provisions C) (@)
TOTAL 12.495 5.533

Quadre 13

a) Empresesdd grup, " Deutors'

En aguest epigraf es presenten es sddos que shan de cobrar a la Generditat
Vaenciana, d'acord amb € detall seglient, en milions de pessetes:

Concepte/Compte 31-12-00 31-12-99

Convenis de gesti6-Certificacions emeses 4154 835
Ciutat delesArtsi delesCiencies, SA. 122 222
Convenis de gesti6-Certificacions pendents d'emetre 1.506 1371
D'dtres 3 3
Gesti6 de patrimoni-Reparacions liquidades 2931 1.905
Gestid de patrimoni-lmpagats, cartera cedida 106 124
Aportacions G.V. per acompensar pérdues 1.665 -
Convenis de gestio RIVA factures pendents d'emetre 123 -
TOTAL 10.610 4.460

Quadre 14
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Quant d concepte "Convenis de gedtio-Certificacions emeses’, la Sindicatura nha
desglossat, per activitats, € sddo i € moviment de I'exercici de 2000, en milions de

pessetes:
Saldo Factur at Cobrat Saldo Cobrat
Deutor Activitat 31-12-99 2000 2000 31-12-00 | juliol 2001
COPUT Vdluters 703 (703)
Cultura Conveni Cultura 2.996 2.996
COPUT D'altres convenis 835 1.648 (1.325) 1.158 1.124
TOTAL 835 5.347 (2.028) 4,154 1.124
Quadre 15

Amb data 19 dabril de 1999, & IVHSA va subscriure, amb la Consdleria de Cultura,
Educacié i Ciencia i lInditt Vdenda de Finances, un conveni de financament i
execucié de les obres dels centres docents (vegeu l'apartat 4.2.2). Al mes de juliol de
2001, tot e facturat pel IVHSA d'aquest conveni estava pendent de cobrament.

Quant ds dtres convenis, aguesta Sindicatura ha verifica que, fins a mitjan mes de
juliol de 2001, se n'ha cobrat & 97,1% del saldo pendent a 31 de desembre de 2000.
D'aguest import, n'hi ha 381 milions de pessetes que han sigut cobrats en € mes de
desembre de 2000, amb l'operacié de cessé amb Bancaixa (vegeu l'apartat 4.2.11),
comptabilitzada en & concepte " Avancaments de tresoreria’.

El compte "Ciutat de les Arts i de les Ciencies, SA." (CACSA) reflecteix d sddo
deutor amb la dita empresa, conditui t per les factures pendents de cobrament que €
IVHSA repercuteix a CACSA, per rad del conveni de gestio signat entre tots dos € 26
de novembre de 1992, per a la reditzacio del projecte dd conjunt denominat "Ciutat de
les Ciéncies'. Els imports executats i pendents de facturacié a CACSA, es recullen en €
compte "Seguiment de conveni CACSA". Al mes de juliol de 2000 no shavia cobrat res
del saldo pendent a 31 de desembre de 2000.

El concepte "Convenis de gedtio-Certificacions pendents demetre’ reflecteix, en I'Actiu,
la suma de les diferencies, per cada conveni, entre I'import de les certificacions emeses
pe IVHSA a la COPUT i l'import de les rebudes de les empreses adjudicataries dels
diversos convenis de gestio. De I'execucio de les obres, destaguen €ls aspectes seglients:

- Durant I'exercici de 2000, d IVHSA té encomanada la gestio de 109 convenis,
per un import de 52.596 milions de pessetes.

- El IVHSA ha adjudicat en I'exercici de 2000 deu obres convingudes (quatre en
1999), per import de 1.859 milions de pessetes (573 milions de pessetes en
1999).
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Les anuditats disponibles per a I'exercici de 2000, dels convenis en execucio, sumen un
totd de 4.002 milions de pessetes. El tota certificat per I'Ingitut ha sgut de 1.697
milions de pessetes, que en representen d 42,4% (un 50,0% en 1999). De l'import
certificat, e IVHSA n'ha cobrat durant 2000 la quantitat de 355 milions de pessetes, un
20,9% (un 42,4% en 1999).

En & concepte "Gestié de patrimoni-Reparacions liquidades', cd digingir 122 milions
de pessetes corresponents a la subvencio d'explotacio pendent de cobrament a 31 de
desembre de 2000, que en reditat si que shan cobrat en desembre de 2000, amb la
cessio de credits (vegeu l'apartat 4.2.11). La resta ddl sddo del concepte citat, 2.809
milions de pessetes, correspon a pendent de cobrament pel cost de les despeses de
reparacio i conservacio dd patrimoni immobiliari de la Genegrditat Vdenciana en qué
ha incorregut I'Inditut. Durant I'exercici de 2000, les despeses de reparacid |
conservacio han ascendit a 2.667 milions de pessetes. Al mes de juny de 2001, I'Ingtitut
nhavia cobrats 2.073 milions de pessetes, € 73,8% de sddo pendent a 31 de desembre
de 2000 de les despeses de reparacions i conservacio; daguest import, n'hi ha 371
milions de pessetes ja shavien cobrat en desembre de 2000, amb la cessié de crédits
(vegeu I'apartat 4.2.11).

El sddo dd compte "Gestié de patrimoni-Impagats, cartera cedida’ a 31 de desembre de
2000, es compon dels impagats de la cartera cedida de patrimoni dels mesos d'octubre,
novembre i desembre de 2000, i que la Generditat Vaenciana hi ha reposat en setembre
de 2001.

El sddo dd compte "Aportacions de la G.V. per a compensar perdues', recull les
aportacions de socis gprovades pe Govern Vadencia € 14 de novembre de 2000 (vegeu
I'gpartat 4.2.8). Aquest import, € va cobrar  IVHSA en desembre de 2000, mitjancant
la cessid de credits efectuada amb Bancaixa (vegeu l'apartat 4.2.11).

El concepte "Convenis de gestio RIVA, factures pendents demetre’ correspon a la
periodificacié de la facturacio de l'assstencia tecnica del quart trimestre de I'Oficina
RIVA.

b) Deutorsdiversos

El desglossament daquest epigraf a 31 de desembre de 2000 es reflecteix en @ quadre
16, en milions de pessetes.

Concepte Import
Deutors 410
Avancaments ad'altres creditors 25
Factures pendents d'emetre 34
D'altres 4
TOTAL 473

Quadre 16
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) Administracions publiques

En d quadre 17 es reflecteix, en milions de pessetes, la composicié d'aquest concepte a
31 de desembre de 2000.

Compte Import
Hisenda publica, deutora per devolucié d'imopsts 31
H. P. retencions 16
H. P. deutoralS 295
Ministeri de Foment 7
Generalitat Valenciana, subvencions pendents cobrament 398
Al comprador 267
De capital 45
Al promotor 86
TOTAL 716
Quadre 17

El sddo de compte "Hisenda publica deutora 1.S" estd compost, duna banda, per
I'lmpost de Societats (1.S)) de 1999 del IVHSA, per un import de 22 milions de pessetes,
cobrat en febrer de 201; i la resta, 273 milions de pessetes, correspon as pagaments a
compte pel 1.S. de GSASA i que, en fusonar-se amb d IVHSA, li han de tornar amb d
|.S. del'exercici de 2000.

El compte "Minigeri de Foment" (M.F.) recull l'interés subvencionat pe dit Minigteri
ddls préstecs hipotecaris, que es troba pendent de cobrament a 31 de desembre de 2000.

En d compte "Generditat Vaenciana, subvencions pendents de cobrament”, figuren les
subvencions de capitadl d promotor per rehabilitacié (totes amb contrgpartida en
"Ingressos per a digribuir en diversos exercicis’, d dedl de la qud es presenta en
I'spartat 4.2.9), i les subvencions a comprador (de les quas shavien cobrat 36 milions
de pessetes en e mes d'agost de 2001, un 13,5%).

d) Clients per vendes

Aquest compte recull els imports pendents de cobrament a 31 de desembre de 2000
derivats de vendes reditzades per I'Inditut en la seua activitat de promocié propia
dhabitatges | S0l (i per GSASA), per un import de 689 milions de pessetes, dels quas
corresponen 359 milions de pessetes a efectes comercials en cartera.
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4.2.5.2 Revisio d'expedients de contractacio d'obres convingudesi reparacions

Dins daquest apartat, agruparem l'estudi dels contractes en funcié del tipus de conveni
que dsorigina. D'acord amb aixo, digtingirem tres grups.

1) Conveni de financament i execucié de les obres dels centres docents

D'acord amb & que es preveu en l'aticle 5 de la lle 3/1996, en matéria de convenis,
amb data 19 dabril de 1999, d IVHSA va subscriure amb |la Consdleria de Cultura,
Educacié i Ciencia i I'Inditut Vdenca de Finances un conveni de financament i
execucio de les obres dels centres docents. En relacio a aquest conveni, son aplicables
les obsarvacions fetes en linforme daguesta Sndicatura de Comptes referit a la
fiscditzacio dels comptes del IVHSA de I'exercici de 1999.

Els contractes revisats en relacio d citat conveni, son s seglients:

Import adjud.
Tipus Objecte (milions ptes.)
PNEG-00/7 Obres de construcci6 de 16 SO + 4 B + menjador (200) + habitatge en 737
Institut d'Educacio Secundarianou delaVall d'Alba (Castell6).
PCON-00/5 Obres d'adequacio 24 SO + 8B + 2 CF + menjador (150) + habitatge en 785
|.E.S. "Manuel Sanchis Guarner" de Crevillent (Alacant).
PCON-00/2 Obres de construcci6 de Conservatori Professional de MUsica, per a 540 505
[locs escolarsa Torrent (Vaencia)
PNEG-00/1 Obrs adequacié/ampliacié de 12 SO + 4 B + 7 CF + cafeteria + habitatge 899

al 1.E.S. "FredericaMonseny" (IFP) de Burjassot (Valéncia)

Delareviso efectuada destaca €l seguent:

- Les obres que shan d'executar per rad dels expedients PNEG-00/1 i PNEG-00/7,
no estan incloses en la relacié d'obres per a executar que sadjunta ad conveni de
data 17 ddbril de 1999 sgnat entre d IVHSA, la Consdleria de Cultura,
Educacié i Ciencia i I'Indtitut Vadencia de Finances. No conda que aguesta
modificacio del conveni hga vingut precedida del necessari regug, ta i com es
preveiaen d dit conveni.

- Quant a les obres que son objecte dels expedients PCON-00/2 i PCON-00/5, és
de notar un important desgust entre & pressupost estimat en € conveni | d
dadjudicacio, ja que, en d primer des expedients, les obres han sigut
contractades per un import de 505 milions de pessetes, sobre un preu estimat de
480 milions de pessetes, i en d segon, la diferencia va des 350 milions de
pessetes estimades, a's 785 milions de pessetes d'obres contractades.
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En la fase preparatoria, shan detectat deficiencies relacionades amb I'daboracio
dels projectes, ja que, en dos casos, la Consdleria ha hagut dactuditzar es
pressuposts dels projectes, per considerar que la seua primera vaoracié no
sgustava d mercat. Els suposits plantgats han Sgut €l's seglients:

a)

b)

PNEG-00/7. Les obres que condtitueixen l'objecte d'aguest expedient
foren licitades per la Consdleria anteriorment | adjudicades per concurs,
s£n formaitza @ contracte adminigratiu en data 24 de maig de 1999. El
preu dadjudicacio era de 558 milions de pessetes. Tanmateix, aguest
contracte fou revocat per mutu acord. En una segona licitacio, pe
procediment negociat, que és la que correspon a l'expedient PNEG-00/7,
per encarec de la Consdleria d IVHSA adjudica aguestes mateixes
obres per un preu de 737 milions de pessetes, cosa que dgnifica un
increment del 32,1% en d pressupost d'adjudicacio.

Per judtificar l'increment del pressupost, en la resolucié de data 25 de
juliol de 2000 dd consdler de Cultura, Educacié i Ciencia, qui delega en
e director generd de Régim Economic, sd.lega que "atés el temps
transcorregut des de I'aprovacio del projecte, practicament dos anys, i,
per tant, el previsible desfasament dels preus inclosos en e projecte que
fou aprovat al seu dia, respecte dels preus del mercat, €ls serveis técnics
de la Consdlleria han revisat i actualitzat €l projecte tecnic, i sha dictat,
amb data 23 de juny de 2000, una nova aprovacié per import de 738
milions de pessetes'. L'actuditzacidé conssteix a incrementar en un 20%
el pressupost d'execucié materid del projecte; magrat que les diferencies
sincrementen S comparem s pressuposts de la primera amb ds de la
segona adjudicacio, tal i com hem assenyaat en d paragraf anterior.

PNEG-00/1. En un primer moment, les obres corresponents a aguest
expedient foren adjudicades per la Consdleria, amb data 23 d'octubre de
1998 i un import de 488 milions de pessetes, com que I'empresa no va
iniciar I'execuci6 de les obres, amb data 27 d'octubre de 1999 es va dictar
la revocacio del contracte per incompliment de I'empresa contractista. En
un segon moment, ja sota I'expedient PNEG-00/1, i després que la
Consdleria nactuditzés es preus d.legant "el temps transcorregut” i
"I'increment continuat dels preus que esta experimentant el sector de la
construcci@d”, les obres foren adjudicades ped IVHSA en data 30 de
desembre de 1999, mitjancant € procediment negociat i amb un
pressupost de licitaci6 de 637 milions de pessetes, encara que shi va
dictar i tot una resolucié dadjudicacio de les obres, per import de 636
milions de pessetes, sarriba a un acord per a revocar € contracte abans
de formditza-lo, per consderar que "els serveis tecnics d'agquesta
Conselleria han revisat e projecte i han confirmat que efectivament els
preus no sajusten als existents en aquest moment al mercat". En un
tercer moment, e contracte ha sgut adjudicat pd IVHSA, també per
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2)

procediment negociat, per un import de 899 milions de pessetes (e
pressupost de licitacié ascendia a 900 milions de pessetes). La diferencia
per tant entre & pressupost dadjudicacio inicid i d find ha sgut dd
84,2%.

Els expedients PNEG-00/1 i PNEG-00/7 sadjudiquen pe procediment negociat.
Lesraons que shi addueixen per justificar aquest procediment son les seglients:

* En I'expedient PNEG-00/1, sda.lega que "des del 7 de gener de 1999, €
centre actual ha sigut desallotjat i els alumnes i professors han sigut
ubicats, amb caracter provisional, en barracons prefabricats’ .

* En I'expedient PNEG-00/7, es diu que "la Conselleria sha vist obligada
a adoptar mesures de caracter transitori, com ara € muntatge d'aules
prefabricades i el desplacament d'una part de I'alumnat a uns altres
centres'.

En tots dos casos, es conddera que la urgencia que determina acudir a
procediment negociat, ben bé podria haver-s= evitat 9 la Genedita
havia adoptat d seu dia les previsions oportunes de cara a executar dins
de terminis raonables les obres exigides per la LOGSE, que és de data 3
d'octubre de 1990. D'dtra banda, les deficiencies apuntades en la fase de
preparacié dels projectes ha determinat que es demore I'execucié de les
obres.

A part daxo, unes obres amb uns pressuposts de licitacié de 900 milions de
pessetes (PNEG-00/1) i 738 milions de pessetes (PNEG-00/7), mereixien haver
sgut negociades amb més de tres empreses, ja que ax0 no hauria ocasonat
retards consderables. A més a més, € termini que es va concedir a les empreses
per a presentar les seues ofertes va ser solament de set dies, en ambdos casos;
cosa que no sembla suficient. Aquestes mancances han pogut contribuir a fet
gue sobtingués en tos dos casos unes baixes minimes.

Convenis de gegid efectuats amb la Consdleria dObres Plbligues, Urbanisme i
Trangports

El contracte sdeccionat per a la revisid ha sigut € de I'expedient CTCM-00/17, I'objecte
del qua és I'acabament del Parc de Batoi a Alcoi, i que ha sgut adjudicat per 72 milions
de pessetes.

De lareviso efectuada destaquen dl's aspectes seglients:

En virtut dd conveni de data 29 de juliol de 1988, la COPUT encarega d
IVHSA I'execucio, redaccié del projecte i direccid de I'obra d'urbanitzacié dd
Batoi d'Alcoi, amb un pressupost de 613 milions de pessetes. El 22 d'octubre de
1990, es va subscriure un dtre conveni de gestié per a I'execucio dd projecte
complementari nUmero 1, amb un pressupost de 480 milions de pessetes, sense
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3)

perjudici dds reguds que poderiorment fos necessari introduir. En es dos
convenis, la Consdleria manifesta que "les obres objecte del present conveni
sefectuaran en terrenys sobre els quals la Consdleria d'Obres Publiques,
Urbanisme i Transports té plena autoritzacio, segons que consta en |'expedient, i
hi actua coma promotor” (clausula2.4).

A pesr daxo, després es va comprovar que la dita disponibilitat no exigtia
sobre la totditat dels terrenys, la qual cosa va determinar que a partir de juliol de
1993 es parditzessen les obres i que - a causa daxo- no poguessen acabar-les
dd tot ni detinar-les a I's public. | encara, agueta dStuacidé origina una
deterioracio de les obres ja executades, a conseguéncia de la fdta de
manteniment.

Davant daguesta Stuacio, d Consdl dAdministracio dd IVHSA, en la reunio
de data 29 de mar¢ de 1999, aprova assumir a carec de seu pressupost
I'execucié de les obres de reparacio necessaries per a acabar i lliurar a I'Us public
['obra d'urbanitzacio del Parc Batoi a Alcoi.

En la motivacio d'aguest acord es diu d seglient: "La questio que es suscita rau
en la possibilitat, per part del 1IVHSA, d'assumir les obres de reparacio del Parc
Batoi; €l cost estimat de les reparacions que hi cal efectuar és aproximadament
de 75 milions de pessetes (exclos I'lVA), davant de la dificultat de repercutir
aguests costs a carrec del conveni amb la Conselleria d'Obres Publiques,
Urbanisme i Transports, ja que la questio ha sigut informada negativament pels
Serveis Juridics de I'esmentada Conselleria, adduint la caducitat del conveni* .

Es conddera que € IVHSA té & dret dexigir a la Consdleria € pagament
daguestes obres, perque en @ conveni no es concreta @ termini de caducitat |
perqué la seua execucidé ve motivada per una causa que és imputable a agudla
(la Consdleria va manifestar que tenia sobre ds terrenys plena autoritzacio), i
axo sense perjudic que la mateixa Consdleria havia dhaver exigit d seu dia ds
responsables de |'error comés laindemnitzacio corresponent.

Les obres conditueixen una solucié dternativa a la inicdment projectada, ja
que continua mancant la disponibilitat dels terrenys necessaris per a acabar-les
ta i com inicdament shavia previg.

El termini dd contracte establit per a executar les obres ja ha transcorregut; pero
no se'n troba en I'expedient I'acta de recepcio.

Reparacions d'habitatges de promocié publica adscrits ad parc d'habitatges de la
Generditat Vdenciana, i ddtres promocions

Els contractes anditzats han sgut €l's seglients:
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Import adjudicacio

Numero sense VA
d'expedient Objecte (milions ptes.)

CTCM-00/4 Reparacio de set habitatges a Alzirai Algemesi per a segones 11
adjudicacions.

CTCM-00/72 Reutilitzacié de baixos per a guarderia a Barri de la Coma de 30
Paterna

CTSM-00/79 Edificacié de disset habitatges a I'Avinguda. dels Xiprers 126
d'Alacant

De larevisio efectuada destaquen el's aspectes seglients:

- La contractacié dels técnics encarregats de la redaccio dels projectes i la direccid
de les obres no és objecte de licitacié, Sn6 que habitudment sadjudiquen
aguests treballs de manera directa.

- No exigeix en l'expedient CTSM-00/79 € cetificat de disponibilitat dels
terrenys. A més a més, les obres objecte daquest cortracte estan de fet suspeses
a causa duna oposicié socid; la qua cosa podria originar una indemnitzacio per
danysi perjudicisd contractista.

- En l'expedient CTCM-00/4, ds terminis concedits per a la presentacio de les
ofertes és de vuit dies i en l'expedient CTSM-00/79, de deu dies, es quals
resulten insuficients

4.2.6

I nver sons financer estemporals

Aquest epigraf presenta @ seglient moviment durant I'exercici de 2000, en milions de

pessetes:
Saldos Altes per Saldos
Compte 31-12-99 fusio Augments | Disminucions | 31-12-00
Credits a empreses associades 6 - 17 (15 8
Imposicions acurt termini 450 671 2.875 (3.586) 410
I nteressos en comptes corrents 8 - 6 (8) 6
TOTAL 464 671 2.898 (3.609) 424
Quadre 18

El compte de "Crédits a empreses associades' registra els interessos de la polissa (1.000
milions de pessetes) que ha de pagar € Patronat de I'Habitatge d/Alacant a 1VHSA. E
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mes de febrer de 2001 I'Ingtitut n'havia cobrat € saldo pendent a 31 de desembre de
2000 (vegeu l'apartat 4.2.2).

El compte "Impodicions a curt termini” recull la impogdo a termini fix a un mes amb
un tipus d'interés del 4,5%, amb venciment € 24 de gener de 2001.

El compte "Interessos en comptes corrents' recull la periodificacio dds interessos
redituats, amb venciment en I'exercici de 2001.

427 Tresoreria

A 31 de desembre de 2000 la tresoreria del IVHSA edta integrada per 1 milio de
pessates en efectiu en la caixa de I'Indtitut, 2.239 milions de pessetes en seixanta-dos
comptes corrents bancaris de lliure disposicid, amb tipus dinterés varidble en funcié
dels trams fixats, i 45 milions de pessetes en quatre comptes de crédit, que a 31 de
desembre de 2000 tenien saldo deutor.

4.2.8 Fonspropis

El moviment hagut durant 2000 en es comptes de "Fons propis' ha sgut € seglent, en
milions de pessetes.

Saldo | Altesper [ Aportacio | Distribucio | Resultat Saldo
Compte 31-12-99( fusio socis deresultats | del'exercici | 31-12-00
Capital social 10.509 - - - - 10.509
Reserves especials -1 (1219 - - - (1.219)
Resultats negatius exercicis anterior (1.503) - 1.665 (1.574) - (2.412)
Pérduesi beneficis (1.574) - - 1574 (448) (448)
TOTAL 7.432| (1.219) 1.665 - (448)| 7.430
Quadre 19

El capital socid esta representat per 210.178 accions nominatives de 50.000 pessetes de
vaor nomind cada una, totalment subscrites i desemborsades. La titularitat de les dites
accions correspon ala Generditat Vaenciana

En € compte "Resarves epecids’, sinclou la "diferencia negativa per fusié" que sobté
de la regularitzaci6 dds comptes de "Fons propis' de GSASA, més d dividend a
compte corresponent a l'autocartera. Aquesta diferencia sha obtingut després de la fusé
de GSASA anb & IVHSA, explicada en I'apartat 3.3.

El compte "Aportaci6 socis per a compensar pérdues’ recull I'acord dd Govern
Vaencia de 14 de novembre de 2000, en € qua sautoritza determinada transferéencia de
credits dd capitol VII d IV de programa "Arquitectura i habitatge’, que implica

-134-




Institut Valencia de |I'Habitatge, S.A. Exercici de 2000

modificar la linia de subvencid nominativa dexplotacié de IVHSA per un import de

1.665 milions de pessetes.

4.2.9

Ingressos per adistribuir en diversos exercicis

En € quadre 20 es mostra @ desglossament daquest epigraf dd Bdang, aixi com d

moviment experimentat durant I'exercici de 2000, en milions de pessetes.

Saldos | Altesper Traspasa Saldos

Concepte 31-12-99| fusi6 [ Augments |ingressos [ Devoluc. | 31-12-00
Subvencions oficials de capital 281 281
D'altresingres. de promocions 25 )] 23
Donacio parcel.les arevertir 44 30 (159) 315
Subvencions al promotor 102 4 27 71
Subvs. G.V. compraterrenys 6 6
MF préstec qudificat 601 66 6 (100) 573
Ingressos per interessos diferits 51 €) 48
TOTAL 1.510 66 36 (268) (27) 1.317

Quadre 20

Aquesta Sindicatura ha revist un 71,9% dds augments de l'exercici; axi com
l'adequacié dd criteri seguit per Il'Inditut per a traspassar a resultats es imports
registrats en aquest epigraf.

El compte "Subvencions oficids de capitd" reflecteix les gudes rebudes amb la finditat
de financar l'adquisicié d'habitatges destinats a redlotjar families que ocupen habitatges
objecte dactuacions urbanigiques. Aixi mateix, shi inclouen les subvencions d
promotor rebudes de la Generditat Vaenciana a l'objecte de financar la rehabilitacio
d'habitatges destinats ad seu arrendament posterior. A 31 de desembre de 2000 n'hi havia
pendent de cobrament un import de 45 milions de pessetes (vegeu l'apartat 4.2.5.1.c).
Durant aguest exercici de 2000,  IVHSA no ha imputat a ingressos la part
proporcional de les subvencions de capitd en funcié de I'amortitzacié dd bé que ha
subvencionat, igua com en exercicis anteriors, l'import que shi ha dimputar és de 6
milions de pessetes, que incrementaria s ingressos de I'exercici i disminuiria  sddo
del compte "Subvencions oficias de capitd”.

El sddo de "D'dtres ingressos de promocions’ edta integrat per les despeses suportades
per I'Ingtitut que es repercuteixen ales empreses adjudicataries de les promocions.

El compte "Donacié parce.les per a revertir' reflecteix d vdor escripturat de les
parcel.les donades pels guntaments amb la finditat d'executar-hi habitatges en régim

epecid.
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"Subvencions d promotor” recull les subvencions previstes en d decret 75/1989, de 15
de mag, dd Consdl de la Generditat Vadenciana. A 31 de desembre de 2000 n'hi havia
pendent de cobrament un import de 86 milions de pessetes (vegeu I'gpartat 4.2.5.1.c).

El compte "MF préstec qudificat” inclou € subsidi per a interessos que es determina en
e reid decret 1.932/1991, de 20 de desembre, pe qual sestableixen gudes en materia
dhabitatge dins del Pla 1992-1995, i en € reia decret 2.190/1995, de 28 de desembre,
pe qua sedableixen gudes en materia dhabitaige dins de Pla 1996-1999 (vegeu
I'apartat 4.2.5.1.c). Aquest compte esta sobrevaorat en 2 milions de pessetes, que cdia
haver imputat aingressos de I'exercici.

El compte "Ingressos per interessos diferits’ esta compost pels interessos diferits que
shan de cobrar per lavenda dhabitatges allarg termini.

4.2.10 Provisionsper ariscsi despeses

La composicié i d moviment daquest epigraf durant I'exercici de 2000, en milions de
pessetes, han sigut els seglients:

Saldos Saldos
Compte 31-12-99 Dotacions Eixides 31-12-00
Provisi6 per aresponsabilitats 7 @)
Provisi6 per asubsidis 451 15 466
TOTAL 458 15 (7) 466
Quadre 21

La "Provisé per a subgdis’, de 446 milions de pessetes, correspon a la provisé per a
cobrir la devolucié dds subdgdis dinteressos per d desenvolupament i execucié dd
plangament dd sector PRR-9 "Patraix", dd Pla Generd d'Ordenacié Urbana de
Vadeéncia, a conseqliencia de I'anul.lacié de les actuacions reditzades del projecte
"Adquiscié i urbanitzaci6 de <0 de Parax', segons un acord dd Consdl
dAdministracio de 28 de novembre de 1995, aixi com de la promocié denominada
"Angel Custodi”, a causa del canvi en la seua qudificacio, de régim especid a generd.
El seu import ha sSgut determinat basant-se en els subsidis percebuts en anteriors
exercicis del préstec cancd.lat, més ds corresponents interessos de demora, cdculats a
tipus de mercat.

4.2.11 Deutesamb entitatsde credit acurt i llarg termini

En & quadre 22 es mostra @ desglossament dels deutes totals amb entitats de crédit a 31
de desembre de 2000, que seleven a 30.367 milions de pessetes, aix0 representa un
61,5% del total del Passiu dd Badang a la dita data, amb un increment respecte dd saldo
de I'exercici anterior de 3.785 milions de pessetes, un 14,2%. De la quantitat indicada,
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nhi ha 20.984 milions de pessetes que vencen a llarg termini i 9.383 milions de pessetes

gue tenen € venciment acurt termini.

Concepte Curt termini Llarg termini
Préstecsi credits 5.916 17.101
Promoci6 d'habitatges 1.680 364
Promoci6 de sol 238 2.745
Ajudesdela G.V. 3.998 13.992
Polisses de crédit 2 3.883
Avanacaments de tresoreria 3.091
I nteresos redituats 374
TOTAL 9.383 20.984
Quadre 22

El deute a 31 de desembre de 2000 per "Préstecs i credits’, seleva a un total de 23.017
milions de pessetes. D'aguest deute, n'hi ha 2.044 milions de pessetes que son préstecs
amb garantia hipotecaia i 20973 milions de pessetes que estan avdas per la
Generditat Vadenciana

Els crédits dedtinats a la promocié dhabitatges i a promociéo de sol, son préstecs
qudificats a l'empara de la legidacié dhabitatges de proteccid oficid, amb uns tipus
dinterés que ostil.len entre d 4,32% i & 12,4%; tenen subsidis dd Minigteri de Foment
(MF) en percentatges compresos entre € 0,53% i1 € 7,81%. Els préstecs degtinats a la
promociéo dhabitatges samortitzen mitjancant la subrogacié dds adquiridors dels
habitatges.

Els interessos redituats durant 2000, per la totaitat dels préstecs i credits vigents en
I'exercici que corresponen a promocions, han ascendit a 877 milions de pessetes, dels
quals 120 milions de pessetes han Sgut incorporats d vaor de les exigencies. L'import
que rep subgdis de Minigeri de Foment seleva a 36 milions de pessates, i shan diferit
-per a imputar-los a ingressos dels exercicis seglients, en que sen reditzaran les vendes-
un import de 65 milions de pessetes, corresponent als préstecs per a promocions
d'habitatges en fase de construccio (vegeu I'apartat 4.2.9).

Durant I'exercici de 1999, es va incorporar un concepte nou de préstec, les "Ajudes ce la
G.V.", l'objecte de les quas és financar les subvencions pendents de pagament per les
gudes de la Generditat Vadenciana d Pla dHabitatge 1992-1995. Aquests préstecs, els
acorda € Consdl dAdministracio de data 15 de febrer de 1999 i es desglossen de la
forma seglient, en milions de pessetes:
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Tipus Pendent
Entitat Data Import Duracio interés Ava | 31/12/00

Préstec sindicat (4 bancs) 16/2/99 12,000 6anys |EURIBOR GV. 10.800
BBV 16/2/99 4,000 6anys |MIBOR+0,09 | GV. 3593
BBV 16/2/99 4,000 6anys |MIBOR+0,15 | GV. 3.597
TOTAL 20.000 17.990

Quadre 23

La totditat d'aquests deutes que € IVHSA té amb les entitats financeres, son deutes que
la Generditat Vaencianadeu d IVHSA (vegeu I'apartat 4.2.2).

Els interessos redituats durant 2000 pels préstecs corresponents a les gudes de la
Generditat Vaenciana, seleven a 839 milions de pessates, que han sgut regidrats per
I'entitat com a despeses financeres en d Compte de Perdues i Beneficis (vegeu I'apartat
4.4.5).

El deute a 31 de desembre de 2000 per "Polisses de credit a llarg termini” es desglossa
com seguelx, en milions de pessetes:

Tipus Pendent

Entitat Data Import Duracié d'interés Aval | 31-12-00
BBV 24/11/98 1800 5anys | Mibor90dies+ 0,05% GV. 174
CajaMadrid 26/04/00 13248 | 6anys | Euribor +0,14% GV. 3.709
TOTAL 15.048 3.883

Quadre 24

La pdlissa de crédit dd BBV en compte corrent, tindra per objecte de facilitar la
liquiditat necessria per a aendre determinats pagaments derivats de l'operacié de
cessio de cartera de crédits d'habitatge de promocié publica de la Generditat Vdenciana
gedtionada per I'Inditut. EIl mes de desembre de 2001 shavia reposat la totditat del
deute que hi haviaa 31 de desembre de 2000, per 174 milions de pessetes.

El compte de crédit de Cga Madrid té per objecte la reditzacié d'obres dinfraestructura
docent, a conseqliencia del conveni signat d 19 dabril de 1999 -per a financar i
executar les obres en es centres docents- entre la Consdleria de Cultura, Educacio i
Ciencig, I'Indtitut Vaenciade Financesi € IVHSA (vegeu I'apartat 4.2.2).

El deute a 31 de desembre de 2000 per "Polisses de crédit a curt termini” correspon &
sddo disposat duna polissa subscrita pe IVHSA amb & Banco de Santander Centra
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Hispano de 1.000 milions de pessetes @ dia 1 de desembre de 2000, amb venciment el
dia 1 de desembre de 2001. El dia 18 de maig de 2000, & IVHSA va subscriure una
dtra pdlissa de crédit, amb la Caxa Rurd i per 2600 milions de pessetes, amb
venciment € dia 18 de maig de 2003, detinada a obtenir financament per a atendre les
necessitats de tresoreria derivades dd projecte de Veluters. Aquesta operacid, |'aprova
e Consdl dAdminigtracio del IVHSA en la seua sessi6 de 30 de novembre de 1998. A
31 de desembre de 2000, no hi havia res disposat d'aquesta polissa.

El concepte "Avancaments de tresorerid’ correspon a una cessé de drets economics,
dels quas és deutora la Generditat Vaenciana i que es troben en la fase comptable K de
la comptabilitat publica de la Generditat, per un import de 3.091 milions de pessetes.

Aquesta cessio es fa € 20 de desembre de 2000 i € motiu n'és I'avancament del imports
deguts d IVHSA; ds dits avancaments, es fa efectius l'entitat cedent, que és Bancaixa,
el dia 20 de desembre de 2000.

El IVHSA cedeix a Bancaixa ds drets de que és titular contra la Generditat Vaenciana,
i € cessonari es subroga plenament en la posici6 creditoradel cedent.

La relacié dels drets anticipats per Bancaixa que es troben pendents de cobrar a 31 de
desembre de 2000 (vegeu I'apartat 4.2.5.1.d), és & seglient, en milions de pessetes.

Concepte Import
Convenisde gestio 381
Subvencions d'explotacié pendents de cobrament 122
Despeses de reparacionsi conservacio 371
Aportacions per acompensar perdues 1.665
Conveni de Ve luters (vegeu |'apartat 4.2.13) 552
TOTAL 3.091
Quadre 25

Agquesta cessi6 de crédits esta sgnada pel president del Consdl dAdministracié del
IVHSA i ratificada pel Consdll mateix € 12 de gener de 2001.

El concepte "Interessos redituats’ correspon as pendents de venciment a 31 de
desembre de 2000: 363 milions de pessetes pels préstecs, més 11 milions de pessetes
per les polisses de credit.

D'dtra banda, ds interessos redituats de les polisses de crédit durant 2000 han ascendit
a 26 milions de pessetes (vegeu |'apartat 4.4.5).
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4.2.12 Deutesamb empresesdd grup

En d quadre 26 es modra @ desglossament dels deutes amb empreses dd grup, en
milions de pessetes, shi recullen -entre dtress s moviments derivats fonamentalment
dels convenis de gestié amb la Generditat Vdenciana.

Concepte Import
Convenis de gesti6-Avancaments rebuts 2109
Gesti6 de patrimoni-I ngressos rebuts 344
Generalitat Valenciana, subvencions per areintegrar 6
Convenis de gesti6, liquidaci6 definitiva 135
TOTAL 2.594
Quadre 26

4.2.13 Creditorscomercials

En I'epigraf "Creditors comercids’ es regigren ds deutes de I'Inditut amb les empreses
adjudicataries de les obres, tant les que es reditzen per encarecs de gestio, com les
corresponents a promocions propies de IVHSA. El desglossament daquest epigraf es
reflecteix en € quadre 27, en milions de pessetes.

Concepte Import
Deutes per compres o prestacions de serveis 3.309
Per convenisde gestio i promocié propia 2.687
Creditors diversos 622
Avancaments rebuts 1810
Deutes representats per efectes per a pagar 1217
TOTAL 6.336
Quadre 27

En & concepte "Deutes per compres o prestacions de serveis per convenis de gestio i
promocio propid’, I'Inditut ha inclos una proviso per factures pendents de rebre que
seleva a 628 milions de pessetes. En aguest concepte sinclouen saldos de provei dors

per import de 79 milions de pessetes amb signe deutor, i que d IVHSA hauria de
reclassficar al'Actiu dd Bdang.
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El concepte "Avancaments rebuts' reflecteix els imports rebuts a compte de clients per
vendes d'habitatges i parcel.les pendents d'acabar i urbanitzar a 31 de desembre de 2000.
Dins d'aguest concepte, sinclouen els avancaments rebuts de la COPUT pel conveni de
Veluters, per import de 606 milions de pessetes, que cadria reclassficar a I'epigraf
"Deutes amb empreses del grup”. A 31 de desembre de 2000, shavien rebut, per part de
la cessé de Bancaixa, 552 milions de pessetes davancaments, corresponents a conveni
de Vdluters.

El concepte "Deutes representats per efectes comercials per a pagar” correspon d
traspas dels deutes en forma defectes comercids per a pagar derivats de la fusé amb
GSASA d primer de gener de 2000.

4.2.14 D'altresdeutes no comercials

En d quadre 28 es mostren, en milions de pessetes, s conceptes que integren aguest
epigraf del Passiu del Balang a 31 de desembre de 2000.

Concepte Import
Administracions publiques 92
D'dltres deutes 33
Fiancesi dipdsits a curt termini 508

TOTAL 638
Quadre 28

El sddo de concepte "Administracions plbliques’ esta compost fonamentament per les
liquidacions de I'Ultim periode de 2000 corresponents a IRPF, IVA i a la Seguretat
Socid, ingressades en gener de 2001.

El compte "Fances i dipddts a curt termini” recull I'import de les retencions practicades
pel IVHSA en les certificacions d'obra

4.2.15 Provisions per a operacionsdetrafic

En & quadre 29 s£n modra € moviment durant l'exercici de 2000, en milions de
pessetes:

Saldos | Altesper Aplicacions | Saldos
Concepte 31-12-99 fusié Dotacions | aingressos | 31-12-00
Provisions per a promocions acabades 8 - - (8)
Provisions per ad'altres promocions 28 3 293 (167) 192
TOTAL 36 38 293 (175) 192
Quadre 29
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4.3 Andlis global del Compte de Pérduesi Beneficis

En & quadre 30 es mostra @ Compte de Perdues i Beneficis de I'exercici de 2000,
juntament amb les xifres corresponents al'exercici de 1999, en milions de pessetes.

DESPESES 2000 1999 INGRESSOS 2000 | 1999
Reducci6 d'existéncies 916 - | Import net de laxifra de negocis 5.947 622
Aprovisionaments 3121 3.456 | Augment d'existencies - | 2.760
Transfs. d'immobilitzat a existéncie 33 1 |[Trebs. efect. empresa perd seuimmob. 2 -
Despeses de personal 924 876 |[D'altresingressos d'explotacio 299 232
Dotaci6 amortitzacié immobilitzat 62 65 | Ingressos per adistribuir en diversos
Variacio provisions de trafic 111 (50) exers. transferits al resultat de 'exercici 268 25
D'altres despeses d'explotacio 609 367
Beneficis d'explotacio 740 - | Pérduesd'explotacio - 11.076
Despeses financeresi assimilades | 1.237 762 | Ingressos d'altres valors negociables 64 40
D'altresinteressosi ingres. assimilatg 68 68
Subsidis per préstecs qualificats 37 85
Resultats financer s positius - - | Resultatsfinancersnegatius 1.068 569
Beneficis activitatsordinaries - - | Pérduesactivitatsordinaries 328 | 1.645
Pérdues procedents d'immobilitzat 58 - | Beneficis alienaci6 d'immobilitzat - -
Despeses extraordinaries 74 1 | Subvs. de capital transferides aresults - 19
Despesesi pérdues d'altres exercicis 32 94 | Ingressos extraordinaris - -
Ingressosi beneficis d'altres exercicig 44 147
Resultats extraordinaris positius - 71 | Resultats extraordinarisnegatius 120 -
Resultat del'exercici (benefici) - - | Resultat del'exercici (pérdua) 448 | 1.574
Quadre 30

El Compte de Perdues i Beneficis de I'exercici de 2000 retut pd 1IVHSA, no coincideix
anb ds sddos referits a l'epigraf d"Exigencies' que ha obtingut la Sindicatura de
Comptes, segons les diferencies obtingudes en ds sddos finds de [I'epigraf
d"Exigencies' (vegeu l'gpartat 4.2.4.1). Les diferencies son les seglients, en milions de
pessetes:
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Concepte S/ Sindicatura S IVHSA Diferéncia
Reducci6 d'existéncies 750 916 (166)
Aprovisionaments 3.287 3121 166

TOTAL 4.037 4.037 0
Quadre 31

4.4 Epigrafs més significatius del Compte de Pérduesi Beneficis

4.4.1 Aprovisonaments

En € quadre 32 es mostra € sado daguest epigraf, que seleva a 3.121 milions de
pessetesi que congtitueix d 43,5% de les despeses de I'Indtitut.

Concepte 2000 1999 Variacié %
Consum d'edificis adquirits 173 (189) 191,5%
Consum de matéries primeres 13 1341 (99,0%)
Certificacions d'obra 2935 2.304 274%
TOTAL 3.121 3.456 (9,7%)
Quadre 32

El sddo daguests conceptes sincorpora d vaor de les exigéncies finds. El consum
dedificis adquirits sobté de la vaiacidé en exiténcies dds edificis que shan de
rehabilitar, tot afegint-hi les compres. EI consum de materies primeres sobté sumant, a
la compra de terrenys i solar (que seleva a 1.986 milions de pessetes), la variacié de
matéries primeres, € vdor de les quas, segons d IVHSA, és de -1.973 milions de
pessetes, i segons la Sindicatura de Comptes, de -1.618 milions de pessetes.

El desglossament dels aprovisonaments obtingut per la Sindicatura de Comptes, és €
seglent, en milions de pessetes:

Concepte Import
Consum d'edificis adquirits (16)
Consum de matéries primeres 368
Certificacions d'obra 2.935
TOTAL 3.287

Quadre 33
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La reduccié de les exigéncies de les promocions en ars i dels productes acabets, figura
en I'epigraf corresponent de les despeses del Comptes de Pérdues i Beneficis (vegeu es
quadres 30i 31).

4.4.2 Despeses de personal

En @ quadre 34 es mostra la composicio daquest epigraf, que és € tercer en ordre
d'importancia de les despeses dd IVHSA puix que en condiitueix € 12,9% dd tota (d

15,7% en 1999).
Concepte 2000 1999 Variacié
Sousi salaris 709 665 6,6%
Indemnitzacions 7
D'altres despeses socials 3 1 200,0%
Carregues socials 212 203 4.4%
TOTAL 924 876 5,5%
Quadre 34

L'epigraf de "Sous i sdais' ha experimentat un increment dd 6,6%, respecte de
I'exercici de 1999, a causa fonamentalment de:

L'augment sdarid dd 2% (segons la LPGVO0) i dd 0,8% de la massa sdarid
per a l'any 2000 (segons un acord entre € comité i I'empresa de 18 de maig de
2000, basat en l'acord de 9 de desembre de 1999 entre I'Administracio del
Govern Vdencia i ds representants dels trebdladors del  sector de
I'Adminigtracio autonomica).

L'efecte, en l'exercici de 2000, de la reclassficacio en l'exercici de 1999 de
seixanta-vuit personesi de tres promocions internes, efectuades durant I'exercici.
Laincorporacio en l'exercici dels sousi sdaris de GSASA.

Mdgra que la plantilla mitjana ha digminui t en una persona, en l'exercici
anterior la plantilla mitjana es veié incrementada en ds pearsones, | és en
I'exercici de 2000 que sha notat I'efecte d'agueix increment.

Laplantillamitjanade I'lndtitut ha tingut I'evolucio seglent:
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Nombremitja
treballadors
Categories 2000 1999 Variacié
Direccidi caps 30 30 -
Titulats mitjansi superiors 32 32 -
Oficiasi administratius 126 127 (0,8%)
Auxiliarsi d'atres 3 3 -
TOTAL 191 192 (0,5%)
Quadre 35

A 31 de desembre de 2000 la plantilla de I'Ingtitut era d'1 mntracte d'dta direccio, 183
contractats fixos i 8 contractats temporals.

En relacio a les reclassificacions i a l'increment dd 0,8%, no conda l'informe a quée es
refereix I'gpartat 2 de l'aticle 29 de la Lle de Pressuposts de la Generditat Vadenciana
per a 2000.

4.4.3 Variacio provisonsdetrafic

El desglossament d'aquest epigraf a 31 de desembre de 2000 és @ seglent, en milions
de pessetes:

Compte Import
Dotacié alaprovisi6 en promocions (vegeu el quadre 29) 293
Aplicaci6 provisions per aoperacions de trafic (vegeu el quadre 29) (175)
Aplicaci6 provisié per aresponsabilitats (vegeu el quadre 21) (7)
TOTAL 111

Quadre 36

La dotacié a la provisd en promocions correspon d traspas del compte de GSASA, a
conseqiienciadelafus6 amb e IVHSA.

4.4.4 D'altresdespesesd'explotacio

Aquest epigraf representa € 8,5% de I'import total de despeses de I'exercici de 2000. La
Seua composicio és la segiient, en milions de pessetes.
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Concepte 2000 1999 Variacié
Serveisexteriors
Arrendaments 3 2 50,0%
Reparacid i conservacio 25 11 127,3%
Serveis professional s independents 257 9% 167,7%
Primes d'assegurances 7 6 16,7%
Serveis bancaris 11 14 (21,4%)
Publicitat i propaganda 7 10 (30,0%)
Subministraments 20 21 (4,8%)
D'atres serveis 234 167 40,1%
Tributs 45 40 125%
TOTAL 609 367 65,9%
Quadre 37

Aguesta Sindicatura n'ha revisat una mosra que representa d 24,9% de l'import
daguest epigraf, i hem comprovat que € suport i la comptabilitat en son adequets; llevat

En & compte "Servels professonals independents’, shan detectat 23 milions de
pessetes, dels quas corresponen 18 milions de pessetes a certificacions d'obres i
5 milions de pessetes a compres de terrenys, i que cadria reclassficar a I'epigraf
d"Aprovisonaments'.

En & compte "D'dtres sarvels', shan comptabilitzat 9 milions de pessetes que
corresponen a certificacions d'obres, i que cadriareclassificar.

En d compte "Ddtres serveis', també hem detectat una resolucié dd Jurat
Provincid dExpropiaci0 de Vadencia sobre una expropiacio forgosa a
Guadaséquies recorreguda, i que seleva a 27 milions de pessetes. El IVHSA no
ha liquidat es interessos de demora pels anys transcorreguts | que pugen a 8
milions de pessetes. El IVHSA hauria de proveir-los com una mgor despesa de
I'exercici de 2000.

També hem anditzat s contractes seglients.
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NUmero Pressup. adjud. sense VA
expedient Objecte (milions ptes.)
CTAP-00/85 Redaccio de projectei direccio d'obres de construccié de 72 21

habitatges a " Casitas de Papel" a Natzaret, Valéncia

CTAP-00/74 Redaccié projecte i direccié obres dedificacio de 176 40

habitatges en les parcel.les 9A i 9B del PAU 2 d'Alacant.

En relacié a aguests contractes, podem assenyaar € seglent:

a)

b)

En l'expedient CTAP-00/85 I'adjudicacio es reditza directament pe
procediment negociat, sense consultar d'atres empreses o professionals.

En cap dels dos expedients no congta que hagen sol.licitat als contractistes la
documentaci que acredita la seua capacitat per a contractar.

Podem destacar que, en @ cas de I'expedient CTAP-00/85, la contractacié es
reditza acomplint I'encarrec de gestio reditzat per la COPUT, en virtut de
conveni signat amb € IVHSA amb data 31 d'agost de 1993. En conseqliencia, en
aguest supost cdia haver gplicat integrament la Lle de Contractes de les
Administracions Pdbliques, ja que € IVHSA hi actua com a mer mandatari de la
Consdleria. Segons € dit conveni, les obres haurien dhaver acabat durant 1997.
Tanmatelx, € que estan contractant I'any 2000 és encara la redaccio dd projecte
i la direcci6 de les obres. Aquest considerable retard comportara, sense dubte, un
important increment del cost de les obres, respecte de les previsonsinicials.

445 Despesesfinanceresi assimilades

En d quadre 38 es mostra d desgossament de les despeses financeres, en funcio de
que financen; seleven a 1.237 milions de pessetes en I'exercici de 2000 i representen €
17,2% de les despeses de I'Indtitut en € dit exercici; aguest epigraf és € segon en ordre
dimportancia de les despeses ddl IVHSA.
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Compte 2000 1999 Variacié
I nteressos promocions 311 326 (4,6%)
Interessos polissa Patronat 27 8 237,5%
Interessos crédit cartera cedida 4 7 (42,9%)
I nteressos préstecs gjudes G.V. 839 401 109,2%
D'altres despeses 15 5 200,0%
Dotaci6 provisié devoluci6 subsidis 15 15 -
I nteressos polisses 26 - -
TOTAL 1.237 762 62,3%
Quadre 38

L'increment de les despeses financeres en I'exercici de 2000 sha degut principament a
I'increment dels interessos dels préstecs de les gjudes de la Generditat Vdenciana

4.4.6 Despesesextraordinaries

Aquest epigraf recull les despeses extraordinaries, 74 milions de pessetes, corresponents
a unes obres de conveni que foren assumides pel 1IVHSA, segons un acord de Consdll
dAdministraci6 de data 29 de mar¢ de 1999. Aquest contracte correspon a la
"Terminacio Parc de Batoi d'Alcoi”, que hem anditzat en I'epigraf 4.2.5.2, punt 2.

4.47 Import net dela xifra de negocis

En & quadre 39 es modira la xifra de negocis, que seleva a 5.947 milions de pessetes en
I'exercici de 2000 i que representa e 88,4% delsingressos de I'Indtitut en € dit exercici.

Concepte 2000 1999 Variacié
Vendes 5538 317 1.647,0%
Prestacio de serveis 409 305 34,1%
TOTAL 5.947 622 856,1%

Quadre 39

a) Vendes

Laxifrade vendes, que és de 5.538 milions de pessetes, correspon a
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Compte Import
Vendade solars 3.100
Vendadeterrenys 13
Venda d'habitatges 2400
Ingressos per quotes d'urbanitzacio 19
Ingressos per d'altres execucions d'obra 6
TOTAL 5.538
Quadre 40

Aquedta xifra de vendes conditueix & 93,1% de l'import net de la xifra de negocis de
I'exercici de 2000, i aguest és @ saté exercici en qué shan formaitzat escriptures de
compra-venda dhabitatges. El preu de venda dels habitaiges edta regulat en ds Plans
1992-1995 i 1996-1998. Aquesta normétiva estableix es requisits especifics perque un

ciutada obtinga la condicié d'adquiridor d'habitatges.

La fiscditzacio reditzada sobre € total de vendes d'habitaiges n'ha abastat 1111,4% i
hem comprovat que lacomptabilitat i € suport documental en sbn correctes.

En d quadre 41 es reflecteix d detal, en milions de pessetes, de les vendes anditzades
en cada una de les promocions d'habitatges acabades i € resultat que shi ha obtingut,

mitjancant la seua comparacio amb € cost de les unitats venudes.

D'altres Cost
Promocio Vendes ingr essos vendes Resultat

RE-13/92 Elx 502 48 (667) 27)
RE-18/90 143 habits. Alcoi 562 123 (676) 9
RE-09/97 40 habits. Vaéncia 371 - (392) (1)
RE-08/97 28 habits. Petrer 236 10 (284) (39)
RE-04/97 27 habits. Torrevigia 202 3 (205) -
RE-06/97 35 habits. € Pinds 179 (19) ©)
RE-06/04 19 habits. Lliria 167 - (279 (12
D'altres promocions 91 17 (124) (16)

TOTAL 2.400 209 (2.723) (114)

Quadre 41
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A 31 de desembre de 2000 hi ha quaranta-una promocions del programa dhabitatges
acabades, trenta-cinc de les quas estan venudes d cent per cent.

El percentatge d'unitats venudes sobre € total d'habitatges acabats, és dd 95,1%.

La venda de solars correspon a les actuacions de sol que d IVHSA promociona. En
aquest exercici de 2000, d IVHSA sha fusonat amb GSASA: les vendes de ol
traspassades de GSASA han sgut de 2.967 milions de pessetes i congtitueixen & 95,7%
de les vendes totds de solars. En & quadre 42 es reflecteix € detal, en milions de
pessetes, de les vendes reditzades en cada promocié de solars i terrenys i € resultat que
se n'ha obtingut, mitjancant la seua comparacio amb € cost de les vendes.

D'altres Cost
Promoci6 Venda ingressos | devenda Resultat
Urbanitz. Pla Parcial n° 1 PAU-2 GSASA -Alacant 2967 56 1818 1.205
Barri Rabassa-Alacant 63 3 50 16
Alacant, poligon Garbinet 20 - 20
D'altres promocions 63 - 57 6
TOTAL 3.113 59 1.945 1.227

Quadre 42

La fiscditzacio reditzada sobre les vendes de solas nha abastat € 44,9% i hem
comprovat que lacomptabilitat i € suport documental en sdn correctes.

b) Prestacié de serves
En € quadre 43 es modira € desglossament dels ingressos per aguests conceptes, en

milions de pessetes, ds quals representen d 6,9% e la xifra de negocis de I'exercici de
2000.

Concepte 2000 1999 Variacio
Ingressos per gestio d'obres 136 50 172,0%
Ingressos per assisténciatéecnica 273 255 71%
TOTAL 409 305 34,1%
Quadre 43

Els ingressos per gestio dobres edan referits a la comissé dd 4% sobre les
certificacions emeses pel IVHSA en concepte de despeses de gestio, d'acord amb €
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decret 35/1988. D'agquests ingressos, en corresponen 98 milions de pessetes a conveni
de Cultura

Els ingressos per asssténcia técnica corresponen a la retribucio per la gestio dd Pla
RIVA, segons un conveni amb la COPUT de data 1 de desembre de 1992. El 16 de
desembre de 1999 es sgna una addenda a aguest conveni, per mitja de la qud
sincrementai shi incorporen anualitats a partir de I'any 2000.

4.4.8 D'altresingressosd'explotacio

Els ingressos que componen aguest epigraf seleven a 299 milions de pessetes |
condtitueixen € 4,4% dd tota en 2000. El seu component més sgnificatiu, per 262
milions de pessetes, correspon a una pat de la subvencié corrent de la Generditat
Vaenciana previsa en €s seus pressuposts. Aquest import té per objecte compensar
parciament les despeses internes directament produi des per la gesti6é i adminigtracié del
patrimoni  d'habitatges de promocié publica pertanyent a la Generditat Vdenciana, les
quals, en I'exercici de 2000, han significat un import de 487 milions de pessates.

4.49 Ingressosper adistribuir en diversosexercici
Aquest compte recull les subvencions de cepitd comptabilitzades en & compte de

Passu "Ingressos per a didribuir en diversos exercicis', trandferides a ingressos per
import de 268 milions de pessetes (vegeu I'apartat 4.2.9).
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5. SITUACIO FISCAL

D'acord amb la revisO efectuada, l'entitat es troba d dia en la presentacio i liquidacio
des principas imposts a qué esta subjecta. Aixo no obstant, i d'acord amb la legidacié
vigent, €ls imposts no poden consderar-se definitivament liquidas mentre les
declaracions presentades no hagen sgut inspeccionades per les autoritats fiscads, o no
hgjatranscorregut € termini de prescripcio de quatre anys.

Durant I'exercici de 2000, d IVHSA ha tingut una ingpeccio sobre I''VA dd periode
1/1999 a 12/1999, que sha limitat a la comprovacié de I'VA repercutit i suportat en
I'exercici de 1999.
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6. RECOMANACIONS

A més de les mencions fetes en I'apartat 2 del present informe, com a resultat del treball
de fiscalitzaci 6 reditzat escau efectuar |es recomanacions que assenyadem tot seguit.

a) Es reiteren les recomanacions ja fetes en I'informe de 1999.

Adequar l'activitat relativa a la gedié i adminidracié dd patrimoni
immobiliari de la Geneditat Vdenciana d credit digoonible en ds
pressuposts de la Generdlitat.

L'Inditut Vdencia de I'Habitaige, SA. ha dedablir, en I'ambit intern,
procediments de control que asseguren I'exigéncia de financament
auficient abans de les licitacions. Aquests informes haurien de figurar en
I'expedient de cada contracte.

Aixi maeix, cd millorar la coordinacié dds didints depataments que
intervenen en la contractacié, a fi devitar la dispersié dels documents que
han dintegrar I'expedient del contracte.

b) Amb caracter generd, efectuem les recomanacions seglients.

Bl IVHSA hauria destablir un manua de procediment administratiu en
materia de contractacio, on es dstemdtitzen es agpectes tecnics, juridics
economicofinancersi de control intern implicits en agquesta activitat.

Resulta necessaria una labor de supervisié interna dels projectes propis.

Cd complir € requist de comunicar a la Sindicatura de Comptes la
formalitzacio dd contracte i I'extracte de I'expedient; tad i com es preveu
enl'aticle 58 delaLle de Contractes.
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